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Salgsopstilling

(kabsnagle)

til brug for
tvangsauktion over fast ejendom

Sagsnr. 13850-2531/jeb AS nr. 349/2024 Udarbejdet af
Advokatradet og Dansk Ejendomsmaeglerforening

Ejendommens matr. nr. 2 A Hjadstrup by, Hjadstrup

beliggende Hjadstrupvej 22, 5540 Otterup

tilhgrende Irma Rasmussen

boende Stenlgkken 28

5450 Otterup

Auktionstidspunkt Tirsdag den 3. december 2024 kl. 09:30

Auktionssted Retten i Odense, Tinghusgarden, Albanigade 30, 2. sal, 5000 Odense C
Rekvirent, haeftelse nr. 1 Realkredit Danmark A/S

Ved advokat :Focus Advokater P/S, Cortex Park Vest 3, 5230 Odense M - tif. 6314 2020

:Advokat Signe Hastrup Holst tif. direkte 63142014- mail: shh@focus-advokater.dk
:Sagsbehandler Jeanette Bach, tif. direkte 63142011 - mail: jeb@focus-advokater.dk

Ejendomsoplysninger

Ejendomskategori Beboelsesejendom

Ejendomsvaerdi pr. 01.01.20 kr. 485.000,00 heraf grundvaerdi: kr.  101.000,00
Vurdering i.h.t.
Retsplejelovens § 562

Areal ifglge tingbogen 155 m2 heraf vej 0 m2
Forsikringsforhold IF-Forsikring, police nr. 41-1073423
Boligskat 2024 Boligskat 2024 udggr kr. 2.759,00, der fordeler sig med kr. 1.563,00 i ejendomsveerdiskat og kr. 1.196 i grundskyld

Forslag til seerlige
vitkar ifglge auktions-
vilkarenes pkt. 11

Beskrivelse (herunder evt. bebygget areal, indretning m.v.):
Se vedlagte beskrivelse, fotos, BBR-meddelelse, ejendomsdatarapport, tingbogsattest m.m. Se salgsopstillingens indholdsfortegnelse.

Byrder og servitutter:

Se vedlagte tingbogsattest.

Lejemal:




Afslutningsside

Pant- og udlaegshavere

| rubrikkerne angives tinglyst belgb,
ldnetype, rentesats, lanenr. / serie / afd.,
indestdende til samt evt. yderligere
bemaerkninger f.eks. Tvangsauktionsklausul,
ejerskifteafdrag m.v.

2. Restgeeld

pa haftelser, der kan
forventes overtaget
med tilleeg af
uforfaldne renter

1. Fordring

opgjort pr.
auktionsdato

3. Restancer

og evt.
ejerskifteafdrag pa
haeftelser, der kan
forventes overtaget
(kolonne 1 minus
kotonne 2)

4, Haeeelser
der kraeves indfriet

Transport

Heeftelse nr. 1

Realkredit Danmark A/S, CVR-nr- 13399174.
Kreditforeningspantebrev opr. stort kr.
510.000,00. Restgaeld pr. 1.1.2025 kr.
429.413,66. Lantype: Obligationslan.
Fondskode: 0460818. rente 1,5%. Manedlige
ydelser. Ydelsen pr. 11.12.24 udggr kr.
2.175,68.

Se vedhaftede saerlige bestemmelser.

447.760,27 428.623,38

19.136,8%

A. Total

447.760,27 428.623,38

159.136,89

B. Stgrstebelgbet, der skal betales/overtages
udover auktionsbudet, jfr. Vilkdrenes pkt. 6
B:

Heraf kontant at betale inden 4 uger

Gaeld der kan overtages
(Stgrstebelgbet - kontantbelgbet)

Om art og afvikling oplyses

kr. 32.600,00

kr. 32.600,00

kr.

Eventuel moms
Se naeste side

Det under B anfgrte st@grstebelgb

fremkommer saledes:

a. rekvirentens udlaegs- og auktionsom-
kostninger (salaerer, gebyrer m.v.)

b. rettighedshavernes mgdesalaerer m.v.

De under a og b naevnte belgb er anslaet ud
fra det under anfgrte auktionsudbud, jf.
nedenfor

¢. ejendomsskatter

¢. renovation

d. brandforsikringsbidrag

e. vejbidrag m.v.

f. brugspantunderskud

g. ngdvendige udgifter til drift mv.

kr. 29.470,00

h. krav iht. leje- eller
brandsikringslov-
givning

kr.

Depositum

- Andet jf. specifikation
kr.
kr.
kr.
kr.
kr.

2.565,22
504,00

kr.

kr.

kr.

kr.

kr.

kr.

C. Afgifter m.v. til det offentlige i anledning af auktionen. Se den patrykte tekst pd omslagets inderside.

Ved et auktionsbud pa kr. 485.000,00

udger sikkerhedsstillelsen, jf. vilkarenes pkt. 7 kr.

Denne salgsopstilling er udarbejdet den

{beregnet efter ejendomsvaerdi eller sagkyndig vurdering jfr.

Retsplejeloven § 562)
51.800,00

29. oktober 2024

(kontant, bankgaranti - IKKE dankort)

Signe

Hastrup Holst, advokat



BILAG TIL SALGSOPSTILLING

OPG@RELSE

af omkostninger til salgsopstillingens pkt. B, jf. tvangsauktionsvilkarenes pkt. 6B:

a. Rekvirentens inkasso,- udlaegs- og auktionsomkostninger:

Inkassoomkostninger kr. 2.125,00
Fogedgebyr kr. 750,00
Mgdesaleer fogedretten kr. 500,00
Auktionsgebyr kr. 1.500,00
Kgrsel v/ besigtigelse og fremvisning, anslaet kr. 175,00
Ejendomsoplysninger kr. 70,00
Annoncer kr. 5.300,00
Kopiering af salgsopstilling kr. 300,00
Rekvirentsaleer i forhold til ejendomsveerdi kr. 18.750,00
pr. kr. 485.000,00

lalt kr. 29.470,00
Ejendomsskat kr. 0,00
Mgdesaleer til gvrige mgdende kr. 0,00
Brandforsikringspraemie anslaet kr. 504,00
Renovation kr. 2.565,22
Depositum kr. 0,00
Andet kr. 0,00
I alt kr. 32.539,22
Storebelpbet oprundet til kr. 32.600,00
Sikkerhedsstillelse ved budsum kr. 485.000,00

Restancer kr. 19.136,89
Stgrstebelgbet kr. 32.600,00
1/4 af de heeftelser, der kraeves indfriet kr. 0,00
| alt kr. 51.736,89
Sikkerhedsstillelse oprundet til kr. 51.800,00

MOMS - Er denne auktion et helt eller delvist momspligtigt salg:

NEJ XX
JA
Delvist



KOBERVEJLEDNING - TVANGSAUKTION OVER
FAST EJENDOM

1. Salgsopstilling.

Salgsopstillingen er auktionens vigtigste dokument. Den skal indeholde oplysning om
salgsvilkarene og andre vaesentlige forhold.

Salgsvilkarene er justitsministeriets auktionsvilkar, der findes i salgsopstillingen. Eventuelle
fravigelser meddeles pa auktionsmadet.

Salgsopstillingen udfeerdiges af den, der har anmodet om auktionen (rekvirenten) eller dennes
advokat.

Salgsopstillingen kan ses pa eller downloades fra internettet, hvor der annonceres og informeres
om tvangsauktioner. Retterne tilbyder gratis wifi.
2. Kabesummen

Den samlede kabesum bestar af budsummen med tillaeg af starstebelgbet. Starstebelgbet er det
belab, der skal betales ud over budsummen, og bestar af fortrinsberettigede krav og
sagsomkostninger. Starstebelgbet oplyses under auktionen. Belgbet er anslaet i salgsopstillingen.

Derudover skal en kaber betale en auktionsafgift pa 1.500 kr. Hertil kommer udgifter til tinglysning.

3. Budgivningen

Alle kan byde pa en tvangsauktion.

Nar man byder, skal man oplyse, hvem man byder for.

Byder man for andre, skal man medbringe skriftlig original fuldmagt.

Byder man for et selskab eller lignende, skal man medbringe en aktuel tegningsudskrift.
Det er ikke muligt at byde skriftligt eller via elektroniske medier.

Fogedretten kan kreeve, at man straks sandsynligger, at man kan opfylde sit bud. Bud pa auktion
er bindende.

Bud pa 1. auktion er bindende i 6 uger, hvis der skal holdes ny auktion.

4. Sikkerhed
Hajestbydende skal stille sikkerhed for auktionsvilkarenes opfyldelse.
Sikkerheden udgear:

o daekkede restancer (salgsopstillingen kolonne 3)
o Vi af de deekkede haeftelser, der kan kraeves udbetalt (salgsopstillingens kolonne 4) og
e stgrstebelgbet



| salgsopstillingen findes en forelgbig beregning. Det ngjagtige belgb afhaenger af budets starrelse
og kan derfor fgrst beregnes efter budgivningen.

Sikkerheden kan kraeves stillet straks, nar budgivningen er sluttet. Man kan ikke indrette sig pa, at
man kan fa mulighed for at ga i banken, kontakte sin advokat eller lignende.

Pa auktionsmgdet vil fogedretten normalt tillade, at hgjestbydende far en frist pa op til 7 dage til at
stille sikkerheden, hvis man straks stiller sikkerhed for omkostningerne til et nyt auktionsmgde
("den lille sikkerhed”). Belgbet udgar normalt op til 10.000 kr. og fastseettes af fogedretten under
auktionsmgdet.

Sikkerhed kan stilles ved:

e kontanter
e bankgaranti (ikke tidsbegreenset eller betinget)
e advokatindestaelse (kun hvis rettighedshaverne accepterer dette)

e "Den lille sikkerhed” kan stilles ved MobilePay. Overfgrslen skal i sa fald "swipes” over for
fogeden med angivelse af AS-nummeret i emnefeltet.

Sikkerhed kan ikke stilles ved Dankort/haevekort, lanebevis, dokumentation for nadvendige midler
pa bankkonto, udenlandsk valuta o.lign.

Veer opmaerksom pa, at sikkerheden ikke kan bruges til at betale med. Stilles sikkerheden kontant,
skal man bruge "dobbelt” likviditet.

Sikkerheden frigives forst, nar det er dokumenteret, at auktionsvilkarene er opfyldt.

5. Ny auktion
Ejeren og udaekkede rettighedshavere kan anmode om ny auktion.

Den, der anmoder om ny auktion, skal stille sikkerhed for omkostningerne herved. Belgbet udger
normalt op til 10.000 kr.

Udeaekkede rettighedshavere og ejeren kan indga en hammerslagsaftale. En hammerslagsaftale er
en aftale om, at den ny auktion kan tilbagekaldes af den, som har anmodet om ny auktion.
Konsekvensen er, at ejendommen szelges til hgjestbydende pa 1. auktion, og at ny auktion ikke
afholdes.

6. Raderet over ejendommen

En kaber far fgrst radighed over ejendommen, nar fogedretten har modtaget hele
sikkerhedsstillelsen for auktionsvilkarenes opfyldelse.

Skal der holdes ny auktion, far kgberen farst radighed over ejendommen, nar den ny auktion har
veeret afholdt.

En kaber skal forrente den deekkede geeld fra tidspunktet for fgrste auktion.

~. Auktionsskede

Via www.tinglysning.dk kan kaber selv oprette et auktionsskade, nar auktionsafgiften og eventuel
moms er betalt. Kagber skal vedhaefte en udskrift af auktionsbogen og samtykkeerklaeringer fra
samtlige, deekkede rettighedshavere i kolonneopstillingen og alle de rettighedshavere, der har
belgb til gode ud over auktionsbuddet - det, der kaldes sterstebelgbet. Ingen af dokumenterne ma
indeholde oplysninger om personnumre.



Kaber skal orientere fogedretten, nar et digitalt sk@de er klar til underskrift og i den forbindelse
oplyse under hvilket navn, dokumentet kan sages frem.

Hvis ejendommen skal videreszelges, sparer man tinglysningsafgift ved at oprette et
transportsk@de, hvorved retten til at fa udstedt auktionsskade overdrages. Transportskgdet skal
ogsa vedhaeftes sammen med de andre dokumenter.

Kaber skal selv sgrge for at fa tinglyst auktionsskgdet og at anmode Tinglysningsretten om at
slette helt eller delvist udeekkede haeftelser.

Du kan lzese mere om digitale auktionsskader her

Kaber skal endvidere betale en tinglysningsafgift. Se tinglysningsafgiftsloven og SKAT.dk -
tinglysningsafgiftsvejledningen.



Geaeldsovertagelse ved tvangsauktion:

Realkreditlan forfalder ved ejerskifte.

En auktionskgber kan ikke uden videre paregne gaeldsovertagelse af realkreditlanene. Auktionskgber
opfordres derfor til at rette henvendelse til kreditforeningen forinden tvangsauktionen med henblik pa

opnaelse af forhandstilsagn om gaeldsovertagelse.

Safremt kreditforeningen ikke vil bevilge galdsovertagelse, vil lanene blive kraevet indfriet efter
tvangsauktionen med den galdende indfrielseskurs (kan veere over kurs 100) pa indfrielsestidspunktet.

Hvis auktionskgber er et selskab, ma selskabet forudse krav om supplerende personlig haeftelse.

Samtykkeerklaering kan fgrst forventes udstedt, nar restancer er betalt, [anet indfriet, eller nar
geeldsovertagelse er bevilget.

Kreditforeningerne forbeholder sig ret til at foretage sendring af bidragssatser pa de lan, som auktionskgber
overtager.

Morarenter

Auktionskgber skal betale morarenter, der matte palgbe efter auktionens afholdelse. Morarenterne
opkraeves sammen med en efterfglgende terminsydelse eller ved indfrielse.

Lan i fremmed valuta

Ved lan i fremmed valuta er fordringen omregnet til DKK til dagskurs. Dagskursen er kun vejledende.
Auktionskgber overtager forpligtelsen til indfrielse eller afvikling i den udenlandske valuta.

‘Delvis dekning

Opnar kreditforeningen ved tvangsauktionen kun delvis daekning for sit tilgodehavende, tages forbehold
om eventuelt at lade restgaeiden vaere forlods daekket i de tilfeelde, hvor kursveerdien overstiger kurs 100.

Momsreguleringsforpligtelse

Kreditforeningen som auktionskgber gnsker ikke at overtage en eventuel reguleringsforpligtelse.

Kgbers opfyldelse af buddet

I henhold til tvangsauktionsvilkarenes pkt. 4 stk. 1 skal en budgiver ved buddets afgivelse overfor
fogedretten sandsynligggre at kunne opfylde sit bud.

Dette kan ggres ved overfor fogedretten at fremvise dokumentation for, at sikkerhedsstillelse kan
praesteres. Med panthavernes samtykke kan det eventuelt accepteres ved forevisning af:
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e Bydendes sidste selvangivelse eller,
e Kontoudtog for indestdende i pengeinstitut eller,
o Skriftlig udtalelse afgivet af bydendes pengeinstitut.

Hvis den bydende ikke kan sandsynligggre at kunne opfylde buddet, vil buddet ikke biive taget i
betragtning.

Sikkerhedsstillelse

Hgjestbydende skal umiddelbart efter afslutning af budgivningen stille den i salgsopstillingen anfgrte
sikkerhedsstillelse, der varierer i forhold til auktionsbuddets st@rrelse, jf. Tvangsauktionsvilkarenes pkt. 7.

Sikkerhedsstillelse kan IKKE anvendes til betaling i henhold til auktionsvilkar. Der kraeves sdledes dobbelt
likviditet.

Sikkerhedsstillelse tilbagebetales/frigives, nar samtlige auktionsvilkar er opfyldt.

Sikkerhedsstillelsen skal opfyldes inden auktionsmgdets slutning og kan alene opfyldes ved:
e kontant betaling

mobile pay

bankgaranti, eller

advokatindestaelse (forudsat godkendelse fra rettighedshavere)

Betaling med dankort godtages ikke.

Fogedretten kan mod betaling af et belgb pa almindeligvis kr. 10.000 give bydende en frist pa ikke over 7
dage til at stille den endelige sikkerhed. | seerlige tilfaelde kan belpbet vaere hgjere end kr. 10.000. Betaling

med dankort kan ikke anvendes.
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Beskrivelse af Hjadstrupvej 22, 5450 Otterup F )CUS
ADVOKATER

Dobbelthus

Oplysninger ifglge BBR: Opfgrt: 1949. Bebygget areal 88 m?2. Boligareal 116 m?, hvoraf 28 m? er udnyttet
tagetage.

Ejendommen er opf@rt i gule mursten med sorte tagsten.

Ejendommen er indrettet med entré med adgang til stue og kgkken, nedgang til bryggers samt trappe til 1.
sal. Fra bryggers er der adgang til vaskerum, til badevaerelse samt yderligere en trappe til 1. sal. Kgkken er
med hvide elementer med lysegra laminat bordplade samt tralisteloft. Badevaerelse er med hvide klinker,

sort element med hvid vask samt med traelisteloft.

1. salen er opdelt i to separate trappeopgange. Via den ene trappe er der adgang til repos med adgang til
soveverelse. Via den anden trappe er der adgang til repos med adgang til veerelse. Det skgnnes, at der ved
besigtigelse er uoverensstemmelser med BBR-oplysninger og de faktiske oplysninger pa ejendommen. Der
er jf. BBR 28 m? udnyttet tagetage, hvilket skgnnes at vaere repos og soveveerelse. Andet repos med adgang
til veerelse skgnnes ikke at veere medregnet i BBR oplysningerne vedr. tagetageareal.

Der er registeret fglgende hvidevarer: komfur mrk. Voss, emhaette mrk. Tecnowind, kgleskab mrk. Gorenje,
fryseskab mrk. Major, vaskemaskine mrk. AEG.

Ejendommen fremstar i sin helhed slidt.

Ved besigtigelse er der tegn pa fugt flere steder pa loft og gulve pa 1. salen samt glasset i et skravindue er

knust.
Ifglge BBR opvarmes ejendommen med oliefyr.

Til eiendommen hgrer en forhave med perlesten og flisegang.

Jf. ejendomsdatarapport af 15.10.2024 side 40 er ejendommen beliggende indenfor en kirkebyggelinje.

Denne beskrivelse er udarbejdet pd baggrund af ikke fagkyndig besigtigelse foretaget den 25.10.2024.
Beskrivelsen er endvidere udarbejdet pG baggrund af BBR-meddelelse, ejendomsdatarapport, tingbog og
gvrige offentlige oplysninger. Rekvirenten indestdr pa ingen made for rigtigheden af disse oplysninger.
/SLR
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Nordfyns Kommune BBR-Meddelelse

Teknik, Erhverv og Kultur (Udskrift af oplysninger fra Bygnings- og Boligregistret)
Afsender ) Kommune nr.: Udskrift dato:
Nordfyns Kommune , Teknik, Erhverv og Kultur
@stergade 23, 5400 Bogense 480 15-10-2024
BFE-nr.: 2662270
BBR adresse:

Hjadstrupvej 22 (Vejkode: 0496), 5450 Otterup

Denne BBR-meddelelse er hentet via selvbetjening.

Fejl eller mangler i udskriften bedes meddelt til kommunen via e-mailadressen bolig@nordfynskommune.dk eller telefonnr 6482 8282

Oplysninger om grunde

Adresse: Hjadstrupvej 22 (vejkode: 0496), Hjadstrup, 5450 Otterup
Ejerforhold: Privatpersoner eller interessentskab

Vand & afigb

Vandforsyning: Aiment vandforsyningsanlaeg

Aflgbsforhold: Aflgb til offentligt kloaksystem

Grundareal

155 m2

Matrikelnr. Ejerlav

2a HJADSTRUP BY, HJADSTRUP
Ejendom

BFE-nr.: 2662270

Oplysninger om bygninger

Bygningsnr.: 1
Adresse: Hjadstrupvej 22 (vejkode: 0496), Hjadstrup, 5450 Otterup
Raekke-, keede- og klyngehus (Bygningens anvendelse 131)

Matrikelnr.: 2a Landsejerlavsnavn: HHADSTRUP BY, HJADSTRUP
Beliggenhed (kvalitet): Sikker Opferelsesar: 1949
Antal etager u. kaelder & tagetage: 1 Antal helarsboliger med kgkken: 1

Antal helarsboliger uden kgkken: 0

Materialer

Ydervaeggens materiale: Mursten

Tagdaekningsmateriale: Betontagsten

Kilde til bygningens materialer: Oplyst af ejer eller dennes repreesentant

Areal i grundplan m2 Samlet andet areal m2 Bygningens arealanvendelse
Bebygget areal 88 Samlet andet areal 0 Samlet boligareal
Overdaekket areal 0  Heraf affaldsrum i terreen 0  Heraf areal af lovlig beboelse i keelder
Areal i hele bygningen m2  Heraf indbygget garage 0 Samlet erhvervsareal
Samlet bygningsareal (excl. keelder 88  Heraf indbygget carport 0  Heraf erhverv i keelder
& tagetage) Heraf indbygget udhus 0 Antal etager u. kaelder & tagetage
Samlet kaelderareal 0  Heraf lukkede overdeekninger 0
Heraf udnyttet keelder 0  Heraf indbygget udestue el. lign. 0
Heraf dyb keelder 0  Heraf udvendig efter isolering 0
Samlet tagetageareal 28 Heraf gvrige arealer 0
Heraf udnyttet tagetage 28  Heraf indbygget garage i keelder 0
Kilde til bygningsarealer: Oplyst af ejer eller dennes repraesentant
Energioplysninger
Varmeinstallation: Centralvarme med én fyringsenhed
Opvarmningsmiddel: Flydende breendsel
BBR BBR adresse: Kommunenr.: BFE-nummer: Udskriftsdato:

Hjadstrupvej 22 (Vejkode: 0496),5450 Otterup 0480 2662270 15-10-2024
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Oplysninger om bolig-/erhvervsenheder
Adresse: Hjadstrupvej 22 (vejkode: 0496), Hjadstrup, 5450 Otterup
Raekke-, kade- og klyngehus (Anvendelseskode: 131)

Samlet areal: 116 m2 Egentlig beboelseslejlighed med eget kakken
Enhedens erhvervsareal: 0m2

Enhedens boligareal: 116 m2

Andet areal: 0m2

Enhedens andel af feelles adgangsareal: 0m2

Enhedens andel i feelles boligareal: 0m2

Areal af lukket altan/udestue: 0m2

Areal af aben altan/tagterrasse: 0m2

Tinglyst areal fra Matriklen: 0m2

Kilde til arealer: Oplyst af ejer eller dennes repraesentant
Antal veerelser: 4

Antal toiletter: 1

Antal badeveerelser: 1

Kakkenforhold: Eget kakken med aflgb

BBR BBR adresse: Kommunenr.: BFE-nummer: Udskriftsdato: Side:
Hjadstrupvej 22 (Vejkode: 0496),5450 Otterup 0480 2662270 15-10-2024 2/4
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Kortmateriale

: .-‘
- @GecDK, 8SDFE

Forkortelser Punkter i kortet Linjer i kortet
B#  Bygningsnummer © Punktet er sikkert placeret s Ejendom
T#  Teknisk anlaeg nummer @ Punktet er usikkert placeret e JoOrdstykke*
NY  Nybyggeri (- Bygningsomrids, ngjagtigt?
® Bygning pa fremmed grund ) Bygningsomrids, ungjagtigt?

1. Jordstykke daekker over udstraekningen af det enkelte matrikelnummer.
2. Bygningsomridset er ngjagtigt, nar dets placering er verificeret af GeoDanmark (se nedenfor).
3. Bygningsomridset er ungjagtigt, nar dets placering ikke er verificeret af GeoDanmark (se nedenfor).

Du kan fa et mere detaljeret geografisk overblik over ejendommen pa https://kort.bbr.dk .

Kortmaterialet er automatisk genereret pa baggrund af nyeste offentligt tilgeengelige data om ejendommen fra Bygnings- og Boligregistret (BBR), Matrikelkortet,
GeoDanmark, Danmarks Adresseregister (DAR).

| Bygnings- og Boligregistret (BBR) finder du oplysninger om alle bygninger og boliger i Danmark. Se mere pa https://bbr.dk — her er det ogsa muligt at flytte et radt
BBR BBR adresse: Kommunenr.: BFE-nummer: Udskriftsdato: Side:

Hjadstrupvej 22 (Vejkode: 0496),5450 Otterup 0480 2662270 15-10-2024 3/4
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bygningspunkt, der er usikkert placeret.

Matrikelkortet er et oversigtskort, der har til formal at vise beliggenheden af matrikuleere arealer (matrikelnumre, vejlitra m.v.) i forhold til hinanden. Skellinjer i
matrikelkortet falder ikke altid sammen med synlige graenser i landskabet, hvilket kan skyldes ungjagtigheder. Laes eventuelt mere herom pa https://gst.dk/data-og-

GeoDanmark er et samarbejde mellem kommunerne og Styrelsen for Dataforsyning og Infrastruktur (SDFI) om at kortlaegge Danmark. GeoDanmark-data bestar
bl.a. af luftfotos og bygningsomrids. Veer opmaerksom pa, at disse Iuftfotos kun optages en gang om aret, og at bygningsomrids opdateres pa baggrund heraf.
Derfor kan der vaere forsinkelser i registreringen af andringer, afhaengigt af hvornar sendringen — fx en opfersel eller nedrivning af en bygning — er sket. Se mere pa

https://www.geodanmark.dk.

DAR er Danmarks autoritative register for adresser og vejnavne. Se mere pa https://www.danmarksadresser.dk.

BBR BBR adresse: Kommunenr.: BFE-nummer: Udskriftsdato: Side:
Hjadstrupvej 22 (Vejkode: 0496),5450 Otterup 0480 2662270 15-10-2024 4/4
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Din pligt som ejer 17

Det er dit ansvar som ejer, at oplysningerne om din ejendom i BBR er korrekte. En registrering i BBR kan ikke ngdvendigvis tages som udtryk
for, at byggeriet er lovligt i henhold til anden lovgivning. Kommunen kan give en bgde pa op til 5.000 kr., hvis du ikke indberetter oplysninger til
BBR, eller hvis du giver forkerte oplysninger.

Derfor er det vigtigt, at du leeser din BBR-meddelelse og kontrollerer om alle bygninger og anleeg p& ejendommen er registreret rigtigt. Nar du
kgber en ejendom eller aendrer pa bygninger og boliger, er det ekstra vigtigt at veere opmaerksom pa, om registreringerne er korrekte.
Indberetningspligten geelder ogsa byggesager.

Du skal veere seerligt opmaerksom pa:
» Opferelsesar
» Om- og tilbygningsar
Bebygget areal
- Antal etager
- Samlet boligareal eller erhvervsareal
- Areal af udnyttet tagetage
- Areal af udestue
- Tagdaekningsmateriale
- Varmeinstallation

Omkring opferelsesar vil der nogle steder veere angivet ar 1000. Dette skyldes, at du ikke har givet oplysninger om opfarelsesar vedrgrende
den pagaeldende bygning. Kommunen har lov til at kontrollere de oplysninger, du giver til BBR. Kontrollen kan ske ved et anmeldt besgg pa
ejendommen eller ved registersamkaring med eksterne kilder — f.eks. folkeregistret eller ved hjeelp af luftfotos.

| BBR er din ejendom registreret pa 4 niveauer:

Grund

Grunden er normalt det samme som en matrikel, og er et sammenhaengende stykke jord. | seerlige tilfeelde kan grunden besta af flere matrikler,
og en ejendom af flere grunde. Dette vil oftest veere pa landbrugsejendomme. P& grunden registreres f.eks. oplysninger om vandforsyning og
aflgbsforhold.

Bygning
Bygninger i BBR er alt fra et redskabsskur til et butikscenter. Her findes informationer om den vaesentligste anvendelse af bygningen, bebygget
areal, arealet af samtlige etager (samlet bygningsareal), materialer m.m.

Enhed

En enhed i BBR er betegnelsen for en bolig i et parcelhus, en lejlighed eller f.eks. et erhvervslejemal. En enhed ligger altid inde i en bygning.
Enfamiliehuse har typisk en boligenhed, etagebolighebyggelse har en boligenhed for hver lejlighed, og erhvervsbygninger en eller flere enheder
til erhverv. En enhed har typisk sin egen selvstaendige indgang. Under enheder registreres bl.a. samlet areal, areal til beboelse/ erhverv samt
anvendelsen.

Tekniske anlaeg

Tekniske anlaeg kan veere olietanke, vindmaller, gylletanke, solvarmeanlaeg m.m. Tekniske anleeg er som regel placeret pa grunden, men kan
ogsa ligge inde i en bygning.

Arealerne pa BBR-meddelelsen

Arealerne indgdr i beregningen af ejendomsvurderingen, men kan ogsé have betydning for f.eks. forsikring, realkredit- og boliglan,
fiernvarmeregning m.m. Arealer skal altid males til ydersiden af ydervaegge. Laes mere om opmaling og se vejledninger pa www.bbr.dk.

Det bebyggede areal svarer normalt til stueetagens areal. | bygninger med forskudte etager opmales det bebyggede areal som bygningens
udbredelse set oppefra.

Det samlede bygningsareal opggres som arealet af samtlige etager. Areal af eventuel kaelder og tagetage skal ikke regnes med.

Tagetagens samlede areal opggres som det areal, der udnyttes sammen med det areal, der ville kunne udnyttes til bolig eller erhverv.
Ligesom i bygningsreglementet méles arealet i vandret plan 1,5 m over feerdigt gulv til den udvendige side af tagbelsegningen.

Udnyttet areal i tagetagen opggres som den del af tagetagens areal, som faktisk udnyttes til beboelse eller erhverv.

Keelderarealet opggres samlet for hele keelderetagen.

Det samlede boligareal opggres som arealet af samtlige beboelsesrum inklusive areal i entré, gang, badeveaerelse, toilet og kgkken. | arealet
medregnes udnyttet areal i eventuel tagetage og areal af kaelderrum, der ma anvendes til beboelse — det vil sige opfylder byggelovgivningens

krav til beboelsesrum.

Hvis arealerne har forskellige anvendelser, skal de deles op i den del, der ma bruges til bolig, den del der anvendes til erhvervs- eller
institutionsformal samt den del, der udger andet areal.

Sammenhaengen mellem de forskellige arealangivelser betyder f.eks., at for et parcelhus uden kaelder, hvor parcelhuset kun bruges til
beboelse, vil boligarealet svare til det samlede bygningsareal plus eventuel udnyttet tagetage.

Har en bygning to eller flere lejligheder, fordeles adgangs- og trappearealer ligeligt mellem de enkelte lejligheder.
Med hensyn til areal af ejerlejlighed skal du veere specielt opmaerksom p4, at BBR's boligareal ofte vil vaere forskellig fra det tinglyste areal.

Det skyldes, at arealerne opgares efter forskellige principper. Ejerlejlighedens samlede areal i BBR vil svare til summen af areal til beboelse,
areal til erhverv inklusive andel af adgangsareal.

Vejledning til BBR-meddelelse
Vers. 1.9
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Anvendelse

Helarsbeboelse

= Stuehus til landbrugsejendom

= Fritliggende enfamiliehus

« Sammenbygget enfamiliehus

« Fritliggende enfamiliehus i teet-
lav bebyggelse

« Reekke-, keede-, eller dobbelthus
(lodret adskillelse mellem
enhederne)
Reekke-, keede- og klyngehus

= Dobbelthus

« Etagebolig-bygning,
flerfamiliehus eller to-familiehus

« Kollegium

= Boligbygning til dggninstitution

= Anneks i tilknytning til
helarsbolig

= Anden bygning til
helarsbeboelse

Erhverv
- Stald til svin
Stald til kvaeg, far mv.
Stald til fierkrae
= Minkhal
» Veeksthus
Lade til foder, afgrader mv.
Maskinhus, garage mv.
» Lade til halm, hg mv.
= Anden bygning til landbrug mv.

Bygning til industri med
integreret produktionsapparat
Bygning til industri uden
integreret produktionsapparat

« Veerksted

= Anden bygning til produktion
Bygning til energiproduktion
Bygning til energidistribution
Bygning til vandforsyning
Bygning til handtering af affald
og spildevand

« Anden bygning til
energiproduktion og forsyning
Bygning til jernbane- og busdrift
Bygning til luftfart
Bygning til parkering- og
transportanlaeg
Bygning til parkering af flere end
to karetgjer i tilknytning til boliger
Havneanlaeg

= Andet transportanleeg

Bygning til kontor
Bygning til detailhandel
Bygning til lager

» Butikscenter

» Tankstation

= Anden bygning til kontor, handel
og lager
Hotel, kro eller konferencecenter
med overnatning
Bed & breakfast mv.
Restaurant, café og
konferencecenter uden
overnatning
Privat servicevirksomhed som
frisgr, vaskeri, netcafé mv.

= Anden bygning til serviceerhverv

Biograf, teater, koncertsted mv.
Museum
Bibliotek
Kirke eller anden bygning til
trosudgvelse for statsanerkendte
trossamfund
Forsamlingshus

- Forlystelsespark

= Anden bygning til kulturelle
formal

Anvendelse fortsat

Grundskole
Universitet

« Anden bygning til undervisning
og forskning

« Hospital og sygehus

= Hospice, behandlingshjem mv.
Sundhedscenter, lsegehus,
fadeklinik mv.

= Anden bygning til
sundhedsformal

« Daginstitution

+ Servicefunktion pa
dggninstitution
Kaserne

= Feengsel, arresthus mv.

= Anden bygning til
institutionsformal

Fritidsformal

« Sommerhus
Feriecenter, center til
campingplads mv.
Bygning med ferielejligheder til
erhvervsmaessig udlejning
Bygning med ferielejligheder til
eget brug

« Anden bygning til ferieformal
Klubhus i forbindelse med fritid
og idreet
Svgmmehal
Idreetshal

= Tribune i forbindelse med
stadion
Bygning til traening og
opstaldning af heste

« Anden bygning til idreetsformal

» Kolonihavehus

= Anneks i tilknytning til fritids- og
sommerhus

« Anden bygning til fritidsformal

Mindre bygninger til
garageformal opbevaring m.v.
Garage
Carport
Udhus
Drivhus
Fritliggende overdaekning
Fritliggende udestue

Andre bygninger

= Tiloversbleven landbrugsbygning
Faldefeerdig bygning
Ukendt bygning

Kgkken, toilet og aflgb

Toneﬁorhold
= Vandskyllende toilet i enhed
= Vandskyllende toilet udenfor
enheden
Intet vandskyllende toilet
enheden

Badeforhold
Badeveerelse i enheden

» Adgang til badeveerelse
Hverken badeveerelse eller
adgang til badeveerelse

Kgkkenforhold

Eget kakken med aflgb

= Adgang til feelles kakken
Fast kogeinstallation i veerelse
eller p& gang
Ingen fast kogeinstallation

Materialer

Ydervaeggenes materialer
Mursten

Letbetonsten
Fibercement herunder asbest
Bindingsveerk

Tree

Betonelementer

Metal

Fibercement uden asbest
Plastmaterialer

- Glas

= Ingen

» Andet materiale

Tagdaekningsmateriale
« Tagpap med lille haeldning
. Tagpap med stor haeldning
Fibercement herunder asbest
- Betontagsten
- Tegl
Metal
Stratag
Fibercement uden asbest.
Plastmaterialer
Glas
Levende tage
= Andet materiale

Aflgbsforhold

Intet aflgb

Blandet aflgbsforhold pa
ejendommen (er specificeret pa
bygningen)

Inden for kloakeret omrade
Feelleskloakeret: spildevand +
tag- og overfladevand
Feelleskloakeret: spildevand +
delvis tag- og overfladevand
Feelleskloakeret: spildevand
Feelleskloakeret: tag- og
overfladevand
Separatkloakeret: spildevand +
tag- og overfladevand
Separatkloakeret: spildevand +
delvis tag- og overfladevand
Separatkloakeret: spildevand
Separatkloakeret: tag- og
overfladevand
Spildevandskloakeret:
Spildevand

« Aflgb til offentligt kloaksystem

- Aflgb til feellesprivat kloaksystem

- Aflgb til feellesprivat kloaksystem
med tilslutning til
spildevandsforsyningens
kloaksystem

Uden for kloakeret omrade
Aflgbskoder for eiendomme uden
for kloakerede omrader inddeles
efter hvilken renseklasse, som den
private renselgsning opfylder.
Renseklassen kan veere:
O (Reduktion af organisk stof)
OP (Reduktion af organisk stof
og total fosfor)
SO (Skeerpet krav til reduktion af
organisk stof samt nitrifikation)
SOP (Skeerpet krav til reduktion
af organisk stof og fosfor samt
nitrifikation).

En oversigt over alle aflgbskoder i
BBR findes pa:
https://teknik.bbr.dk/kodelister/0/1/0/A
floebsforhold

Opvarmningsforhold

Varmeinstallation

= Fjernvarme/blokvarme

- Centralvarme med én
fyringsenhed

« Ovn til fast og flydende breendsel

= Varmepumpe

« Centralvarme med to
fyringsenheder
Elvarme
Gasradiatorer

= Ingen varmeinstallation

« Blandet

Opvarmningsmiddel
« Elektricitet

« Gasveerksgas

« Flydende breendsel
- Fast breendsel

Halm
- Naturgas
= Andet

Supplerende varme
Ikke oplyst

« Varmepumpe
Braendeovne og lignende med
skorsten
Biopejse og lignende uden
skorsten
Solpaneler
Pejs
Gasradiator
Elvarme

» Biogasanleeg

« Andet
Bygningen har ingen
supplerende varme

Andet

Bohgtype
Egentlig beboelseslejlighed med
eget kakken
Blandet bolig og erhverv med
eget kakken
Enkeltveerelse uden eget kakken
Feaellesbolig

« Sommer- eller fritidsbolig

= Andet

Ejerforhold
Privatpersoner eller
interessentskab

= Alment boligselskab

« Aktie-, anpart- eller andet
selskab (undtagen
interessentskab)
Forening, legat eller selvejende
institution
Privat andelsboligforening
Den kommune, hvori
ejendommen er beliggende

= Anden primaerkommune
Region
Staten

= Andet, herunder
moderejendomme for
bebyggelser, der er opdelt i
ejerlejligheder samt ejendomme,
der ejes af flere kategorier af
ejere

Vandforsynmg
Alment vandforsyningsanlaeg
Privat vandforsyningsanleeg
Enkeltindvindingsanleeg
Brgnd

« lkke alment
vandforsyningsanleeg
Blandet vandforsyning
Ingen vandforsyning

Vejledning til BBR-meddelelse
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Tingbogsattest

Udskrevet: 29.10.2024 09:39:45
Ejendom:
Adresse: Hjadstrupvej 22

5450 Otterup
BFE-nummer: 2662270
Dato: 12.09.1959
Landsejerlav: Hjadstrup By, Hjadstrup
Matrikelnummer: 0002a
Areal: 155 m2
Heraf vej: 0 m2

Adkomster

Dokument:
Dokumenttype: Skgde
Dato/lgbenummer: 28.03.1989-18670-34
Adkomsthavere:
Navn: Irma Rasmussen
Cpr-nr.: 070949-****
Ejerandel: 1/1
Kgbesum:
Kontant kgbesum: 240.000 DKK
Kgbesum i alt: 240.000 DKK

Dato for overtagelse:

28.03.1989
Heeftelser
Dokument:
Dato/lgbenummer: 27.03.2019-1010596143
Prioritet: 5
Dokumenttype: Realkreditpantebrev
Hovedstol: 510.000 DKK
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Rentesats:
Lantype:

Kreditorer:

1.5%
Obligationslan
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Navn: REALKREDIT DANMARK A/S
Cvr-nr.: 13399174
Debitorer:
Navn: Irma Rasmussen
Cpr-nr.: 070949-****
Servitutter

Dokument:
Dato/lgbenummer: 06.10.1949-2045-34
Prioritet: 1
Dokumenttype: Servitut
Ogsa tinglyst pa:
Antal: 101
Akt nr: 34 B-L_11
Tilleegstekst:

Tilleegstekst

Dok om byggelinier mv, vedr 4AG,5G,11G,15D
Dokument:
Dato/lgbenummer: 01.04.1970-903906-34
Prioritet: 2
Dokumenttype: Servitut
Akt nr: 34 _M-L_300
Arealanvendelse

Hgjdebegraensning
Andet

Andet

29.10.2024 09:39:45
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Tilleegstekst:

Tilleegstekst
Dok om luftfartshindringer mv

21

Dokument:

Dato/lgbenummer:
Prioritet:
Dokumenttype:

Ogsa tinglyst pa:
Antal:

Akt nr;

12.03.1979-3754-34
3
Servitut

138

34 G-L 179

Adgangsforhold

Andet

Tilleegstekst
Dok om adgangsbegraensning mv

Dokument:

Dato/lgbenummer:
Prioritet:
Dokumenttype:

Ogsa tinglyst pa:
Antal:

Akt nr:

29.10.2024 09:39:45

29.01.1981-2322-34-S0001
4
Servitut

4

34 G-L_16

Hgjdebegraensning

Andet
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Tilleegstekst:

Tilleegstekst
Dok om oversigt mv

22

Ejendomsvurdering:
Ejendomsveerdi:
Grundveerdi:
Vurderingsdato:
Kommunekode:

Ejendomsnummer (BBR-nr.):

Indskannet akt:
Akt nr;

29.10.2024 09:39:45

@vrige oplysninger

485.000 DKK
101.000 DKK
01.01.2020
0480

005297

34 G-L_16
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ERHVERVSSTYRELSEN

EJendommeEns adrESSE. .. .. .iienie ettt e Hjadstrupvej 22, 5450 Otterup
K OMIMIUNE. e e e Nordfyns
[i1cTaTe o a a1 1Y o = Y SRR Beboelse.
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Samlet DebYGOEt Areal. ... ... 88 m?
Samlet DONGArEaL. .. ... 116 m?
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Omfattede bestemt fast ejendomme
2662270

Omfattede matrikelnumre
Matr.nr.: 2a, Hjadstrup By, Hjadstrup

Rapport-ID: fe485105-65¢5-4b67-91b0-b403cbb4a27b
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Vedrgrende oplysninger i rapport

Det er desveerre ikke muligt at treekke oplysninger fra en reekke myndigheder og
derfor indeholder ejendomsdatarapporten ikke falgende oplysninger:

Indhold Myndighed

Ejendomsskat og Ejendomsbidrag Vurderingsstyrelsen

Statslig indefrysning af stigning i grundskyld og
ejendomsveerdiskat

Vurderingsstyrelsen
Ejendomsskattebillet/Ejendomsbidragsbillet Kommunen
Kommunal indefrysning af grundskyldsstigning  Kommunen
Forfalden geeld til kommunen Kommunen
Vurderingsmeddelelse Vurderingsstyrelsen

Huslejenaevnet i

Huslejenaevnssager
kommunen

Kan fremsgges via/ved:

vurderingsportalen.dk

vurderingsportalen.dk

www.borger.dk

www.borger.dk
www.borger.dk

vurderingsportalen.dk

Kontakt kommunen

De relevante myndigheder kan give dig vejledning til hvordan du kan indhente

oplysningen.
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Indhold

ROSUM . 5

Dette afsnit indeholder alle svar i ejendomsrapporten.

BYBNINGr 10
BBR-MeddelelSen.. ... ....ooooi e 10
ENergimaarKNiNg. .. o 10
THSTANASTAPPOT. ... 11
ElinstallationSraPPOrt. ... 11
BY B EOSaE. . o 12
ByggeskadeforsiKring. ... 12
OlETANKE. ... e 13
Fredede DY gNINGer. ... 14
Flexboligtilladelse. ... 14
BKONOMI. . 16
Ejendoms- og grundvaerdi............... 16
PlaNer 17
ZONESTATUS. ... 17
LOKaIPIANET . ... 17
LandzonetilladelSer.. ... ... 18
KOMMUNEDIaN e 18
SPIldeVaNdSPIANET. ... 21
VarmMEPIANET . ... 22
VarmeTOrSYNING. .. 23
VT OrS YNNG, 24
Vejdirektoratets projekter. ... 25
Hovedstadsomradets transportkorridorer. ... 25
Landsplandirektiv "Baltic Pipe”............o 26
Landsplandirektiv "Udviklingsomrader”................ 26
RASTOTPlaNer. ... 27
Spildevand og drikkevand....................... 28
Aktuelle aflgbsforhold.................. 28
Tilladelser vedr. spildevandsforhold pa ejendommen............................................... 28
Pabud vedr. spildevandsforhold pa ejendommen................................................... 28
Medlemskab af spildevandsforsyning....................... 29
Aktuel vandforsyning. ... 29
Pabud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsanlaeg/-boringer pa

BIENAOMIMEN. ... e 29
Grundvand - Drikkevandsinteresser............cooooii i 30
Grundvand - Fglsomme indvindingsomrader..........................ccco 30
JOrdfOrUreNING. ... 32
Jordforureningsattest. ... 32
Kortlagt jordforurening. ... 32
Omradeklassificering. ... 33
Pabud iht. jordforureningsloven. ... 33
Natur, skov og landbrug ... 34
FredskOV. . ..o 34
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MajoratssKOV. .. ... S 34
Beskyttet Natur. ... 35
Internationale naturbeskyttelsesomrader.. ... 35
Landbrugspligt. . oo 37
Fredede fortidsminder, bygge- og beskyttelseslinjer............... 38
Fredede fortidsminder og fortidsmindebeskyttelseslinjer....................................... 38
Beskyttede sten- og jorddiger..............oooi 39
SKOVDYEEEIINJOT. ... 39
S@- 0g dbeskyttelseslinjer. ... 40
Kirkeby B e liN T . . 40
Klitfredningslinge. ... 41
Strandbeskyttelseslinge. ... ..o 41
Om ejendomsdatarapporten.................ooooi 43

Falgende bilag kan hentes:

* Vejforsyningskort

® Energimaerkning_2662270_311701303

¢ Elinstallationsrapport_2662270_2700261

e Tilstandsrapport_2662270_2700258

¢ BBR-meddelelse - Nordfyns

¢ Jordforureningsattest_2a_Hjadstrup By, Hjadstrup_f994cfba-c186-4639-a584-78346f07598¢e
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Resumeé

Bygninger

BBR-meddelelsen

Rapport kebt 15/10 2024
Rapport feerdig 15/10 2024

Findes der en BBR-meddelelse for gfendommen?. ... ... Ja, se bilag
Oplysninger er indhentet d. 15. oktober 2024

Energimaerkning

Hvad er ejendommens energimaarke?. . .......o.oiiii i e Se detaljeret besvarelse
Oplysninger er indhentet d. 15. oktober 2024

Tilstandsrapport

Findes der en tilstandsrapport for jendommen?....... ... Ja, se bilag
Oplysninger er indhentet d. 15. oktober 2024
Bemeerk: Tilstandsrapporten er kun tilgaengelig for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Elinstallationsrapport

Findes der en elinstallationsrapport for efendommen?. ...t ]a, se bilag
Oplysninger er indhentet d. 15. oktober 2024
Bemeerk: Elinstallationsrapport er kun tilgaengelig for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Byggesa

Oplysninger er indhentet d. 15. oktober 2024

Bemeerk: Visse byggesagstyper ikke registreres i BBR. Det kan f.eks. geelde byggesager vedr. tekniske anlaeg
(master, gylletanke m.v.) eller byggesager vedr. konstruktionsaendringer i etageejendomme (gennembrydning
af baerende vaegge, udvendige altaner m.v.). Man skal ogsé vaere opmaerksom pa, at byggesager, der ikke
kreever ibrugtagningstilladelse, godt kan veere afsluttet i BBR, selvom der stadig udestar nogle afsluttende
dokumenter i sagen. Sédanne forhold vil ikke blive vist som verserende byggesag, men vil ofte vaere noteret pa
BBR-meddelelsen.

Byggeskadeforsikring

Oplysninger er indhentet d. 15. oktober 2024
Bemeerk: Oplysninger vedr. byggeskadeforsikring er opdelt i oplysninger fra hhv. BBR og BSFS. Eventuelle
eftersyns-, skades-, og bearbejdet eftersynsrapporter er kun tilgeengelige for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Olietanke

Oplysninger er indhentet d. 15. oktober 2024
Bemeerkning: Olietankens registrering i BBR er ikke i sig selv en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke
oplysninger om tanke, der er fiernet fra eiendommen

Fredede bygninger

Oplysninger er indhentet d. 15. oktober 2024

Flexboligtilladelse

Oplysninger er indhentet d. 15. oktober 2024

@konomi

Ejendoms- og grundvaerdi

Hvad er ejendommens veerdi ifelge den offentlige vurdering?..........c.ooiiiiii i 485.000 kr.
Oplysninger er indhentet d. 15. oktober 2024

Bemaerk: | Ejendomsdatarapporten vises kun de endelige vurderinger, veere derfor opmaerksom pa, at dette
kan afvige fra boligbeskatningsgrundlaget, som kan veere pa grundlag af forelabige vurderinger. Fejl eller
mangler i BBR-oplysninger har en stor betydning for beregning af ejendomsvurdering. Det er boligejerens
ansvar at opdatere oplysningerne via. https://ret.bbr.dk/. Ydermere, skal man veere opmaerksom pa
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ejendomsvurdering og kompensation i dedsbo. Hvis der findes en ny ejendomsvurdering af afd@degéndom,
kan den bruges i dedsboet. Laes mere péa https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/ejendomsvurdering/
emner-vejledninger-og-frister/ejendomsvurdering-og-kompensation-i-doedsbo.

Planer

Zonestatus

Hvilken zonestatus er registreret for 6/eNdOMMEN?. . ... ottt Landzone
Oplysninger er indhentet d. 15. oktober 2024

Lokalplaner

Oplysninger er indhentet d. 15. oktober 2024
Bemaerk: Anvendelses- og delomradespecifikke oplysninger for lokalplaner kan laeses i plandokumentet for
lokalplanen.

Landzonetilladelser

Oplysninger er indhentet d. 15. oktober 2024

Kommuneplaner

Oplysninger er indhentet d. 15. oktober 2024
Bemeerk: Anvendelsesspecifikke oplysninger for kommuneplanrammer kan leeses i plandokumentet for
kommuneplanrammen.

Spildevandsplaner

Oplysninger er indhentet d. 15. oktober 2024
Bemeerk: Kloaktyper omtalt i planer er ikke nedvendigvis den samme som de aktuelle aflebsforhold pa
ejendommen.

Varmeplaner

Oplysninger er indhentet d. 15. oktober 2024

Varmeforsyning

Oplysninger er indhentet d. 15. oktober 2024
Bemeerk, at oplysningen er opdelt i hhv. Forsyningsomrade, Omrade med forsyningsforbud samt Omréde med
tilslutningspligt. Aktuel varmeforsyning kan ses af BBR meddelelsen.

Vejforsyning

Hvad er vejstatus for vejene i omradet omkring ejendommen?.............oooiiii it Se bilag
Oplysninger er indhentet d. 15. oktober 2024

Vejdirektoratets projekter

Oplysninger er indhentet d. 15. oktober 2024

Hovedstadsomradets transportkorridorer

Oplysninger er indhentet d. 15. oktober 2024

Landsplandirektiv "Baltic Pipe”

Oplysninger er indhentet d. 15. oktober 2024

Landsplandirektiv "Udviklingsomrader”

Oplysninger er indhentet d. 15. oktober 2024
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Rastofplaner

Oplysninger er indhentet d. 15. oktober 2024
Bemeerk: Graveomréder, interesseomrader og arealer med anmeldte rettigheder skal som udgangspunkt
friholdes for aktiviteter, som varigt kan forhindre eller besveerliggere senere rastofindvinding.

Spildevand og drikkevand

Aktuelle aflgbsforhold

Oplysninger er indhentet d. 15. oktober 2024

Tilladelser vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Oplysninger er indhentet d. 15. oktober 2024

Pabud vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Oplysninger er indhentet d. 15. oktober 2024

Medlemskab af spildevandsforsyning

Oplysninger er indhentet d. 15. oktober 2024

Aktuel vandforsyning

Oplysninger er indhentet d. 15. oktober 2024

Pabud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsanlag/-boringer pa
ejendommen

Findes der pa ejendommen vandindvindingsanlaeg/-boringer, hvortil der er udstedt pabud eller givet

Oplysninger er indhentet d. 15. oktober 2024

Grundvand - Drikkevandsinteresser

Oplysninger er indhentet d. 15. oktober 2024

Grundvand - Fglsomme indvindingsomrader

Oplysninger er indhentet d. 15. oktober 2024

Jordforurening

Jordforureningsattest

Oplysninger er indhentet d. 15. oktober 2024

Kortlagt jordforurening

Oplysninger er indhentet d. 15. oktober 2024

Omradeklassificering

Oplysninger er indhentet d. 15. oktober 2024

Pabud iht. jordforureningsloven
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Oplysninger er indhentet d. 15. oktober 2024

Natur, skov og landbrug
Fredskov

Oplysninger er indhentet d. 15. oktober 2024
Majoratsskov

Oplysninger er indhentet d. 15. oktober 2024

Beskyttet natur

Oplysninger er indhentet d. 15. oktober 2024
Bemeerk, at oplysningen er opdelt i hhv. "Beskyttede naturtyper" og "Beskyttede vandigb".

Internationale naturbeskyttelsesomrader

Oplysninger er indhentet d. 15. oktober 2024
Internationale naturbeskyttelsesomrader bestér af hhv. Fuglebeskyttelsesomrader, Habitatomrader samt
Ramsaromréader.

Landbrugspligt

Oplysninger er indhentet d. 15. oktober 2024

Fredede fortidsminder, bygge- og beskyttelseslinjer

Fredede fortidsminder og fortidsmindebeskyttelseslinjer

Oplysninger er indhentet d. 15. oktober 2024

Beskyttede sten- og jorddiger

Oplysninger er indhentet d. 15. oktober 2024
Bemeaerk: Oplysningen er vejledende og mé derfor ikke anvendes til at afgere, om der er beskyttede diger i et
omrade.

Skovbyggelinjer

Oplysninger er indhentet d. 15. oktober 2024
Bemeerk: Byggelinjen kan enten vaere registreret som geeldende eller ophsevet.

Sg- og abeskyttelseslinjer

Oplysninger er indhentet d. 15. oktober 2024 R
Bemeerk, at oplysningen er opdelt i hhv. Sabeskyttelseslinjer og Abeskyttelseslinjer.

Kirkebyggelinjer
Oplysninger er indhentet d. 15. oktober 2024

Klitfredningslinje

Oplysninger er indhentet d. 15. oktober 2024

Strandbeskyttelseslinje
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Oplysninger er indhentet d. 15. oktober 2024
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Bygninger

Rapport kebt 15/10 2024
Rapport feerdig 15/10 2024

BBR-meddelelsen

Findes der en BBR-meddelelse for ejendommen?................oooooiii Ja, se bilag

BBR-meddelelsen viser de oplysninger, kommunen har registreret om en ejendom i Bygnings- og Boligregistret
(BBR). Oplysningerne pa BBR-meddelelsen er et udtryk for de faktiske forhold pé ejendommen, ogsé selvom
de ikke nedvendigvis er lovlige. Ansvaret for oplysningernes rigtighed péd BBR-meddelelsen ligger hos ejeren af
ejendommen.

BBR-meddelelsen

BBR-meddelelsen viser de oplysninger, kommunen har registreret om en ejendom i Bygnings- og
Boligregisteret (BBR). Oplysningerne pa BBR-meddelelsen deekker bl.a. areal, beliggenhed, anvendelse,
installationer, vand- og aflebsforhold og yderveegs- og tagdaekningsmaterialer. Oplysningerne i BBR-
meddelelsen skal afspejle de faktiske forhold pé ejendommen - ogsé selvom de ikke nadvendigvis er lovlige.
Ansvaret for at oplysningerne pa BBR-meddelelsen er korrekte, ligger hos ejeren.

Oplysninger er indhentet d. 15. oktober 2024

BBR MEATEIEISE. . ..ottt Se bilag

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2662270

Kontaktoplysninger

Administrativ mMyndighed. . ... Kommunen
Energimaerkning

Hvad er ejendommens energimaerke?...........cooooiiviiiiiiiii e Se detaljeret besvarelse

Et energimaerke er en vurdering af en bygnings energimaessige tilstand. En bolig, der seelges, skal have et
gyldigt energimeerke udarbejdet af en energikonsulent.

Energimaarkning

Et energimaerke er en vurdering af en bygnings energimaessige tilstand. En bolig, der seelges, skal have et
gyldigt energimeerke udarbejdet af en energikonsulent jf. bekendtgerelse om energimaerkning af bygninger.

Oplysninger er indhentet d. 15. oktober 2024

Dato for indberetning af energimaarke. ...........ooiii i 18-08-2023
HUSIUMIMIET. . . e e e e e et 22
|23V e allaTetTa U ala =) SRR 1
ENBIGIKIASSE. . . ..o G
ENEIrgIMEarKEraDDOM. . ..ottt et Se bilag
Energimaerket er gyldigt indtil. ... 18-08-2033

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2662270

Kontaktoplysninger

Administrativ myNAIgNed. . ... ... Energistyrelsen
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AQIESSE. ...ttt Carsten Niebuhrs Gade 43, 1577 Kgbenhavn V

=10 oo T T4 33926700
Bl e emo-info@ens.dk
WED. . https://ens.dk/ansvarsomraader/energimaerkning-af-bygninger
Tilstandsrapport

Findes der en tilstandsrapport for ejendommen?............ooieiiiiiiii e ]a, se bilag

En tilstandsrapport er resultatet af en bygningsgennemgang foretaget af en beskikket bygningssagkyndig.
Tilstandsrapporten er en samlet skriftlig vurdering af en boligs synlige skader og tegn pé skader.

Bemeerk: Tilstandsrapporten er kun tilgaengelig for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Tilstandsrapport

En tilstandsrapport er resultatet af en bygningsgennemgang foretaget af en beskikket bygningssagkyndig.
Tilstandsrapporten er en samlet skriftlig vurdering af en boligs synlige skader og tegn pé skader. Den
bygningssagkyndige sammenligner boligen med andre boliger af samme type og alder - ikke et nyt

hus. Udover tilstandsrapporten skal seelger for at anvende huseftersynsordningen have en autoriseret
elinstallatervirksomhed til at udarbejde en elinstallationsrapport med resultatet af en gennemgang af boligens
elinstallationer. Se punktet Elinstallationsrapport. Huseftersynsordningen er frivillig, men en forudsaetning for, at
seelger kan undgé at haefte for skjulte skader ved boligen, og at keber kan tegne en ejerskifteforsikring.

Oplysninger er indhentet d. 15. oktober 2024

Tilstandsrapport - 2700258

L BENUMMET. . . . H-23-04152-0228
Dato for INADEIEINING. ... ...\ e 28-08-2023
L1153 2= T T £ =T oo o F P Se bilag

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2662270

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Sikkerhedsstyrelsen
AGMESSE. . . ettt Esbjerg Brygge 30, 6700 Esbjerg
Tl ONNMUIMIMIET. . e 33732000
Bl ..o sik@sik.dk
A< o T https://www.sik.dk/

Findes der en elinstallationsrapport for ejendommen?. ..........ooooveiieeiiiiee. Ja, se bilag

En elinstallationsrapport er resultatet af en autoriseret elinstallatervirksomheds gennemgang af bygningens
elinstallationer under huseftersynsordningen. Rapporten giver en professionel og objektiv gennemgang af
elinstallationernes tilstand.

Bemeerk: Elinstallationsrapport er kun tilgaengelig for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Elinstallationsrapport

En elinstallationsrapport indeholder resultatet af gennemgangen af bygningens el-installationer. Ved
gennemgangen vurderes elinstallationernes funktionsdygtighed og hvorvidt de opfylder de krav, som var
geeldende, da de blev udfert eller eendret. Udover elinstallationsrapporten skal saelger for at anvende
huseftersynsordningen have en bygningssagkyndig til at udarbejde en tilstandsrapport med resultatet af en
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gennemgang af bygningernes synlige skader og tegn pé skader. Se Tilstandsrapport. Huseﬂersynséé’hingen er
frivillig, men er en forudseetning for at seelger kan undga at heefte for skjulte skader ved boligen, og for at keber
kan tegne en ejerskifteforsikring.

Oplysninger er indhentet d. 15. oktober 2024

Elinstallationsrapport - 2700261
Dato for INADEIEINING. ... ..ttt e 28-08-2023

ElNStallatioNSIaDPOM. . ..ottt Se bilag

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2662270

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. .. ... Sikkerhedsstyrelsen
AGTESSE. . ettt ettt et e Esbjerg Brygge 30, 6700 Esbjerg
Tl ONNMUIMIMIET. . e e 33732000
Bl e sik@sik.dk
LT o T https://www.sik.dk/

En byggesag vedrarer nybyggeri, til’lombygning, aendret anvendelse eller nedrivning (hel eller delvis).
Kommunen registrerer oplysninger om byggesagen i Bygnings- og Boligregistret (BBR), fx om byggeriets
omfang, anmeldelse/ansagning, tilladelser, pabegyndelse og fuldferelse. Visse byggesagstyper registreres ikke
i BBR.

Bemeerk: Visse byggesagstyper ikke registreres i BBR. Det kan f.eks. geelde byggesager vedr. tekniske anlaeg
(master, gylletanke m.v.) eller byggesager vedr. konstruktionsaendringer i etageejendomme (gennembrydning
af basrende vaegge, udvendige altaner m.v.). Man skal ogsa vaere opmaerksom pa, at byggesager, der ikke
kreever ibrugtagningstilladelse, godt kan veere afsluttet i BBR, selvom der stadig udestar nogle afsluttende
dokumenter i sagen. Sadanne forhold vil ikke blive vist som verserende byggesag, men vil ofte vaere noteret pa
BBR-meddelelsen.

Byggesag

En byggesag vedrarer byggeri, herunder tiloygninger, vaesentlige ombygninger, vaesentlige
anvendelsesaendringer, lovliggerelse eller nedrivning (hel eller delvis). Et byggearbejde ma ikke pabegyndes
uden byggetilladelse fra kommunen, som er bygningsmyndighed. | mindre byggesager er der ikke krav
om byggetilladelse, under forudsaetning af, at bygningsreglementet overholdes. Med bygningsreglementet
BR18, skal kommunerne ikke leengere pase de tekniske krav for byggeriet i byggesagsbehandling, men
der er forsat krav om byggetilladelse. Den tekniske byggesagsbehandling for byggeri der er omfattet af
certificeringsordningen dvs. mere komplekst byggeri i relation til konstruktioner og brand skal herefter
dokumenteres af certificerede radgivere. For andre tekniske krav i bygningsreglementet skal kommunerne
gennemfare en efterfelgende stikprovekontrol i den dokumentation, som indsendes i forbindelse med
ibrugtagningstilladelsen.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ... ... e Kommunen

Byggeskadeforsikring

Siden 1. april 2008 har professionelle bygherrer veeret forpligtet til at tegne en byggeskadeforsikring

i forbindelse med nybyggeri af private helarsboliger. Forsikringspligten geelder fra 1. juli 2012 i nogle
tilfeelde ogsa, nér der etableres nye boligenheder i eksisterende byggeri. Hvis ejendommen er omfattet af
byggeskadeforsikring, vil der veere en eftersynsrapport for hhv. 1-ars og 5-ars eftersyn.
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Bemeerk: Oplysninger vedr. byggeskadeforsikring er opdelt i oplysninger fra hhv. BBR og BSFS. Eventuelle
eftersyns-, skades-, og bearbejdet eftersynsrapporter er kun tilgeengelige for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Byggeskadeforsikring BBR

Her kan der ses detaljerede oplysninger vedr. en eventuel byggeskadeforsikring. Hvis der er
byggeskadeforsikring for en bygning, vil eventuelle eftersynsrapporter kunne ses under "Byggeskadeforsikring
BSFS". Byggeskadeforsikringsordningen geelder for alle.

Oplysninger er indhentet d. 15. oktober 2024

Bygning 1

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2662270

Kontaktoplysninger

Administrativ MynNdighed. ... ... e Kommunen

Byggeskadeforsikring BSFS

Her kan der ses eventuelle eftersynsrapporter for eftersyn, som er udfert efter hhv. 1 &r og 5 &r, hvis der er
byggeskadeforsikring for eiendommen. Eftersynsrapporterne vises dog kun for ejer eller fuldmagtshaver. Under
"Byggeskadeforsikring BBR" kan der ses yderligere oplysninger vedr. forsikringen.

Oplysninger er indhentet d. 15. oktober 2024

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2662270

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. . ... e Kommunen
Olietanke
Er der registreret oplysninger om olietanke pa ejendommen?...................cccocc Nej

Kommunen registrerer oplysninger om olietanke i Bygnings- og boligregisteret (BBR). Oplysningerne stammer
typisk fra den af ejer eller bruger indsendte tankattest. Det bemaerkes at olietankens registrering i BBR ikke i sig
selv er en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke oplysninger om tanke, der er fiernet fra ejendommen.

Bemaerkning: Olietankens registrering i BBR er ikke i sig selv en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke
oplysninger om tanke, der er fiernet fra ejendommen

Olietanke

For enhver olietank pa en ejendom, skal der indberettes oplysninger til kommunen. Dette gaelder uanset om
tanken/tankene er i brug eller om de er slgjfede. Nar en olietank slgjfes, kan den enten forblive pa stedet eller
fiernes. Der er fastsat regler om hvornar en olietank skal slgjfes, herunder slejfningsterminer for forskellige typer
af tanke samt regler for hvordan en olietank skal slgjfes. Olietankene vil typisk veere registreret med oplysning
om fabrikations og etableringsar, en reekke tekniske data samt oplysning om evt. renovering og/eller slgjfning.
Oplysningerne registreres i Bygnings- og boligregisteret (BBR) og stammer typisk fra den af gjer eller bruger
indsendte tankattest. Det bemaerkes at olietankens registrering i BBR ikke i sig selv er en garanti for at tanken
er lovlig. Der vises ikke oplysninger om tanke, der er fiernet fra ejendommen. Andre detaljerede oplysninger om
olietankene fremgar ogsé i BBR-meddelelsen.
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Kontaktoplysninger

Administrativ Myndighed. . ... Kommunen

Fredede bygninger

Der er ca. 7.100 fredede bygninger i Danmark. Det er bygninger, som har vaesentlig kulturhistorisk og/eller
arkitektonisk veerdi. Alle fredede bygninger er fredet bade udvendigt og indvendigt, og der skal seges om
tilladelse hos Slots- og Kulturstyrelsen til alle bygningsarbejder, som gér ud over almindelig vedligeholdelse.

Fredede bygninger

Der er ca. 7.100 fredede bygninger i Danmark. Sterstedelen af dem er privatejede. Ejeren af en fredet
ejendom har pligt til at holde bygningen i forsvarlig stand. Det betyder, at fredningsveerdierne skal opretholdes,
0g at taget, ydervaeggene, darene og vinduerne som minimum skal veere teette og i orden. Alle fredede
bygninger er fredet bade ind- og udvendigt. Nar en bygning er fredet skal der seges om tilladelse hos Slots-
og Kulturstyrelsen til alle bygningsarbejder, der gar ud over almindelig vedligeholdelse. Bade smé og store
aendringer kreever tiladelse. Lige fra en tagomleegning eller flytning af en skillevaeg, til opseetning af et skilt pa
facaden. Undtaget er dog de typer af bygningsarbejder, som fremgar af "Underretningsbekendtgerelsen" nr.
1588 af 28. juni 2021. Der ydes ikke erstatning i forbindelse med bygningsfredning, men fredede bygninger
er omfattet af flere direkte og indirekte stetteordninger. Registreringen af de fredede bygninger er Slots- og
Kulturstyrelsens ansvar, og den finder sted i henhold til lov om bygningsfredning og bevaring af bygninger samt
bymiljger.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. .. ... Slots- og Kulturstyrelsen
AGIESSE. . ..t Hammerichsgade 14, DK-1611, 1611 Kgbenhavn
TElEfONNUMIMIET. . e e e 33954200
0= | post@slks.dk
VB, .. http://slks.dk

En flexboligtilladelse udstedes af kommunen. En fleksboligtilladelse giver ejeren af en helarsbolig mulighed for
at benytte sin helarsbolig som ferie- og fritidsbolig, med ret til senere at vende tilbage til at benytte boligen til
helérsbeboelse uden krav om landzonetilladelse. Flexboligtilladelsen felger huset og ikke kun dig som ejer.

Flexboligtilladelse

Fleksboliger er en mulighed for at tage eksisterende helarsboliger i brug som fritidsboliger og efterfelgende
kunne genoptage anvendelse som helarsbolig. Siden 2013 har kommunerne kunne tildele en fleksboligtilladelse
gennem fleksboligordningen, for at modvirke at flere huse star tomme og eksempelvis forfalder i landomradet,
hvor befolkningstallet har veeret faldende. Som ejer eller som potentiel kaber af en helarsbolig kan man derfor
ansege kommune om at benytte sin heldrsbolig som ferie- og fritidsbolig, med ret til senere at vende tilbage

at benytte boligen til heldrsbeboelse uden krav om landzonetilladelse. Det er kun helérsboliger, der kan fa
flexboligstatus. Flexboligtilladelsen felger huset og ikke kun dig som ejer.

Oplysninger er indhentet d. 15. oktober 2024

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2662270
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Kontaktoplysninger

Administrativ Myndighed. . ... Kommunen
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. 38
@konomi

Ejendoms- og grundvaerdi

Hvad er ejendommens veerdi ifglge den offentlige vurdering?......................oo.... 485.000 kr.

Ved vurderingen af en ejendom fastsaettes den forventelige kontantvaerdi i fri handel for en ejendom af den
pageeldende kategori, under hensyn til alder, sterrelse, beliggenhed og evrige karakteristika. Vurderingen kan
afvige fra en faktisk konstateret handelspris for ejendommen. Vurderingen foretages pa grundlag af de priser i
fri handel, der er konstateret for sammenlignelige ejendomme (reference ejendomme) og for den pageeldende
ejendom selv pé vurderingstidspunktet. Vurderingen foretages ogsé pé baggrund af evrige markedsindikatorer
af vaesentlig betydning for vurderingen. Ejendoms- og grundveerdien danner grundlaget for de statslige og
kommunale ejendomsskatter.

Bemaerk: | Ejendomsdatarapporten vises kun de endelige vurderinger, veere derfor opmaerksom pa, at dette
kan afvige fra boligbeskatningsgrundlaget, som kan veere pa grundlag af forelebige vurderinger. Fejl eller
mangler i BBR-oplysninger har en stor betydning for beregning af ejendomsvurdering. Det er boligejerens
ansvar at opdatere oplysningerne via. https://ret.bbr.dk/. Ydermere, skal man veere opmaeerksom pa
ejendomsvurdering og kompensation i dedsbo. Hvis der findes en ny ejendomsvurdering af afdedes ejendom,
kan den bruges i dedsboet. Leas mere pa https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/ejendomsvurdering/
emner-vejledninger-og-frister/ejendomsvurdering-og-kompensation-i-doedsbo.

Ejendoms- og grundveerdi

Vurderingsstyrelsen fastsaetter ejendoms- og grundveerdi for alle eiendomme, der er omfattet af offentlig
vurdering. Alle ejendomme har som udgangspunkt vurderingstermin hvert andet ar; ejerboliger pa neer seerlige
ejerboliger vurderes i lige & mens erhvervs-, landbrugs- og skovejendomme samt andels- og lejeboliger
vurderes i ulige &r. Dog kan en ejendom ogsé vurderes i mellem-aret, hvis der er sket vaesentlige eendringer.
Vurderingen af ejerboliger sker ud fra Ejendomsvurderingsloven, hvor ejendoms- og grundvaerdi overordnet
fastsaettes til den kontantvaerdi, som en ejendom forventelig kan opné i fri handel, under hensyntagen til

alder, sterrelse, beliggenhed og ovrige karakteristika. Den fastsatte vaerdi er ikke den eksakte handelspris

for en ejendom, men svarer til et gennemsnitligt prisniveau ved nyere salg af sammenlignelige ejendomme i
neeromradet, justeret for seerlige karakteristika ved den vurderede ejendom og omgivelserne. Ejendomsvaerdi
er veerdien af ejendommen som helhed, dvs. den samlede vaerdi af grundareal og de bygninger, der er opfort
pé grundarealet. Ejendomsveerdien ansaettes ud fra ejendommens sterrelse, fremtreaden og prisforholdene
pa vurderingstidspunktet. Grundveerdi er veerdien af grunden i ubebygget stand (dog inklusive veerdien af
eventuelt byggemodningsarbejde) under forudsastning om, at grunden vil blive anvendt og udnyttet bedst
muligt i skonomisk henseende. Ejendoms- og grundvaerdien danner grundlaget for de statslige og kommunale
ejendomsskatter, som opkraeves efter Ejendomsskatteloven.

Oplysninger er indhentet d. 15. oktober 2024

LYV [Ty e Tt L 2020 ar
Dato for seneste vurdering eller @naring. . ... ..ottt 01-01-2020
EJENAOMSVERII. ...\ 485.000 kr.
L T 0T 17T 101.000 kr.
[ =Te =T RSP 0 kr.
STUBNUS GrUNAVEEITI. ... ot 0 kr.
SHUBNUSVEEITL. . .. e e e O kr.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Vurderingsstyrelsen
AGIESSE. . ..t Nykabingvej 76, Bygning 45, 4390 Sakskgbing
Tl ONNMUIMIMIET. .« e 72221616
EMall. ..o vurdst@vurdst.dk
VB, https://www.vurderingsportalen.dk/
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Planer

Zonestatus

Hvilken zonestatus er registreret for ejendommen?...............oooooiiiiiii Landzone

Zonestatus kan veere landzone, byzone eller sommerhusomrade. Afheengig af zonestatus kan der veere
forskellige bestemmelser for anvendelse af ejendommen. | landzone skal der fx seges om landzonetilladelse
ved storre byggeri, mens der i byzone ofte er lokalplaner, der fastsaetter regler om bebyggelse og anvendelse af
arealer.

Zonestatus

Landet er opdelt i 3 zoner: by- og landzoner og sommerhusomrader. Der geelder forskellige regler alt afhaengig
af hvilken zone, der er tale om. Hvilke arealer, der er by- eller landzone og sommerhusomrader fremgar af
planlovens § 34.

Oplysninger er indhentet d. 15. oktober 2024

Er matrikelnr. daskket af Dyzone?. ... ... i Nej
Er matrikelnr. daekket af SOMMErhUSOMIAdE?. ... .. .. i Nej
Er matrikelnr. daskket af [andzone?. ... ..o e Ja

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 2a Hjadstrup By, Hjadstrup

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... . ... e Kommunen
Lokalplaner
Foreligger der lokalplaner eller lokalplanforslag for ejendommen?................................ Nej

Grundejerne ma ikke bygge nyt, sendre anvendelse osv. i strid med en lokalplan. Kommunalbestyrelsen kan —
efter nabohering — dispensere fra en lokalplan, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen.

Bemaerk: Anvendelses- og delomradespecifikke oplysninger for lokalplaner kan leeses i plandokumentet for
lokalplanen.

Lokalplaner, vedtagne

Lokalplaner indeholder detalierede og bindende bestemmelser for, hvordan et bestemt, afgreenset omrade ma
benyttes eller et projekt konkret skal udferes

Kontaktoplysninger

Administrativ mMyndighed. . ... Kommunen

Lokalplaner, forslag

Se forklaring under "Lokalplaner, vedtagne

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. ... .....oo s Kommunen
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Landzonetilladelser

En landzonetilladelse udstedes af kommunen. Den kraeves som udgangspunkt for, at man i landzone
mé opfere nyt byggeri eller foretage udstykning eller eendring i anvendelsen af bestdende bebyggelse og
ubebyggede arealer.

Landzonetilladelse

| landzonen kraever det som udgangspunkt en landzonetilladelse at: ®opfere nyt byggeri. eforetage udstykning
eller zendring i anvendelsen af bestdende bebyggelse og ubebyggede arealer. Kommunalbestyrelsen er
myndighed pa& omradet, men for kommunalbestyrelsen giver en landzonetilladelse, skal naboerne have lejlighed
til at udtale sig. Man kan klage over afgerelsen vedr. tilladelsen til Planklagensevnet. Bemeaerkning: enkelte
matr.nr. kan have et overlap pa 0%. Dette kan skyldes, at matrikelnummerets greenser er zendret og/eller
justeret. Er du i tvivi om overlappet skal du kontakte kommunen.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ... ... Kommunen

Kommuneplaner

Kommuneplanen omfatter en periode pé 12 &r og fastleegger de overordnede mal og retningslinjer for den
enkelte kommunes udvikling. Den udger rammen for udarbejdelse af lokalplaner og er grundlag for behandling
af en reekke sager, herunder den konkrete administration i det &bne land og ansagninger om byggetilladelse.

Bemaerk: Anvendelsesspecifikke oplysninger for kommuneplanrammer kan lseses i plandokumentet for
kommuneplanrammen.

Kommuneplaner, vedtagne

Kommunerne skal efter planloven opretholde og vedligeholde kommuneplanen. Kommuneplanen omfatter en
periode pa 12 &r og fastlaegger de overordnede mal og retningslinjer for den enkelte kommunes udvikling, bade
i byerne og i det 8bne land. Kommunalbestyrelsen skal lebende revidere kommuneplanen. Kommuneplanen
udger rammen for udarbejdelse af lokalplaner og er grundlag for behandling af en reekke sager, herunder

den konkrete administration i det &bne land og ansegninger om byggetilladelse. Kommuneplaner har delvis
retsvirkning. idet de fastseetter rammebestemmelserne for delomrédderne og som hovedregel angiver: arealets
overordnede anvendelse bebyggelsesprocent bebyggelsens sterste hgjde og andre saerlige hensyn -fx
bygningsbevaringshensyn

Oplysninger er indhentet d. 15. oktober 2024

Plan - Nordfyns Kommuneplan 2021-2033

Planens NaVN. ... Nordfyns Kommuneplan 2021-2033
K OMIMIUNE. e e e e Nordfyns
PlANSTAIUS. . .ttt Vedtaget
Dato for vedtagelse af plan. . ........o.ei 30-06-2022
Dato for ikrafttraedelse af Plan..........c.ooiriii 04-07-2022
Link til plandokument........................... https://dokument.plandata.dk/11_10894182_16563928514057.pdf

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 2a Hjadstrup By, Hjadstrup

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. . .......oo s Kommunen

Kommuneplaner, forslag
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41

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... ... Kommunen

Kommuneplanramme, vedtaget

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. . ... e Kommunen

Kommuneplanramme, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Kommunen

Kommuneplanstrategi, vedtaget

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

Oplysninger er indhentet d. 15. oktober 2024

Plan - KommunePlanstrategi 2011

PlaNENS NAVN. ... s KommunePlanstrategi 2011
KOMIMIUNE. e e e Nordfyns
PIANSTAUS. . . oottt e e Vedtaget
OMfang af rBVISION. . ... . Fuld revison
Dato for vedtagelse af plan..........oooiiiii s 25-08-2011
Dato for ikrafttraedelse af plan. ... .....ooii i 01-11-2011
Link til plandokument............... https://dokument.plandata.dk/70_1424066_APPROVED_1329985678591 pdf

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 2a Hjadstrup By, Hjadstrup

Plan - Planstrategi 2015

PlIaNENS NAVN. ... Planstrategi 2015
K OMIMIUNE. . e e Nordfyns
L= Ty = LU T P Vedtaget
Omfang af reVISION. ... ...t Delvis revision af omrader eller planemner
Dato for vedtagelse af plan. ... ......oooiiiii s 28-04-2016
Dato for ikrafttraedelse af Plan. . ... ..o 04-05-2016
Link til plandokument..................... L https://dokument.plandata.dk/70_3023032_1462365784194 pdf

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 2a Hjadstrup By, Hjadstrup

Plan - Tillaeg til Planstrategi 2015

PlanENS NAVN. ... Tillzeg til Planstrategi 2015
K OMIMIUNE. e e e Nordfyns
PlANSEAIUS. ..\ttt Vedtaget
Omfang af reVISION. ...t Delvis revision af omrader eller planemner
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Dato for vedtagelse af plan. . ... . ... 28-09-2017
Dato for ikrafttraedelse af PlIan........ ..o 12-10-2017
Link til plandokument........................... .. https://dokument.plandata.dk/70_3767304_1507815003917 pdf

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 2a Hjadstrup By, Hjadstrup

Plan - Planstrategi 2019

PlIANENS NAVN. . .. Planstrategi 2019
KOMIMUNE. « . e e e e e e Nordfyns
PlANSEAUS. . . .ottt Vedtaget
Omfang af reVISION. ... Delvis revision af omrader eller planemner
Dato for vedtagelse af plan. . ... ... 27-02-2020
Dato for ikrafttraadelse af PlIan..........c.ooiiii 02-03-2020
Link til plandokument............................. https://dokument.plandata.dk/70_8691736_1583138828374 pdf

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 2a Hjadstrup By, Hjadstrup

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. . ... s Kommunen

Kommuneplanstrategi, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... ... e Kommunen

Kommuneplantillaeg, vedtaget

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... . ... e Kommunen

Kommuneplantillaeg, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. . ... Kommunen

Kommuneplantillzag, vvm, vedtaget

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. ... .....oo s Kommunen

Kommuneplantillaag, vvm, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne

Kontaktoplysninger

Side 20 af 47


https://dokument.plandata.dk/70_3767304_1507815003917.pdf
https://dokument.plandata.dk/70_9691736_1583138828374.pdf

Administrativ Myndighed. . ... e 4!26mmumen

Spildevandsplaner

Kommunernes spildevandsplaner udarbejdes for at give en samlet oversigt over den eksisterende og planlagte
spildevandshandtering i de enkelte kommuner.

Bemeerk: Kloaktyper omtalt i planer er ikke na@dvendigvis den samme som de aktuelle aflebsforhold pa
ejendommen.

Kloakopland, vedtaget

Kloakoplande indeholder oplysninger om hvilken kloakeringsstatus ejendommene i et omrade har iht.
kommunens planer og hvilken kloakeringsstatus de evt. planleegges at fa i fremtiden. Veer opmaerksom pa at
kloaktyper omtalt i planer ikke n@dvendigvis er den samme som de aktuelle aflebsforhold pa ejendommen.

Oplysninger er indhentet d. 15. oktober 2024

Kloakopland - HJA1

Er matrikelnummeret beliggende indenfor et kloakopland?. ..ot Ja
Navn pé& omrade med KIoaKOPIANG. ... . ..t e HJAT
Eksisterende kloaktype for omrédet.......... Separatkloakeret (spildevand og overfladevand Igber i hver sin ledning)

Er der planlagt eendringer af kloakeringen i forhold til den eksisterende kloakering i det omrade, hvor

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 2a Hjadstrup By, Hjadstrup

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ... ... e Kommunen

Kloakopland, forslag

Se forklaring under "Kloakopland, vedtagne"

Oplysninger er indhentet d. 15. oktober 2024

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 2a Hjadstrup By, Hjadstrup

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. . ... e Kommunen

Udtraeden af spildevandsforsyning, vedtaget

Som udgangspunkt er der tilslutningspligt til offentlig spildevandsforsyning. Denne oplysning svarer pa, om
kommunen evt. er indstillet pa at ophaeve tilslutningsretten og -pligten til spildevandsforsyning helt eller delvist.

Oplysninger er indhentet d. 15. oktober 2024

Er matrikelnummeret beliggende indenfor et omrade, hvor kommunalbestyrelsen er indstillet pa at ophasve

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
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Matr. nr. 2a Hjadstrup By, Hjadstrup 44

Kontaktoplysninger

Administrativ Myndighed. . ... Kommunen

Udtraden af spildevandsforsyning, forslag

Se forklaring under "Udtreeden af spildevandsforsyning, vedtagne".

Oplysninger er indhentet d. 15. oktober 2024

Er matrikelnummeret beliggende indenfor et omrade, hvor kommunalbestyrelsen har stillet forslag om at kunne
ophaeve tilslutningsretten og -pligten til spildevandsforsyning helt eller delvist?....................cocoiinl. Nej

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 2a Hjadstrup By, Hjadstrup

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ... ... e Kommunen

Renseklasse

Renseklasse viser, hvilken renseklasser, der geelder i det omréde ejendommen ligger i og derved, hvilke
rensekrav ejendommens spildevandsanleeg skal opfylde. Renseklassekravet er kun relevant for eiendomme,
som ikke er tilsluttet det kommunale kloaknet.

Oplysninger er indhentet d. 15. oktober 2024

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 2a Hjadstrup By, Hjadstrup

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. . ... s Kommunen

Varmeplaner

| kommunens varmeplan fastlaegges omréder, der forventes at blive fiernvarmeforsynet (kollektiv
varmeforsyning), herunder en forventet tidshorisont herfor, samt omrader, der fremover forventes individuelt
forsynet med vedvarende energi (ingen kollektiv varmeforsyning).

Varmeplaner

| varmeplanerne udpeger kommunerne i samarbejde med relevante lokale parter, de omréader, hvor det
vurderes hensigtsmaessigt at etablere fiernvarme, herunder en forventet tidshorisont herfor, samt omrader, hvor
potentialerne for fiernvarme — eller andre alternativer - skal afklares yderligere. Dermed adresserer planerne
udviklingsmulighederne for feelles lokale og individuelle varmelasninger i omrader, der ikke star over for en
fiernvarmeudbygning. De godkendte varmeplaner skal som minimum omfatte de omréder i kommunen, der
har status som gasforsynede, herunder ogsa ejendomme i gasforsynede omrader, som har et oliefyr. Planen vil
skulle realiseres ved konkrete projektforslag, som udmenter den samlede varmeplan.

Oplysninger er indhentet d. 15. oktober 2024

Varmeplan - Nordfyns kommunes varmeplan
Varmeplan ID. ... ..o 11256295
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Navn pa varmeplansomrade. ............ooii i Kappendrup, Skamby og Uggerslev
NaVN P& VAMMEPIAN. ...t Nordfyns kommunes varmeplan
Dato for vedtagelse af varmeplanen. ... ... ..o 30-03-2023

Link til varmeplan.... https//internedagsordener.nordfynskommune.dk/vis/pdf/bilag/fab22806-t521-47b-abe8-
a5a318d8964b/?redirectDirectly ToPdf=Tfalse

O Sy MG S O, L o Fiernvarme
Samlet varmebehov i varmeplanSomradet. . ... ... ..o 171.030 Mwh
Forventet arstal for afslutning af konvertering til fiernvarme. ... 2025
Forsyningsselskalos CVR-NUMMET. ....... i 36466898
Forventet samlet tilsluttet varmebehov i varmeplansomradet................cocoiiiiiiii i, 155,630 Mwh
Antal mulige tilslutninger i varmeplanSomMIradet. . ... .. ..o 590
Antal forventede tilslutninger i varmeplanSoMIAdBE. ... ....ooui it 532

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 2a Hjadstrup By, Hjadstrup

Kontaktoplysninger

Administrativ Myndighed. ... ... e Kommunen
Varmeforsyning
Er der mulighed for kollektiv varmeforsyning eller er der forsyningsforbud?..................... Nej

Oplysningen angiver, hvilken forsyningsform, der er til radighed for omradet. Det kan fx veere naturgas eller
fiernvarme. Desuden oplyses om eventuel tilslutningspligt/forblivelsespligt til en forsyningsform samt om
eventuelle forbud mod visse opvarmningstyper (typisk el).

Bemeerk, at oplysningen er opdelt i hhv. Forsyningsomrade, Omrade med forsyningsforbud samt Omréde med
tilslutningspligt. Aktuel varmeforsyning kan ses af BBR meddelelsen.

Forsyningsomrade, vedtaget

Et forsyningsomrade er et omréde, som af kommunalbestyrelsen er godkendt til kollektiv varmeforsyning,
dvs. fiernvarme eller individuel naturgasforsyning (ogsé kaldt: forsyningsform). Oplysningen angiver, hvilken
forsyningsform, der er til radighed for omrédet. Hvis omradet ikke er udlagt til kollektiv varmeforsyning, har
bygninger i omradet typisk individuelle opvarmningsformer, sdsom oliefyr eller varmepumpe.

Oplysninger er indhentet d. 15. oktober 2024

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 2a Hjadstrup By, Hjadstrup

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... . ... e Kommunen

Omrade med forsyningsforbud, vedtaget

Hvis det skennes nadvendigt for gennemferelse af varmeplanlaegningen, kan kommunen bestemme, at
neermere angivne opvarmningssystemer ikke méa etableres i eksisterende eller ny bebyggelse inden for et
afgreenset geografisk omrade. Sadanne forsyningsforbud foretages typisk i omréder, der er eller vil blive
udlagt til kollektiv varmeforsyning. Kommunalbestyrelsen kan give dispensation fra forsyningsforbuddet. Evt.
dispensationer fremgar ikke af denne registrering.

Oplysninger er indhentet d. 15. oktober 2024
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Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 2a Hjadstrup By, Hjadstrup

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ... ... e Kommunen

Omrade med tilslutningspligt, vedtaget

Kommunalbestyrelsen kunne for 1. januar 2019 enten via et tilslutningsprojekt, som er reguleret i
varmeforsyningsloven, eller en lokalplan, som er reguleret i planloven, pélasgge tilslutnings- eller forblivelsespligt
til den kollektive varmeforsyning i omradet.

Oplysninger er indhentet d. 15. oktober 2024

Tilslutningspligt i henhold til....... ... Samlet varme- og tilslutnings/forblivelsesprojekt
Dato for DESIUINING. .. ... 22-05-1986
Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre

Matr. nr. 2a Hjadstrup By, Hjadstrup

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ... ... e Kommunen

Vejforsyning
Hvad er vejstatus for vejene i omradet omkring ejendommen?................................ Se bilag

Der leveres kort for omradet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering de veje, som
vejmyndigheden har registreret som veerende hhv. offentlige, privat feellesveje eller private/almene veje. Status
for veje uden farvemarkering er ikke oplyst. Kontakt kommunen for oplysninger om disse.

Vejforsyning

Der leveres kort for omrédet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering de veje, som
vejmyndigheden har registreret som vaerende hhv. offentlige, privat feellesveje eller private/almene veje.
Desuden vises en farvemarkering for offentlige veje der overvejes nedklassificeret. Status for veje uden
farvemarkering er ikke oplyst. Kontakt kommunen for oplysninger om disse.

Oplysninger er indhentet d. 15. oktober 2024

KOrt OVEI VEIIOISYNING. .. ettt e e e e Se bilag

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 2a Hjadstrup By, Hjadstrup

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ... Vejdirektoratet
AGIESSE. ...t Carsten Niebuhrs Gade 43, 5. sal, 1577 Kgbenhavn V
TBIEIONNMUIMIMIET. . . e 72443333
LT o https//www.vejdirektoratet.dk/
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Vejdirektoratets projekter

Der leveres kort for omradet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering om ejendommen er
beliggende indenfor et vejforsyningsprojekt, som vejmyndigheden enten underseger, planlsegger eller er ved at
anleegge. Eksisterer der ingen vejforsyningsprojekter naer ejendommen vil der ikke udarbejdes et bilag.

Vejdirektoratets projekter

Der leveres kort for omrédet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering om ejendommen er
beliggende indenfor et af Vejdirektoratets projekter, som vejmyndigheden enten undersoger, planleegger

eller er ved at anlaegge. Pa kortet vil det fremgé hvilken anleegsfase som projektet befinder sig i. Pa kortet
fremvises Vejdirektoratets projekter som en 150 meter buffer omkring projektets midterlinje. Det er vigtigt at
gere opmeerksom p4, at bufferen IKKE angiver projektets geometri eller udbredelse - det er alene en buffer, der
kan bruges til at fremsage info om, om en ejendom ligger i neerheden af et projekt.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... ... Vejdirektoratet
AIESSE. .. Carsten Niebuhrs Gade 43, 5. sal, 1577 Kgbenhavn V
Tl ONNMUIMIMIET. . e e 72443333
L https//www.vejdirektoratet.dk/

Hovedstadsomradets transportkorridorer

Er ejendommen helt eller delvist beliggende indenfor hovedstadsomradets

Transportkorridorerne i hovedstadsomradet er arealer, der er reserveret til fremtidige motorveje og baner m.m.
De er en del af den overordnede fysiske planleegning og har hjemmel i planloven. Det betyder, at de respektive
grundejere ikke far erstatning for de begraensninger, de far palagt i denne sammenhaeng. Hovedstadsomradet
omfatter i denne forbindelse kommunerne i Region Hovedstaden, bortset fra Bornholms Regionskommune,
samt Greve, Kage, Lejre, Roskilde, Solred og Stevns kommuner.

Hovedstadsomradets transportkorridorer

Transportkorridorerne i hovedstadsomradet er arealreservationer, der skal sikre, at fremtidige motorveje og
baner m.m. kan placeres i mindst mulig konflikt med bymeaessig bebyggelse. Transportkorridorerne betjener
hele fingerbystrukturen trafikalt og energimaessigt, da de ligger strategisk nord-syd og @st-vest midt gennem
hovedstadsomradet. Hovedstadsomradet omfatter i denne forbindelse kommunerne i Region Hovedstaden,
bortset fra Bornholms Regionskommune, samt Greve, Kage, Lejre, Roskilde, Solred og Stevns kommuner.
Arealreservationerne er ferst og fremmest teenkt som reservationer til fremtidige streekningsanlaeg, som

ikke er kendt eller besluttet detaljeret endnu. Arealreservationerne rummer imidlertid ogsé eksisterende
motorvejsstraekninger, hvor de fungerer som en stejdeempende afstandszone til stejfelsom bebyggelse, samt
naturgas- og hegjspaendingsledninger med sikkerhedszone omkring. Transportkorridorerne er en del af den
overordnede fysiske planleegning og har hiemmel i planloven. Det betyder, at de respektive grundejere ikke
far erstatning for de begraensninger, de far palagt i denne sammenhaeng. Kommunerne er forpligtet til at
lade transportkorridorerne indga som en landsplanmaessig interesse i kommune- og lokalplanleegning samt
landzoneadministration.

Oplysninger er indhentet d. 15. oktober 2024

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 2a Hjadstrup By, Hjadstrup

Kontaktoplysninger

Administrativ mynNAIgNed. ... ... s Erhvervsstyrelsen

AGNESSE. . . ettt et Langelinie Alle 17, 2100 Kgbenhavn @
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Bl .o planloven@erst.dk

V. https://planinfo.dk/landsplanlaegning/fingerplanen

Landsplandirektiv “Baltic Pipe”

Er ejendommen helt eller delvist beliggende indenfor arealreservationen for Baltic Pipe?... Nej

Baltic Pipe er en ny gastransmissionsledning, der vil sikre forsyningssikkerheden for naturgas i Danmark.
Desuden vil gastransmissionsledningen fa forbindelse til gasfelter i Nordseen og gastransmissionsnettet i Polen.

Landsplandirektiv "Baltic Pipe”

Baltic Pipe er en ny gastransmissionsledning, der vil sikre forsyningssikkerheden for naturgas i Danmark.
Desuden vil gastransmissionsledningen fa forbindelse til gasfelter i Nordsgen og gastransmissionsnettet i Polen.
Landsplandirektiv vil sikre plangrundlaget for landanlaeggene for en ny gastransmissionsledning fra Jyllands
vestkyst via Fyn til Faxe Bugt pa Sjeelland. Landsplandirektivet overtager den kommunale planleegning for
ovrige anleeg, som er nagdvendige for udnyttelsen af gasledningen. Det drejer sig om en kompressorstation

ved Everdrup i Naestved Kommune og udvidelsen af den eksisterende modtagestation ved Nybro i Varde
Kommune.

Oplysninger er indhentet d. 15. oktober 2024

Bergrer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 2a Hjadstrup By, Hjadstrup

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Plan- og Landdistriktsstyrelsen
AGIESSE. . ettt Carsten Niebuhrs Gade 43, 1577 Kgbenhavn
Tl ONNMUIMIMIET . . e e e 33307010
0= | plst@plst.dk
LA o P https:/plst.dk

Inden for et udviklingsomréade i kystneerhedszonen har en kommune mulighed for at inddrage nye arealer i
byzone og planleegge for anleeg i landzone, uden en seerlig planlaegningsmaessig eller funktionel begrundelse
for kystneer lokalisering efter reglen i planlovens § 5 a, stk. 1. nr. 1. | et udviklingsomrade er landzonereglerne
mere lempelige end i den ovrige kystneerhedszone.

Landsplandirektiv “"Udviklingsomrader 2019"

Den moderniserede planlov giver kommunalbestyrelsen mulighed for at udpege udviklingsomrader inden for
kystneerhedszonen uden seerlige landskabs-, natur- eller miljginteresser. | udviklingsomraderne far kommunerne
storre adgang til at planleegge for udvikling af byer og landsbyer samt give tilladelse til anlaeg svarende til de
generelle regler i landzone. Udpegningen af udviklingsomrader i kystnaerhedszonen er en ny mulighed for
kommunalbestyrelserne til at fremme veekst og udvikling i de kystnaere omréder samtidig med at rammen

for at sikre udvikling af sammenheengende naturomrader styrkes. Udviklingsomrader er omrader inden

for kystnaerhedszonen uden seerlige landskabs-, natur- eller miljginteresser. Udviklingsomrader vil som
udgangspunkt ikke ligge helt ude ved kysten, men lidt inde i landet. Dog kan udviklingsomrader &bne mulighed
for udvikling af omrader tast ved kysten, hvor der ikke er seerlige landskabs-, natur- og miljginteresser, fx
omkring byer og p& smé og mellemstore ger.
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Oplysninger er indhentet d. 15. oktober 2024

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 2a Hjadstrup By, Hjadstrup

Kontaktoplysninger

Administrativ Myndighed. ... Kommunen

Landsplandirektiv "Udviklingsomrader 2021"

Inden for et udviklingsomrade i kystnaerhedszonen har en kommune mulighed for at inddrage nye arealer i
byzone og planleegge for anleeg i landzone, uden en seerlig planlaegningsmaessig eller funktionel begrundelse
for kystneer lokalisering efter reglen i planlovens § 5 a, stk. 1. nr. 1. | et udviklingsomréade er landzonereglerne
mere lempelige end i den ovrige kystneerhedszone.

Oplysninger er indhentet d. 15. oktober 2024

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 2a Hjadstrup By, Hjadstrup

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ... ... Kommunen

Rastofplaner

Rastofplanen geelder i 12 &r og revideres hver fierde &r. Rastofplanen fastleegger, hvor der i regionen kan gives
tilladelse til at indvinde naturgivne rastoffer — dvs. sand, grus, sten, kvartssand, ler, moler, plastisk ler, tarv og
kalk.

Bemaerk: Graveomréder, interesseomrader og arealer med anmeldte rettigheder skal som udgangspunkt
friholdes for aktiviteter, som varigt kan forhindre eller besveerliggere senere rastofindvinding.

Rastofplaner

Réstofplanen identificerer og fastleegger graveomrader, interesseomrader og arealer med anmeldte rettigheder.
Graveomrader er arealer der er reserveret til rastofindvinding hvorimod interesseomrader er arealer hvor

der er potentiale for fremtidig rastofudvinding. Graveomréder, interesseomrader og arealer med anmeldte
rettigheder skal som udgangspunkt frinoldes for aktiviteter, som varigt kan forhindre eller besveerliggere senere
rastofindvinding.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ... Regionen
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Spildevand og drikkevand

Aktuelle aflgbsforhold

Her oplyses hvordan spildevand og regnvand bortledes fra ejendommen.

Aktuelle aflgbsforhold

For alle bebyggede ejendomme skal det oplyses, hvordan spildevand og regnvand bortledes. Der skelnes
overordnet mellem om ejendommen er beliggende i eller udenfor et kloakeret omréde. Bebyggede ejendomme,
der er beliggende i et kloakeret omrade kan inddeles efter om ejendommen ligger i et omréde, hvor regnvand
(overfladevandet fra tage og befeestede arealer) og spildevand (kakken, toilet og bad mv.) ledes til to separate
rorsystemer eller om alt bortledes i ét og samme rorsystem. Bebyggede ejendomme, der er beliggende udenfor
et kloakeret omréde eller er udtradt af kloakfasllesskab, kan inddeles efter den made spildevandet behandles.
Du kan leese mere om registrering af aflebsforhold i BBR pé https://ki.bbr.dk/bbr-vejledning.

Oplysninger er indhentet d. 15. oktober 2024

Matr. nr.; 23, Hjadstrup By, Hjadstrup

AflBDSTOrhOld. . .. Aflgb til offentligt kloaksystem

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2662270

Kontaktoplysninger

Administrativ mMyndighed. . ... Kommunen

Tilladelser vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Tilladelser vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Hvis kommunen har givet tilladelser vedr. spildevandsforhold for ejendommen, vil de fremgé her.

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. . ... e Kommunen

Pabud vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Pabud vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Hvis kommunen har givet pabud vedr. spildevandsforhold for ejendommen, vil de fremga her.
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Kontaktoplysninger

Administrativ Myndighed. . ... Kommunen

Medlemskab af spildevandsforsyning

Medlemskab af spildevandsforsyning

Hvis kommunen har registreret medlemskab af spildevandsforsyning pa ejendommen, vil det fremgé her

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... ... Kommunen

Aktuel vandforsyning

Her oplyses hvilken form for vandforsyning ejendommen er tilkoblet, fx alment eller privat aiment
vandforsyningsanlaeg.

Aktuel vandforsyning

Oplysningen viser hvilken form for vandforsyning en ejendom er tilkoblet, fx alment eller privat alment
vandforsyningsanlaeg, brend, vandindvindingsanlaeg (egen boring), ikke alment vandforsyningsanleeg eller
blandet vandforsyning.

Oplysninger er indhentet d. 15. oktober 2024

Matr. nr.; 23, Hjadstrup By, Hjadstrup

VaNAfOrSYNING. . .« Alment vandforsyningsanlaeg

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2662270

Kontaktoplysninger

Administrativ myNdighed. ... . ... Kommunen

Pabud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsanlaeg/-
boringer pa ejendommen

Findes der pa ejendommen vandindvindingsanlaeg/-boringer, hvortil der er udstedt pabud eller
givet KOgeanbeTaling?. ... oo Nej

Kommunalbestyrelsen indberetter oplysninger af betydning for ejendomshandler med henblik pa
offentliggerelse og videregivelse af visse oplysninger pa vandforsyningslovens omréde til den feelles offentlige
database for geologi, grund- og drikkevand, Jupiter.

Pabud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsanlag/-boringer
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Kommunalbestyrelsen indberetter oplysninger af betydning for ejendomshandler med henblik pa
offentliggerelse og videregivelse af visse oplysninger pa vandforsyningslovens omrade til den feelles offentlige
database for geologi, grund- og drikkevand, Jupiter: Pabud meddelt efter lovens § 62, stk. 1 om at det ikke-
almene vandforsyningsanlaeg skal ophere midlertidigt eller for bestandigt eller om andre foranstaltninger,
herunder at forbrugerne skal treeffe sikkerhedsforanstaltninger. Kommunen har desuden mulighed for at
indberette kogeanbefalinger. Pabud meddelt efter lovens § 62, stk. 1 om dispensation til at fravige de i bilag
1 fastsatte kvalitetskrav for vandkvaliteten for ikke-almene anleeg. Pabud efter lovens § 36 om at slejfe en
vandforsyningsbrend eller en ikke-almen vandforsyningsboring.

Oplysninger er indhentet d. 15. oktober 2024

Findes der vandindvindingsanlaeg/-boringer pa matrikelnummeret, hvortil der er udstedt pabud/dispensationer
eller givet Kogeanbefaling™?. .. ... Nej

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 2a Hjadstrup By, Hjadstrup

Kontaktoplysninger

Administrativ mMyndighed. . ... Kommunen

Grundvand - Drikkevandsinteresser

Oplysningen viser, om ejendommen er beliggende indenfor et drikkevandsomrade. Afhaengig af
drikkevandsomradets kategorisering kan der vasre begrasnsninger for anvendelse af arealerne pa ejendommen.

Grundvand - Drikkevandsinteresser

Oplysningen viser drikkevandsomréader i kategorierne ''Omrader med Seerlige Drikkevandsinteresser (OSD)

og ""Omrader med Drikkevandsinteresser (OD). OSD-omraderne er oprindeligt udpeget ud fra felgende 4
kriterier: 1. Det fremtidige drikkevandsbehov skal kunne daekkes af omraderne. 2. Kvaliteten af grundvandet
skal veere den bedst mulige. 3. Den naturlige beskyttelse skal veere den bedst mulige. 4. Den eksisterende
indvindingsstruktur skal kunne bevares, samt byomrader med et stort antal forureningskilder skal kunne
udelades. Omréader med drikkevandsinteresser (OD) er omrader, hvor der findes grundvand af god kvalitet, der
kan udnyttes til drikkevandsformal men som overvejende har lokal betydning for mindre vandvaerker og erhverv.
Der har tidligere vaeret en afgreensning af Omrader med Begraensede Drikkevandsinteresser (OBD), men disse
udpeges ikke leengere.

Oplysninger er indhentet d. 15. oktober 2024

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 2a Hjadstrup By, Hjadstrup

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... . ... kommunen

Grundvand - Fglsomme indvindingsomrader

Oplysningen er etableret for at beskytte drikkevandet nitrat- og sprejtemiddelfelsomme indvindingsomrader.
Hvis ejendommen er beliggende indenfor et felsomt indvindingsomrade, kan der veere begreensninger for
anvendelse af arealerne pa ejendommen.
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Grundvand - Fglsomme indvindingsomrader

Felsomme indvindingsomrader udpeges inden for Omrader med Seerlige Drikkevandsinteresser (OSD)

og i indvindingsoplandet til almene vandforsyninger uden for OSD. Der udpeges to typer af folsomme
indvindingsomrader; Nitratfelsomme indvindingsomrader (NFI) og Sprejtemiddelfelsomme indvindingsomrader
(SFI).

Oplysninger er indhentet d. 15. oktober 2024

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 2a Hjadstrup By, Hjadstrup

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... . ... Kommunen
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Jordforurening >

Jordforureningsattest

Findes der jordforureningsattest for ejendommen?....................................... Ja, se bilag

Danmarks Miljgportals jordforureningsattest viser oplysninger om jordforurening for matriklen. Attesterne
dannes ud fra regionernes og kommunernes oplysninger om jordforurening.

Jordforureningsattest

Danmarks Miljgportals jordforureningsattest viser oplysninger om jordforurening for matriklen. Attesterne
dannes ud fra regionernes og kommunernes data om forureningskortlagte ejendomme og arealer omfattet af
omrédeklassificering.

Oplysninger er indhentet d. 15. oktober 2024

JOrafOrUreNINGSAEST. . . . .o Se bilag

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 2a Hjadstrup By, Hjadstrup

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ....... .o Kommunen og regionen

Kortlagt jordforurening

Kortlagt jordforurening kan veere betegnet som kortlagt pé hhv. vidensniveau 1 (V1) og/eller vidensniveau 2 (V2)
i henhold til lov om forurenet jord. Oplysningen fremgar ogsé af jordforureningsattesten.

Kortlagt jordforurening - V1

Et areal betegnes som kortlagt pa vidensniveau 1, hvis der er tilvejebragt en faktisk viden om aktiviteter pa
arealet eller aktiviteter pa andre arealer, der kan have veeret kilde til jordforurening pé arealet.

Oplysninger er indhentet d. 15. oktober 2024

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 2a Hjadstrup By, Hjadstrup

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Regionen (For Bornholm: Bornholms Regionskommune)

Kortlagt jordforurening - V2

Et areal betegnes som kortlagt pa vidensniveau 2, hvis der er tilvejebragt et dokumentationsgrundlag, der ger,
at det med hgj grad af sikkerhed kan laegges til grund, at der pa arealet er en jordforurening af en sédan art og
koncentration, at forureningen kan have skadelig virkning pa mennesker og milje.

Oplysninger er indhentet d. 15. oktober 2024
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Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 2a Hjadstrup By, Hjadstrup

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed...............oooooiiiiiii Regionen (For Bornholm: Bornholms Regionskommune)

Omradeklassificering

Omrédeklassificeringen inddeles i tre klasser; "Analysefrit omrade (Kategori 1)", "Analysefrit omréde (Kategori
2)" og "Omréde med krav om analyser". Byzoneomréader klassificeres som udgangspunkt som lettere forurenet.
Omradeklassificeringen er dog ikke nadvendigvis altid sammenfaldende med byzonen. Hvis ejendommen er
omfattet af omrédeklassificering, kan der veere anmeldepligt ved starre jordflytning.

Omrdadeklassificering

Her oplyses det, om ejendommen ligger i et omrade, hvor jorden antages at vaere lettere forurenet. Hvis
ejendommen er omfattet af lettere forurening, kan der vaere anmeldepligt ved sterre jordflytning.

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. . ... s Kommunen

Pabud iht. jordforureningsloven

Er der pd ejendommen registreret pabud iht. jordforureningsloven i

Her kan du se, om kommunen har udstedt pabud pa ejendommen efter reglerne i lov om forurenet jord.
Der oplyses om pabud efter §§ 9(2), 10, 44(2), 48, 72a, jf. § 7, nr. 1 i bekendtgerelse om indberetning af
jordforureningsdata.

Pabud iht. jordforureningsloven

Her kan du se, om kommunen har udstedt pabud pa ejendommen efter reglerne i lov om forurenet jord.
Der oplyses om pabud efter §§ 9(2), 10, 44(2), 48, 72a, jf. § 7, stk. 1 i bekendtgerelse om indberetning af
jordforureningsdata.

Oplysninger er indhentet d. 15. oktober 2024

Er der pa matrikelnummeret registreret pabud iht. jordforureningsloven i arealinformationssystemet (DAI)?. ... Nej

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 2a Hjadstrup By, Hjadstrup

Kontaktoplysninger

Administrativ Myndighed. ... Kommunen
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Natur, skov og landbrug ”

Fredskov

Nar en skov er fredskovspligtig, betyder det, at den, der ejer skovarealet, til enhver tid har pligt til at anvende
det til skovbrugsformal. Med fredskovspligten felger desuden en reekke regler, der tilsammen sikrer den
langsigtede skovdyrkning.

Fredskov

Nar en skov er fredskovspligtig, betyder det, at den, der ejer skovarealet, til enhver tid har pligt til at drive
arealet efter skovlovens regler om beaeredygtig drift. Med fredskovspligten felger desuden en raekke regler, der
tilsammen sikrer den langsigtede skovdyrkning.

Oplysninger er indhentet d. 15. oktober 2024

Er matrikelnummeret palagt fredskovoligt?. ... ... Nej
MatrKEINUMIMIET. . . e e e e e e 2a
BBV, ..t Hjadstrup By, Hjadstrup

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2662270

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighea. ... ... Miljgstyrelsen
AOTESSE. . . vttt et Tolderlundsvej 5, 5000 Odense C
TElEfONNUMIMIET. e 72544000
0 mst@mst.dk
LT o https://mst.dk/
Majoratsskov

Er der noteret majoratsskov pa €jendommen?. ... ... oo Nej

Majoratsskov er i folge skovloven arealer, der skal holdes under én ejer. Skovmyndigheden (miljigstyrelsens
lokale enhed) kan give tilladelse til at ophasve majoratsskov noteringen pé hele eller dele af skoven.

Majoratsskov

Majoratsskov er i folge skovloven arealer, der skal holdes under én ejer. Milig- og fadevareministeren kan give
tilladelse til at ophasve noteringen som majoratsskov pa hele eller dele af skoven.

Oplysninger er indhentet d. 15. oktober 2024

23, Hjadstrup By, Hjadstrup

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2662270

Kontaktoplysninger
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Administrativ myndighed. ... ... Miljgstyrelsen
AT, . .ottt e Tolderlundsvej 5, 5000 Odense C
=YL T T T 4T 72544000
Bl mst@mst.dk
V. https:/mst.dk/

Beskyttet natur kan veere beskyttede naturtyper eller vandlgb jf. naturbeskyttelsesloven § 3. Hvis ejendommen
er beliggende indenfor et omrade med beskyttet natur, kan der veere begreensninger for anvendelse af
arealerne pa ejendommen.

Bemeerk, at oplysningen er opdelt i hhv. "Beskyttede naturtyper" og "Beskyttede vandigb".

Beskyttede naturtyper

Vejledende registrering af naturtyper, som er beskyttet efter naturbeskyttelseslovens § 3. Disse er: Sger og
vandhuller med et areal pa mindst 100 m2 Moser, enge, strandenge, strandsumpe, heder og overdrev med
et areal pad mindst 2500 m2 "Mosaikker" af ovennaevnte naturtyper med et areal pad mindst 2500 m2 Visse
udpegede vandigb & alle moser i f. m. beskyttede vandhuller, sger eller vandlgb. Beskyttelsen gaelder uanset
om der er en eller flere ejere. Tilstandsaendring af beskyttet natur kreever tilladelse (dispensation). Et beskyttet
areal kan i arenes lgb endre sig s& meget, at det ikke laengere er beskyttet. Omvendt kan et areal som i

dag ikke er beskyttet, aendre sig, sa det bliver det. Det er de faktiske forhold pa arealet (sterrelse, botanik,
omlaegningshyppighed m. m.) der afger, om det er beskyttet eller ej. Registreringen er derfor vejledende.
Hvorvidt et areal er beskyttet eller ej, vil i tvivistilfeelde blive afgjort ved en besigtigelse og vurdering af arealet.

Oplysninger er indhentet d. 15. oktober 2024

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 2a Hjadstrup By, Hjadstrup

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... ... Kommunen

Beskyttede vandlgb

Oplysningen indeholder registreringer af de vandleb, som er beskyttet efter naturbeskyttelseslovens § 3. Et
vandlgb er kun beskyttet, hvis det er udpeget som beskyttet. Tilstandseendring af beskyttet natur kraever
kommunens dispensation.

Oplysninger er indhentet d. 15. oktober 2024

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 2a Hjadstrup By, Hjadstrup

Kontaktoplysninger

Administrativ mMyndighed. . ... Kommunen

Internationale naturbeskyttelsesomrader
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Er der arealer, der er udpeget som internationalt naturbeskyttelsesomrade pa

Internationale beskyttelsesomrader er opdelt i hhv. Ramsaromrader, Fuglebeskyttelsesomrader og
Habitatomrader. Hvis ejendommen er beliggende indenfor et omrade med internationale beskyttelsesomrader,
kan der vaere begraensninger for anvendelse af arealerne pa ejendommen.

Internationale naturbeskyttelsesomrader bestér af hhv. Fuglebeskyttelsesomrader, Habitatomrader samt
Ramsaromrader.

Fuglebeskyttelsesomrader

Levestederne for mange fuglearter forringes eller er direkte truede. Fuglebeskyttelsesomrader er med til at
opretholde og sikre levestederne. | Danmark er omraderne iseer vigtige for mange vandfugle. Hvis ejendommen
er beliggende indenfor et fuglebeskyttelsesomrade, kan der veere begrasnsninger for anvendelse af arealerne
pa ejendommen.

Oplysninger er indhentet d. 15. oktober 2024

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 2a Hjadstrup By, Hjadstrup

Kontaktoplysninger

Administrativ mynNAighead. ... ... Miljgministeriet
AGIESSE. . ..ot Frederiksholms Kanal 26, 1220 Kabenhavn K
TBIEIONNMUIMIMIET. .« e 38142142
Ml .o mim@mim.dk
L= o T https://mim.dk/
Habitatomrader

Danmark har 261 habitatomrader. Hvert omréde er udpeget dels for at beskytte dels for at genoprette en
gunstig bevaringsstatus for bestemte naturtyper og arter af dyr og planter.

Oplysninger er indhentet d. 15. oktober 2024

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 2a Hjadstrup By, Hjadstrup

Kontaktoplysninger

Administrativ myNdighed. ... ... Miljgministeriet
AGMESSE. . ..ot Frederiksholms Kanal 26, 1220 Kabenhavn K
TBIEIONNMUIMIMET. . . e 38142142
Ml .o mim@mim.dk
L= o T https://mim.dk/
Ramsaromrader

Danmark har 27 ramsaromréader, der er vadomrader med saerlig betydning for fugle. Hvis ejendommen
er beliggende indenfor et ramsaromrade, kan der vasre begraensninger for anvendelse af arealerne pa
ejendommen.

Oplysninger er indhentet d. 15. oktober 2024
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Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 2a Hjadstrup By, Hjadstrup

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... ... Miljgministeriet
AIESSE. ..t Frederiksholms Kanal 26, 1220 Kgbenhavn K
Tl ONNMUIMIMIET. . e e 38142142
Bl e mim@min.dk
V. e https://mim.dk/

Der er som udgangspunkt landbrugspligt pa alle eiendomme, der er over 2 ha (20.000 m2). Nar en ejendom er
noteret med landbrugspligt, er den omfattet af landbrugslovens regler. Det betyder, at der geelder seerlige regler
for disse ejendomme f.eks. ved kab og salg. Der er ikke noget krav om, at en ejendom med landbrugspligt skal
anvendes til landbrug eller lignende.

Landbrugspligt

Der er som udgangspunkt landbrugspligt pa alle ejendomme, der er over 2 ha (20.000 m2). Nar en ejendom er
noteret med landbrugspligt, er den omfattet af landbrugslovens regler. Det betyder, at der geelder seerlige regler
for disse ejendomme f.eks. ved keb og salg.

Oplysninger er indhentet d. 15. oktober 2024

Er det noteret, at bestemt fast ejendom er palagt landbrugspligt?..........cooviiriiii i Nej
Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre

BFE-nummer 2662270

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... ... Landbrugsstyrelsen
AGIESSE. . ..ttt e Nyropsgade 30, 1780 Kgbenhavn V
Tl ONNMUIMIMIET . . e e e 33958000
0= | landbrugsloven@Ibst.dk
LT o https://Ibst.dk/
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Fredede fortidsminder, bygge- og
beskyttelseslinjer

Fredede fortidsminder og fortidsmindebeskyttelseslinjer

Er der registreret fredede fortidsminder/fortidsmindebeskyttelseslinjer pa ejendommen?.. Nej

Vedr. fredningsstatus: A = Fredet for 1937. B = Fredet 1937 eller senere. C = Ikke fredningsveerdig 1937-56. D
= |kke fredet eller aflyst for 2009. U = -

Fredede fortidsminder

Der findes mere end 33.000 fredede fortidsminder i Danmark. Langt sterstedelen af dem er gravhgje, men

der eksisterer ogsé fortidsminder, som ikke umiddelbart er synlige for det blotte gje: Kekkenmeddinger, vigtige
oldtidsbopladser, jorddaekkede ruiner af bygninger og veje m.m. Ifelge museumsloven ma man ikke foretage
gendringer af fredede fortidsminder. En eendring kan beskrives som alle fysiske indgreb i selve fortidsmindet.
Det vil sige, at ingen tiltag, der indebaerer en pavirkning af fortidsmindets indhold og overflade, er tilladt.
Mange fredede fortidsminder er tinglyst pé& en given ejendom og vil derfor fremga af ejendommens papirer. Et
fortidsminde skal dog ikke veere tinglyst for at veere fredet. En del fortidsminder er alene pga. deres synlighed i
landskabet fredet, uanset om de er registreret af Slots- og Kulturstyrelsen. Andre typer af fortidsminder vil forst
veere fredet, nér ejer har faet meddelelse herom fra Slots- og Kulturstyrelsen. Lovgivningen er i udgangspunktet
restriktiv, og for at opna dispensation skal aendringen kunne betragtes som et saerligt tilfeelde. | disse tilfeelde
er det Fortidsmindeenheden i Center for Kulturary, Slots- og Kulturstyrelsen, der har bemyndigelse til at
dispensere fra beskyttelsen og give tilladelse til aendringer.

Oplysninger er indhentet d. 15. oktober 2024

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 2a Hjadstrup By, Hjadstrup

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ....... ..o e Slots- og Kulturstyrelsen
AGMESSE. . . ettt Hammerichsgade 14, 1611 Kgbenhavn V
Tl ONNMUIMIMIET. . e e 33954200
= 1 post@slks.dk
VB, . https:/slks.dk/

Fortidsmindebeskyttelseslinjer

Der findes mere end 33.000 fredede fortidsminder i Danmark. Fortidsminder kan veere mere end tusinde
ar gamle og udgeres typisk af gravheje, men ogsa vigtige oldtidsbopladser, mindesmeerker samt sten-
og jorddiger kan veere fredet. Ifelge Naturbeskyttelsesloven er der fastlagt en beskyttelseslinje pa 100
meter omkring flere synlige fredede fortidsminder. Denne beskyttelseslinje indebeerer, at der ikke méa
foretages eendringer fra fortidsmindets ydergraense og 100 m ud uden tilladelse. Det er derfor ikke

er tilladt at lave eendringer i terreenet eller at placere bebyggelse sdsom bygninger, campingvogne,
skure, eller lignende indenfor beskyttelseszonen. Forbuddet omfatter ogsé midlertidige eendringerne.
Undtaget er dog landbrugsmaessig drift, bortset fra tilplantning af eksempelvis juletraeer, frugttraeer

og lign. Linjens placering fremgar af et vejledende kort, der er offentligt tilgeengelige pa Miljigportalen
www.miljoeportalen.dk Fortidsmindebeskyttelseslinjen forvaltes af landets 98 kommuner og de kan i
seerlige tilfeelde give dispensation til sendringer indenfor beskyttelseslinjen. Slots- og Kulturstyrelsen, de
kulturhistoriske museer, interesseorganisationer m.fl. er klageberettiget og kan indbringe afgerelsen for Miljo- og
Fodevareklagenaevnet.

Oplysninger er indhentet d. 15. oktober 2024

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
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Matr. nr. 2a Hjadstrup By, Hjadstrup 61

Kontaktoplysninger

Administrativ Myndighed. . ... Kommunen

Beskyttede sten- og jorddiger

Oplysningen omfatter sten- og jorddiger, som er beskyttet mod tilstandseendringer, jf. museumsloven.
Oplysningen er vejledende og mé derfor ikke anvendes til at afgere, om der er beskyttede diger i et omrade.

Bemeerk: Oplysningen er vejledende og mé derfor ikke anvendes til at afgere, om der er beskyttede diger i et
omrade.

Beskyttede sten- og jorddiger

Oplysningen omfatter sten- og jorddiger, som er beskyttet mod tilstandseendringer, jf. museumsloven.
Beskyttelsen geelder kun diger i landzonen og diger, der ligger i greensen mellem landzone og by-/
sommerhuszone. Oplysningen er vejledende og méa derfor ikke anvendes til at afgere, om der er beskyttede
diger i et omrade.

Oplysninger er indhentet d. 15. oktober 2024

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 2a Hjadstrup By, Hjadstrup

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... . ... Kommunen

Skovbyggelinjer

Skovbyggelinjen er en zone pa 300 m omkring skove. Skovbyggelinjen geelder for alle offentlige skove og for
private skove med et sammenhgengende areal pa mindst 20 ha. Inden for byggelinjen er der forbud mod at

bygge.

Bemeerk: Byggelinjen kan enten vaere registreret som geeldende eller opheevet.

Skovbyggelinje

Skovbyggelinjen er en bufferzone pa 300 m omkring skove. Skovbyggelinjen geelder for alle offentlige skove og
for private skove med et sammenhaengende areal p& mindst 20 ha. Indenfor byggelinjen er der forbud mod at
bygge. Byggelinjen kan enten veere registreret som gaeldende eller ophaevet.

Oplysninger er indhentet d. 15. oktober 2024

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 2a Hjadstrup By, Hjadstrup

Kontaktoplysninger

Administrativ mMyndighed. . .......o o kommunen
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S@- og abeskyttelseslinjer

So- og abeskyttelseslinjen har til formal at sikre seer og der som veerdifulde landskabselementer og som
levesteder for dyre- og planteliv forleber der en se- eller abeskyttelseslinje pa 150 m fra visse sger og vandigb.
Inden for beskyttelseslinjen er der generelt forbud mod aendringer, dvs. at der ikke méa placeres bebyggelse,
foretages eendringer i terreenet, beplantningen o.l.

Bemeerk, at oplysningen er opdelt i hhv. Sebeskyttelseslinjer og Abeskyttelseslinjer.

Sgbeskyttelseslinje

Saebeskyttelseslinien har til formal at sikre seer som veerdifulde landskabselementer og som levesteder og
spredningskorridorer for plante- og dyreliv. Indenfor beskyttelseslinien er der generelt forbud mod aendringer,
d.v.s. der ma ikke placeres bebyggelse, foretages aendringer i terreenet, beplantningen o.l.

Oplysninger er indhentet d. 15. oktober 2024

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 2a Hjadstrup By, Hjadstrup

Kontaktoplysninger

Administrativ Myndighed. ... Kommunen

Abeskyttelseslinje

Abeskyttelseslinjen har til formal at sikre &er som veerdifulde landskabselementer 0g som levesteder og
spredningskorridorer for plante- og dyreliv. Der er indenfor beskyttelseslinien tale om et generelt forbud mod
gendringer.

Oplysninger er indhentet d. 15. oktober 2024

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 2a Hjadstrup By, Hjadstrup

Kontaktoplysninger

Administrativ mynNdighed. . ... ... e Kommunen

Kirkebyggelinjer

Kirkebyggelinjen er en 300 m beskyttelseszone malt fra kirkebygningen. Den skal sikre, at der ikke opfares
bebyggelse over 8,5 m, som virker skeemmende péa kirken.

Kirkebyggelinjer

Kirkebyggelinjen er en 300 m beskyttelseszone malt fra kirkebygningen. Linjen skal sikre, at der ikke opferes
bebyggelse over 8,5 m, som virker skeemmende péa kirken.

Side 40 af 47



63

Oplysninger er indhentet d. 15. oktober 2024

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 2a Hjadstrup By, Hjadstrup

Kontaktoplysninger

Administrativ Myndighed. ... Kommunen

Klitfredningslinje

Klitfredningslinjen er en beskyttelseszone som ligger i bne landskaber typisk 300 m fra kysten og i bebyggede
omréader typisk 100 m eller mindre fra kysten. Beskyttelseszone findes naesten udelukkende langs den jyske
vestkyst ved Skagerrak og Vesterhavet. Det er ikke tilladt at sendre tilstanden af klitfredede arealer eller at udeve
aktiviteter, der kan fore til oget risiko for sandflugt.

Klitfredningslinje

Klitfredede arealer er forbudszoner, hvor der som hovedregel ikke ma foretages aendringer af den eksisterende
tilstand, og hvor det ikke er tilladt at udeve aktiviteter, der kan fere til @get risiko for sandflugt. F.eks. ma

der som hovedregel ikke placeres bebyggelse, ske beplantning eller terreenaendringer, herunder etableres
hegn, eller placeres campingvogne og lignende, og arealerne ma ikke afgraesses. Der ma heller ikke

foretages udstykning, matrikulering eller arealoverforsel, hvorved der fastlaegges skel. Klitfredningslinjen er en
beskyttelseszone som ligger i &bne landskaber typisk 300 m fra kysten og i bebyggede omréder typisk 100 m
eller mindre fra kysten. Beskyttelseszone findes naesten udelukkende langs den jyske vestkyst ved Skagerrak
og Vesterhavet. Klitfredningslinjen kan nogle steder straekke sig op til 500 meter ind i landet. Derudover

findes sterre og mindre arealer, der er klitfredede, og som kan ligge langt fra kysten, f.eks. store sandmiler og
indlandsklitter.

Oplysninger er indhentet d. 15. oktober 2024

23, Hjadstrup By, Hjadstrup

BIrlaV. .. Hjadstrup By, Hjadstrup

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2662270

Kontaktoplysninger

Administrativ myNdigNed. . ... Kystdirektoratet
AAOTES S, . . ettt et e Hajbovej 1, 7620 Lemvig
TBIEIONNMUIMIMET. . . e e 20927244
Bl ..o kdi@kyst.dk
V. https://kyst.dk/strand-og-klit/klitfredning/

| &bne landskaber ligger strandbeskyttelseslinjen typisk 300 m fra kysten. | bebyggede omrader typisk 100 m
eller mindre fra kysten. Inden for en strandbeskyttelseslinje mé der blandt andet ikke placeres bebyggelse som
fx bygninger, skure, campingvogne og master eller foretages aendringer i terreenet, tilplantning eller hegning.
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Strandbeskyttelseslinje

Strandbeskyttede arealer er forbudszoner, hvor der som hovedregel ikke ma foretages eendringer af den
eksisterende tilstand. F.eks. mé& der som hovedregel ikke placeres bebyggelse, ske beplantning eller
terreenaendringer, etableres hegn eller placeres campingvogne og lignende, og der mé ikke foretages
udstykning, matrikulering eller arealoverfersel, hvorved der fastlaegges skel. | &bne landskaber ligger
strandbeskyttelseslinjen typisk 300 meter fra kysten, og i bebyggede omrader typisk 100 meter eller mindre fra
kysten.

Oplysninger er indhentet d. 15. oktober 2024

Er matrikelnummeret beliggende indenfor en strandbeskyttelseslinie?. ..........cocoiiiiiiiiiiiiiii Nej
Mt KEINUMIMIET. . . e e e e e e e e e e 2a
BIBrIaV. . Hjadstrup By, Hjadstrup

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2662270

Kontaktoplysninger

Administrativ MynNdighed. . ... Kystdirektoratet
AGIESSE. . ..ttt e Hgjbovej 1, 7620 Lemvig
TElEfONNMUIMIMIET. . ... 20927244
Bl .o kdi@kyst.dk
VD, https://kyst.dk/strand-og-klit/strandbeskyttelse/
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EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Hjadstrupvej 22, 5450
Otterup

Rapport kebt 15/10 2024
Rapport feerdig 15/10 2024

Om ejendomsdatarapporten ®

Generelt om ejendomsdatarapporten

En ejendomsdatarapport bestilles efter fremsogning af en given ejendom. Derefter henter systemet bag
ejendomsdatarapporten oplysninger i offentlige registre om den pageeldende ejendom. Enkelte oplysninger
hentes hos kommunen. Med en oplysning menes et svar pa et spergsmal og evt. et bilag. De hentede
oplysninger preesenteres i ejendomsdatarapporten og en reekke bilag. Der kan leeses neermere om
oplysningerne i ejendomsdatarapporten i appendiks pa boligejer.dk. Endelig prassenteres et overblik over
svarene i ejendomsrapporten. Alle ejendomsdatarapportens elementer kan hentes som dokument i en fil (pdf) til
elektronisk visning eller udskrift.

Du far besked pr e-mail, nér rapporten er komplet. Det kan tage op til ti dage at fa svar vedrerende enkelte
oplysninger. | perioden fra rapporten er bestilt, til du modtager besked om, at rapporten er feerdig, vil det
fremga af et hentet dokument, at ejendomsdatarapporten er "Underudarbejdelse”. Néar alle svar er modtaget, vil
ejendomsdatarapporten fa status som "Feerdig” og du kan hente en ny komplet rapport.

Enkelte oplysninger i en ejendomsdatarapport ma kun udleveres til eiendommens ejer eller en person, der har
faet samtykke fra ejeren. Der kan derfor veere oplysninger, som ikke fremgér af ejendomsdatarapporten.

Link til Appendix

Om resuméet

Dette dokument indeholder et resumé af svarene i ejendomsdatarapporten. De uddybende, detaljerede svar
findes i rapporten. Nedenfor kan du se en liste over de bilag, der kan hentes. Bagerst i resuméet er der en kort
beskrivelse af de enkelte oplysninger. Yderligere uddybende oplysninger og kontaktoplysninger til relevante
myndigheder findes i Appendiks.

o Vejforsyningskort

® Energimaerkning_2662270_311701303

¢ Elinstallationsrapport_2662270_2700261

e Tilstandsrapport_2662270_2700258

¢ BBR-meddelelse - Nordfyns

¢ Jordforureningsattest_2a_Hjadstrup By, Hjadstrup_f994cfba-c186-4639-a584-78346f07598e

Ordforklaring - ejendomsoplysninger

Medlemskab af spildevandsforsyning

Grundvand - Drikkevandsinteresser

Oplysningen viser, om ejendommen er beliggende indenfor et drikkevandsomrade. Afheengig af
drikkevandsomradets kategorisering kan der veere begraensninger for anvendelse af arealerne pa ejendommen.

Pabud vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Aktuel vandforsyning

Her oplyses hvilken form for vandforsyning ejendommen er tilkoblet, fx alment eller privat aiment
vandforsyningsanlaeg.

Pabud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsanlag/-boringer pa
ejendommen

Kommunalbestyrelsen indberetter oplysninger af betydning for ejendomshandier med henblik pa
offentliggerelse og videregivelse af visse oplysninger pa vandforsyningslovens omrade til den feelles offentlige
database for geologi, grund- og drikkevand, Jupiter.

Grundvand - Fglsomme indvindingsomrader

Oplysningen er etableret for at beskytte drikkevandet nitrat- og sprejtemiddelfelsomme indvindingsomrader.
Hvis ejendommen er beliggende indenfor et faelsomt indvindingsomrade, kan der veere begreensninger for
anvendelse af arealerne pa ejendommen.

Aktuelle aflgbsforhold
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Her oplyses hvordan spildevand og regnvand bortledes fra ejendommen.

Tilladelser vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Fredskov

Nar en skov er fredskovspligtig, betyder det, at den, der ejer skovarealet, til enhver tid har pligt til at anvende
det til skovbrugsformal. Med fredskovspligten falger desuden en raskke regler, der tilsammen sikrer den
langsigtede skovdyrkning.

Majoratsskov

Majoratsskov er i folge skovloven arealer, der skal holdes under én ejer. Skovmyndigheden (miljigstyrelsens
lokale enhed) kan give tilladelse til at ophasve majoratsskov noteringen pa hele eller dele af skoven.

Landbrugspligt

Der er som udgangspunkt landbrugspligt pa alle eiendomme, der er over 2 ha (20.000 m2). N&r en ejendom er
noteret med landbrugspligt, er den omfattet af landbrugslovens regler. Det betyder, at der geelder seerlige regler
for disse ejendomme f.eks. ved kab og salg. Der er ikke noget krav om, at en ejendom med landbrugspligt skal
anvendes til landbrug eller lignende.

Internationale naturbeskyttelsesomrader

Internationale beskyttelsesomrader er opdelt i hhv. Ramsaromrader, Fuglebeskyttelsesomrader og
Habitatomrader. Hvis ejendommen er beliggende indenfor et omrade med internationale beskyttelsesomrader,
kan der vaere begraensninger for anvendelse af arealerne pa ejendommen.

Beskyttet natur

Beskyttet natur kan veere beskyttede naturtyper eller vandlgb jf. naturbeskyttelsesloven § 3. Hvis ejendommen
er beliggende indenfor et omrade med beskyttet natur, kan der vasre begrasnsninger for anvendelse af
arealerne pa ejendommen.

Spildevandsplaner

Kommunernes spildevandsplaner udarbejdes for at give en samlet oversigt over den eksisterende og planlagte
spildevandshandtering i de enkelte kommuner.

Varmeforsyning

Oplysningen angiver, hvilken forsyningsform, der er til radighed for omradet. Det kan fx veere naturgas eller
fiernvarme. Desuden oplyses om eventuel tilslutningspligt/forblivelsespligt til en forsyningsform samt om
eventuelle forbud mod visse opvarmningstyper (typisk el).

Kommuneplaner

Kommuneplanen omfatter en periode pé 12 &r og fastleegger de overordnede mal og retningslinjer for den
enkelte kommunes udvikling. Den udger rammen for udarbejdelse af lokalplaner og er grundlag for behandling
af en reekke sager, herunder den konkrete administration i det abne land og ansagninger om byggetilladelse.

Vejforsyning

Der leveres kort for omradet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering de veje, som
vejmyndigheden har registreret som veerende hhv. offentlige, privat feellesveje eller private/almene veje. Status
for veje uden farvemarkering er ikke oplyst. Kontakt kommunen for oplysninger om disse.

Varmeplaner

| kommunens varmeplan fastlaagges omréder, der forventes at blive fiernvarmeforsynet (kollektiv
varmeforsyning), herunder en forventet tidshorisont herfor, samt omrader, der fremover forventes individuelt
forsynet med vedvarende energi (ingen kollektiv varmeforsyning).

Hovedstadsomradets transportkorridorer

Transportkorridorerne i hovedstadsomradet er arealer, der er reserveret til fremtidige motorveje og baner m.m.
De er en del af den overordnede fysiske planiaegning og har hiemmel i planloven. Det betyder, at de respektive
grundejere ikke far erstatning for de begreensninger, de far pélagt i denne sammenhaeng. Hovedstadsomradet
omfatter i denne forbindelse kommunerne i Region Hovedstaden, bortset fra Bornholms Regionskommune,
samt Greve, Kage, Lejre, Roskilde, Solred og Stevns kommuner.

Landzonetilladelser

En landzonetilladelse udstedes af kommunen. Den kraeves som udgangspunkt for, at man i landzone
mé opfere nyt byggeri eller foretage udstykning eller eendring i anvendelsen af bestédende bebyggelse og
ubebyggede arealer.

Vejdirektoratets projekter
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Der leveres kort for omradet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering om ejendommen’er
beliggende indenfor et vejforsyningsprojekt, som vejmyndigheden enten underseger, planleegger eller er ved at
anleegge. Eksisterer der ingen vejforsyningsprojekter naer ejendommen vil der ikke udarbejdes et bilag.

Lokalplaner

Grundejerne mé ikke bygge nyt, gendre anvendelse osv. i strid med en lokalplan. Kommunalbestyrelsen kan —
efter nabohering — dispensere fra en lokalplan, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen.

Landsplandirektiv "Udviklingsomrader”

Inden for et udviklingsomrade i kystneerhedszonen har en kommune mulighed for at inddrage nye arealer i
byzone og planleegge for anleeg i landzone, uden en seerlig planleegningsmeessig eller funktionel begrundelse
for kystneer lokalisering efter reglen i planlovens § 5 a, stk. 1. nr. 1. | et udviklingsomrade er landzonereglerne
mere lempelige end i den ovrige kystneerhedszone.

Zonestatus

Zonestatus kan veere landzone, byzone eller sommerhusomrade. Afheengig af zonestatus kan der veere
forskellige bestemmelser for anvendelse af ejiendommen. | landzone skal der fx seges om landzonetilladelse
ved storre byggeri, mens der i byzone ofte er lokalplaner, der fastseetter regler om bebyggelse og anvendelse af
arealer.

Landsplandirektiv "Baltic Pipe”

Baltic Pipe er en ny gastransmissionsledning, der vil sikre forsyningssikkerheden for naturgas i Danmark.
Desuden vil gastransmissionsledningen fa forbindelse til gasfelter i Nordseen og gastransmissionsnettet i Polen.

Rastofplaner

Rastofplanen geelder i 12 &r og revideres hver fierde ar. Rastofplanen fastleegger, hvor der i regionen kan gives
tilladelse til at indvinde naturgivne rastoffer — dvs. sand, grus, sten, kvartssand, ler, moler, plastisk ler, terv og
kalk.

Ejendoms- og grundveerdi

Ved vurderingen af en ejendom fastsaettes den forventelige kontantveerdi i fri handel for en ejendom af den
pageeldende kategori, under hensyn til alder, sterrelse, beliggenhed og evrige karakteristika. Vurderingen kan
afvige fra en faktisk konstateret handelspris for ejendommen. Vurderingen foretages pa grundlag af de priser i
fri handel, der er konstateret for sammenlignelige ejendomme (reference ejendomme) og for den pageeldende
ejendom selv pa vurderingstidspunktet. Vurderingen foretages ogsé pa baggrund af evrige markedsindikatorer
af vaesentlig betydning for vurderingen. Ejendoms- og grundveerdien danner grundlaget for de statslige og
kommunale ejendomsskatter.

Energimaerkning

Et energimaerke er en vurdering af en bygnings energimaessige tilstand. En bolig, der seelges, skal have et
gyldigt energimeerke udarbejdet af en energikonsulent.

Byggeskadeforsikring

Siden 1. april 2008 har professionelle bygherrer veeret forpligtet til at tegne en byggeskadeforsikring

i forbindelse med nybyggeri af private helarsboliger. Forsikringspligten geelder fra 1. juli 2012 i nogle
tilfeelde ogsé, nar der etableres nye boligenheder i eksisterende byggeri. Hvis ejendommen er omfattet af
byggeskadeforsikring, vil der veere en eftersynsrapport for hhv. 1-ars og 5-ars eftersyn.

B esa

En byggesag vedrarer nybyggeri, til/ombygning, eendret anvendelse eller nedrivning (hel eller delvis).
Kommunen registrerer oplysninger om byggesagen i Bygnings- og Boligregistret (BBR), fx om byggeriets
omfang, anmeldelse/ansagning, tilladelser, pabegyndelse og fuldferelse. Visse byggesagstyper registreres ikke
i BBR.

Elinstallationsrapport

En elinstallationsrapport er resultatet af en autoriseret elinstallatervirksomheds gennemgang af bygningens
elinstallationer under huseftersynsordningen. Rapporten giver en professionel og objektiv gennemgang af
elinstallationernes tilstand.

Flexboligtilladelse

En flexboligtilladelse udstedes af kommunen. En fleksboligtilladelse giver ejeren af en helérsbolig mulighed for
at benytte sin helarsbolig som ferie- og fritidsbolig, med ret til senere at vende tilbage til at benytte boligen til
helarsbeboelse uden krav om landzonetilladelse. Flexboligtiladelsen felger huset og ikke kun dig som ejer.

Tilstandsrapport

En tilstandsrapport er resultatet af en bygningsgennemgang foretaget af en beskikket bygningssagkyndig.
Tilstandsrapporten er en samlet skriftlig vurdering af en boligs synlige skader og tegn pé skader.

Olietanke
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Kommunen registrerer oplysninger om olietanke i Bygnings- og boligregisteret (BBR). Oplysningerne s§ammer
typisk fra den af ejer eller bruger indsendte tankattest. Det bemaerkes at olietankens registrering i BBR ikke i sig
selv er en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke oplysninger om tanke, der er fiernet fra ejendommen.

Fredede bygninger

Der er ca. 7.100 fredede bygninger i Danmark. Det er bygninger, som har vaesentlig kulturhistorisk og/eller
arkitektonisk veerdi. Alle fredede bygninger er fredet bade udvendigt og indvendigt, og der skal seges om
tilladelse hos Slots- og Kulturstyrelsen til alle bygningsarbejder, som gér ud over almindelig vedligeholdelse.

BBR-meddelelsen

BBR-meddelelsen viser de oplysninger, kommunen har registreret om en ejendom i Bygnings- og Boligregistret
(BBR). Oplysningerne p& BBR-meddelelsen er et udtryk for de faktiske forhold pa ejendommen, ogsé selvom
de ikke nadvendigvis er lovlige. Ansvaret for oplysningernes rigtighed pé BBR-meddelelsen ligger hos ejeren af
ejendommen.

Omradeklassificering

Omradeklassificeringen inddeles i tre klasser; "Analysefrit omrade (Kategori 1)", "Analysefrit omrade (Kategori
2)" og "Omréade med krav om analyser". Byzoneomrader klassificeres som udgangspunkt som lettere forurenet.
Omrédeklassificeringen er dog ikke nadvendigvis altid sammenfaldende med byzonen. Hvis ejendommen er
omfattet af omrédeklassificering, kan der veere anmeldepligt ved starre jordflytning.

Jordforureningsattest

Danmarks Miljeportals jordforureningsattest viser oplysninger om jordforurening for matriklen. Attesterne
dannes ud fra regionermnes og kommunernes oplysninger om jordforurening.

Kortlagt jordforurening

Kortlagt jordforurening kan veere betegnet som kortlagt pa hhv. vidensniveau 1 (V1) og/eller vidensniveau 2 (V2)
i henhold til lov om forurenet jord. Oplysningen fremgar ogsé af jordforureningsattesten.

Pabud iht. jordforureningsloven

Her kan du se, om kommunen har udstedt pabud pa ejendommen efter reglerne i lov om forurenet jord.
Der oplyses om pabud efter §§ 9(2), 10, 44(2), 48, 72a, jf. § 7, nr. 1 i bekendtgerelse om indberetning af
jordforureningsdata.

Skovbyggelinjer

Skovbyggelinjen er en zone pa 300 m omkring skove. Skovbyggelinjen geelder for alle offentlige skove og for
private skove med et sammenhaengende areal pa mindst 20 ha. Inden for byggelinjen er der forbud mod at
bygge.

Kirkebyggelinjer

Kirkebyggelinjen er en 300 m beskyttelseszone malt fra kirkebygningen. Den skal sikre, at der ikke opfares
bebyggelse over 8,5 m, som virker skeemmende pa kirken.

Beskyttede sten- og jorddiger

Oplysningen omfatter sten- og jorddiger, som er beskyttet mod tilstandseendringer, jf. museumsloven.
Oplysningen er vejledende og mé derfor ikke anvendes til at afgere, om der er beskyttede diger i et omrade.

Sg- og abeskyttelseslinjer

So- 0g abeskyttelseslinjen har til formal at sikre seer og der som veerdifulde landskabselementer og som
levesteder for dyre- og planteliv forleber der en se- eller abeskyttelseslinje pa 150 m fra visse sger og vandigb.
Inden for beskyttelseslinjen er der generelt forbud mod aendringer, dvs. at der ikke méa placeres bebyggelse,
foretages aendringer i terreenet, beplantningen o.l.

Fredede fortidsminder og fortidsmindebeskyttelseslinjer

Vedr. fredningsstatus: A = Fredet for 1937. B = Fredet 1937 eller senere. C = Ikke fredningsveerdig 1937-56. D
= |kke fredet eller aflyst for 2009. U = -

Klitfredningslinje

Klitfredningslinjen er en beskyttelseszone som ligger i dbne landskaber typisk 300 m fra kysten og i bebyggede
omréder typisk 100 m eller mindre fra kysten. Beskyttelseszone findes neesten udelukkende langs den jyske
vestkyst ved Skagerrak og Vesterhavet. Det er ikke tilladt at eendre tilstanden af klitfredede arealer eller at udeve
aktiviteter, der kan fore til oget risiko for sandflugt.

Strandbeskyttelseslinje

| &bne landskaber ligger strandbeskyttelseslinjen typisk 300 m fra kysten. | bebyggede omrader typisk 100 m
eller mindre fra kysten. Inden for en strandbeskyttelseslinje mé der blandt andet ikke placeres bebyggelse som
x bygninger, skure, campingvogne og master eller foretages aendringer i terreenet, tilplantning eller hegning.
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Vurderingsfortegnelsen

Sager du information om de nye ejendomsvurderinger for 2020, skal du ga til
vurderingsportalen.dk.

Her pa siden kan du finde oplysninger om de vurderinger, der ligger til grund for
ejendomsbeskatningen, indtil vurderinger fra det nye ejendomsvurderingssystem er klar. Vaer

opmaerksom pa, at oplysningerne for 2020 er en kopi af vurderingen fra 2019.

Har du spergsmal, er du velkommen til at ringe til os pa 72 22 16 16

Detaljerede vurderingsoplysninger for 2020
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http://www.skat.dk/
https://www.vurderingsportalen.dk/

Adresse: HJADSTRUPVEJ 22 , 5450 OTTERUP
Vurderingsar: 2019 Kopi

Kommune: NORDFYNS Ejendomsnr.:
Vurderingskreds: OTTERUP

Benyttelse: Beboelse Lejligheds antal:
Matrikel: 2 A, HIADSTRUP Grundareal:
Ejendomsveerdi: 590.000 Grundvaerdi:

Vis "Grundveerdispecifikationer"
Vis Veerdier til brug for ejendomsveerdiskatteloft

Vis tidligere vurdering

Grundvardispecifikationer:

Nr. Prisbetegnelse Areal/Enhed
01 Kvadratmeterpris 155
02 Nedslag regulering 0
| alt:

Veardier til brug for ejendomsvardiskatteloft:

Ejendomsveerdi 2001: 560.000 kr.

Ejendomsveerdiskatteloftet beregnet pa grundlag af 2002:

Vis tidligere vurdering

Enhedsbelgb

100 kr.
800 kr.

Ejendomsveerdi 2002:
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5297

155
14.700

Total

15.500 kr.
-800 kr.

14.700 kr.

560.000 kr.
560.000 kr.


https://www.vurdering.skat.dk/borger/ejendomsvurdering/Vis.do?HIST=2&KMNR=480&EJDNR=5297&VURDEAAR=2019&sideNavn=vejnvurd
https://www.vurdering.skat.dk/borger/ejendomsvurdering/Vis.do?HIST=2&KMNR=480&EJDNR=5297&VURDEAAR=2019&sideNavn=vejnvurd
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Jordforureningsattest

Denne jordforureningsattest er baseret pa de informationer, der er registreret i den feellesoffentlige
landsdeekkende database pa jordforureningsomradet, DKjord.

Attesten er baseret pa en sggning om en specifik matrikel. | attesten bruges ogsa begrebet
"lokalitet", der kan daekke over flere matrikler eller eventuelt en mindre del af en matrikel. Der er flere
oplysninger omkring lokaliteten, som ikke ngdvendigvis ogsa geelder for matriklen. Se derfor pa
kortmaterialet, hvor meget af matriklen der bergres af lokaliteten.

Attestens kort er baseret pa data fra Danmarks Arealinformation og Geodatastyrelsen. Ansvaret for
de registrerede data ligger hos regionen og kommunen, hvor den aktuelle matrikel er beliggende.
Bemaerk, at denne attest omhandler alene oplysninger om jordforurening.

Der er sggt pa felgende matrikel:

Ejerlavsnavn Hjadstrup By, Hjadstrup
Matrikelnummer 2a

Region Region Syddanmark
Kommune Nordfyns Kommune
Beregningsdato [Manglende Beregningsdato]
Kort

Placeringen af den sggte matrikel kan ses nedenfor (her kan de ogsa se om der er jordforureninger i
neerheden af det sggte).

P

Sm

Forureningsstatus

Matrikel status: Matriklen er ikke kortlagt.

Region Syddanmark har for nuvaerende ingen oplysninger om jordforurening pa den pagaeldende
matrikel.

Matriklen er ikke omfattet af omradeklassificering.

Der er pa denne matrikel ikke igangvaerende pabud efter jordforureningsloven.

. Udgaet Efter Kortlzzgning
. Udgéet Fer Kortlszgning
. Jordforurening, V2
B FONuanceret
B F1Nuanceret
B F2 Muanceret
. Jordforurening. V1
Lokaliseret (uafklaret)
Pabud - Aktiv

Pabud - leengervarende vilkar

Danmarks Miljgportal, Nyropsgade 30, 1780 Kgbenhavn V, 798deec4-ea41-4afa-ae18-1082dbf30151

www.miljoeportal.dk
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Danmarks Miljgportal

Data om miljget i Danmark

Kontaktoplysninger
Region Syddanmark

Adresse Damhaven 12, 7100 Vejle

Mail jordforurening@regionsyddanmark.dk

Web www.regionsyddanmark.dk/jordforurening

Bemaerkning Man bar tillige danne en attest fra Region Syddanmark hjemmeside "Sag

en forurenet grund” da der her findes oplysninger om lokaliteter, der er
under sagsbehandling i forbindelse med kortlaegning. Disse lokaliteter kan
forst findes pa Danmarks Miljgportal nar der er truffet afgerelse om
kortlaegning. Der er indsamlet oplysninger om aktiviteter, der kan have
forurenet jord eller grundvand, med driftsperiode frem til midten af
1970'erne i hele kommunen (Affaldsdepotloven). | mindre dele af omrader
med seerlige drikkevandsinteresser er der ligeledes sket kortlaegning af
aktiviteter frem til efter 2000 (Jordforureningsloven).

Nordfyns Kommune

Adresse Jstergade 23 | 5400 Bogense

Mail post@nordfynskommune.com

Web http://www.nordfynskommune.dk/page.asp?objectid=3305&zcs=2
Bemarkning Hvis din grund ikke er omfattet af omradeklassificering i denne attest, kan

det skyldes at din kommune endnu ikke har gjort data tilgeengelige pa
Danmarks Miljgportal eller at data ikke er opdateret.
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Den 15-10-2024, kl. 15:23
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Bilag

Jordforurening, V1
Et areal betegnes som kortlagt pa vidensniveau 1 (V1), hvis der er tilvejebragt en faktisk viden om aktiviteter pa arealet eller
aktiviteter pa andre arealer, der kan have veeret kilde til jordforurening pa arealet.

Jordforurening, V2

Et areal betegnes som kortlagt pa vidensniveau 2 (V2), hvis der er tilvejebragt et dokumentationsgrundlag, der ger, at det med
hgj grad af sikkerhed kan lsegges til grund, at der pa arealet er en jordforurening af en sddan art og koncentration, at forurening
kan have skadelig virkning pa mennesker og miljg.

Lokaliseret (uafklaret)

Et areal betegnes som lokaliseret (uafklaret), hvis der er oplysninger, som endnu ikke er i vurderet i forhold til kortlaegning.
Uafklarede oplysninger kan eksempelvis veere historiske oplysninger vedrgrende tidligere aktiviteter pa en grund eller
oplysninger om fund af forurening. Uafklarede oplysninger kan dermed efter yderligere gennemgang af eksempelvis arkiver og
sagsbehandling resultere i en kortlaegning af en grund eller i en status som "Udgéaet for kortleegning"

Nuancering
Nuancering af kortleegning pa V2, pa baggrund af den risiko, den kortlagte forurening udger eller kan udgere for den aktuelle

anvendelse til boligformal

Udgaet Efter Kortlaagning

Forureninger, som har veeret kortlagt pa vidensniveau 1 eller 2, men som er udgaet af kortleegningen

Udgaet For Kortlegning

Lokaliteter, hvor der er foretaget en oprensning sa de ikke bliver kortlagt som forurenet (V2). Desuden findes der lokaliteter i
denne kategori, hvor det har vaeret vurderet om de skulle kortleegges som mulig forurenet (V1) men hvor lokaliteten frikendes pa
baggrund af de historiske oplysninger.

Omradeklassificering

Omrade, hvor jorden antages at vaere lettere forurenet, udpeget jf. jordforureningslovens § 50a. Byzone klassificeres som
udgangspunkt som omrade, hvor jorden antages at veere lettere forurenet. Oplysning om omradeklassificering stammer fra en
tegning af matriklen pa kort. | enkelte til faelde kan ungjagtigheder eller eendringer i matrikeltegningen resultere i, at matriklen
fejlagtig overlapper en anden matrikel og pavirker informationer om omradeklassificering herpa. Hvis attesten indeholder
oplysning om omradeklassificering, inkl. analysefrie omrader, som forekommer ukorrekt, sa kan du fa et overblik over matriklen
pa http://arealinformation.miljoeportal.dk/distribution/. Ellers kan den aktuelle kommune kontaktes.

Igangvarende pabud - JFL

Areal, hvor kommunen har meddelt et pabud efter jordforureningsloven. Det kan vaere enten et aktivt pabud eller et pabud, hvor
der alene er laengerevarende vilkar (f. eks. beleegning eller monitering). Nar et pabud er helt opfyldt, oplyses det ikke i
jordforureningsattesten. Kommunen skal oplyse om pabud efter jordforureningsloven jf. reglerne i Bekendtgerelse om
indberetning og registrering af jordforureningsdata, dvs. pabud meddelt efter 1. juli 2014 efter de hjemler, der er fastsat.
Kommunen kan oplyse om pabud efter andre hjemler og pabud, som er meddelt tidligere, nar de er igangvaerende.

Danmarks Miljgportal, Nyropsgade 30, 1780 Kgbenhavn V, 798deec4-ea41-4afa-ae18-1082dbf30151
www.miljoeportal.dk Side 3 af 3
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Oversigt over vejforsyning

Bergrende matr. 2a Hjadstrup By, Hjadstrup

75

Oplysninger om vejforsyning er indhentet d. 15-10-2024.

54

175 m.

g

-
e

Signaturforklaring:

]

Offentlig

Privat faeiles

Qvrige (privat/almen/udlagt privat feelles)
Planlagt nedklassificering

Matriklens placering

5

i » 800 i K 1

® Styrelsen for Dataforsyning og Effektivi:

Kortet viser med farvemarkering de veje og stier, som vejmyndigheden har registreret som veerende hhv. offentlige, private feelles eller
private/aimene/udlagte private faelles. Status for veje/stier uden farvernarkering er ikke oplyst. Kontakt kommunen for oplysning om disse.
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Auktionsopgorelse
Realkredit Danmark
Geeldsradgivning
Bernstorffsgade 40
1577 Kebenhavn V
rdsupport@rd.dk
Telefon 45 12 93 10
www.rd.dk
Pant-/lgbenr. 1403.3671-006 7. oktober 2024
Matr.nr. 2 A, Hjadstrup By, Hjadstrup
Beliggende: Hjadstrupvej 22
Debitor Irma Rasmussen
Stenlgkken 28
Hovedstol kr. 510.000,00
Restgazld pr. 01.01.2025 kr. 429.413,66
Lanetype: Obligationslan
Ydelse pr. 11.12.2024 kr. 2.065,32
Rente p.a. 1,50000%
Arlig rente kr. 6.358, 30
Arlig afdrag kr. 14.784,26
Arlig bidrag kr. 3.564,04
Ialt kr. 24.706,60
Restlgbetid 24 ar 5 maneder.
Indfrielseskurs pr. 07.10.2024 for Fondskode 0460818 84,92
Ydelsen forfalder manedsvis forud hver den 1. i maneden,
dog i juni og december er forfald den 1l1. i maneden.
Opggrelse pr. 03.12.2024
Restgzld pr. 01.01.2025 kr. 429.413,66
Rente og bidrag m.v. 03.12.2024 - 01.01.2025 kr. 790, 28=-
Restance pr. 11.12.2024 kr. 2.175,68
Restance pr. 01.11.2024 kr. 2.156,88
Restance pr. 01.10.2024 kr. 2.144,18
Restance pr. 01.09.2024 kr. 2.130,97
Restance pr. 01.08.2024 kr. 2.113,69
Restance pr. 01.07.2024 kr. 2.099,44
Restance pr. 11.06.2024 kr. 2.085,70
Restance pr. 01.05.2024 kr. 2.070,42
Restance pr. 01.04.2024 kr. 2.070,42
Morarente opgjort pr. 03.12.2024 kr. 89,51
Total for lan nr. 006 til overfgrsel til
tvangsauktionssalgsopstillingen:
Kolonne 1 kr. 447.760,27
Kolonne 2 kr. 428.623, 38
Kolonne 3 kr. 19.136,89
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Auktionsafregning

Advokat

Jesper Hauschildt
Englandsgade 25
5000 Odense C

Pantnr. 1403.3671

Matr.nr. : 2 A, Hjadstrup By, Hjadstrup
Beliggende: Hjadstrupvej 22
Debitor : Irma Rasmussen

Stenlgkken 28

Auktionsdato: 03.12.2024
Auktionskgbers betalingsdato:

Lannr.: 006
Restancer ialt
Morarenter ialt

Gebyrrestancer

Vedlagt ialt

kr.
kr.

kr.

kr.
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Realkredit Danmark
Geeldsradgivning
Bernstorffsgade 40
1577 Kebenhavn V

rdsupport@rd.dk
Telefon 45 12 93 10
www.rd.dk

7. oktober 2024

19.047, 38
89,51

0,00

19.136,89



78

SARLIGE BESTEMMELSER

Vedrgrende lan i Realkredit Danmark A/S

Gaeldsovertagelse/indfrielse:

Auktionskgber kan ikke forvente gaeldsovertageise af
lan hos Realkredit Danmark. Uanset realkreditlan
normalt anfgres i salgsopstillingens kolonne 2 som
haeftelser, der kan forventes overtaget, vil der saledes
kunne forekomme omstaendigheder, der bevirker, at
gaelden helt eller delvis ikke kan overtages af kgber.

Hvis auktionskgber er et selskab, ma der forventes
krav om supplerende personlig hzftelse.

Anmodning om gaeldsovertagelse skal som
udgangspunkt ske til Danske Bank via en filial eller ved
atringe til tif.nr. 70 12 34 56.

Safremt Realkredit Danmark A/S ikke bevilger
geeldsovertagelse, skal lanene indfries efter auktionen.

Indfrielse af lan sker i overensstemmelse med
Realkredit Danmark A/S almindelig indfrielsesvilkar for
de enkelte lantyper. Der kan veere sarlige
indfrielsesvilkar far lanene — eksempelvis en seerlig
indfrielseskurs ved lan i fremmed valuta. Indfrielsen vil
endvidere vaere forbundet med et indfrielsesgebyr.

Realkredit Danmark A/S udsteder IKKE
samtykkeerklaring fgr der er taget endelig stilling til
geeldsovertagelse og eventuelle betingelser herfor er
opfyldt eller Ianene til Realkredit Danmark A/S er
indfriet af auktionskgber.

Morarenter:

Auktionskgber overtager panteheeftelserne i
ejendommen pr. 1. auktionsdatoen. Dette gaelder ogsa
selvom bud evt. fgrst afgives pa 2. auktionen.

Realkredit Danmarks restancer, gebyrer og morarenter
er opgjort pr. 1. auktionsdagen i salgsopstillingen (pkt.
6A). Der palgber yderligere morarenter fra 1.
auktionsdagen og indtil betaling finder sted.
Auktionskgber skal, saledes uanset det i
auktionsvilkarenes afsnit 6A anfgrte, betale
morarenter pd terminsrestancer samt eventuelle
opsagte lan, der palgber efter auktionens afholdelse.
Morarenter opkraeves pa fremtidige
terminsopkraevninger.

Auktionskgber skal betale ydelser pa lanet frem til
lanene indfries eller gaeldsovertages. Manglende
rettidig betaling vil medfgre morarentetilskrivning.

Morarentesatsen udggr p.t. 9% p.a., jfr. i gvrigt det til
enhver tid gaeldende prisblad.

Legitimation:

En auktionskgber skal som fglge af hvidvaskreglerne
altid legitimere sig overfor Realkredit Danmark A/S.
Dette geelder bade ved gaeldsovertagelse og indfrielse.

Er auktionskgber en fysisk person skal der udieveres
kopi af sygesikringsbevis og billedlegitimation i form af
kopi af pas eller kgrekort til Realkredit Danmark A/S
eller dennes reprasentant. Hvis kgber er et selskab,
skal der ske dokumentation af tegningsregel og
ejerforhold, herunder i form af organisationsdiagram
samt legitimation af de fysiske personer, som er
ultimative ejere af selskabet (direkte eller indirekte).
Ved udenlandske selskabsdeltagere eller
ledelsesmedlemmer geelder szerlige krav.

Momsreguleringsforpligtelse i relation til visse
erhvervsejendomme:

Realkredit Danmark A/S vil som eventuel
auktionskgber ikke overtage en eventuel
momsreguleringsforpligtelse.

Afgiftspantebreve:

Realkredit Danmark vil sa vidt muligt sikre kgber
adgang til at genanvende tinglysningsafgift pa tinglyste
pantebreve i videst mulig omfang.
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Jeanette Bach

Fra: -opkraevning <opkraevning@nordfynskommune.dk>

Sendt: 23. oktober 2024 08:16

Til: Jeanette Bach

Emne: SV: Sagsnr. 13850-2531 - 1403.3671 - ydelsen pr. 1.4.24 - Hjadstrupvej 22, 5450
Otterup

Hej Jeanette

Restance til Nordfyns Kommune andrager pr. 3.12.2024:

Renovation 2. rate 2024 kr. 2.565,22
Der er ingen indefrysning pa ejendommen

| alt kr. 2.565,22

Kopi af de farste 4 sider af salgsopstillingen bedes tilsendt mig, gerne pa mail.

Auktionskeber skal kontakte os, hvorefter vi vil fremsende en endelig opgerelse over restancer.

Grundskyld opkraeves fra 2024 af SKAT, primzert via borgers forskudsskat. Grundvardien
fastsaettes af vurderingsmyndigheden (SKAT). Grundskylden beregnes ud fra grundvardien og en
promillesats vedtaget af kommunalbestyrelsen. Safremt der er spgrgsmal til vurderingen
(grundveerdien eller ejendomsvardien) kontaktes SKAT pa tif. 72 22 28 26 eller www.skat.dk

Venlig hilsen

Ulla Larsen
Opkreevningskonsulent
Budget og Regnskab
Team Opkraevning

nordfyns
kommune

Telefon: 64 82 80 52

@konomi og Len

Bogense Radhus

@stergade 23 | 5400 Bogense

E-mail: opkraevning@nordfynskommune.dk

Nordfyns Kommune
@stergade 23 | 5400 Bogense
Telefon 64 82 82 82
www.nordfynskommune.dk

nordfyn

Fri. Luft. Liv.
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Jeanette Bach

Fra: Camilla Skovbo Gjerlufsen <Camilla.Skovbo.Gjerlufsen@gaeldst.dk>
Sendt: 25. oktober 2024 12:25

Til: Jeanette Bach

Emne: SV: Sagsnr. 13850-2531 - 1403.3671

Hej Jeanette
Vedr. ejendommen beliggende Hjadstrupvej 22, 5450 Otterup

Geeldsstyrelsen har pr. dags dato ingen geeld vedrgrende fortrinsberettigede fordringer til inddrivelse pa
ovennavnte ejendom.

Der henvises til kommune og forsyningsselskabet for oplysninger om eventuelle fortrinsberettigede fordringer,
som ikke er sendt til inddrivelse hos Gaeldsstyrelsen.

For oplysning om evt. indefrysningslan i stigning af grundskyld for 2023 eller tidligere henvises der til
kommunen og fra 2024 og frem vil det fremga af forskudsopgarelsen.

For oplysning om forfalden grundskyld bedes | rette henvendelse til Skattestyrelsen pa telefonnummer 72 22
28 00, da det er Skattestyrelsen, der er opkreevningsmyndighed.

Venlig hilsen

Camilla Skovbo Gjerlufsen
Overassistent
Virksomheder 8

+4572 37 14 62
Camilla.Skovbo.Gjerlufsen@gaeldst.dk

s G/ELDS

Geaeldsstyrelsen
Teglgardsparken 19, 5500 Middelfart
www.gaeldst.dk

Sadan behandler vi persondata
Geeldsstyrelsen er en del af Skatteforvaitningen

Fra: Jeanette Bach <jeb@focus-advokater.dk>

Sendt: 22. oktober 2024 14:58

Til: GAELDST-Tvangssalgfortrin <tvangssalgfortrin@GAELDST.DK>

Emne: Sagsnr. 13850-2531 - 1403.3671 - ydelsen pr. 1.4.24 - Hjadstrupvej 22, 5450 Otterup

Denne e-mail kommer fra internettet. Den er saledes ikke ngdvendigvis fra en intern kilde, selvom afsenderadressen kan
indikere det.
Pa vegne af Realkredit Danmark har jeg begaeret tvangsauktion over ovennaevnte ejendom, jf. vedhaeftede skrivelse.

Jeg imgdeser opggrelse over fortrinsberettigede krav pr. 3.12.2024.

Pa forhand tak.
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Jeanette Bach

Fra: uw.kvalitet@if.dk

Sendt: 23. oktober 2024 14:32

Til: Jeanette Bach

Emne: RE: Sagsnr. 13850-2531 - 1403.3671 - ydelsen pr. 1.4.24 - Hjadstrupvej 22, 5450
Otterup

Hej

Angaende tvangsauktionen over ejendommen.
Der er en skyldig brandpraemie péa kr. 504,00 pr. auktionsdato 03-12-2024.
Bankoplysninger regnr. 2149 kontonr. 0001450093, husk at pafare vores refnr. 41-1073423.

Med venlig hilsen

Ulrik S. Nielsen
Quality & Support, Specialist

ulrik.s.nielsen@if.dk
. Telefon: ¢

@

Denne e-mall, inkl. eventuelle vedhaeftede filer, kan indeholde fortrolig information. Hvis du har modtaget denne e-mail
ved en fejl, bedes du omgéende kontakte afsenderen og slette e-mailen fra dine systemer. Uberettiget anvendelse eller
videregivelse af visse oplysninger, f.eks. forretningshemmeligheder, er ulovlig.

Vi behandler dine personoplysninger | overensstemmeise med gaeidende iovgiviing og vores persondatapolitik.

From: Jeanette Bach <jeb@focus-advokater.dk>

Sent: 22. oktober 2024 14:55

To: DK FM IF UW Kvalitet <restance@if.dk>

Subject: Sagsnr. 13850-2531 - 1403.3671 - ydelsen pr. 1.4.24 - Hjadstrupvej 22, 5450 Otterup

Se vedheeftede skrivelse.

Med venlig hilsen

Jeanette Bach
Sagsbehandler - tvangsauktioner og selskabsret

Dir. +4563 14 20 11
jeb@focus-advokater.dk
focus-advokater.dk

FOCUS ADVOKATER P/S « CVR-nr. 34045666

ODENSE « KOLDING - SVENDBORG + KGBENHAVN

Folg vores: Nyheder | Linkedin | Facebook

Link til forretningsbetingelser

Denne mail, og alle filer vedlagt som bilag, kan indeholde fortroligt materiale, der kun er beregnet for adressaten og
ma ikke udleveres eller kopieres til uvedkommende. Har du ved en fejltagelse modtaget denne mail, bedes du
venligst omgdende meddele os dette pr. telefon: 63 14 20 20. P3 forhand tak.

il
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Justitsministeriets Genpartpapir. Til Skeder, Skadeslesbreve, Kvitteringer til
Udslettelse og andre Paategninger m. m. (vedr. fast Ejendom).
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Bestillings-
Formular

C

Bo¥s - : :

249 . 4
Mtr."Nr., Ejerlav, Sogn: 19 8 Me fL, Hj adstrup by og gogn Akt: Skab Nr.
(i- Kebenhavn Kvarter) (Udtyldes af Dommerkontoret)

eller (i de senderjydske Lands- XKIES -,
dete) Bd. og BL i Ting- - - =~ o — '}BKWX
bogen, Art. Nr., Ejerlav, XRAGIoR A

: Sogn. :

Anmelderens Nave og Bopzl (Koator):
“Ga(g:”t:;gm!:!ism:r.: N -Sagfgrer Jgrgen Grase, Obtterupe.
Gebyrfri 1 he te. 1. nr. 375
af 88/11-1928 og stempelfri
. i h. t. indenrigsministeri-
ets skrive af 10/12- 1929.
-DPEX L A RATTIOHVN.

B ] ——
@

Stempel: -+ O Kr. oo Qre.

I Henhold $il Reglerne i Lov Nr. 375 af 28/11—1928 om Fagt-
sattelse af Byggelinier ved Veje og Gader har Hgadstrup Sognerasd
besluttet at der paz de arealer, som ligrer ved Biveje i Hjedstrup
Sogn, ikke mas opf¢res Bygninger eller udfgres andre fagte Anleg af -
nogen Art, jfr. Lovens § 1 nermere ved de paageldende Bivejes Midt-~
linier end'lo m for sa= vidt angaar 1 Kl. Bivej Nre 4, og 8 m for
saa vidt anga;r‘s;mtllge gvrige Bivejee

De ani¢rte‘Byggelin1eafstande er Minlmumsafstande og forud;>\
sztter, at Bebyggelse opf¢res med Jordlinien i fremtldlg Vejhgjde
efter Sogneraadets narmere Anv1sn1ng. hr dette ikke Tilﬁaldet, skal
Bygningen rykkes saa meget 1angere tilbage, som svarer til 1,5 Gange
LHgjdeforskelten +:1-m; -jfre Lovens § 1;.4e Stkes -

- Hjgrnebygninger, . der opfgres i den fastsatte Byggelinie, samt
Hjgrnegrunde skal pave,hrudt Hjgrne af 1 det mindste 2,5 m Bredde med
lige store Vinkler mod Vej eller Badelinierne, jfr. Lovens § 1,3. Stk

Der henvises til medfglgende Kort over de geldende Byggelini-
er med Hensyn til hvilke Kort bemwrkes, at de er udferdiget pas Grund-
lag af Matrikulskortene, og de geldende Normalbyggelinier er indteg-—
net signaturmessigte - Byggeafstande skal regnes fra den faktiske |
Midté af Vejen (Planumsmidten, sasledes som denne for Tiden henligser

paa Stedetes

D oo oot ety s - — — st

Denne Beslutning bliver i Overensstemmelse med mevnte Lovs

§ 4, Bs Stke at tiné;lyse paa fglgende Ejendomme i Hjadstrup Ejerlav,
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Hjadstrup Sogn, nemlig.

|
J
|
v 74 v vV oo v v
Matr. Nra 19%a, 19 b, 7'a, e, 6 i, 6.0, 61, € g, 8h, 233 b,
a/ v

8°g, 8 b 10 a, 1o d, 10 c, 8"a, 8°c, 8 e, 8°h,3L'D,

/ v ¥ &
30, Bid, 1 a, 1i'b 35’ b, 22 ¢, 1‘§ b, 12 a, b.-lé, 28,
% - v I v ¢
4°4, 4°c, 5'b 4'p, 4 y, 4%, 4%, 4rr, 4"u, 48, |
4 v 1/ v v v} Y vV |
4 v, 4 ‘ab, 4 g, 4*h, 4"s, 7°n, 70, 7°h, 7%g, 9°c, .

vy u Ty

%, 24, 25°a, 25 ¢, 26, 12' ¢, 124,

vy y v Y ¢ |
&
e, 71, 7k, T, - 1on, 15 , 15°a, 11 a, 5, 7°c, |
v, V. ?{- & v, Y ;
Pim, 774, 11k, 11@,11f Za,Zd,B’c,B’b,Bl, |
A v K Y #, v v v |
22'd, 9va, 27 ¢, 27-d, B7'e, 27, 5%, s, 4%, ;
Y v _y,, ,!/ U Y. V I &
2%, 29 v, bb"b 8%, 11%, it o, v, 5%, 57,
3 v % v

5 ¢, 117a, 11" e, 16, 4'ta

Med Hensyn til de Ejendommene parhvilende Pantehzf-
telser 6g Servitutter henvises til Ejendommens Blade i Ting-
bogene \ .

Paestaleretten tilkommer Hjadstrup Sognerasd.

Hjadstrup Sognerasd, den 1% - 9 - 1949. ]

Jens He Sohmidt Georg Simonsen ﬁ
i, C. Madsen Karl Larsen |
Jens P. Andersen h Chr. Landtved ]

|

Rasmus Rasmussen
Til vitterlighed om underskrifternes mgthed, under- .
skrivernes myndighed og dateringens rigtighed:

Jgrgen Greae
~ Bagfgrer
Otterup.

idfart 1 Dagbogen Tor Retskreds R, 41, Bogense Kebstad m, v,
- ¢a 0 OKT. 1949

N
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Akt: Skab 42 N/

(Udfyldes af Dommerkontoret)

Justitsministeriets Genpartkalkerleerred. Til Kort.
:'-’J/I///’/

»
™,
" b
3
>
]
z

_.attesteres herved.‘

V.4 Bz’uey'ﬂ/;r I

gennerm : i
Hradstrup Vol 1% | W//@/
5({97? fzj’ad&*z‘ru/q - :
Herred” Lurnde,

Amit: Oderse.

Z/qffcerdr:gct Aar /948 I'An/ea_’nz'hy'

af ﬂbg{y.snz'r;y af ﬁygye/z‘n:’e

Mtr. N‘r._m«j.g m//.[zjczdsz‘ru/aﬁy
- AQQ’ems'e, 4.7 Marts 1949 .

V At dé;h;“k;rt‘-éen‘p‘aﬂf‘é} ﬁéjagtig Ge;:pa“‘rt“ af d‘etv orig‘i‘na“i“é Kort vedréréndé Ejendommen

e sign. MEKLENBORG ‘
: v‘ 3 Flgj ' [ana’r}?spekc‘¢r

Jen‘]# & Kjeldskov, AS. Z- 4000




Justitsministeriets Genpartkalkerlerred. Til Kort.
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i Jensen & Kijeldskov, A[S.

‘ ‘ ﬁladsfﬂu/o
K. B z've/'/Vr 5
gennemr:
/fjbzdsz‘rup Vol ,
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Justitsministeriets genpartpapir. Til skeder
skadeslgsbreve, kvitteringer til udsletteise og andre
pategninger m.m, {vedr. fast sjendom)

Bestillings-

formular

D

Mtr. nr., ejerlav, sogn: 3 b Bladstrup Stempel:
(i Kebenhavn kvarter) by, HjJ adStrup » Mm.EL.
eller (i de senderjydske lands-
dele) bd. og bl. i tingbogen,
art. nr., ejerlav, sogn.

Gade og hus nr.:

DEXLARATION

kr. Akt: Skab o /7% \

(udfylg dommerkontoret) ‘

Kobers

. ] bopeel:
Kreditors
J.nr. 9-01-32(538)/1-77 AS/sv

Anmelder:

Fyns amtskommune
Vejadgangsudvalget
Amtsgarden, @rbakvej 100
5220 Odense 8¢

Ry
I henhold til §§ 72-73 i l.v om offentlige veje, har ministeren
" for offentlige arbejder ved kundggrelse af 31l. januar 1979 fast~
sat regulerende foranstaltninger med hensyn til adgangene til
Fyns amtskommunes landevej 538, Bladstrup-Gyngstrup (km 14,409~

21, 618).

Oplysning om adgangsbegransningens omfang og fortegnelse over ad-
gangsforholdenewilikunne £is pd amtsvejvasenets kontor i Odense.

ForanstaendeAbeé&res i medfgr af ovennzvnte lovs § 75, stk. 3,
tinglyst sexrvitutstiftende for s& vidt angldr fglgende ejendomme,
som bergres af adgangsbegransningen:

Bladstrup by, Bjadstruy.

Matr. nr. 3 b, 42, 4¢c,4d, 5a,7a,7¢£, 8 a,

Hjadstrup by, Hjadstrup, .

Matr. nr. 28, 2 b, 2¢, 24, 2¢e, 5a,6a,7a,7¢,74d, 7m, 749,
9a, 11 a, 114, 11 £, 11 g, 11 b, 11 i, 12 a, 15 a, 15 kb,
15 ¢, 21, 22 4, 27 b, 27 ¢, 27 4, 27 e,

Gyrup by, Hjadstrup,

Matr. nr. 2 8, 24d, 3 e, 6,

Kappendrup by, Hiadstrup,

Matr. nr. 15 b,

Bederslev by, Bederslev,

Matr. nxr. 1 a, 7a, 8a, 8£€, 12a,13a, 13 ¢, 13 £, 13 h, 13 1, 13 1,

14 a, 14 g, 14 g, 14 h,
17 a, 17 b, 17 ¢, 18 a,
20 x, 20 1, 20 m, 21 a,

Roerslev by, Ngrre—-Nazrid,

Matr. nr. 4 d, 4k, 5 g,

Jensen & Kjeldskov A/S, Kebenhavn

15 a, 16 a, 16 ¢, 16 g, 16 h, 16 %,
19 a, 20 a, 20 ¢, 20 &, 20 &, 20 £,204,
28, 32,
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Gyngstrup by, Krogsbglle,

M&tr-nr. 5&;5&3 59_, 65; 6_1?.'62' 62; Gg, 7&}72;79_1
7¢, 9b, 9h, 11 g, 11 g, 11 k.

Pitaleberettiget er Ministeriet for offentlige arbejder og Fyns
antsrdd ved amtsvejvasenet, hver for sig.

Odense, den -9 M8 1979

P& vejadgangsudvalgets vegne
e. b.

BENT ANDERSEN
OVERINGENI@R




Justitsministeriets genpartpapir. Til skader
skadeslpsbreve, kvitteringer til udslettelse og andre
pategninger m m (vedr. fast ejendom)

Bestillings-
formular

D

-

Mtrenr., eferlav, sogn: 2 y 2, 2

(i Kebenhavn kvarter) (stempelfr i) (udfylds af dommerkontoret)
eller (i de senderjydske lands- ©9 6% Kobers
dele) bd. og bl. i tingbogen, Hjadstrup By, ' ,bopae/.'
art. nr., ejerlav, sogn. L Kreditors
Hjadstrup
Gade og hus nr.: ) Anmelder:
J.nr. 2182-78 ‘ LANDINSPEKT@RFIRMAET

NELLEMANN, SORENSEN og MEKLENBORG

Bredgade 23

8480 Otterup-(02¥8218 64

DEXKLARATION
om oversigt.

I henhold til reglerne i lov omhoffentlige veje har Otterup
kommune ved ekspropriation efter navnte lov padlagt nedennzvn-
te matr.nre., beliggende:vedikrydset "Horsebazkvej" og lande-~

\\‘ vej 538 - "Hjadstrupvej", séﬁydende:
: i

>

ké@temmelse:
Y .
\

[N

Ejéfhe af nedennzvnte matr.nre. er pligtig at drage omsorg for,
at dét p& det pa vedlagte rids med skravering angivne oversigts-
arealkhverken varigt eller midlertidigt anbringes genstande el-
ié; forefindes bevoksning af stgrre hgjde end.0.8 m over en flade

gennem de t;lst¢dende vejbaners midte,., Denne bestemmelse omfat-
ter ikke sne. 8
L \

Denne over31gts ervitut begares tinglyst pad fglgende matr.nre.:
2a, Zd, 2® og 6 Kjadstrup By, Hjadstrup med prioritet forud for
pantegzlden pa ej%hdommene, hvo}ved bemarkes, at servitutten .-
som ovenfor anf¢rti— er pélag? ved ekspropriation, og at erstat~—

ning er udbetalt under tilbgrlig hensyn til panthavere.

Med hensyn til servitutter ?g andre byrder henvises til ejendom~-
menes blade i tingbogen.
%\\
Pataleretten tilkommer Fyns Amfskommune, vejvasenet og
Otterup kommune. x

.
A
.

L%

Otterup’ den .?:.Jap:.....1981 -,J.,.-..g,.-‘.....den 900..'000’0001980

sign. Erik Olsen / P. Fogh: Nlelsen
borgmester .. afdelln951ngen1¢r

*e 0000 . s 6P 9o esoeoon

Jensen & Kjeldskov A/S, Kebenhavn

Stempel: kr. Akt: Skab nr. / é

LR A RN NN NN EERREEEEN RSN




Foranstdende deklaration éodkendes i henhold til lov nr. 287
af 26. juni 1975 om kommuriéplanlagning § 36, hvorvéd bemzrkes,

at tilvejebringelse af en lokalplan ikke er pékravet.

For Bygningsmyndigheden i Otterup kommune,
den 8.1.1981.

sign. P. Fogh Nielsen

afdelingsingenigr

Godkendes med vejbestyrelsen ved Fyns amtskommune, vejvasenet,

som pataleberettiget.

FYNS AMTSKOMMUNE, vejvasenet. Odense, den 27. jan. 1981

sign. P. Vagn Jensen
afdelingsingenigr

INDF@RT | DAGBOGEN FOR
RETTEN | ODENSE

23.01.81 02322 I¥
LYST
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J.n:r:. 2182 78 HA/UA
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SIKKERHEDSSTYRELSEN

TILSTANDSRAPPORT

Hjadstrupvej 22 - 5450 Otterup

GYLDIGHEDSPERIODE: 28.08.2023 - 28.02.2024
LOBENUMMER: H-23-04152-0228

EJENDOMSINFORMATION

Ejendomstype:
Raekkehus
Ejendomsstatus:
Ejerbolig

Byggear:

1949

Kommune- og BFE nr.:
480-lkke sat
Matrikel/ejerlav:
2a, HJADSTRUP BY,
HJADSTRUP

DENNE RAPPORT ER UDARBEJDET AF:
Bygningssagkyndig:
Morten Bering

Firma:
OBH INGENI@RSERVICE A/S

Adresse:

Agerhatten 25, 5220 Odense S@
Telefon:

70217240

E-mail:

obh@obh-gruppen.dk
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DET SKAL DU VIDE OM TILSTANDSRAPPORTEN

<

Tilstandsrapporten beskriver
synlige skader eller tegn pa
skader pa ejendommen. De
skader, der er beskrevet i
skadesoversigten, er baseret pa
den bygningssagkyndiges
professionelle sken og faglige
vurdering.

-t

Den bygningssagkyndige
vurderer ejendommen ud fra,
hvad der kan forventes af en
bygning af samme alder og
type. Derfor fremgar forhold,
der er almindelige for
bygningens alder og type ikke
som skader i tilstandsrapporten.

Tilstandsrapporten indeholder
kun skader, den
bygningssagkyndige kan se
eller kan kontrollere med enkle
hjaelpemidler.

HVAD KIGGER DEN BYGNINGSSAGKYNDIGE EFTER?
Den bygningssagkyndige kigger pa skader, som reducerer bygningens funktion og vaerdi naevneveerdigt.
Det kan eksempelvis vaere svampeskader, konstruktionsfejl eller saetningsskader.

Der er ikke nedvendigvis
sammenhasng mellem den
vurdering, som den
bygningssagkyndige giver en
skade og prisen pa at udbedre
skaden. Nogle skader kan
udvikle sig over tid og dermed
blive vaesentligt dyrere at
udbedre.

Her er en liste med eksempler pa forhold, som den bygningssagkyndige IKKE kigger pa:

El- og VVS-installationernes funktion - seedvanligt slid og normal vedligeholdelsesstand - bagatelagtige forhold,
som ikke pavirker bygningens brug eller vaerdi vaesentligt « bygningens placering pa grunden - bygningens
planlesning + bygningens indretning - lesere, eksempelvis harde hvidevarer - udenders svemmebassiner og

pumpeanlseg « markiser og baldakiner - installationer uden for bygningerne + bygningens aestetik og arkitektur -
bygningens lovlighed (bortset fra abenlyse overtraedelser af bygningslovgivningen).

NAR DU K@BER ET BRUGT HUS

Nar du keber et brugt hus, er det vigtigt at vaere opmaerksom pa, at det ikke kan sammenlignes med et nybygget
hus. Tidligere byggemetoder var anderledes end i dag, og vind og vejr samt daglig brug har med tiden slidt pa
huset. Mange huse er renoveret og ombygget - nogle ad flere omgange. Der kan ogsa vaere opfort tilbygninger.

| tilstandsrapportens skadesoversigt far du et overblik over, hvilke synlige skader bygningerne har. De tidstypiske
byggetekniske forhold, man ma forvente af et hus af den pagaeldende type og alder, er som udgangspunkt ikke
registreret i skadesoversigten. Derfor fremgar eksempelvis manglende maling pa vinduer og dere, fugtige kaeldre i
aeldre huse og andre skonhedsfejl og kosmetiske skader typisk ikke, da det helt naturligt felger med et brugt hus.

Version: 10.0 2/28
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HUSTYPEBESKRIVELSE

Hustypebeskrivelsen giver dig generel information om kendetegn og
byggeteknik ved huse af den pagaeldende type. Du skal veere
opmaerksom pa, at der er tale om standardiserede beskrivelser, der ikke
er udarbejdet af den bygningssagkyndige.

Informationen om hustypen er generel, og den bygningssagkyndige kan
derfor ikke gores ansvarlig for indholdet i hustypebeskrivelsen. Den har

heller ikke indflydelse pa ejerskifteforsikringen.

KENDETEGN OG BYGGETEKNIK

Raekke- og kaedehuse

Denne type bygninger er traditionelt bygget af gode materialer og med teknisk enkle lesninger. Raekkehuse
fremsta ofte med teglfacader, men hvor arkitekturen tillader det, er der omrader med forskellige former for
beklaedninger.

Bagmure og skillevaegge er typisk opfert i letbeton eller tegl. Skillevaegge kan ogsa vaere udfert som lette
vaegge i gips.

Raekke- og kaedehuse har et meget varieret udtryk, alt efter hvilken periode de er opfort i. Fx blev der op
gennem 1960'erne opfert en del huse med fladt tag, hvilket er blevet aktuelt igen i nyere tid. Er der haeldning
pa tagkonstruktionen, vil tagbelsegningen normalt vaere af eternitplader (bolgeplader eller skifer) eller af
tegl- eller betontagsten.

Der er sjeldent kaelder under raekke- og kaedehuse, hvorfor gulvene i stuetagen oftest er et stobt
terreendaek med tidssvarende isolering under. Er der kaelder eller krybekaelder vil etageadskillelsen normalt
veere af betonelementer alternativt et bjaelkelag af trae. Det ma forventes at originale VVS-installationerne vil
veere synlige i en eventuel krybekaselderen. Hvis raekke- og keedehuse er opfort i to plan, er etageadskillelse
typisk udfert i betonelementer. Lofterne kan derfor nemt vaere undersiden af de synlige betonelementer.

Der er stor variation i de indvendige overflader pa lofter, gulve og vaegge, da tidstypiske trends og lesninger
ofte er valgt under opferelsen. Tidligere ejere kan have sat traelofter op pa de malede betonlofter, eller
flyttet vaegge, lagt nyt gulv eller lignede. | denne byggeperiode er lofterne som udgangspunkt ikke ret godt
isoleret og vinduer har lavere isoleringsvaerdi end i dag. Energimasssige tiltag, sasom efterisolering af
tagkonstruktionen, kan have sendret pa hustypens oprindelige udformning.

Aflebsinstallationerne, rer og bronde, udferes i beton og plast, som har lang levetid.

Seerligt for ejendomme pa landet, er der fortsat nedsivningsanlaeg. Spildevandet fra bygningerne renses i
tank hvorefter det siver ned i undergrunden. Typisk sker temningen af disse tanke via en kommunal
temningsordning. Regnvand handteres i stigende grad via faskiner med efterfolgende nedsivning. | byerne
er eiendommene tilsluttet det offentlige kloaksystem.

Rotter lever bla. i kloakker og udger et problem mange steder i Danmark. Rotter er skadedyr, som kan
odelasgge ror, installationer og isolering og som desuden kan overfere smitsomme sygdomme. Derfor har
husejere pligt til at anmelde tegn pa rotter til kommunen.

Version: 10.0 3/28
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Kommunerne har ansvaret for de offentlige kloakker, mens de private kloak- og stikledninger er de enkelte
husejeres ansvar. Hvis der er mistanke om rotter i private kloak- og stikledninger, kan kloakkens tilstand
afklares ved en kloakinspektion.

En kloakinspektion er ikke en del af huseftersynsordningen, og de beskikkede bygningssagkyndige, som

udferer et huseftersyn, har ikke kompetence til at udfere en kloakinspektion. Hvis en huskeber ensker en
kloakinspektion, kan keberen bestille inspektionen hos en autoriseret kloakmestervirksomhed.

Version: 10.0 4/28



OPMARKSOMHEDSPUNKTER

OM OPMARKSOMHEDSPUNKTER

Hustypebeskrivelsen indeholder en rackke
konkrete opmaerksomhedspunkter, der relaterer
sig til beliggenheden og materialerne i huset i
denne tilstandsrapport.
Opmeaerksomhedspunkterne tager hojde for
eventuelle eendringer som folge af til- eller
ombygninger.

Du skal veere opmaerksom pa, at det er
standardiserede beskrivelser, der er dannet ud
fra materialeoversigten sidst i tilstandsrapporten.
Den bygningssagkyndige kan derfor ikke gores
ansvarlig for indholdet, og

101

opmeaerksomhedspunkterne har heller ikke

indflydelse pa ejerskifteforsikringen.

e

Version: 10.0

Asbest

Asbest er velegnet som byggemateriale pa grund af de hoje styrke- og
isoleringsegenskaber og fordi asbest er modstandsdygtig over for varme. Desveerre er
asbestfibre ogsa sundhedsskadelige, og derfor har det siden 1986 ikke vaeret lovligt at
bygge med asbestholdige materialer i Danmark. Asbest er normalt ikke farlig eller
sundhedsskadelig, hvis blot materialerne far lov til at blive siddende der, hvor de
oprindeligt er indbygget. For denne hustype er der typisk anvendt asbest i
isoleringsmaterialer omkring rerinstallationer, i vinylgulve og fliselim samt i
aftraekskanaler af eternit. Eternittagplader med asbest er blevet anvendt helt frem til
1986. Hvis du ensker at renovere din bolig, skal du veere saerligt opmaerksom pa, at
asbestholdige materialer skal handteres efter gaeldende arbejdsmiljeregler. Det gaelder
eksempelvis, hvis du skifter tagbelsegning eller fierner fliser fra vaegge og gulve.

Du kan finde yderligere information om asbest pa Asbest-huset.dk. Se, hvad du skal veere
seerligt opmaerksom pa og hvordan du skal forholde dig, hvis du har mistanke om, at der
er asbest i dit hus.

Betonfundament

Betonsokler har ofte nogle omrader, hvor pudsen skaller af eller der er nogle mindre
revner. De fleste revner opstar oftest straks efter huset er bygget og er normalt nogle
svindrevner i betonen. Kommer der eksempelvis forandringer i grundvandsniveauet, kan
dette pavirke fundamentet. Revnerne kan ogsa opsta i forbindelse unormale vejrforhold,
som lange meget torre eller fugtige perioder. Sokler uden revner er sjeldne.

5/28
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Bolgeeternitplader

Tagbeleegninger med mos og alger er ikke unormale. Bolgeeternitplader tager normalt
ikke skade af dette, men ved store maengder af mos er der risiko for, at tagvandet ikke
kan lebe hurtigt nok af, hvorved der via samlinger kan traekke vand ind i
tagkonstruktionen. Ved en eventuel afrensning af mos, skal det sikres, at taget kan holde
til det. En malerbehandling af eternit forleenger normalt ikke tagbelasgningens levetid,
men kan sendre pa tagets ventilation, sa det bliver for taet.

Eternitskifer

Tagbelaegninger med mos og alger er ikke unormale. Eternitskifer tager normalt ikke
skade af dette, men ved store maengder af mos, er der risiko for, at tagvandet ikke kan
lebe hurtigt nok af, hvorved der via samlinger kan trackke vand ind i tagkonstruktionen.
Ved en eventuel afrensning af mos, skal det sikres, at taget kan holde til det. En
malerbehandling af eternit forlaenger normalt ikke tagbeleegningens levetid, men kan
gendre pa tagets ventilation, sa det bliver for taet.

Gulvklinker og vaegfliser

Gulv- og veegoverflader beklaedt med klinker skal altid vaere intakte, og specielt
omraderne omkring rergennemferingerne skal veere taette, sa man undgar fugtskader
bag klinkerne. Utaetheder opstar oftest i fugerne mellem gulvet og veeggene og i
hjernerne. Fugerne, isaer de elastiske, kan blive misfarvet af for eksempel skimmel,
hvilket ikke er kant, men uskadeligt. | vadrum skal der vaere en god ventilation hele
dognet, da der ellers kan opsta fugtrelaterede problemer som for eksempel skimmel.

Let konstruktion med gips/fibergips

Indervaegge(bagmure) og skilleveegge opfort af lette konstruktioner, hvor det bserende
skelet er af trae eller stal beklaedt med gips eller andre plader, far ofte nogle sma revner.
Revnerne kommer normalt i samlingerne mellem pladerne eller i overgangen mellem
vaeg og loft.

Lofter

Lofter med pudsede overflader eller af gips vil med tiden fa nogle mindre revner. |
gipslofter opstar revnerne oftest i samlingerne mellem pladerne, mod vaeggene og i
hjernerne. Lofter mod uisolerede eller ringe isolerede loftsrum vil ofte fa noget
merkfarvning, der ses som meorke striber under spserene eller langs loftets kant mod
ydervaeggen, hvor der er en kuldebro pa grund af mindre god isolering.

Tegl

Oprindeligt var murede facader udfert massive. Senere blev de udfert som delvist hule
mure. Fra ca. 1920'erne bliver facader udfert som hule mure med staltradsbindere. Fra
1960'erne er alle huse udfert med isolerede facader. Helt frem til 1970'erne er der
kuldebroer i vaeggene - steder hvor for- og bagmure er bygget sammen. Disse
kuldebroer kan medfere morkfarvninger. Dette kan ogsa ske, hvis mabler star taet til
kolde veegge. Uisolerede vaegge er naturligt kolde, hvilket ogsa kan opfattes som
traeekgener. Fugtsikring mellem fundament og facader kommer forst omkring 1900,
hvilket geor, at fugt traenger op i muren i de aeldre huse, fra for den tid.
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)" S Tegltagsten med under- og/eller overstrygning
Tagbeleegninger med mos og alger er ikke unormale. Tegltage tager normalt ikke skade
af dette, men ved store maengder af mos er der risiko for at tagvandet ikke kan lebe
hurtigt nok af, hvorved der via samlinger kan traekke vand ind i tagkonstruktionen. Ved en
eventuel afrensning af mos, skal man sikre sig, at taget kan holde til det. Det er vigtigt at
vedligeholde den indvendige meortel (understrygning) og den eventuelle udvendige
mortel (overstrygning), sa samlingerne mellem tagstenene forbliver teette.

Terrazzo og fugefrie betongulve

— Fugefrie gulve - beton, terrazzo, m.fl. - skal atid vaere intakte, og specielt omraderne
omkring rergennemforingerne skal veere taette, sa man undgar fugtskader under gulvet. |
vadrum skal der veere en god ventilation hele degnet, da der ellers kan opsta
fugtrelaterede problemer som for eksempel skimmel.

Traegulve

— Traegulve, der ligger pa traebjaelker, er pavirket af temperaturskiftet hen over aret. Om
vinteren, hvor luften er tor, vil traeet trackke sig sammen, og det vil igen udvide sig om
sommeren, nar luften er fugtig. Afhaengigt af bjaelkeafstanden vil gulvet fjedre og
sandsynligvis knirke. Er maengden af isolering i gulvkonstruktionen begraenset, kan
gulvene opleves som fodkolde.

Vadrumsmaling pa veegge.

-Iﬂ Malede veegge i et vadrum kraever ekstra opmasrksomhed specielt i og omkring
bruseren. Vadrumsmaling i belastede omrader bliver slidt, og malerbehandlingen skal
derfor veere intakt, sa man undgar fugtrelaterede folgeskader pa de bagvedliggende
konstruktioner. | vadrum skal der vaere en god ventilation hele degnet, da der ellers kan
opsta fugtrelaterede problemer som for eksempel skimmel.

Radon

Radon er en radioaktiv gas, som findes i den danske undergrund. Du kan ikke se, lugte
eller smage gasarten, men den er sundhedsskadelig, og radon kan fremkalde kreeft.
Radon kan treekke op i boligen fra undergrunden, hvis ikke der er lavet en "radonspaerre”.
Huse bygget efter 1998 er udfert med radonspaerre for at minimere risikoen for forhgjet
radonniveau indenders.

Radonniveauet i undergrunden varierer, alt efter hvor i landet du befinder dig.

Nordfyns kommune er i klasse 2 med et radonniveau i 1,0% - 3,0%. Du kan se et kort over
radonniveau pa www.radonguiden.dk. Her kan du ogsa finde mere information om,
hvordan du kan sikre dit hus mod radon og hvordan du far foretaget en praecis maling af
radonniveauet.
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TAGETS RESTLEVETID

Oplysningerne om tagets restlevetid er baseret pa et tabelopslag. Det er altsa ikke en
konkret vurdering af tilstanden pa beboelsesbygningens tag.

Levetidstabellerne fra Statens Byggeforskningsinstitut laegger til grund for den
illustrerede restlevetid, og tager hojde for tagets alder og materialer.

Du skal veere opmaerksom pa, at et tags reelle levetid kan variere meget, alt efter vind, vejr og vedligeholdelse.
Hvis der er konstateret en skade pa det konkrete tag, vil det fremga af skadesoversigten.

De veaesentligste bygningsdele i tagkonstruktionen, som sikrer bygningen mod klimaet, er tagbelsegningen samt
eventuelt undertag og inddaskninger.

Tagbelaegning - Falstagsten

Forventes
Etableret udskiftet
1949 2049
Statistisk levetid
2023
Nu
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BYGNINGER | TILSTANDSRAPPORTEN

. Bebygget Etager udover Udnyttet tagetage Brutto
Litra Anvendelse Opfort
areal m2 kaelder m2 etageareal m2
Total Keelder Bolig Erhverv
A Beboelse 1949 88 - 1 28 116 -

BEMARKNINGER

Nedenfor kan du laesse om bygninger og bygningsdele, som af forskellige arsager ikke er besigtiget.
Du skal vaere opmeerksom p4, at der er forskel pa, hvordan du er deekket i ejerskifteforsikringen i forhold til disse
undtagelser. Du kan leese mere i forsikringsbetingelserne.

BYGNINGER, SOM DEN BYGNINGSSAGKYNDIGE HAR UNDTAGET

Alle bygninger er som udgangspunkt en del af eftersynet. Men den bygningssagkyndige kan undtage konkrete
bygninger pa grund af ringe byggeteknisk eller brugsmeaessig veerdi.

Der er ingen bygninger der er undtaget fra dette eftersyn

BYGNINGSDELE, SOM DEN BYGNINGSSAGKYNDIGE IKKE KUNNE BESIGTIGE

Huvis der er bygningsdele eller rum, der normalt er tilgaengelige, men som den bygningssagkyndige i denne
gennemgang ikke har kunnet besigtige, er de ikke omfattet af eftersynet.

Beboelse

Ydervaegge: Bygningen er opfert mod skel mod nord og est, hvorfor det ikke er muligt at besigtige bygningsdele mod
skel.

Fundament/sokkel: Sokkel og ydervaeg mod syd er delvist besigtiget pa grund af beplantning/oplag af diverse.
Trapperum mod ost: Vaegge og gulve er ikke besigtiget grundet opmagasinering.

Veerelse mod vest: Gulv under vaeg til veeg-teepper er ikke besigtiget.

Veerelse mod vest: Vazgge og gulve bag/under mebler og fast inventar er ikke besigtiget.

Skunk mod syd: Er besigtiget fra adgangslem pa grund af manglende gangbro/sikkert underlag.

Skunk mod nord: Er besigtiget fra adgangslem pa grund af manglende gangbro/sikkert underlag.
Hanebandsloft: Er besigtiget fra adgangslem pa grund af manglende gangbro/sikkert underlag.

Veerelse mod sydost: Gulv under vaeg til vaeg-taepper er ikke besigtiget.

Trapperum: Gulv under vaeg til vaeg-teepper er ikke besigtiget.

BYGNINGSDELE, DER VAR GJORT UTILGANGELIGE UNDER BYGNINGSEFTERSYNET

Hvis bygningsdele eller rum er gjort utilgaengelige under eftersynet, kan den bygningssagRyndige ikke besigtige dem.
Af denne arsag er de ikke omfattet af eftersynet og er normalvis ikRke daekket af ejerskifteforsikringen.

Ingen rum eller bygningsdele, var gjort utilgaengelige
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BEMZARKNINGER VEDR@RENDE TERMORUDER

Der kan forekomme punkterede termoruder, som ikke kRunne konstateres visuelt pa besigtigelsestidspunktet. Synligt
punkterede ruder vil fremgd af skadesoversigten.

Beboelse

AFVIGELSER FRA BYGNINGS- OG BOLIGREGISTRET (BBR)

Afvigelserne er den bygningssagkyndiges markering af de dbenlyse afvigelser i forhold til BBR. Oplysningerne er ikke
baseret pd en faktisk opmaling. Ejer har pligt til at sikre, at oplysningerne i BBR er Rorrekte.

Beboelse: Areal afviger fra BBR. Oplysningerne i rapporten er baseret pa de faktuelle forhold pa besigtigelsestidspunktet.

OVRIGE OPLYSNINGER:

Tegninger var ikke til radighed ved huseftersynet.
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SKADESOVERSIGT

| dette afsnit finder du en oversigt over de skader, der er fundet ved gennemgangen.

Den bygningssagkyndige kan knytte en bemaerkning til skaden. En bemaerkning er den
bygningssagkyndiges sken og vurdering af skadesarsag og konstruktioner.

Veer opmaerksom pa, at ejerskifteforsikringen ikke deekker de registrerede skader.

SADAN FUNGERER VURDERINGSSYSTEMET

Hver konstateret skade under gennemgangen far en vurdering, der viser, hvor alvorlig skaden er. Skadens alvor
vurderes ud fra, hvor store konsekvenser den kan have for bygningsdelen, og hvor akut det er at fa den udbedret.

| tilstandsrapporten kan du leese om felgende typer af skader:

Kritiske skader

ROD Skader ved bygningsdelen, som allerede har medfert eller vil medfere, at bygningsdelens funktion
svigter pa kort sigt. Dette svigt kan medfere eller kan allerede have medfert skader pa andre
bygningsdele.

Alvorlige skader
Skader ved bygningsdelen, som vil medfere, at bygningsdelens funktion svigter pa leengere sigt.
Dette svigt kan medfere skader pa andre bygningsdele.

Mindre alvorlige skader
Skader, som ikke har nogen indflydelse pa bygningsdelens eller bygningens funktion.

Forhold ved bygningsdelen, som ber underseges for at afklare, om det er en skade. Det kan vaere en
kritisk eller en alvorlig skade. Derfor bor du afklare den mulige skades omfang og konsekvenser. Hvis
du veelger at kebe ejendommen, uden at forholdet er undersegt nsermere, baerer du selv risikoen.

h Mulige skader

Kort sigt er, nar den bygningssagkyndige ud fra sin indsigt og erfaring skenner, at skaden udvikler sig negativt
indenfor en periode pa op til cirka 2 ar. Det kan veere meget individuelt, hvordan en skade udvikler sig. Det kan
vaere vaesentligt hurtigere end 2 ar. Det er ogsa muligt, at den negative udvikling allerede er begyndt.
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SKADER UDEN PA BEBOELSE

BEBOELSE - TAG

Tagbelasgningen er revnet hele
bygningen rundt.

Der er konstateret
fugtindtraengning og
folgeskader pa andre
bygningsdele.

108

Inddaskninger er utaet mod ost
og mod vest.

Der er konstateret
fugtindtraengning og
folgeskader pa andre
bygningsdele.

Der er treenedbrydning i
underbrasdder og stern hele
bygningen rundt.

Skaden vil fortsat udvikle sig.

Tagrende er ved besigtigelsen
fyldt med vand og bladfyld, med
bagfald og utaet mod syd.

Der vurderes at vaere risiko for
yderligere skadesudvikling.
Der er dog ikke konstateret
folgeskader pa andre
bygningsdele.

BEBOELSE - YDERVAGGE

Der er revnedannelse og
udfaldne fuger i murveerk og i
gesims hele bygningen rundt.

Der vurderes pa sigt at veere
risiko for, at fugt kan traenge
ind og medfere folgeskader.

BEBOELSE - DORE/VINDUER/PORTE

Der er ikke den pabudte
redningsabning hele bygningen
rundt.

Krav for redningsabninger er
ikke overholdt, hvilket
medferer risiko for
personskade.

BEBOELSE - FUNDAMENT /SOKKEL
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Sokkel er revnet saerligt mod
vest.

Yderligere skadesudvikling
ma forventes pa laengere sigt.

Der er revner i puds og beton pa
hovedtrappe mod syd.

Yderligere skadesudvikling
ma forventes pa laeengere sigt.

Version: 10.0
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SKADER INDE | BEBOELSE

BEBOELSE - Stueplan - Badeveerelse

110

Nr. Vurdering Skade

10

11

o |

5| B

Klinkegulv er med mangelfuld
vedhaeftning uden for det
vandbelastede omrade.

Vaegfliser er med mangelfuld
vedhaeftning uden for det
vandbelastede omrade og i
bruseniche.

Mortelfuge er revnede i
bruseniche.

Der er manglende taethed pa loft
og ved rumaftraek.

Aflobsskal og ristramme er med
synlig beton under vask.

Risiko Bemeerkning
Forholdet vurderes ikke at -

medfore risiko for vaesentlig

skadesudvikling eller

folgeskader.

Da forholdet er inden for det -
vandbelastede omrade,

vurderes der at veere risiko for
folgeskader pa andre
bygningsdele.

Da forholdet er inden for det -
vandbelastede omrade,

vurderes der at vaere risiko for
folgeskader pa andre
bygningsdele.

Der vurderes for nuvaerende -
ikke risiko for
fugtindtraengning.

BEBOELSE - Stueplan - Entre

Nr. Vurdering Skade

14

15

e | B

Version: 10.0

Vaegge har lost tapet og
misfarvninger saerligt.

Vaeg har Celotex beklaedning
flere steder.

Vaegge har lost puds og lost
tapet.

Risiko Bemaerkning
Der kan ikke konstateres -

nogen folgeskade ved

besigtigelsen, men der

vurderes at vaere risiko herfor

pa laengere sigt.

Celotex plader er ikke -
godkendt til anvendelse i
beboelse fra 1972 og efter pa
grund af risiko for hurtigere
brandspredning.
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BEBOELSE - Stueplan - Trapperum mod ost

111

Vaegge har lost tapet og
misfarvninger.

Der kan ikke konstateres
nogen folgeskade ved
besigtigelsen, men der
vurderes at vaere risiko herfor
pa leengere sigt.

BEBOELSE - Stueplan - Bryggers

ROD

18

Der er ikke udfert
brandklassificeret der mellem
beboelse og sekundaert rum i
bryggers.

Der er risiko for
brandspredning.

Gulvkonstruktion er med fugt.

Forholdet er af et omfang
hvor risiko for yderligere
skadesudvikling ma forventes.
Da det er udenfor det
vandbelastet omrade,
vurderes der ikke at vaere
risiko for folgeskader, pa
andre bygningsdele.

Vaeg er med fugtskjolder og
delvist nedfalden hele
bygningen rundt.

Forholdet er af et omfang,
hvor risiko for yderligere
skadesudvikling ma forventes.
Da det er udenfor det
vandbelastede omrade,
vurderes der ikke at vaere
risiko for folgeskader pa andre
bygningsdele.

BEBOELSE - Stueplan - Kekken

21

Veegfliser har revner Ved vasken.

BEBOELSE - Stueplan - Stue

Version: 10.0
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22 ﬁ Vaegge har revnedannelse og Der kan ikke konstateres -
lost tapet saerligt mod vest. nogen folgeskade ved
besigtigelsen, men der
vurderes at vaere risiko herfor
pa laengere sigt.

BEBOELSE - 1. sal - Vaerelse mod vest

23 ﬁ Etageadskillelse er eftergivende | Baereevnen er nedsat, hvilket | -

ved yderveeg. kan medfore folgeskader.

BEBOELSE - 1. sal - Trapperum mod vest

24 ﬁ Traegulv er nedslidt og skadet Der er risiko for -
saerligt mod syd. skadesudvikling pa leengere
sigt.
25 ﬁ Vaegge har lost tapet og - -
misfarvninger szerligt mod syd.
26 ﬁ Etageadskillelse er eftergivende | Baereevnen er nedsat, hvilket | -
ved yderveeg. kan medfore folgeskader.

BEBOELSE - 1. sal - Skunk mod syd

27 ﬁ Understrygning er nedfaldet i Der er risiko for yderligere -
enkelte omrader. skadesudvikling og
folgeskader pa laengere sigt.

BEBOELSE - 1. sal - Skunk mod nord

28 ﬁ Understrygning er nedfaldet i Der er risiko for yderligere -

enkelte omrader. skadesudvikling og
folgeskader pa laangere sigt.

BEBOELSE - 1. sal - Hanebandsloft
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29

Understrygning er manglende
og nedfaldet i enkelte omrader.

Der er risiko for yderligere
skadesudvikling og
folgeskader pa laengere sigt.

BEBOELSE - 1. sal - Vaerelse mod sydost

30 ﬁ Ovenlys har revnet Der er risiko for
vinduesplade. skadesudvikling og
folgeskader pa leengere sigt.
31 ﬁ Vaegge har lost tapet hele -
bygningen rundt.
32 i Etageadskillelse er eftergivende | Der er risiko for svigt i
og opfugtet midtpa. konstruktionen.

BEBOELSE - 1. sal - Trapperum

33 ﬁ Vaeg har revnedannelse ved -
trappen.
34 i Loft er med fugtskjolder og Arsag er ovenliggende
misfarvet. utaetheder. Der er malt
forhojet fugt.
35 i Trappe er stejl hele vejen. Der er risiko for person-
/faldskader.

36 i Gulvbeleegning er opfugtet midt | Der er konstateret

pa. folgeskader, som ma
forventes at udvikle sig
yderligere indenfor den
naermeste fremtid.

37 i Vaegge har skimmeldannelse, Skaden er af et sadant
fugtopstigning, misfarvninger og | omfang, at det kan medfere
lost tapet saerligt ved vindue. sundhedsfare.
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38 0 Loft er med fugtskjolder og Arsag er ovenliggende -
misfarvet. utsetheder. Der er malt
forhojet fugt.

BEBOELSE - 1. sal - Skunk mod vest
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SZALGEROPLYSNINGER

Saelgeren af en ejendom skal give oplysninger om alle bygninger pa grunden ud fra sit kendskab til eiendommen. Du
skal i den forbindelse vaere opmaerksom pa, at seelger ikke i alle tilfeelde har et daekkende kendskab til forholdene ved
ejendommen. Det kan f.eks. vaere tilfaeldet, hvor forholdene ligger for saelgers overtagelse af ejendommen eller
adskillige ar tilbage. Oplysningerne er grundlag for den bygningssagkyndiges gennemgang af ejendommen, nar der
skal udarbejdes en tilstandsrapport.

Du skal veere opmasrksom pa, at saelgers besvarelse ikke har garantivirkning.

OPLYSNINGER OM BESTILLING AF TILSTANDSRAPPORTEN SVAR

11 Hvordan fandt du den bygningssagkyndige?

Veelg Min ejendomsmaegler bad et
forsikringsselskab om at finde en efter aftale.
med mig

12  Harduen ejendomsmaegler til at hjselpe med salget af din Ja

ejendom?

Firma navn Home

Lokal afdeling og adresse Otterup Naesby

GENERELLE OPLYSNINGER SVAR
21 Hvor mange ar har du ejet ejendommen? 33
2.2 | hvilken periode har du boet pa ejendommen? Hele Aret
UDF@RTE BYGGEARBEJDER PA EJENDOMMEN SVAR
31  Har du kendskab til, at der er udfert tilbygninger med Nej
boligformal?
32  Har du kendskab til, at der er udfert ombygninger af Nej

eksisterende bolig?

3.3 Har du kendskab til, at der er udfert sterre renoveringer i eller Nej
af boligen?

3.4  Har du kendskab til, at der er opfert andre bygninger? Nej
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TAGE SVAR

41

4.2

4.3

4.4

45

4.6

4.7

4.8

49

Har du kendskab til, at det nuvaerende tag er eller har veeret

utaet?

Vi vil gerne vide:

- Hvor taget er eller har vaeret uteet
- Hvad der er eller har vaeret utaet
- Er skaden udbedret

- Hvornar det er udbedret

- Er det udfert som selvbyg

Har du kendskab til, at taget (tagkonstruktionen) er blevet
repareret efter fugt-, rad-, svampe- eller insektskader?

Er huset med tagrum (loftsrum)?

Er der adgang til tagrummet (loftrummet)?
Hvor i huset er adgangen placeret?

Er huset med skunkrum?

Er der adgang til skunkrummet?

Hvor i huset er adgangen placeret?

Er der skorsten pa huset?

Har du kendskab til, at der er eller har veeret skader pa
skorstenen?

Har du kendskab til, at der har vaeret bemaerkninger fra
skorstensfejer?

Ja

Det er ikke udbazeret

Nej

Ja
Ja
| gangen
Ja
Ja
Pa loftet
Ja

Nej

Nej

YDERMUR SVAR

51

52

53

Version: 10.0

Har du kendskab til, at der er eller har vaeret revner i
ydermur?

Har du kendskab til, at der er eller har veeret fugtproblemer

pa ydermurene?

Vi vil gerne vide:

- Hvor der har veeret fugtproblemer

- Hvornar der har vaeret fugtproblemer
- Er der stadig fugtproblemer

- Er fugtproblemerne udbedret

Nej

Nej

no

Har du kendskab til, at ydermur er blevet repareret efter fugt-, Nej

rad-, svampe- eller insektskader?
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INDERVAGGE/SKILLEVAGGE SVAR

6.1 Har du kendskab til, at der er eller har veeret revner i

inderveegge/skilleveegge?

Beskriv placeringen af revner

6.2  Har du kendskab til, at der er eller har veeret fugtproblemer

pa indervaegge/skillevaegge?

Vi vil gerne vide:

- Hvor der har vaeret fugtproblemer

- Hvornar der har vaeret fugtproblemer
- Er der stadig fugtproblemer

- Er fugtproblemerne udbedret

6.3 Har du kendskab til, at indervaegge/skillevaegge er blevet
repareret efter fugt-, rad-, svampe- eller insektskader?

Ja

| stuen

Nej

no

Nej

FUNDAMENTER/SOKLER SVAR

71 Har du kendskab til, at der er eller har veeret revner i

fundamenter/sokler?

Nej

7.2 Har du kendskab til, at huset er efterfunderet, understobt eller Nej

piloteret efter opforelsen?

7.3  Har du kendskab til, at der er udarbejdet geoteknisk rapport?

Nej

KZALDER/KRYBEKZALDER SVAR

81 Er der kaelder?

82  Har du kendskab til, at der er trukket vand (ikke kun fugt) ind i

kaelderen?

83 Har du kendskab til, at kaelderen er blevet repareret efter

fugt-, rad-, svampe- eller insektskader?

84  Har du kendskab til at, der er draen, helt eller delvist, langs

ydersiden af kaelderens vaegge?

85  Har du kendskab til, at der er en grundvandspumpe?

86  Erderkrybekaelder?

87  Har du kendskab til at der har trukket vand (ikke kun fugt) ind i

krybekaelderen?

88  Har du kendskab til at krybekaslderen er blevet repareret

efter fugt-, rad-, svampe- eller insektskader?

89  Hardukendskab til at der er dreen, helt eller delvist, langs

ydersiden af krybekaelderens veegge?

Version: 10.0
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GULVE SVAR

91

9.2

Har du kendskab til, at gulve er blevet repareret efter fugt-, Nej
rad-, svampe- eller insektskader?

Har du kendskab til, at der er eller har veeret ovrige skader pa Negj
gulve?

VINDUER OG DZRE SVAR

10.1

Har du kendskab til, at der er punkterede termoruder, Nej
energiruder osv.?

LOFTER/ETAGEADSKILLELSER SVAR

111

11.2

Har du kendskab til, at etageadskillelsen, herunder traevaerk,  Negj
bjeelker, gulve osv., er blevet repareret efter fugt-, rad-,
svampe- eller insektskader

Har du kendskab til, at der er udfert nedhaengte, forseenkede  Negj
eller nedsaenkede lofter?

VADRUM SVAR

121

Har du kendskab til, at der er lose eller revnede fliser pa gulv  Nej
eller veegge?

131

132

13.3

134

13.5

13.6

Hvilken hovedvarmekilde er der i efendommen? Oliefyr
Fyldes der vand pa varmeanleegget mere end en gang arligt? Nej

Har du kendskab til, at der er eller har veeret rorskader (utaette Nej
ror) i gulve eller vaegge?

Har du kendskab til, at der indenfor de sidste 5 ar har veeret Nej
behov for at rense kloakerne, fx ved hjeelp af slamsuger?

Har du kendskab til, at der er varmeinstallationer eller Nej
termostatventiler, som ikke virker?

Har du kendskab til, at dele af VVS-installationen, er udfert Nej
uden autorisation?

ROTTER OG ASBEST SVAR

141

14.2

Har du kendskab til, at der er brugt asbestholdige materialeri  Nej

huset?

Har du kendskab til, at der har veeret eller er rotter pa Nej
ejendommen?

Eventuelle bemaerkninger Ingen
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Dato

Version: 10.0

Underskrift - ejer/saelger

Saet X

Seelger var til stede
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OM HUSEFTERSYNSORDNINGEN

Huseftersynsordningen omfatter en gennemgang af bygningernes tilstand og elinstallationer. Det resulterer i en
tilstandsrapport og en elinstallationsrapport, som er en forudsaetning for at tegne en ejerskifteforsikring. Nar saelger
gor brug af huseftersynsordningen, er szelger fritaget for det normale 10-arige saelgeransvar. Det vil sige, at der skal
udarbejdes en elinstallationsrapport og en tilstandsrapport, og sselger skal give keber et tilbud om ejerskifteforsikring
samt tilbyde at betale halvdelen af den tilbudte ejerskifteforsikring.

Bemaerk: Har du som keber modtaget rapporterne inden deres udlebsdatoer, skal der ikke udarbejdes nye rapporter,
selvom kebet gennemfores efter gyldighedsperiodens udlob.

: -

BYGNINGSEFTERSYN

EJERSKIFTEFORSIKRING
Tilstandsrapport : :
Bestilles og betales af saelger Seelger bestiller rapporter og ind-
henter forsikringstilbud.

Gyldighedsperiode: 6 maneder

Keber vaelger og bestiller forsikring.

Saelger betaler halvdelen af sit frem -
lagte forsikringstilbud. Keber betaler
det resterende belob.

Seelger fritages herefter for det

ELEFTERSYN =
normale 10-arige saelgeransvar.

Elinstallationsrapport
Bestilles og betales af seelger ===
Gyldighedspericde: 12 maneder

BYGNINGSEFTERSYN

Hvordan er bygningseftersynet udfort?

Bygningerne vurderes ud fra det, den bygningssagkyndige umiddelbart kan se.

Eksempelvis loftes vaeg-til-vaeg-taepper ikke, og isolering i skunke eller tagrum fjernes ikke for at kigge pa de
bagvedliggende konstruktioner.

Derfor kan der vaere skjulte skader, som den bygningssagkyndige ikke kan se, og som derfor ikke fremgar af
tilstandsrapporten.

Hvad omfatter bygningseftersynet ikke?

Forhold, der er typiske for boligens type og alder, samt almindeligt slid er ikke en del af bygningseftersynet og
fremgar ikke af tilstandsrapporten. Disse forhold er ikke daekket af ejerskifteforsikringen.

Derudover undersoger den bygningssagkyndige ikke bagatelagtige forhold og lesere. Det er eksempelvis
harde hvidevarer, almindeligt slid, udenders svemmebassiner, markiser og baldakiner med mere.
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OM EJERSKIFTEFORSIKRINGEN

Hvordan tegnes en ejerskifteforsikring?
Nar du keber et hus, kan du kebe en ejerskifteforsikring, hvis der er udarbejdet en tilstandsrapport og en
elinstallationsrapport. Rapporterne er altsa grundlaget for ejerskifteforsikringen.

Det er kober, der afger, om der skal kebes en forsikring. Seelger skal fremskaffe et tilbud pa en
ejerskifteforsikring og tilbyde at betale halvdelen af det fremlagte tilbud. Du kan, som keber, indhente tilbud fra
andre forsikringsselskaber, men uanset om du vaelger et dyrere eller billigere tilbud, skal saelger betale
halvdelen af praemien af sit fremlagte forsikringstilbud.

Hvad sker der, hvis der ikke tegnes en ejerskifteforsikring?

Hvis du som keber ikke tegner en ejerskifteforsikring, skal du normalt selv betale alle udgifter til udbedring af
husets skader, hvad enten de er nsevnt i en rapport eller ej. Seelger kan i visse tilfeelde stadig have et ansvar -
se afsnittet om "szelgeransvar”.

Hvad dasekker ejerskifteforsikringen?

Skader og fysiske forhold

Ejerskifteforsikringen daekker udbedringen af aktuelle skader samt fysiske forhold ved bygningen, der giver
nzerliggende risiko for skader. Savel skader som de fysiske forhold skal afvige naevnevaerdigt fra tilsvarende
ejendomme af samme alder og type, for at forsikringen dackker. Sterrelsen pa erstatningen afhaenger af
bygningsdelens alder og forsikringsbetingelserne. Det er dog en forudsaetning, at skaden var tilstede inden du
som kober overtog ejendommen, og at du ikke kendte til skaden pa overtagelsestidspunktet.

VVS-installationer

Udbedring af manglende eller vaesentligt nedsat funktion af VVVS-installationer i og under de forsikrede
bygninger ud til ydersiden af bygningens fundament, samt lovliggerelse af ulovlige forhold ved sadanne
installationer.

Elinstallationer
Udbedring af manglende eller nedsat funktion af elinstallationer i og pa de forsikrede bygninger, samt
lovliggerelse af ulovlige forhold ved sadanne installationer.

Der kan vaere forskel pa, hvad forsikringen daekker — men det fremgar af tilbuddet og betingelserne fra
forsikringsselskabet. Det er derfor en god ide at laese disse betingelser. Lovgivningen fastsaetter dog nogle
minimumskrav for daskningens omfang, herunder en forsikringsperiode pa minimum 5 ar. Du kan laese mere
om ejerskifteforsikring pa www.forsikringsoplysningen.dk

Hvad desekker ejerskifteforsikringen ikke?

Skader og fysiske forhold, der er naevnt i tilstandsrapporten eller elinstallationsrapporten, er ikke daekket,
medmindre disse forhold er klart forkert beskrevet i rapporten. Det fremgar af forsikringsbetingelserne, hvornar
et forhold anses for klart forkert beskrevet. Hvis det fremgar af en af rapporterne, at der er forhold, som er gjort
utilgeengelige, vil de ikke vaere omfattet af forsikringen. Herudover kan der vaere andre undtagelser for
daekningen, som fremgar af forsikringsbetingelserne og bekendtgerelsen om ejerskifteforsikringens
daekningsomfang. Eventuelle forbehold for forsikringens daekning vil fremga af forsikringspolicen.

Nar man keber et brugt hus, ma man forvente, at huset er praeget af alder og brug. Derfor vil
ejerskifteforsikringen ikke daekke forhold, der alene bestar i slid og manglende vedligeholdelse, forhold der er
normale for husets type og alder, eller forhold, som keber havde kendskab til ved handlens indgaelse.

Ejerskifteforsikringen daekker ikke kobers individuelle onsker om en szerlig anvendelse af ejendommen, eller
det forhold i sig selv, at en bygningsdel bestar af et andet materiale end beskrevet i tilstandsrapporten eller
elinstallationsrapporten.
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Rapportens gyldighedsperiode
Tilstandsrapporten er gyldig i 6 maneder, og herefter skal der laves en ny.

Elinstallationsrapporten har en gyldighedsperiode pa 12 maneder, og herefter skal der laves en ny.

Saelgeransvar

Seaelger kan blive fritaget for det normale 10-arige saelgeransvar, hvis sselger praesenterer en gyldig
tilstandsrapport og elinstallationsrapport for keber sammen med et tilbud om en ejerskifteforsikring, inden
keber underskriver kobsaftalen.

Saelger skal sikre sig, at keber er klar over, at det 10-arige saelgeransvar er bortfaldet.

Seaelger kan fortsat komme til at haefte for:
e Forhold uden for bygningen (eksempelvis. forurenet jord)
e Ulovligheder (eksempelvis bygninger eller bygningsdele, der er opfert i strid med gaeldende regler)

e Hvis saelger bevidst eller groft uagtsomt har givet ukorrekte oplysninger i forbindelse med huseftersynet
(eksempelvis ved at fortie skjulte skader, som szelger har kendskab til)

TILLAG OG REVISIONER

Hvad er en revision?

En revision betyder, at den bygningssagkyndige har aendret en eller flere oplysninger i tilstandsrapporten efter
at den forste gang er inddateret. Det er kun muligt at foretage en revision af rapporten inden for
tilstandsrapportens gyldighedsperiode, som er 6 maneder.

Hvis der er foretaget en revision af rapporten fremgar det af rapportens side 2, hvad der er aendret. Revisionen
gendrer ikke pa rapportens gyldighedsperiode.

Hvad er et tilleeg?

Tilstandsrapporten kan vaere suppleret af et tillaeg. Tillaegget kan indeholde oplysninger om forhold, som ikke
skal fremga af tilstandsrapporten, men det kan ogsa indeholde oplysninger, som uddyber tilstandsrapportens
oplysninger. Tillaegget er ikke en del af tilstandsrapporten og er ikke omfattet af huseftersynsordningen.

KLAGER

Hvor kan jeg klage over tilstandsrapporten?

Den bygningssagkyndige beor finde alle synlige skader og forhold, som kan give skader. Du kan naturligvis kla-
ge, hvis den sagkyndige har overset synlige skader eller lavet andre fejl, sa tilstandsrapporten giver et forkert
indtryk af huset.

Du kan klage til Disciplinaer- og klagenasvnet for beskikkede bygningssagkyndige, som behandler klager fra
bade kobere og seelgere over tilstandsrapporter, der er udarbejdet af beskikkede bygningssagkyndige.

Du skal foreleegge din klage for den bygningssagkyndige, inden du klager til naevnet www.husklage.dk.
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VIL DU VIDE MERE?

Vil du vide mere om huseftersynsordningen generelt og om bygningseftersynet, kan du finde flere informatio-
ner og detaljer pa www.boligejer.dk sammen med de digitale rapporter.

DENNE RAPPORT ER UDARBEJDET AF:

Firma: OBH INGENIZRSERVICE A/S
Beskikket bygningssagkyndig: Morten Bering

Adresse: Agerhatten 25, 5220 Odense S@
Telefon: 70217240
E-mail: obh@obh-gruppen.dk

Den beskikkede bygningssagkyndige har en samarbejdsaftale med: Gjensidige

Besigtigelsesdato: 18.08.2023
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OPLYSNINGER TIL EJERSKIFTEFORSIKRING

Oplysningerne i dette afsnit omhandler bygningskonstruktioner. Oplysningerne er henvendt til ejerskifteforsikringen,

men vedlaegges tilstandsrapporten som bilag.

Oplysningerne kan ikke betragtes som en garanti for korrekt materialeangivelse eller konstruktionsudformning.

BEBOELSE

Tag

Yderveegge

Vinduer, dore og porte

Fundament/sokler

Kaeldre/krybekaeldre

Vadrum (badevzerelse, toilet og bryggers)

Gulvkonstruktion og etageadskillelser

Bagmure og inderveegge

Lofter

Indvendige trapper

VVS-installationer

Version: 10.0

Sadeltag, ensidigt fald, inddaskning, tagrender/nedleb, tagkonstruktion af
hanebands- eller manzardspaer, tagkonstruktion af bjaelkespaer, taghaeldning
mellem 15° og 35°, taghaeldning over 35°, tagbelsegning af tegltagsten,
tagbelaegning af eternitbolgeplader med asbest, tagbelaegning af eternitskifer med
asbest, under- / overstrygning mertel, skorstenselementer.

Hulmur, facader af tegl/kalksandsten.

Trae.

Beton / fundablokke / lecablokke.

Gulvfliser pa uorganisk konstruktion, beton eller fugefri gulvbelsegning, veegfliser
pa uorganisk konstruktion, maling pa uorganisk vaegkonstruktion.

Kapillarbrydende lag ikke oplyst, gulvkonstruktion af beton, gulvkonstruktion med
stroer, etageadskillelse af bjeelkekonstruktion, gulvbelaegning af banevare pa
undergulv, gulvbelaegning af svemmende gulve pa undergulv, gulvbeleegning af
massive treegulve.

Murvaerk, let veeg med gips eller lignende.

Gips, profilbraedder.

Tree.

Olie/centralvarme, el-varme.
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%o
o @ ® Energistyrelsen DIN BOLIG HAR
e, ENERGIMARKE

ENERGIMZARKNINGSRAPPORT
ENERGIM/RKE 0G FORSLAG TIL ENERGIFORBEDRINGER Du betaler hvert 3r 58.400 Kr.

mere, end du behgver i energiudgifter*
Hjadstrupvej 22
5450 Otterup

ENERGIKONSULENTENS BEDSTE
ANBEFALINGER

Indblaesning af

mineraluldsgranulat
,&rlig besparelse: 8.200 kr.
Investering: 17.200 kr.

Isolering af skunkrum med 300 mm

isolering
,&rlig besparelse: 4.600 kr.
Investering: 12.800 kr.

Konvertering til varmepumpe
,&rlig besparelse: 51.000 kr.

Investering: 174.000 kr.

Skitsen illustrerer en generisk bygning, baseret pa bygningens karaktertrak. Ikonforklaring kan ses under afsnittet IKONFORKLARING.

DIT ARLIGE BESPARELSESPOTENTIALE* FORBEDRING AF ENERGIMARKET VED
GENNEMFORSEL AF ALLE RENTABLE FORSLAG:

| DAG EFTER RENTABLE DU SPARER

TILTAG ARLIGT
Fuelolie 60.700 kr. 0kr.  60.700 kr.
El til opvarmning £4.100 kr. 7.900 kr.  -3.800 kr. ﬂ ﬂ m E H E E H
Eltil andet 10.000 kr. 8.500 kr. 1.500 kr.
Overskud fra solceller 0 kr. 0 kr. 0 kr. *
Samlet energiudgift 74.800 kr. 16.400 kr. 58.400 kr.
Samlet CO2-udledning 12,44 ton 1,86 ton 10,57 ton

* Tallene er baseret pa en standardiseret brug af bygningen. Se siden: FORMALET MED ENERGIMARKNINGEN.

Adresse Energimarkningsnummer  Gyldighedsperiode Udarbejdet af

Hjadstrupvej 22 311701303 18. august 2023 - 18. august 2033 OBH Ingenigrservice A/S
5450 Otterup CVR-nr.: 66819116
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ENERGIMARKNINGSRAPPORT
STATUS 0G FORBEDRINGER

Pa denne side far du hjeelp til at igangseette de
energiforbedringer, som energikonsulenten har fremhzaevet.
Du kan sammenligne tiltagene pa tvaers af gkonomi, klima
og praktiske forhold, ligesom der til hvert forslag er en
trinvis guide til at komme i gang med energiforbedringerne.

Pa de fglgende sider i rapporten finder du detaljeret
information om energikonsulentens forbedringsforslag.

INDBLASNING AF MINERALULDSGRANULAT

Besparelse
1 Find en handvaerker eller anden relevant fagperson som kan hjzelpe dig 8.200 kr./arligt
med planlaegning og udfgrelse af din energiforbedring. C02-reduktion
2 Pa Sparenergi.dk kan du fa inspiration til energiforbedringen om 1.410 kg./arligt
"Hulmursisolering” .
Investering
3 Laes mere om den konkrete energiforbedring pa 17.200 kr-.
www.sparenergi.dk/hulmursisolering
Indhent et eller flere tilbud pa energiforbedringen, udveelg den lgsning, der Renpverlngstld
4 Op til 2 dage

passer dig bedst, og begynd din energiforbedring.

ISOLERING AF SKUNKRUM MED 300 MM ISOLERING

Besparelse
1 Find en handvaerker eller anden relevant fagperson som kan hjalpe dig 4.600 kr./arligt
med planlaegning og udfgrelse af din energiforbedring. CO02-reduktion
2 Pa Sparenergi.dk kan du fa inspiration til energiforbedringen om “Isolering 782 kg./arligt
af skunk” :
Investering
3 Laes mere om den konkrete energiforbedring pa 12.800 kr-.
www.sparenergi.dk/isolering-af-skunk
JA Indhent et eller flere tilbud pa energiforbedringen, udvaelg den lgsning, der g;:ﬁge;;n;:t'd

passer dig bedst, og begynd din energiforbedring.

KONVERTERING TIL VARMEPUMPE

Besparelse
1 Find en handvaerker eller anden relevant fagperson som kan hjzelpe dig 51.000 kr./arligt
med planlaegning og udfgrelse af din energiforbedring. C02-reduktion
2 P3 Sparenergi.dk kan du fa inspiration til energiforbedringen om "Skift til 9.294 kg./arligt
luft til vand-varmepumpe” .
Investering
3 Lees mere om den konkrete energiforbedring pa www.sparenergi.dk/skift- 174.000 Kr.
til-luft-til-vandvarmepumpe
Indhent et eller flere tilbud pa energiforbedringen, udvaelg den lgsning, der Renoverlng_stld
4 Fra 2 dage til 1 uge

passer dig bedst, og begynd din energiforbedring.

ENERGIPRISER HJZLP TIL GENNEMFORELSE AF ENERGIBESPARELSER 0G RAD OM FINANSIERING
Svingende energipriser har ikke betydning for Energikonsulenten kan fortaelle dig, hvilke forudsaetninger der ligger til grund for de
bygningens energimeerke, men har indflydelse pa enkelte forbedringsforslag. Pa sparenergi.dk kan du laese mere om energirenoveringer
energigkonomien anfert pa forsiden. Nogle og finde inspiration og hjeelp til at igangsaette en energirenovering. Find f.eks.
energimaerker er udarbejdet i perioder, hvor Bygningsguiden, hvor vi har samlet viden om de mest almindelige hustyper i Danmark -
energipriserne har vaeret betydeligt hgjere end andre. sa du kan fa overblik over, hvordan man opnar en bedre bolig, der bade er
Ved hgje energipriser kan vardien af energieffektiv, har et godt indeklima og er tidssvarende.
besparelsesforslag blive stgrre, hvilket betyder, at det
kan give gkonomisk mening at gennemfgre flere Kontakt din bank: Flere banker tilbyder klima- og energieffektiviseringslan med lav
forslag. rente. Ring til din bank og hgr hvad de kan tilbyde.

Adresse Energimarkningsnummer  Gyldighedsperiode Udarbejdet af

Hjadstrupvej 22 311701303 18. august 2023 - 18. august 2033 OBH Ingenigrservice A/S

5450 Otterup CVR-nr.: 66819116



ALLE RAPPORTENS ANBEFALINGE

Pa denne side kan du sammenligne gkonomi og
klimaeffekt for alle rapportens forbedringsforslag.
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ENERGIMARKNINGSRAPPORT

STATUS 0G FORBEDRINGER

SIDE 3 - BILAG

RENTABLE RENOVERINGSFORSLAG

RENOVERINGSFORSLAG ARLIG INVESTERING REDUKTION |

BESPARELSE* ARLIGT UDLEDT
Cco2

LOFTRUM

Efterisolering af loftsrum med 200 mm isolering 1.700 kr. 17.100 kr. 290 kg CO,

UDNYTTET TAGRUM

Isolering af skunkrum med 300 mm isolering 4.600 kr. 12.800 kr. 782 kg CO,

UDNYTTET TAGRUM

Indvendig efterisolering af skravaegge med 200 mm isolering 1.700 kr. 56.700 kr. 281 kg CO,

HULE YDERVAGGE

Indbleesning af mineraluldsgranulat 8.200 kr. 17.200 kr. 1.410 kg CO,

FACADEVINDUER

Udskiftning af eksisterende vinduer med 1 lag glas 200 kr. 1.200 kr. 21 kg CO,

VARMEPUMPER

Konvertering til varmepumpe 51.000 kr. 174.000 kr. 9.294 kg CO,

SOLCELLER

Montage af nye solceller 2.500 kr. 34.500 kr. 364 kg CO,

ANDRE FORSLAG DER KAN VZARE RENTABLE, HVIS DE UDFORES SAMMEN MED ANDRE RENOVERINGER

OVENLYS

Udskiftning af eksisterende ovenlysvinduer med termorude 400 kr. 58 kg CO,

TERRANDAK

Ophugning af eksisterende terraendaek og stgbning af nyt med 150 400 kr. 60 kg CO,

mm isolering

TERRANDAK

Ophugning af eksisterende terreendaek med strggulv og stgbning af 2.100 kr. 353 kg CO,

nyt med strggulv og samlet 150 mm isolering

* Tallene er baseret pa en standardiseret brug af bygningen. Se siden: FORMALET MED ENERGIM/ERKNINGEN.

Adresse Energimarkningsnummer

311701303

Gyldighedsperiode
Hjadstrupvej 22
5450 Otterup

18. august 2023 - 18. august 2033

Udarbejdet af

OBH Ingenigrservice A/S
CVR-nr.: 66819116
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ENERGIMARKNINGSRAPPORT

Fo RMALET M E D STATUS 0G FORBEDRINGER
ENERGIMARKNINGEN sioE4-BiLas

Energimaerkning af bygninger har to formal: Rapporten giver et overblik over de energimaessige
Markningen synligggr bygningens beregnede forbedringer af boligen, som er rentable at gennemfgre
energibehov og er derfor en form for varedeklaration, nar eller kan veaere rentable, hvis de udfgres sammen med
en bygning szlges eller udlejes. P& baggrund af det andre renoveringer. Rapporten beskriver hvad
beregnede energibehov tildeles boligen en karakter pa forbedringerne gar ud p3, hvad de koster at gennemfare,
energimarkningsskalaen fra A2020 til G. hvor meget energi og CO2 man sparer, og hvor stor

besparelse der kan opnas pa el- og varmeregninger ud
fra det beregnede energibehov.

DERFOR SKAL DU GENNEMF@RE ENERGIFORBEDRINGER:

Ip

VARMERE OVERFLADER - r'lePREtTﬁEK -
Dit hus ifer bedre Lt holde ERTIL e, o8oo
& pa varmen, sa du far mere gavn steder, hvor du fgr var generet
O af de dele af huset, der for var af kulde og traek
— for kolde til at bruge i :
| | hverdagen.
BEDRE INDEKLIMA X Bl OMFORT
° : Du far nemmere ved at holde
Ndr du energiforbedrer kan det den rette temperatur i boligen,
have en positiv betydning for sa den bliver rarere at veere i.
indeklimaet.
Det beregnede energibehov er en ret pracis indikator for For at kunne sammenligne bygningers energimasssige
bygningens energimaessige kvalitet - i modsaetning til det kvalitet, beregnes bygningens beregnede energibehov ud
faktiske forbrug, som naturligvis er steerkt afthaengigt fra en rekke standardantagelser for vejr,
bade af vejret og af de vaner, som bygningens brugere familiestgrrelse, indendgrstemperatur, adfaerd m.v.
har. Nogle sparer pa varmen, mens andre fyrer for dbne Nedenfor ses de mest centrale antagelser for det
vinduer eller bruger store maengder varmt vand. beregnede energibehov.

FIRE ARSAGER TIL AT HUSETS FAKTISKE VARMEREGNING KAN AFVIGE FRA
DET BEREGNEDE ENERGIBEHOV | RAPPORTEN:

INDEND@RSTEMPERATUR VEJRFORHOLD
Der antages en konstant Der antages gennemsnitlige
opvarmning af huset til 20°C. vejrforhold. Den faktiske
Den faktiske varmeregning kan varmeregning kan afvige, hvis
afvige, hvis beboerne gnsker en vinteren er seerlig varm eller
hgjere eller lavere temperatur. kold.
FAMILIESTORRELSE VARMTVANDSFORBRUG
Der antages en gennemsnitlig Der antages et gennemsnitligt
familiestgrrelse relativt til forbrug af varmt vand relativt til
husets stgrrelse. Den faktiske husets stgrrelse. Den faktiske
varmeregning kan afvige, hvis varmeregning kan afvige, hvis
der bo flere eller feerre end beboerne bruger mere eller
antaget. mindre varmt vand.
Adresse Energimarkningsnummer  Gyldighedsperiode Udarbejdet af
Hjadstrupvej 22 311701303 18. august 2023 - 18. august 2033 OBH Ingenigrservice A/S

5450 Otterup CVR-nr.: 66819116
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ENERGIMARKNINGSRAPPORT
STATUS 0G FORBEDRINGER

SIDE 5 - BILAG

BYGNINGSBESKRIVELSE / Hjadstrupvej 22, 5450 Otterup

ADRESSE

Hjadstrupvej 22, 5450 Otterup

BYGNINGENS ANVENDELSE | FOLGE BBR

Reaekke- og keedehus (131)

KOMMUNE NR. BFE NR. BYGNINGS NR. BOLIGAREAL | BBR ERHVERVSAREAL | BBR
480 2662270 1 116 m?2 0 m?

OPF@RELSESAR OPVARMET BYGNINGSAREAL HERAF TAGETAGE OPVARMET HERAF K/ALDERETAGE OPVARMET UOPVARMET KALDERETAGE
1949 138 m? 50 m? 0 m? 0 m?

AR FOR VAESENTLIG RENOVERING VARMEFORSYNING SUPPLERENDE VARME

Ikke angivet Kedel Elvarme

ENERGIMARKE

ENERGIMARKE EFTER RENTABLE BESPARELSESFORSLAG

ENERGIMARKE EFTER ALLE BESPARELSESFORSLAG

BYGNINGENS BEREGNEDE ENERGIBEHOV

Opvarmning

FORSYNINGSFORM
Fuelolie

Elektricitet

VARMEBEHOV | kWh

39.600
| 1.923

OMREGNET TIL ENERGIENHED FOR FORSYNINGSFORM

3.568 Liter fuelolie
| 1.923 kWh elektricitet

Andre energibehov

EL TIL ANDET* kWh
EL til bygningsdrift 489
EL til forbrug | 4.231

Adresse
Hjadstrupvej 22
5450 Otterup

Energimarkningsnummer
311701303

Gyldighedsperiode

18. august 2023 - 18. august 2033

*EL til bygningsdrift er det elforbrug, der i beregningen gar til
installationer, f.eks. varmefordelingspumper, ventilation mv. EL til
forbrug daekker over et standardiseret, gennemsnitligt elforbrug til
f.eks. hvidevarer, tv mv. EL til forbrug pavirker ikke
energimaerkekarakteren, men den varme der afgives fra elforbrugende
udstyr reducerer bygningens beregnede varmebehov.

Udarbejdet af

OBH Ingenigrservice A/S
CVR-nr.: 66819116



ANVENDTE ENERGIPRISER INKL. AFGIFTER VED
BEREGNING AF BESPARELSER

Anvendte energipriser ved beregning af
energibesparelserne i denne rapport:

Fuelolie

16,99 kr. pr. Liter

Elektricitet til opvarmning

2,10 kr. pr. kWh

Elektricitet til andet end opvarmning

2,10 kr. pr. kWh

Da energimearkets gyldighed er 10 ar bgr man altid
kontrollere nyeste priser hos leverandgren, priser kan
svinge en del, endda indenfor samme ar.

| beregninger er anvendt estimerede priser, der omfatter
materialer, timelgn til professionelle handvaerkere,
eventuelle projekteringsomkostninger,
byggepladsomkostninger - herunder stillads samt fglge-
og miljgomkostninger.

Det anbefales at indhente overslag pa rapportens
besparelsesforslag til almen orientering inden en konkret
planlaegning igangsaettes, herunder projektforslag og
indhentning af en fast tilbudspris. Der kan vaere store
afvigelser fra den estimerede pris og en konkret pris,
blandt andet pa grund af regionale og
beskaeftigelsesmaessige forhold.

De anvendte el- og braendselspriser er med udgangspunkt
i gennemsnits dagspriser, da der kan veere forskelle pa
disse. Priser kan derfor afvige fra aktuelle forhold.

@nskes der yderligere oplysninger om lgsningsforslag og
muligheder for efterisolering, varmeinstallationer og
ventilation, henvises til "Videncenter for energibesparelser
i bygninger” Foruden informative tegninger og eksempler
pa flere aktuelle situationer, enhver husejer kan komme
ud for, indeholder de enkelte afsnit ogsa en udferlig
arbejdsbeskrivelse i et let og forstaeligt sprog.

Der er ogsa henvisninger til yderligere informationer om
de enkelte lgsningsforslag.

Videncenter for energibesparelser kan kontaktes pa tlf. 72
20 22 55 eller pa hjemmesiden www.byggeriogenergi.dk

OPLYST FORBRUG INKL. MOMS 0G AFGIFTER

Denne rapport er udskrevet fra www.boligejer.dk, og er
derfor tilgeengelig for offentligheden. Hvis det faktiske
energiforbrug i bygningen og omkostningerne til daekning
af det, er registeret ved energimarkningen, fremgar det
ikke i denne rapport, da oplysningerne er fortrolige for
enfamiliehuse.

Adresse Energimarkningsnummer  Gyldighedsperiode
18. august 2023 - 18. august 2033

Hjadstrupvej 22 311701303

5450 Otterup
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ENERGIMARKNINGSRAPPORT
STATUS 0G FORBEDRINGER

SIDE 6 - BILAG

FIRMA

Firmanummer: 600001
CVR-nummer: 66819116

OBH Ingenigrservice A/S
Agerhatten 25
5220 Odense S@

obh(@obh-gruppen.dk
tlf. 70217240

Ved energikonsulent
Joachim Dgrr Pedersen

RAPPORTENS GYLDIGHED
Gyldig fra 18. august 2023 til den 18. august 2033

KLAGEMULIGHEDER

Tror du, der er fejl i rapporten, eller gnsker du at klage
over energimarkningen, skal du rette henvendelse til det
certificerede energimaerkningsfirma, der har udarbejdet
maerkningen.

Ejeren af bygningen eller enheden kan klage. Klagen skal
vaere modtaget hos det certificerede
energimarkningsfirma, senest:

* 1 ar efter energimaerkningsrapportens dato, eller

* 1 ar efter bygningens overtagelsesdag, som er aftalt
mellem saelger og kgber, hvis bygningen efter
indberetningen af energimaerkningsrapporten har
faet ny ejer - dog senest 6 ar efter
energimarkningsrapportens datering.

Reglerne om klageadgang star i geeldende bekendtggrelse
om energimeerkning af bygninger. Klik ind pa linket og lees
mere om, hvordan du indgiver en klage.

www.ens.dk/ansvarsomraader/energimaerkning-af-
bygninger/klagevejledning

Det certificerede energimarkningsfirma behandler klagen
og bgr meddele sin skriftlige afggrelse af klagen inden for
4 uger.

Udarbejdet af

OBH Ingenigrservice A/S
CVR-nr.: 66819116



FORBEHOLD FOR PRISER PA INVESTERING |
ENERGIBESPARELSE

Energimaerkets besparelsesforslag er baseret pa
energikonsulentens erfaring og vurdering. Fgr
energibesparelsesforslagene iverksaettes, bgr der altid
indhentes tilbud fra flere leverandgrer, da de angivne
priser alene skal betragtes som vejledende. Desuden bgr
det undersgges om energiforbedringen kraever
myndighedsgodkendelse.

Arligt abonnement for salg af el bgr undersgges naermere,
da dette varierer meget pa det frie el marked.

For en konkret vurdering af ejendommens
isoleringsmaessige tilstand, skal der udfgres destruktive
indgreb i klimaskarmen.

DESTRUKTIVE UNDERS@GELSER

Der er i forbindelse med bygningsgennemgang ikke givet
tilladelse til at foretage destruktive undersggelser.
Oplysning om isolering beror derfor pa

energikonsulentens skgn, tegningsmateriale og byggeskik.

Adresse Energimarkningsnummer  Gyldighedsperiode
18. august 2023 - 18. august 2033

Hjadstrupvej 22 311701303

5450 Otterup
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ENERGIMARKNINGSRAPPORT
STATUS 0G FORBEDRINGER

SIDE 7 - BILAG

BEHANDLING AF OPLYSNINGER

Energistyrelsen er ansvarlig for behandlingen af
oplysninger om bygningen, herunder offentligggrelse af
energimarkningsrapporten. Du kan lsese mere om
reglerne, samt hvordan vi behandler oplysninger pa vores
hjemmeside.

www.ens.dk/ansvarsomraader/energimaerkning-af-
bygninger/lovgivning-om-energimaerkning

Udarbejdet af

OBH Ingenigrservice A/S
CVR-nr.: 66819116
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ENERGIKONSULENTENS ENERGIMAERKNINGSRAPPORT
SUPPLERENDE KOMMENTARER

SIDE 8 - BILAG

Inden gennemfgrelse af energibesparelserne i rapporten bgr flg. forhold undersgges naermere i samarbejde med en
radgiver.

- Ved efterisolering af bygningens konstruktioner skal det sikres at disse og naerliggende konstruktioner ventileres og
udfgres forsvarligt for at undga fugtproblemer.

- Evt. myndigheds restriktioner.

Derudover er det vigtigt som bruger af bygningen, at sikre tilstraekkelig udluftning i bygningen, da man ved f.eks. udskiftning
af vinduer og efterisolering ofte far en mere teet bygning.

Safremt energibesparende forslag er udeladt af rapporten i forbindelse med klimaskaermen, grunder dette i rentabilitet og
at nuveerende isoleringsforhold er af fornuftigt niveau.

Selgeroplysninger var ikke udfyldt inden besigtigelsen.

Ejer var til stede ved besigtigelsen.

KOMMENTARER TIL BYGNINGSBESKRIVELSEN
Det opvarmede areal er bestemt ud fra opmaling af bygningen i forbindelse med energimarkningen.

Det opvarmede etageareal i henhold til energimaerkningens opmaling afviger fra BBR meddelelsens arealer.
Det ejers pligt, at BBR meddelelsen er korrekt.

Adresse Energimarkningsnummer  Gyldighedsperiode Udarbejdet af

Hjadstrupvej 22 311701303 18. august 2023 - 18. august 2033 OBH Ingenigrservice A/S
5450 Otterup CVR-nr.: 66819116
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GENNEMGANG AF RO ATy 0o FoRezoRnoe
BOLIGENS ENERGITILSTAND

P3 de folgende sider kan du se en detaljeret beskrivelse De rentable forslag fremgar med en investeringspris.

af energitilstanden af din bolig, energikonsulentens

forslag til energiforbedringer og tilhgrende Nogle forbedringsforslag kan med fordel overvejes ved

energilgsninger. renoveringer, eller hvis der er bygningsdele, der alligevel
skal udskiftes. Investeringsprisen til forbedringsforslag

Nogle forbedringsforslag er rentable. Det betyder, at du ved renovering, er ikke angivet da investeringen vil

sparer mere pa dit energiforbrug inden for afhange af den konkrete renovering, som skal ske i

energiforbedringens levetid, end energiforbedringen forbindelse med besparelsesforslaget.

koster at gennemfgre.

TAG OG LOFT

LOFTRUM

STATUS

Loftsrum erisoleret med 100 mm mineraluld.
Isoleringsforholdet i konstruktionen er malt i forbindelse med besigtigelsen.

RENOVERINGSFORSLAG ARLIG BESPARELSE INVESTERING

Efterisolering af loftsrum med 200 mm isolering. Eksisterende isolering bevares, s& 1.700 kr. 17.100 kr.
der efter fremtidige forhold er isoleret med 300 mm. Inden isolering af loftsrum
igangsaettes, skal det undersgges naermere, om de eksisterende konstruktioner er
tilstreekkeligt teette, sa korrekt udfgrelse sikres. Der etableres ny gangbro i
tagrummet, eller hvis der findes en eksisterende, skal denne haves til de nye
isoleringsforhold.

UDNYTTET TAGRUM

STATUS
Skraveaegge er isoleret med 100 mm mineraluld.
Konstruktions- og isoleringsforhold er skgnnet ud fra opfgrelsestidspunktet.

Vaegge mod skunkrum er uisolerede.
Isoleringsforholdet i konstruktionen er malt i forbindelse med besigtigelsen.

Loft mod skunkrum er isoleret med 30 mm mineraluld.
Isoleringsforholdet i konstruktionen er malt i forbindelse med besigtigelsen.

RENOVERINGSFORSLAG ARLIG BESPARELSE INVESTERING

Isolering af veegge mod skunkrum med 300 mm isolering. Det forventes at skunke er 4.600 kr. 12.800 kr.
tilgeengelige, hvorved overslagsprisen alene omfatter isoleringsarbejdet.

Efterisolering af loft mod skunkrum med 300 mm isolering. Det paregnes at skunke
er tilgaengelige, hvorved overslagsprisen alene omfatter fjernelse og bortskaffelse af
eksisterende isolering, samt udlaegning af den nye isolering.

Adresse Energimarkningsnummer  Gyldighedsperiode Udarbejdet af

Hjadstrupvej 22 311701303 18. august 2023 - 18. august 2033 OBH Ingenigrservice A/S
5450 Otterup CVR-nr.: 66819116
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ENERGIMARKNINGSRAPPORT
STATUS 0G FORBEDRINGER

SIDE 10 - BILAG
RENOVERINGSFORSLAG ARLIG BESPARELSE |  INVESTERING
Indvendig efterisolering af skrédveegge med 200 mm isolering, sa den samlede 1.700 kr. 56.700 kr.

isoleringstykkelse opnar 300 mm. Det foreslds at isolere skravaegge indefra, i
forbindelse med stgrre indvendig renovering. Eksisterende bekladning fjernes og
bortskaffes, og der udfgres den ngdvendige forskalling for den nye isolering og
vaegbeklaedning. Teetheden skal sikres iht. gaeldende regler.

YDERVAGGE

HULE YDERVAGGE

STATUS

Yderveegge er udfgrt som 30 cm hulmur. Vaegge bestar udvendigt og indvendigt af tegl. Hulrummet er ikke isoleret.
Konstruktions- og isoleringsforhold er skgnnet ud fra opfgrelsestidspunktet.

RENOVERINGSFORSLAG ARLIG BESPARELSE INVESTERING

Isolering af uisolerede hulmure af tegl med mineraluldsgranulat. Inden 8.200 kr. 17.200 kr.
isoleringsarbejdet pabegyndes bar godkendt isolater vurdere, om yderveaegge er
velegnet til isolering. Visse ydervaegge egner sig ikke til hulmursisolering, da der kan
opsta fugtproblemer og afskalning af facaden.

VINDUER, OVENLYS 0G D@RE

FACADEVINDUER

STATUS

Bygningen har vinduer med etlags glas i badeveerelse.

Bygningen har vinduer med tolags energirude.

RENOVERINGSFORSLAG ARLIG BESPARELSE INVESTERING

Eksisterende vinduer med etlags glas foreslas udskiftet til nye vinduer med trelags 200 kr. 1.200 kr.
energiruder.

OVENLYS

STATUS

Bygningen har ovenlysvindue med tolags termorude.

RENOVERINGSFORSLAG ARLIG BESPARELSE INVESTERING

Eksisterende ovenlysvinduer med termoruder foreslds udskiftet til nye med trelags 400 kr.
energiruder.

Adresse Energimarkningsnummer  Gyldighedsperiode Udarbejdet af

Hjadstrupvej 22 311701303 18. august 2023 - 18. august 2033 OBH Ingenigrservice A/S
5450 Otterup CVR-nr.: 66819116
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SIDE 11 - BILAG

YDERDORE

STATUS

Massiv yderdgr vurderes at veere isoleret.

GULVE

TERRANDAK

STATUS
Terraendzek i badevaerelse og bryggers er udfgrt af beton med slidlagsgulv. Gulvet er
Konstruktions- og isoleringsforhold er skgnnet ud fra opfgrelsestidspunktet.

Terraeendak er udfgrt i beton og med strggulve. Gulvet er uisoleret.
Konstruktions- og isoleringsforhold er skgnnet ud fra opfgrelsestidspunktet.

uisoleret.

RENOVERINGSFORSLAG

Fjernelse af eksisterende terraendak og udgravning til underkant af ny isolering, der
afrettes i tyndt sandlag. Der isoleres med 150 mm traedefast mineraluld eller
polystyrenplader, og afsluttes med 10 cm beton og slidlagsgulve. Overside af slidlag
afpasses ny gulvbelaegning. Eksisterende installationer efterisoleres og fastholdes
for senere indstgbning. Hvis der er samlinger pa rgr ma disse ikke indstgbes.
Alternativt udfgres nye installationer. Nye installationer er ikke indregnet i
investeringen.

ARLIG BESPARELSE |  INVESTERING
400 kr.

RENOVERINGSFORSLAG

Fjernelse af eksisterende terraendaek og strggulv og udgravning til underkant af ny
isolering, der afrettes i tyndt sandlag. Der isoleres med 100 mm treedefast
mineraluld eller polystyrenplader, og strggulve med 50 mm isolering mellem strger.
Eksisterende installationer efterisoleres og fastholdes for senere indstgbning. Hvis
der er samlinger pa ror ma disse ikke indstgbes. Alternativt udfgres nye
installationer. Nye installationer er ikke indregnet i investeringen.

ARLIG BESPARELSE |  INVESTERING
2.100 kr.

VENTILATION

VENTILATION

STATUS

og dgrabninger, samt taetningslister i vinduer og udvendige dgre fremstar i god stand

Der er naturlig ventilation i hele bygningen. Bygningen er normal teet, da konstruktionssamlinger og fuger ved vindues-

Adresse Energimarkningsnummer  Gyldighedsperiode

Hjadstrupvej 22 311701303 18. august 2023 - 18. august 2033
5450 Otterup

Udarbejdet af

OBH Ingenigrservice A/S
CVR-nr.: 66819116
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SIDE 12 - BILAG
VARMEANLAG
VARMEANLZAG
STATUS

Der er supplerende varmeforsyning i form af el-radiatorer i vaerelse pa 1. Sal. El-radiatorer er indregnet, som en andel
af det samlede opvarmede areal.

KEDLER

STATUS

Ejendommen opvarmes med olie. Kedlen er placeret i bryggers. Anleegget er et centralvarmeanlaeg. Kedlen er uisoleret
og vurderes aldre end 1970'erne.

VARMEPUMPER

STATUS

Der er ingen varmepumpe i bygningen.

RENOVERINGSFORSLAG ARLIG BESPARELSE INVESTERING

Der foreslas installation af ny luft/vand varmepumpe. 51.000 kr. 174.000 kr.
Anlaegget bestar af en inde- og udedel, som veksler energi i luften om til varme, der
via indedelen leverer varme til bade rumopvarmning og varmt brugsvand.

Selve indedelen kan placeres i fyrrum.

Det anbefales altid at fa udfgrt en konkret beregning ud fra en leverandgrs- eller
producents specifikke beregningsdata, inden arbejdet igangsaettes. Ligeledes er det
altid en god ide at indhente et samlet tilbud fra en leverandgr/montgr. Begge dele vil
ofte kunne medvirke til en endnu bedre rentabilitet.

SOLVARME

STATUS

Der er ikke stillet forslag til solvarmeanlaeg, da dette, med bygningens eksisterende varmeanlaeg og den dertilhgrende
energipris, ikke vil kunne medfgre et fornuftigt og rentabelt forslag.

Adresse Energimarkningsnummer  Gyldighedsperiode Udarbejdet af

Hjadstrupvej 22 311701303 18. august 2023 - 18. august 2033 OBH Ingenigrservice A/S
5450 Otterup CVR-nr.: 66819116
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SIDE 13 - BILAG

VARMEFORDELING

VARMEFORDELING

STATUS

Den primzare opvarmning af ejendommen sker via radiatorer i opvarmede rum. Varmefordelingsrer er udfgrt som to-
strengs anleeg.

VARMER@R

STATUS

Varmergr er udfgrt som 1/2" stalrgr. Varmergrene er uisoleret.

VARMEFORDELINGSPUMPER

STATUS

| varmeanlaegget er der monteret en fordelingspumpe, af fabrikat Grundfos, type UPS. Pumpen har en maksimal effekt
pa 45 Watt.

AUTOMATIK

STATUS

Der er monteret termostatventiler pa alle radiatorer til requlering af korrekt rumtemperatur.

VARMT BRUGSVAND

VARMT BRUGSVAND

STATUS

| beregningen er der indregnet et varmtvandsforbrug pa 250 liter pr. m? opvarmet boligareal pr. ar.

VARMTVANDSR@R

STATUS

Varmetabet fra tilslutningsrgr under 5 meter indregnes med et standard vaerdisaet for rgrleengde og isoleringsniveau
svarende til 4 meter med 30 mm isolering. Dette udfgres iht. geeldende Handbog for Energikonsulenter.

Adresse Energimarkningsnummer  Gyldighedsperiode Udarbejdet af

Hjadstrupvej 22 311701303 18. august 2023 - 18. august 2033 OBH Ingenigrservice A/S
5450 Otterup CVR-nr.: 66819116
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SIDE 14 - BILAG

VARMTVANDSBEHOLDER

STATUS

Varmt brugsvand produceres via varmtvandsbeholder der er integreret i kedel.

SOLCELLER

STATUS

Der er ingen solceller pa bygningen.

RENOVERINGSFORSLAG ARLIG BESPARELSE INVESTERING

Montering af solceller pa tagflade mod syd. Det anbefales at der monteres solceller 2.500 kr. 34.500 kr.
af typen Monokrystallinske silicium med et areal pa ca. 11,5 m2 For at opna optimal
virkningsgrad kan det veere ngdvendigt at beskare eventuelle traekroner, sa der ikke
opstar skyggevirkning pa solcellerne. Det bgr undersgges om den eksisterende
tagkonstruktion er egnet til den ekstra vaegt fra solcellerne. En eventuel udgift til
dette er ikke medtaget i forslagets gkonomi.

Adresse Energimarkningsnummer  Gyldighedsperiode Udarbejdet af

Hjadstrupvej 22 311701303 18. august 2023 - 18. august 2033 OBH Ingenigrservice A/S
5450 Otterup CVR-nr.: 66819116
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STATUS 0G FORBEDRINGER

SIDE 15 - BILAG

En bygning bestar af mange dele, der har betydning for bygningens energibehov. Figuren herunder giver en forklaring af de
vaesentligste dele pa tveers af konstruktioner og installationer.

)

Tag og loft

Bygningens gverste del af klimaskaermen, f.eks.

et loftrum, et fladt tag eller et udnyttet tagrum.

Ydervaegge

Bygningens vaegge ud mod det fri eller mod
uopvarmede omrader. Vaeggen kan vare hule,
massive eller lette ydervaegge.

Etageadskillelse og gulv

Bygningens nederste del af klimaskarmen,
f.eks. terraendaek, gulv mod krybekaelder eller
etageadskillelse mod uopvarmet kaelder.

Vinduer/dgre
Bygningens facadevinduer og yderdgre.

Ovenlys
Bygningens ovenlysvinduer.

Adresse
Hjadstrupvej 22
5450 Otterup

Energimarkningsnummer
311701303

Ventilation

Bygningens ventilationsanlaeg og
ventilationskanaler.

Bygni

El og teknik

ngens driftsrelaterede el og teknik, f.eks.

varmefordelingspumper, varmtvandspumper og

vindmgller.

Varmt brugsvand

Bygningens komponenter til varmt brugsvand,
bl.a. varmtvandsrgr og varmtvandsbeholder.

Varmeanlaeg

Bygningens varmeanlaeg, f.eks. kedler,
fijernvarme, ovne og varmepumper.

Varmefordeling
Bygningens varmefordelingsanlaeg, bl.a.
varmeanlaegget, varmergr og automatik.

10)

Solenergi

Bygningens solenergi, f.eks. solvarme og
solceller.

Gyldighedsperiode
18. august 2023 - 18. august 2033

Udarbejdet af

OBH Ingenigrservice A/S
CVR-nr.: 66819116
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ENERGIMARKE

FOR BOLIGEN

Hjadstrupvej 22
5450 Otterup

Energimaerkningen er baseret pa beregnet forbrug

%
e () ® Energistyrelsen
o ° [ ]

Gyldig fra den 18. august 2023 til den 18. august 2033
Energimarkningsnummer: 311701303
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SIKKERHEDSSTYRELSEN

ELINSTALLATIONS-
RAPPORT

Hjadstrupvej 22 - 5450 Otterup

GYLDIGHEDSPERIODE: 28.08.2023 - 28.08.2024
LOBENUMMER: E-1237742

EJENDOMSINFORMATION DENNE RAPPORT ER UDARBEJDET AF:

Firma:
OBH INGENI®RSERVICE A/S

Gennemgangen er foretaget af:

Byggear:
1949

Kommune- og BFE nr.:
480-Ikke sat Morten Bering
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DET SKAL DU VIDE OM
ELINSTALLATIONSRAPPORTEN

S

Elinstallationsrapporten
beskriver ulovlige forhold og
funktionsfejl ved
elinstallationen. En installation
er ulovlig, hvis den ikke lever
op til de standarder og lovkrav,
der var geeldende, da
installationen blev udfert.
Ulovlige forhold fremgar af
fejloversigten pa side 6.
Funktionsfejli den lovlige del af
elinstallationen, fremgar ikke af
fejloversigten.
"Elinstallatervirksomhedens
oplysning om
funktionsdygtighed" pa side 4.

Version: 10.0

Den autoriserede
elinstallatervirksomhed
foretager en visuel
gennemgang og udferer
stikprever pa baggrund af
erfaring og en professionel
faglig vurdering. Fagpersonen
undersoger installationer, som
vaekker opmaerksomhed, eller
hvor der erfaringsmaessigt ofte
vil veere fejl.

Stikprever udveelges
systematisk, og alle typer
installationer underseges. Da
det er stikprover, kan der vaere
ulovlige og farlige installationer
i boligen, som ikke er fundet og
derfor ikke er beskrevet i
rapporten.
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Som boligejer er det dit ansvar
at fa udbedret ulovlige
elinstallationer. De fleste fejli
installationerne skal udbedres
af en autoriseret
elinstallatervirksomhed. Du kan
se, hvilke fejl, du selv ma
udbedre, pa
Sikkerhedsstyrelsens
hiemmeside www sik.dk.
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De ulovlige fejli installationen
vurderes ud fra, hvor farlig den
ulovlige fejl er.

Der er ikke nedvendigvis
sammenhasng mellem, hvor
farlig en fejl er, og hvor dyrt det
er at udbedre fejlen. Der kan
veere fejl, som hurtigt og billigt
kan udbedres, men som kan
indebaere en alvorlig risiko for
elektrisk stod eller brand, hvis
der ikke gores noget.
Rapporten forholder sig ikke til,
hvad det koster at udbedre et
ulovligt forhold.
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SADAN FUNGERER VURDERINGSSYSTEMET

Hver konstateret fejl under gennemgangen far en vurdering. Alle fejli elinstallationerne er ulovlige. Nogle er
udelukkende ulovlige, mens andre bade er ulovlige og indebaerer risiko for brand og/eller stad. Alle fejl i
oversigten kan have betydning for funktionsdygtigheden.

| elinstallationsrapporten kan du leese om felgende typer fejl:

Risiko for stod
Ulovlige elinstallationer, der indebazerer risiko for elektrisk stad.

Risiko for brand
Ulovlige elinstallationer, der indebeaerer risiko for brand.

Ulovlige elinstallationer
Elinstallationer, der ikke lever op til de standarder og lovkrav, der gjaldt, da installationen blev udfert.

Undersoges naermere

ONNAS

Forhold ved elinstallationerne, der ber underseges nsermere for at afklare, om der er en fejl. Det kan
veere en fejl med risiko for brand eller sted, og derfor ber du undersege forholdet naermere. Hvis du
veelger at kebe ejendommen, uden at forholdet er underseogt nsermere, baerer du selv risikoen.

Version: 10.0 3/14
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OPLYSNINGER OM FUNKTIONSDYGTIGHED
SALGERS OPLYSNINGER

Forud for gennemgangen har den autoriserede elinstallatervirksomhed bedt sselger om at oplyse om
installationernes funktionsdygtighed. Saelger svarer ud fra sit kendskab til installationen. Der kan derfor veere tale
om manglende funktionsdygtighed i bade lovlige og ulovlige installationer.

Pa naeste side kan du laese elinstallatervirksomhedens oplysninger om funktionsfejl i den lovlige del af
installationen. | fejloversigten pa side 6 kan du leese om fejli installationen, som er ulovlige og samtidig kan have
betydning for funktionsdygtigheden.

S/ZALGERS OPLYSNINGER OM FUNKTIONSDYGTIGHED:

Har du kendskab til, at dele af elinstallationen ikke fungerer eller at der tidligere
har veeret problemer med elinstallationen?
Nej

Har du kendskab til at der er udfert reparationer eller sendringer af
elinstallationen?
Nej

Har du kendskab til at dele af elinstallationen er udfert af personer uden
autorisation?

20
&

Nej

Har du kendskab til, at RCD'en (HFI/HPFl-afbryderen) selv har afbrudt for
stremmen inden for de seneste 12 mandeder?
Nej

Hvis huset er forsynet med elvarme, har du sa kendskab til, at der er eller har
veeret problemer med elvarmen?
Nej

SALGER:

Irma Rasmussen
Hjadstrupvej 22
5450 Otterup

Version: 10.0 4/14
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OPLYSNINGER OM FUNKTIONSDYGTIGHED

ELINSTALLATORVIRKSOMHEDENS OPLYSNINGER

ELINSTALLAT@ORVIRKSOMHEDENS OPLYSNING OM FUNKTIONSDYGTIGHED:
Viste gennemgangen, at der var lovlige dele af elinstallationerne, der ikke fungerede?

Ja

Hvilke dele?
RCD.relae har defekter.

Stemmer seelgers oplysning om funktionsdygtighed overens med gennemgangen?
ja

BEMARKNINGER FRA BES@GET:

Beboelse (A): Skunk mod syd, skunk mod nord og hanebandsloft er uden elinstallation.

BLEV ALLE RUM GENNEMGAET?

Elinstallatervirksomheden kunne ikke gennemga folgende rum:
Beboelse / 1. sal / Skunk mod syd: Er besigtiget fra adgangslem pa
grund af manglende gangbro/sikkert underlag.

Beboelse / 1. sal /7 Skunk mod nord: Er besigtiget fra adgangslem pa
grund af manglende gangbro/sikkert underlag.

Beboelse / 1. sal / Hanebandsloft: Er besigtiget fra adgangslem pa
grund af manglende gangbro/sikkert underlag.

Version: 10.0 5/14
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FEJLOVERSIGT

| dette afsnit finder du en oversigt over de fejl, der er fundet i elinstallationerne.

Fejloversigten er dannet ud fra elinstallatervirksomhedens gennemgang af
installationer og installationsdele.

De fejli elinstallationerne, der indgar i fejloversigten, er ulovlige forhold. Nogle er
udelukkende ulovlige, mens andre derudover udger en risiko for brand eller sted.

Alle fejl i oversigten kan have betydning for, om installationen fungerer korrekt. Men en
funktionsfejl nasevnes kun, hvis den samtidig udger en ulovlig del af installationen.

Du kan finde oplysninger om eventuelle funktionsfejl i den lovlige del af installationen i
afsnittet "Oplysninger om funktionsfejl” pa side 3.

Veer opmaerksom pa, at ejerskifteforsikringen ikke daekker de anforte fejl.

FEJL INDE | BEBOELSE

BEBOELSE - STUEPLAN - BADEVARELSE

Nr. Vurdering Fejl

1 0 Der mangler dase bag/over ét lampeudtag.
2 Der er flere daser, rosetter eller lampeudtag, der mangler lag.
3 Der er tilgeengelige spaendingsferende ledere.

BEBOELSE - STUEPLAN - TRAPPERUM MOD @ST

Nr. Vurdering Fejl

4 @ Der mangler én stikkontakt.

BEBOELSE - STUEPLAN - BRYGGERS

Nr. Vurdering Fejl

5 @ Enkelte kabler mangler fastgorelse.

Version: 10.0 6/14
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BEBOELSE - STUEPLAN - TRAPPERUM MOD VEST

6 @ Der mangler én stikkontakt.

BEBOELSE - STUEPLAN - KOKKEN

7 0 Der mangler dase bag/over ét lampeudtag.

8 0 En ledningssamling er ikke anbragt i dase.

BEBOELSE - 1. SAL - TRAPPERUM MOD VEST

9 @ Der mangler én stikkontakt.

10 0 Der mangler dase bag én stikkontakt eller afbryder.

1 0 Der mangler dase bag/over ét lampeudtag.
"lampeudtag er uden faste tilslutningsklemmer (Der er anvendt udlebsdasksel / lese muffer)
pabygningslampe er ikke egnet til fast installation (lampe er tilsluttet direkte pa loftdase/kabel)"

BEBOELSE - 1. SAL - SKUNK MOD NORD

12 @ Enkelte kabler mangler fastgorelse.

BEBOELSE - 1. SAL - VARELSE MOD SYD@ST

13 @ Der mangler én stikkontakt.
14 @ Dase og lampeudtag passer ikke sammen.
15 0 Der er én dase, roset eller lampeudtag, der mangler lag.
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BEBOELSE - 1. SAL - VARELSE MOD NORD

Der mangler én stikkontakt.

17 o

Der er én dase, roset eller lampeudtag, der mangler lag.

BEBOELSE - 1. SAL - SKUNK MOD VEST

18 @

Kabler eller ror er ikke fort korrekt ind i dase bag stikkontakt eller afbryder.

19 e

Fastmonteret lampe mangler glas/skaerm.

BEBOELSE - 1. SAL - TAVLEN

20

En eller flere RCD'er (HFI- eller HPFI-afbrydere) kobler ikke ud indenfor tidsgraensen

21

En eller flere RCD'er (HFI- eller HPFI-afbrydere) kobler ikke ud indenfor stramgraensen

Testknappen er defekt pa en eller flere RCD'er (HFI- eller HPFI-afbrydere).

23

Det bor underseges naermere, om hele installationen er fejlbeskyttet, da:
'Adgang forhindret pa grund af defekt rcd"

o
o
=| @
®
®

24

Det bor underseges naermere, om der er anvendt sikringer svarende til installationen, da:
'Adgang forhindret pa grund af RCD og sikringsgruppe kan ikke udkobles/er defekt."

Version: 10.0
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OVERSIGT OVER GENNEMGANGEN

Den autoriserede elinstallatervirksomhed foretager en visuel gennemgang af bygningernes
elinstallationer og udferer stikprover pa baggrund af sin erfaring og en professionel, faglig BEM.ERK

vurdering.
Hvis der er fundet en

Nedenfor kan du se, hvor elinstallatervirksomheden ingen bemaerkninger har haft ved den | feilielinstallationerne,
visuelle gennemgang. Her kan du ogsa se, hvilke installationer elinstallatervirksomheden har fremgar det af
valgt at adskille og undersege naermere. fejloversigten.

Hvis der er fundet fejli elinstallationen, fremgar de af fejloversigten fra side 6 og frem.

Hvis der er fundet lovlige elinstallationer, som ikke fungerer, fremgar de af rubrikken
"Elinstallatervirksomhedens oplysninger om funktionsdygtighed" pa side 4.

BEBOELSE - INDE

RUM ELINSTALLAT@RVIRKSOMHEDEN HAR INGEN BEMARKNINGER TIL DETTE HAR VARET ADSKILT
FOLGENDE

Beboelse - Stueplan - - Er installationen og brugsgenstande korrekt placeret i forhold til - Indbygningslampe 230V midt i

Badeveerelse beskyttelsen mod vand? loft.

- Er alt materiel fastgjort?
- Er der anvendt korrekt ledningsmateriel som fast installation?
- Er installationen beskyttet mod mekanisk overlast?

Beboelse - Stueplan - - Er belysningsarmaturer anvendt og placeret korrekt, jf. -
Badevaerelse - 230 volt fabrikantanvisning?
indbygningsamaturer - Er ledningssamlinger foretaget korrekt?

- Er loftet ved lamperne fri for brandtillob?
- Er der virksom beskyttelsesleder til tilslutningsstederne/lamperne?
- Er der anvendt korrekt ledningsmateriel og tvaersnit?

Beboelse - Stueplan - Entre - Er der det kraevede antal 220 / 250 V stikkontakter? - Afbryder og stikkontakt ved
- Er der daser bag stikkontakter og afbrydere, og er de installeret vaeg til venstre for der.
korrekt?

- Er der daser bag/over lampeudtag, og er de installeret korrekt?
- Er al materiel fastgjort?

- Er der lag pa daser, rosetter og lampeudtag?

- Er der anvendt korrekt ledningsmateriel som fast installation?

- Er installationen beskyttet mod mekanisk overlast?

- Er samlinger anbragt i daser?

Beboelse - Stueplan - - Er der daser bag stikkontakter og afbrydere, og er de installeret - Lampeudtag midt i loft.
Trapperum mod ost korrekt?

- Er der daser bag/over lampeudtag, og er de installeret korrekt?

- Er al materiel fastgjort?

- Er der lag pa daser, rosetter og lampeudtag?

- Er der anvendt korrekt ledningsmateriel som fast installation?

- Er installationen beskyttet mod mekanisk overlast?

- Er samlinger anbragt i daser?
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Beboelse - Stueplan - Bryggers

Beboelse - Stueplan -
Trapperum mod vest

Beboelse - Stueplan - Kekken

Beboelse - Stueplan - Stue

Beboelse - 1. sal - Veerelse mod
vest

Beboelse - 1. sal - Trapperum
mod vest

Beboelse - 1. sal - Vaerelse mod
sydost

Version: 10.0

ELINSTALLAT@RVIRKSOMHEDEN HAR INGEN BEMARKNINGER TIL

FOLGENDE

- Er der det kraevede antal stikkontakter?

- Er der daser bag stikkontakter og afbrydere, og er de installeret
korrekt?

- Er der daser bag/over lampeudtag, og er de installeret korrekt?
- Er der lag pa daser, rosetter og lampeudtag?

- Er der anvendt korrekt ledningsmateriel som fast installation?

- Er installationen beskyttet mod mekanisk overlast?

- Er samlinger anbragt i daser?

- Er der daser bag stikkontakter og afbrydere, og er de installeret
korrekt?

- Er der daser bag/over lampeudtag, og er de installeret korrekt?
- Er al materiel fastgjort?

- Er der lag pa daser, rosetter og lampeudtag?

- Er der anvendt korrekt ledningsmateriel som fast installation?

- Er installationen beskyttet mod mekanisk overlast?

- Er samlinger anbragt i daser?

- Er der det kraevede antal 220/250 V stikkontakter?

- Er der daser bag stikkontakter og afbrydere, og er de installeret
korrekt?

- Er alt materiel fastgjort?

- Er der lag pa daser, rosetter og lampeudtag?

- Er der anvendt korrekt ledningsmateriel som fast installation?

- Er installationen beskyttet mod mekanisk overlast?

- Er der det kraevede antal 220 / 250 V stikkontakter?

- Er der daser bag stikkontakter og afbrydere, og er de installeret
korrekt?

- Er der daser bag/over lampeudtag, og er de installeret korrekt?
- Er al materiel fastgjort?

- Er der lag pa daser, rosetter og lampeudtag?

- Er der anvendt korrekt ledningsmateriel som fast installation?

- Er installationen beskyttet mod mekanisk overlast?

- Er samlinger anbragt i daser?

- Er der det kraevede antal 220 / 250 V stikkontakter?

- Er der daser bag stikkontakter og afbrydere, og er de installeret
korrekt?

- Er der daser bag/over lampeudtag, og er de installeret korrekt?
- Er al materiel fastgjort?

- Er der lag pa daser, rosetter og lampeudtag?

- Er der anvendt korrekt ledningsmateriel som fast installation?

- Er installationen beskyttet mod mekanisk overlast?

- Er samlinger anbragt i daser?

- Er al materiel fastgjort?

- Er der lag pa daser, rosetter og lampeudtag?

- Er der anvendt korrekt ledningsmateriel som fast installation?
- Er installationen beskyttet mod mekanisk overlast?

- Er samlinger anbragt i daser?

- Er al materiel fastgjort?

- Er der anvendt korrekt ledningsmateriel som fast installation?
- Er installationen beskyttet mod mekanisk overlast?

- Er samlinger anbragt i daser?

10/14
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DETTE HAR VARET ADSKILT

- Afbryder og stikkontakt ved
vaeg til venstre for der.

- Stikkontakt ved vask.
- Lampeudtag midt i loft.

- Afbryder ved vaeg til hajre for
dor.

- Lampeudtag midt i loft.
- Afbryder ved vaeg til venstre
for der.

- Lampeudtag midt i loft.
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Beboelse - 1. sal - Trapperum

Beboelse - 1. sal - Vaerelse mod
nord

Beboelse - 1. sal - Skunk mod
vest

Beboelse - 1. sal - Tavlen

Beboelse - Udvendigt - Uden
pa bygningen

Version: 10.0

ELINSTALLAT@RVIRKSOMHEDEN HAR INGEN BEMARKNINGER TIL
FOLGENDE

- Er der det kraevede antal 220 / 250 V stikkontakter?

- Er der daser bag stikkontakter og afbrydere, og er de installeret
korrekt?

- Er der daser bag/over lampeudtag, og er de installeret korrekt?
- Er al materiel fastgjort?

- Er der lag pa daser, rosetter og lampeudtag?

- Er der anvendt korrekt ledningsmateriel som fast installation?

- Er installationen beskyttet mod mekanisk overlast?

- Er samlinger anbragt i daser?

- Er der daser bag stikkontakter og afbrydere, og er de installeret
korrekt?

- Er der daser bag/over lampeudtag, og er de installeret korrekt?
- Er al materiel fastgjort?

- Er der anvendt korrekt ledningsmateriel som fast installation?

- Er installationen beskyttet mod mekanisk overlast?

- Er samlinger anbragt i daser?

- Er der det fornedne antal tilslutningssteder?

- Er der daser bag/over lampeudtag, og er de installeret korrekt?
- Er alt materiel fastgjort?

- Er der lag pa daser, rosetter og lampeudtag?

- Er der anvendt korrekt ledningsmateriel som fast installation?

- Er samlinger anbragt i daser?

- Er tavlekapslingen intakt?
- Er der det kraevede antal lysgrupper?
- Er der RCD 30mA (HFI- eller HPFI-afbryder)?

- Har det elektriske materiel den korrekte kapslingsklasse?

- Er alt materiel fastgjort?

- Er der lag pa daser, rosetter og lampeudtag?

- Er der anvendt korrekt ledningsmateriel som fast installation?
- Er installationen beskyttet mod mekanisk overlast?

- Er samlinger anbragt i daser?

11/14
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DETTE HAR VARET ADSKILT

- Afbryder og stikkontakt ved
vaeg til hejre for der.

- Stikkontakt mod vest.

- Stikkontakt midt pa veeg.
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OM HUSEFTERSYNSORDNIGEN

Huseftersynsordningen omfatter en gennemgang af bygningernes tilstand og elinstallationer. Det resulterer i en
tilstandsrapport og en elinstallationsrapport, som er en forudsaetning for at tegne en ejerskifteforsikring. Nar saelger
gor brug af huseftersynsordningen, er szelger fritaget for det normale 10-arige saelgeransvar. Det vil sige, at der skal
udarbejdes en elinstallationsrapport og en tilstandsrapport, og sselger skal give keber et tilbud om ejerskifteforsikring
samt tilbyde at betale halvdelen af den tilbudte ejerskifteforsikring.

Er huset ikke solgt inden rapporternes udlebsdato, skal bygningerne gennemgas pa ny, og der skal laves nye

: -

BYGNINGSEFTERSYN

rapporter.

EJERSKIFTEFORSIKRING
Tilstandsrapport : :
Bestilles og betales af saelger Seelger bestiller rapporter og ind-
henter forsikringstilbud.

Gyldighedsperiode: 6 maneder

Kaeber vaelger og bestiller forsikring.

Saelger betaler halvdelen af sit frem -
lagte forsikringstilbud. Keber betaler
det resterende belob.

Seelger fritages herefter for det

ELEFTERSYN =
normale 10-arige sselgeransvar.

Elinstallationsrapport
Bestilles og betales af seelger ===
Gyldighedspericde: 12 maneder

ELEFTERSYNET

Hvordan er eleftersynet udfort?

Eleftersynet bliver udfert af en autoriseret elinstallatervirksomhed. Elinstallationerne vurderes visuelt og ud fra
stikprover, hvor dele af elinstallationen undersoges for lovlighed og funktionsdygtighed. Fagpersonen
underseger kun de dele af installationen, som der er adgang til. Der kan derfor vaere ulovlige forhold eller
funktionsfejl, som ikke bliver opdaget, og som ikke fremgar af elinstallationsrapporten.

Gennemgangen af elinstallationerne tager udgangspunkt i, om elinstallationerne var lovlige pa
udferelsestidspunktet - altsa om de er udfert efter de regler, der var gaeldende, da elinstallationerne blev
udfert. Du skal derfor vaere opmaerksom pa, at elinstallationer i aeldre huse ikke bliver bedemt efter de regler,
der geelder for elinstallationer i huse, der opferes nu.

Hvad omfatter eleftersynet ikke?

Bagatelagtige forhold, herunder ssedvanligt slid og aelde, som er normale for en elinstallation med den
pagaeldende alder, og som ikke pavirker elinstallationernes funktionsdygtighed nsevneveerdigt « dele af
elinstallationen, der var utilgaengelige + harde hvidevarer - andre elektriske apparater.

Version: 10.0 12/14
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OM HUSEFTERSYNSORDNIGEN

Hvordan tegnes en ejerskifteforsikring?
Nar du keber et hus, kan du kebe en ejerskifteforsikring, hvis der er udarbejdet en elinstallationsrapport og en
tilstandsrapport. Rapporterne er altsa grundlaget for ejerskifteforsikringen.

Det er kober, der afger, om der skal kebes en forsikring. Seelger skal fremskaffe et tilbud pa en
ejerskifteforsikring og tilbyde at betale halvdelen af det fremlagte tilbud.

Du kan, som keber, indhente tilbud fra andre forsikringsselskaber, men uanset om du vaelger et dyrere eller
billigere tilbud, skal saelger betale halvdelen af praemien i det oprindelige tilbud.

Hvad sker der, hvis der ikke tegnes en ejerskifteforsikring?
Hvis du som keber ikke tegner en ejerskifteforsikring, skal du normalt selv betale alle udgifter til udbedring af
husets skader, hvad enten de er naevnt i en rapport eller gj.

Saelger kan i visse tilfeelde stadig have et ansvar - se afsnittet om "saelgeransvar”.

Hvad daekker ejerskifteforsikringen?

Skader og fysiske forhold

Ejerskifteforsikringen daekker udbedringen af aktuelle skader samt fysiske forhold ved bygningen, der giver
naerliggende risiko for skader. Savel skader som de fysiske forhold skal afvige naevnevaerdigt fra tilsvarende
ejendomme af samme alder og type, for at forsikringen daekker. Sterrelsen pa erstatningen afhaenger af
bygningsdelens alder og forsikringsbetingelserne. Det er dog en forudsaetning, at skaden var tilstede inden du
som keber ovetog ejendommen, og at du ikke kendte til skaden pa overtagelsestidspunktet.

VVS-installationer

Udbedring af manglende eller veesentligt nedsat funktion af VVS-installationer i og under de forsikrede
bygninger ud til ydersiden af bygningens fundament samt lovliggerelse af ulovlige forhold ved sadanne
installationer.

Elinstallationer
Udbedring af manglende eller nedsat funktion af elinstallationer i og pa de forsikrede bygninger, samt
lovliggerelse af ulovlige forhold ved sadanne installationer.

Der kan vaere forskel pa, hvad forsikringen daekker — men det fremgar af tilbuddet og betingelserne fra
forsikringsselskabet. Det er derfor en god ide at laese disse betingelser. Lovgivningen fastsaetter dog nogle
minimumskrav for daskningens omfang, herunder en forsikringsperiode pa minimum 5 ar. Du kan laese mere
om ejerskifteforsikring pa www.forsikringsoplysningen.dk

Hvad desekker ejerskifteforsikringen ikke?

Skader og fysiske forhold, der er naevnt i elinstallationsrapporten eller tilstandsrapporten, er ikke daekket,
medmindre disse forhold er klart forkert beskrevet i rapporten. Det fremgar af forsikringsbetingelserne, hvornar
et forhold anses for klart forkert beskrevet. Hvis det fremgar af en af rapporterne, at der er forhold, som er gjort
utilgeengelige, vil de ikke vaere omfattet af forsikringen. Herudover kan der vaere andre undtagelser for
daekningen, som fremgar af forsikringsbetingelserne og bekendtgerelsen om ejerskifteforsikringens
daekningsomfang. Eventuelle forbehold for forsikringens daekning vil fremga af forsikringspolicen.

Nar man keber et brugt hus, ma man forvente, at huset er praeget af alder og brug. Derfor vil
ejerskifteforsikringen ikke dackke forhold, der alene bestar i slid og manglende vedligeholdelse, forhold der er
normale for husets type og alder, eller forhold, som keber havde kendskab til ved handlens indgaelse.

Ejerskifteforsikringen daekker ikke kobers individuelle ensker om en szerlig anvendelse af ejendommen, eller
det forhold i sig selv, at en bygningsdel bestar af et andet materiale end beskrevet i tilstandsrapporten eller
elinstallationsrapporten.

Version: 10.0 13/14



154

Rapportens gyldighedsperiode
Elinstallationsrapporten har en gyldighedsperiode pa 12 maneder, og herefter skal der laves en ny.

Tilstandsrapporten er gyldig i 6 maneder, og herefter skal der laves en ny.

Saelgeransvar

Saelger kan blive fritaget for det normale 10-arige saelgeransvar, hvis saelger praesenterer en gyldig
elinstallationsrapport og tilstandsrapport for keber sammen med et tilbud om en gjerskifteforsikring,
inden keber underskriver kobsaftalen.

Saelger skal sikre sig, at keber er klar over, at det 10-arige saelgeransvar er bortfaldet.

Salger kan fortsat komme til at haefte for:
e Forhold uden for bygningen (eksempelvis forurenet jord)
e Ulovligheder (eksempelvis bygninger eller bygningsdele, der er opfert i strid med gaeldende regler)

e Hvis saelger bevidst eller groft uagtsomt har givet ukorrekte oplysninger i forbindelse med huseftersynet
(eksempelvis ved at fortie skjulte skader, som saelger har kendskab til)

KLAGER

Hvor kan jeg klage over elinstallationsrapporten?
Du kan klage, hvis elinstallatervirksomheden har begaet fejl, sa elinstallationsrapporten giver et forkert
indtryk af elinstallationerne.

Du kan klage til Ankensevnet for Tekniske Installationer. Laes mere pa www.el-vvs-anke.dk. Her kan du
ogsa finde et klageskema.

Du skal forelaegge din klage for elinstallatervirksomheden, som har udarbejdet
elinstallationsrapporten, inden du klager til Ankenaevnet.

VIL DU VIDE MERE?

Vil du vide mere om huseftersynsordningen generelt og om eleftersynet, kan du finde flere
informationer og detaljer pa www.boligejer.dk sammen med de digitale rapporter.

Besigtigelsesdato: 18.08.2023

Version: 10.0 14/14
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Bekendtggrelse om tvangsauktionsvilkar (fast ejendom)

[ medfgr af § 570, stk. 1, i lov om rettens pleje, jfr. lovbekendtggrelse nr. 488 af 2. oktober 1978,
fastsaettes:

§ 1. Tvangsauktion over fast ejendom skal afholdes pa justitsministeriets tvangsauktionsvilkar, jfr.
bilaget til bekendtggrelsen.

§ 2. Bekendtggrelsen treeder i kraft den 1. januar 1979 og far virkning for tvangsauktioner, der
afholdes i henhold til anmodninger indgivet til fogedretten efter den 1. januar 1979.

Justitsministeriet, den 15. december 1978.
Nathalie Lind
/ Ebbe Nielsen
Bilag
Tvangsauktionsvilkar
(fast ejendom)
1. Auktionen omfatter
a. Auktionen omfatter ejendommen med eventuelle bygninger og - hvis fogedretten ikke tilkende-
giver andet - driftsinventar og driftsmateriel, derunder maskiner og tekniske anlaeg af enhver art,
der hgrer til ejendommen, og ved landbrugsejendomme tillige ejendommens besaetning, ggdning,

afgrgder m. v.

Ejendommen m. v. saelges, som den er ved auktionen med de rettigheder og forpligtelser, hvormed
den tilhgrer den nuvaerende ejer.

b. Hvis ejendommen eller en del af denne er udlejet, kan kgber efter ejendommens overtagelse
kraeve den leje, der ikke er betalt pa auktionstidspunktet.

Kgberen kan ikke ggre krav pa forudbetalt leje, der er omfattet af tinglysningslovens § 3, stk. 2.
2. Salgsopstilling

Ejendommen og det tilbehgr, der fglger med, beskrives i en szerlig salgsopstilling. Salgsopstillin-
gen indeholder oplysning om ejendommens hzftelser og byrder og oplyser endvidere om andre
forhold vedrgrende ejendommen og auktionen, som ma antages at veere af veesentlig betydning

for kgber.

Salgsopstillingen udleveres pa fogedrettens kontor.
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3. Servitutter m. v.

Fogedretten angiver under auktionen, i hvilket omfang de bydende ud over auktionsbudet skal
overtage eller opfylde servitutter, brugsrettigheder, afteegts-, livrente- eller lignende forpligtelser.

4, Auktionsbudet m. v.

Enhver kan byde pad auktionen, men fogedretten kan forlange, at en bydende straks sandsynligggr,
at han kan opfylde sit bud.

Minimum for overbudene fastseettes af fogedretten.

Ejendommen szlges til den hgjstbydende, hvis dennes bud antages (se pkt. 7), medmindre det be-
sluttes, at en ny auktion skal afholdes.

Enhver, der har afgivet bud pa fgrste auktion, er bundet af sit bud, indtil auktionen er sluttet. Med-
deles der i henhold til pkt. 7 udsaettelse med henblik pa tilvejebringelse af sikkerhed, geelder bun-
detheden, indtil sikkerheden er stillet. Skal der atholdes ny auktion i henhold til retsplejelovens §
576, er samtlige bydende pa farste auktion bundet indtil slutningen af den nye auktion, dog hgjst i
6 uger efter fgrste auktion. Pa den nye auktion er kun det bud bindende, der far hammerslag.

5. Ejendommens overtagelse

Kgberen overtager straks ejendommen. Har kgberen faet udseettelse til at stille sikkerhed for op-
fyldelse af auktionsvilkarene, overtages ejendommen dog fgrst, nar sikkerheden er stillet.

Kgberen sgrger selv for - om ngdvendigt ad retslig vej - at blive indsat i besiddelsen af det solgte.

Fra det tidspunkt, kgberen skal overtage ejendommen, henligger den for hans regning og risiko i
enhver henseende.

6. Kgberens forpligtelser
A.
Opfyldelse af auktionsbudet

Auktionsbudet anvendes, sa langt det raekker, til deekning af haeftelserne i prioritetsordenen. Haef-
telsernes ngjagtige stgrrelse oplyses under auktionen.

Auktionsbudet opfyldes saledes:

a. Kgberen overtager de heftelser, der ikke kan kraeves udbetalt. Overtagelsen er dog betinget af,
at restancer og eventuelle szrlige afdrag betales inden 4 uger efter auktionens slutning.

b. Kgberen betaler de haftelser, der kan kraeves udbetalt.

Belgb, der skal betales efter pkt. b, betales inden 6 maneder efter auktionens slutning.
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Eventuel kursgevinst ved indfrielse af lanene tilfalder kgberen, ligesom han baerer eventuelt kurs-
tab samt tab ved, at kontantldn med seerlige indfrielsesvilkar ma indfries med et stgrre belgb end
lanets kontante palydende.

Andele i reserve- og administrationsfonde tilfalder kgberen, nar der bliver fuld deekning til de pa-
gaeldende lan.

Pantegeaelden forrentes fra datoen for den fgrste auktion med den rente, der tilkommer hver en-
kelt panthaver.

Overstiger auktionsbudet, hvad der kraves til deekning af panthaverne, tilfalder det overskydende
belgb den hidtidige ejer af ejendommen. Belgbet forrentes med en arlig rente, der svarer til den til
enhver tid fastsatte officielle diskonto med et tilleeg af 2 pct.

B.
Belgb, der skal betales ud over auktionsbudet

Under auktionen oplyses arten og stgrrelsen af de omkostninger, som kgberen skal betale ud over
auktionsbudet. Det samme geelder skatter, afgifter, byrder, haeftelser og andre pligter, som kgbe-
ren skal betale eller overtage ud over auktionsbudet.

Pa auktionen oplyses et stgrstebelgb for, hvad der skal betales, og hvilke krav og pligter, der kan
overtages.

Af krav, der typisk skal udredes eller overtages ud over auktionsbudet, kan seerligt naevnes:

a. Auktionsrekvirentens udleegsomkostninger og omkostninger ved gennemfgrelse af auktionen,
herunder saleer til advokat samt honorar til en af fogedretten antaget sagkyndig.

b. Saleer og rejseomkostninger til repreesentanterne for de andre i ejendommen berettigede. Ved-
rgrende a og b er det en betingelse, at de pageldende rettighedshavere far andel i auktionsbudet.
Ved delvis daekning nedszettes saleerkravet forholdsmeaessigt. Er auktionen rekvireret af et kon-
kursbo eller et dgdsbo, hvori gaelden ikke er vedgaet, betales dog altid fuldt rekvirent saleer. c.
Ejendomsskatterestancer.

d. Brandforsikringsbidrag. e. Gade-, vej- og fortovsbidrag. f. Spildevands- og kloakbidrag.
g. Restancer for forbrug af vand, leveret af offentlige almene vandforsyningsanleeg.

h. Brugspanthavers underskud efter atholdelse af ngdvendige udgifter ved bestyrelse, drift og
vedligeholdelse m. v. af ejendommen. Overskud afskrives i brugspanthaverens fordring og deref-
ter i den i gvrigt bedst berettigedes fordring. i. Nédvendige udgifter til ejendommens bestyrelse,
drift og vedligeholdelse m. v., som er afholdt af auktionsrekvirenten, selv om ejendommen ikke
har veret taget til brugeligt pant. j. Krav, der i henhold til lejelovgivningen, brandsikringslovgiv-
ningen og bygningslovgivningen er geeldende mod enhver uden tinglysning.

Belgb, der skal betales ud over auktionsbudet, udredes inden 4 uger efter auktionens slutning til
rette vedkommende.



158
BEK nr. 652 af 15/12/1978 Justitsministeriet

C.

Afgifter m. v. til det offentlige i anledning af auktionen
a. Fogedrettens udgifter.

b. Auktionsafgift. c. Stempelafgift.

De under a-c naevnte udgifter m. v. betales ved auktionens slutning. Kgbes ejendommen af en ufyl-
destgjort panthaver, skal stempelafgiften dog fgrst betales ved udstedelsen af auktionsskgdet.

d. Kgberen betaler eventuel merveaerdiafgift (»moms«) af det med ejendommen fglgende lgsgre m.
v. efter neermere aftale med toldvaesenet.

7. Kaberens sikkerhedsstillelse

Efter hammerslaget skal kgberen straks over for fogedretten stille sikkerhed for opfyldelse af auk-
tionsvilkarene.

Sikkerheden kan stilles ved deponering af penge eller bgrsnoterede veerdipapirer, ved bankga-
ranti eller pa anden made, som godkendes af fogedretten.

Sikkerhedens stgrrelse skal svare til:
a. Restancer m. v,, jfr. pkt. 6.A litra a,

b. 1/4 af de heftelser, der kan kraeves udbetalt, jfr. pkt. 6.A litra b, og c. stgrstebelgbet, der skal be-
tales ud over auktionsbudet, jfr. pkt. 6.B.

Sikkerheden kan dog hverken vaere mindre end et ars renteudgift af de overtagne prioriteter eller
mindre end veerdien af det tilbehgr, der medfglger ejendommen, med tilleeg af 1/2 ars lejeindteegt,
hvis ejendommen helt eller delvis er udlejet. Ved bortforpagtede landbrugsejendomme dog med
tilleeg af 1 ars forpagtningsafgift.

Enhver, der opnar deekning ved auktionen, kan for sit vedkommende bade fgr og efter denne give
afkald pa sikkerhedsstillelse. Gives der afkald fra nogle, men ikke fra alle, kan fogedretten fast-
seaette en mindre sikkerhedsstillelse end ovenfor naevnt. Sikkerheden kan dog ikke vaere mindre
end 1 ars renteudgift af de overtagne prioriteter.

Stilles den kraevede sikkerhed ikke, ses der bort fra budet, og hammerslaget annulleres, hvorefter
auktionen straks genoptages. Fogedretten kan dog i stedet udseaette auktionen og give hgjstby-
dende en frist pa ikke over 7 dage til at stille sikkerheden, forudsat at der straks stilles sikkerhed
for de omkostninger, der vil vaere forbundet med afholdelse af nyt auktionsmgde.

8. Kgberens misligholdelse

Hvis kgberen ikke opfylder auktionsvilkdrene, kan enhver, der i anledning af auktionen kan rette
krav mod kgberen, kraeve, at det solgte szettes til en ny og eneste auktion (misligholdelsesauktion)
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for kgberens risiko, sdledes at kgberen skal tilsvare, hvad der matte bydes mindre pa den ny auk-
tion, uden at have krav pa, hvad der matte bydes mere.

[ stedet for at kraeve misligholdelsesauktion kan enhver, der ikke har givet afkald pa sikkerheds-
stillelse, kraeve, at den af kgberen stillede sikkerhed af fogedretten realiseres og fordeles blandt de
berettigede i den reekkefglge, de har krav pa at blive fyldestgjort. Bringer dette ikke kgberens mis-
ligholdelse til ophgr, kan der herefter kraeves afholdt misligholdelsesauktion.

Begaeres sikkerheden fgrst realiseret efter atholdelse af misligholdelsesauktion, kan sikkerheden
alene benyttes til deekning af det tab, der er opstaet ved, at der er budt mindre pa misligholdelses-
auktionen.

9. Auktionsskgde

Nar kgberen godtger, at auktionsvilkarene er opfyldt, kan han kraeve, at fogeden udsteder aukti-
onsskgde til ham. Kgberen skal tage skgde pa ejendommen inden 1 ar efter auktionen.

Kgberen betaler selv de omkostninger, der matte vere forbundet med udstedelse af skgdet, dettes
tinglysning, overtagelse af haeftelser samt slettelse af tingbogen af de rettigheder, der ikke opna-
ede deekning pa auktionen.

10. Auktionsvilkarenes fravigelighed

Foranstdaende vilkar kan ikke fraviges til ugunst for kgberen, medmindre auktionen angar en for-
retnings-, industri-, landbrugs- eller udlejningsejendom.

11. Sezerlige vilkar





