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Journalnummer:
Rettens AS nummer:
Matrikel nr.:
Beliggende:
Tilhgrende:

Boende:
Auktionstidspunki:

Auktionssted:

Dato for besigtigelse:
Besigtigelse:

Kommentar:

Heeftelse nr.:
Rekvirent:

v/advokat:

Ejendomsoplysninger
Ejendomskategori:
Ejendomsveerdi pr. 01-10-2021:
Grundveerdi:

Boligareal ifolge BBR:

Grund:

Vurdering i h.t. Retsplejelovens §562:

Erhvervsareal:
Momspligtig:
Forsikringsforhold:

Police nr.:

Ejendomsbidrag og afgifter for 2024 andrager:

Ejendomsbidrag kommentar:

Forslag til szerlige vilkar ifelge
auktionsvilkarenes pkt. 11:

Lejemal:

Byrder og servitutter:
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403273-JET

AS TV-169/2024

114, Norre Kvarter, Kebenhavn

Sankt Peders Straede 23, 1453 Kgbenhavn K
Andelsboligforeningen Skt Peders Streede 23
Sankt Peders Straede 23, 1453 Kgbenhavn K
Torsdag 21-11-2024 kl. 10:00

Kebenhavns Byret, Tvangsauktioner
Mgdelokale 11

Hestemgllestreede 6, 1

1464 Kabenhavn K

TIf.: 99 68 73 00
E-mail: tvang.kbh@domstol.dk

Mandag 18-11-2024 kl. 10:00
Sankt Peders Straede 23, 1453 Kgbenhavn K

Bemazerk, at tilmelding er pakraevet senest kl. 12 dagen inden besigtigelsen il

jette.hede@dk.dlapiper.com. Du skal angive dit navn, telefonnummer og e-mail.

1
DLR Kredit A/S

Troels Kjersgaard

Beboelses- og erhvervsejendom
8.750.000 kr.

1.787.000 kr.

320 m?

145 m2 Heraf vej 0 m?

Ingen

76 m?

Nej

Alm. Brand

037 800 309

84.108,30 kr.

Grundskyldspromille Kebenhavns kommune 5,1. Beregningsgrundlaget udger DKK 11.346.400
(Beregnet af grundveerdien pa DKK 14.183.000 i henhold til forelgbig vurdering med fradrag af

20%)

Ingen

Ja Se vedhzeftede lejekontrakt

Ja Se vedhaeftede tingbogsattest
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Beskrivelse af ejendommen

Tinglyst areal 145 m?, heraf vej 0 m2.

Oplysninger i henhold til BBR-Meddelelse:
Etagebolig-bygning opfert i 1796 i mursten og med tegltag. Fem etager + kaelder og tagetage.

Samlet bygningsareal (ekskl. keelder og tagetage) 378 m2. Samlet boligareal 320 m? og samlet erhvervsareal 76 m2. Samlet kaelderaeral 76 m? og
samlet tagetageareal 47 m2, heraf udnyttet tagetage 47 m2.

Ejendommen opvarmes med fjernvarme.

Ejendommen indeholder to erhvervs-lejligheder i stueetagen pa hver 38 mz, og syv beboelseslejligheder. Lejlighederne 1. tv., 1. th., 2. tv., 2. th., 3. tv.
og 3. th har hver et boligareal ifalge BBR pa 38 m2. Lejligheden pa 4. sal har et boligareal pa 92 m2, heraf 17 m2 aben balkon pa hanebandsloftet.

Andelsboligforeningen:
Ejendommen ejes af Andelsboligforeningen Sankt Peders Straede 23.

Andelshaverne fremgar af bilag til salgsopstillingen, idet der dog tages forbehold for rigtigheden heraf, da oplysningerne delvis er hentet fra
Andelsboligbogen og delvis fra oplysninger fra de pagaeldende andelshavere og lejere.

Andelshaverne har i vid udstreekning udlejet ("fremlejet") lejlighederne som falge af en i vedtaegterne saerskilt fastslagt mulighed herfor.

Bestyrelsen har ikke medvirket til oplysning af sagen, hvorfor det er uklart, hvorvidt bestyrelsen pa vegne af andelsboligforeningen overfor
lejerne/fremlejetagerne har indestaet for rettighederne i henhold til de respektive kontrakter.

Lejeoplysninger og -forhold fremgar falgelig af bilag til salgsopstillingen, idet der tages forbehold for ngjagtigheden af disse oplysninger.

Ved forespgargsel til Huslejensevnet er fremsendt sagsliste, der er vedlagt som bilag til salgsopstillingen.

Ved besigtigelse af ejendommen er folgende noteret:
Fra gaden er der adgang til trappegang, hvorfra der ogsa er udgang til baggarden.

Trappeopgangen fremstar nedslidt og mark. Trappen lgber fra den bageste del af huset, hvilket angiveligt har givet anledning til nogen forvirring om,
hvorvidt lejlighederne ligger TH eller TV.

Her er taget udgangspunkt i, at de lejligheder, som ligger til hajre for trappen, set fra bygningen udefra, skal benaevnes TH, og de lejligheder, som
ligger til venstre for trappen, set fra bygningen udefra, skal benaevnes TV.

Stue TV — erhverv butik (38 m2 iflg. BBR):

Udlejer/andelshaver: Person med navne- og adressebeskyttelse

Udlejet - Lejemalet er indrettet som negleklinik mv.

Udover klinikken, som udger sterstedelen af lejemalet, er der et lille te-kakken samt toiletrum.
Plankegulve (lakerede).

Kopi af lejekontrakt er vedlagt som bilag til salgsopstillingen

Stue TH - erhverv/butik (38 m2 iflg. BBR):

Andelshaver: NO ApS

To lokaler — Et mod gaden med vinduesparti og direkte adgang til gaden, og ét mod garden
Paene plankegulve.

Ubenyttet pt. (og ifalge det oplyste pt. ikke udlejet).

1. sal TV - beboelse (38 m2 iflg. BBR):
Udlejer/andelshaver: Person med navne- og adressebeskyttelse og Person med navne- og adressebeskyttelse

Udlejet.
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Vi har ikke modtaget oplysninger om lejeforholdet.

Ikke besigtiget

1. sal TH - beboelse (38 m2 iflg. BBR):

Udlejer/andelshaver: Person med navne- og adressebeskyttelse og Person med navne- og adressebeskyttelse

Udlejet - lejekontrakt er vedlagt som bilag til salgsopstillingen

Lejligheden indeholder to rum.

Det ene mod gaden er indrettet som kakken / stue. Hvide kakkenelementer med indbygget ovn, indbygget kale-fryseskab og keramisk kogeplade.
Veerelse mod garden er indrettet som soveveerelse.

Fra soveveerelse adgang til lille hvidt flisebadeveerelse med toilet, handvask og bruser.

Lyse, malede plankegulve i begge rum.

Huslejenzaevnet har nedsat huslejen, og lejer har et krav mod udlejer i den forbindelse. Opgerelse fra Huslejenaevnet er vedlagt som bilag.

2. sal TV - beboelse (38 m2 iflg. BBR):

Udlejer/andelshaver: Tracey Colley

Udlejet - lejekontrakt er vedlagt som bilag til salgsopstillingen

Lejligheden har ét veerelse med lille kekkenafdeling med kogeplade og lille kaleskab.
Plankegulve (delvist malet/slidt).

Lille badeveerelse med toilet, vask og bruser.

2. sal TH — beboelse (38 m2 iflg. BBR):
Udlejer/Andelshaver: Alexander Hvenegaard
Angiveligt udlejet.

Vi har ikke modtaget oplysninger om lejeforholdet.

Ikke besigtiget.

3. sal TV — beboelse (38 m2 iflg. BBR):

Udlejer/andelshaver: Person med navne- og adressebeskyttelse
Udlejet - lejekontrakt er vedlagt som bilag til salgsopstillingen
Lejligheden er opdelt i to rum.

Det ene mod gaden er indrettet som kakken-alrum (stue). Hvide kakkenelementer med treebordplade, komfur med keramisk kogeplade og ovn, lille
kaleskab og keramisk kogeplade.

Veerelse mod garden er indrettet som soveveerelse.
Fra soveveerelse adgang til lille hvidt flisebadevaerelse med toilet, hAndvask og bruser.

Lyse, malede plankegulve i begge rum.

3. sal TH - beboelse (38 m2 iflg. BBR):

Udlejer/andelshaver: Janne Sichelau

Angiveligt udlejet.

Vi har ikke modtaget oplysninger om lejeforholdet.

Lejligheden er opdelt i to rum.

Det starste ud mod gaden er indrettet som kgkken-alrum (stue). Kakkenet er indrettet med hvide kekkenelementer, lys traebordplade, kogeplade.

Veerelset mod garden er indrettet som sovevaerelse.
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Lille badeveerelse med toilet, handvask og bruser. Vaeggene og gulvet med hvide fliser.

4 sal — beboelse (92 m2 iflg. BBR):

Udlejer/andelshaver: Person med navne- og adressebeskyttelse og Person med navne- og adressebeskyttelse
Udlejet - lejekontrakt er vedlagt som bilag til salgsopstillingen.

Kokken-alrum i hele planen (4. sal) med lukket trappeskakt i midten af lejligheden.

Lyst kekken med bl.a. komfur, emhaette, kal-frys.

Badevzerelse med bruseniche, toilet og vask.

Altan mod gaden.

Trappe til starre hems (&ben balkon pa hanebandsloftet), som er indrettet som soveveerelse.

Plankegulve.

Ejendomsvurdering:
Forelgbig vurdering 2023 - erhvervsejendomme: Grundveerdi DKK 14.183.000.

Der henvises til vurderingsportalen.dk for gvrige oplysninger omkring de nye vurderinger, forelgbige vurderinger m.v.

Det preeciseres, at ovennaevnte oplysninger delvis er baseret pa udskrift af BBR-registret, hvorfor der saledes ikke kan indestas for oplysningernes
rigtighed. Registrering af BBR skal beskrive de faktiske forhold. Udskriften er séledes ikke bevis for, at gaeldende love og bestemmelser er overholdt.
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Prioritetsopggorelse

Pant- og udlaegshavere

Heeftelse nr. 1
Bankheaeftelse

Anden heeftelse (11.11.1111-945012-01)
tinglyst for DKK 1.104.
Uoplyst, medtages for det tinglyste belgb

jette.hede@dk.dlapiper.com

| alt ved budsum

1. Fordring - pr.
auktionsdagen

1.104,00

1.104,00

2. Restgeeld der kan

overtages, incl.
renter

0,00

0,00

3. Restancer (incl.

evt. ejerskiftegebyr)

1.104,00

1.104,00

4. Haeftelser, der
kraeves indfriet

0,00

0,00

Heeftelse nr. 2
DLR Kredit A/S
CVR-nr. 25781309

v/DLA Piper Denmark Advokatpartnerselskab,

CVR-nr. 35209352

Realkreditpantebrev opr. DKK 8.252.000, kil.
Indeholder afdragsfrihed, inkonverterbar

DLR Kredits lan forfalder til indfrielse ved
tvangsauktionen, og lanet kan alene forblive
indestaende, safremt DLR Kredit kan bevilge
geeldsovertagelse til auktionskeber.

jette.hede@dk.dlapiper.com

| alt ved budsum

5.266.493,71

5.267.597,71

0,00

0,00

0,00

1.104,00

5.266.493,71

5.266.493,71

Heeftelse nr. 3 - sidste heeftelse

DLR Kredit A/S
CVR-nr. 25781309

v/DLA Piper Denmark Advokatpartnerselskab,

CVR-nr. 35209352

Realkreditpantebrev opr. DKK 2.750.000, kil.

Inkonverterbar

DLR Kredits lan forfalder til indfrielse ved
tvangsauktionen, og lanet kan alene forblive
indestaende, safremt DLR Kredit kan bevilge
geeldsovertagelse til auktionskaber.

jette.hede@dk.dlapiper.com

A. Total i alt

1.365.975,98

6.633.573,69

0,00

0,00

0,00

1.104,00

1.365.975,98

6.632.469,69

08-11-2024 11:18:39
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B. Storstebelobet, der skal kr. 859.263,14
betales/overtages udover auktionsbudet, jfr.
Vilkarenes pkt. 6B:

Heraf kontant at betale inden 4 uger: kr. 259.263,14

Geeld, der kan overtages kr. 600.000,00
(storstebelabet - kontantbelgbet):

Det under B anforte storstebelgb fremkommer séledes

a) Rekvirentens udlaegs- og kr. 82.497,50
auktionsomkostninger (salaerer, gebyrer

m.v.)

b) Rettighedshavernes mgdesalaerer m.v. kr. 0,00

c. Restancer vedrorende

1. Ejendomsbidrag kr. 26.765,64  (Anslaet) Kontakt e-mail: ejendomsskat@kk.dk
Kommentar: Opgjort af KK pr. 10-10-2024
2. SKAT vedr. ejendomsskatterestancer kr. 125.000,00
(Anslaet)
Kommentar: Mangler oplysninger fra Geeldsstyrelsen, der tages forbehold
3. Kloakbidrag m.v. kr. 0,00
5. Krav i h.t. leje- eller brandsikrings- kr. 600.000,00
lovgivning
(Anslaet)
Kommentar: Der mangler oplysninger om forholdet, hvorfor et estimert belgb svarende til den eventuelle risikoforpligtelse er medtaget
6. Vejbidrag m.v. kr. 0,00
7. Andre offentlige bidrag kr. 0,00
8. Brandforsikringsbidrag kr. 25.000,00  (Anslaet)
Kommentar: Uoplyst, der afseettes DKK 25.000 i starstebelobet
9. Andet, jfr. specifikation kr. 0,00

C. Afgifter m.v. til det offentlige i anledning af auktionen

Ved et auktionsbud pa kr. 8.750.000 (beregnet efter ejendomsveerdi eller sagkyndig vurdering jfr. Retsplejeloven §562)
Udger sikkerhedsstillelsen, jf. vilkarenes pkt. 7 kr. 3.047.591,14

Denne salgsopstilling er udarbejdet den 08-11-2024 Jette Hede

08-11-2024 11:18:39 9/301
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I: Opgorelse af udleegs- og auktionsomkostninger

Rekvirentsalaer:
Incassosalaer(er):

Udgifter til lasesmed, fogedkersel m.v.
anslaet:
Modesalaer(er):

Foged- og auktionsgebyr(er):
Annoncer anslaet:

Ejendomsdatarapport:

Total inkl. moms:

Il: Sikkerhedsstillelsen ved budsum kr. 8.750.000,00

Storstebelobet
Restancer

1/4 af heeftelser
Frivaerdi

Sikkerhedsstillelse jf. salgsopstilling:

08-11-2024 11:18:39

kr.

kr.

kr.

kr.

kr.

kr.

kr.

kr.

kr.

kr.

kr.

kr.

kr.

Belgb inkl. moms

66.015,00
5.412,50

1.500,00

500,00
3.000,00
6.000,00

70,00

82.497,50

859.263,14
1.104,00
1.658.117,42
529.106,58

3.047.591,14
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Tingbogsattest

Udskrevet: 11.10.2024 09:35:51
Ejendom:
Adresse: Sankt Peders Straede 23

1453 Kgbenhavn K

BFE-nummer: 6010520
Dato: 03.08.1938
Landsejerlav: Ngrre Kvarter, Kgbenhavn
Matrikelnummer: 0114
Areal: 145 m2
Heraf vej: 0 m2

Adkomster
Dokument:
Dokumenttype: Skgde
Dato/lgbenummer: 05.01.2006-2473-01
Adkomsthavere:
Navn: Andelsboligforeningen Skt. Peders Streede 23
Cvr-nr.: 30287991
Ejerandel: 1/1
Kgbesum:
Kontant kgbesum: 15.844.000 DKK
Kgbesum i alt: 15.844.000 DKK

Dato for overtagelse:

05.01.2006
Heeftelser
Dokument:
Dato/lgbenummer: 11.11.1111-945012-01
Prioritet: 8
Dokumenttype: Anden heaeftelse
Hovedstol: 1.104 DKK

PR I55780:35 51 Site e s



Rente:

Konverteret til digital

pantebrev: Nej
Kreditorer:
Navn: Bankhaeftelse
Dokument;
Dato/lgbenummer: 07.04.2006-56388-01
Prioritet: 9
Dokumenttype: Realkreditpantebrev
Hovedstol: 8.252.000 DKK
Rente: ktl
Kreditorer:
Navn: DLR Kredit A/S
Cvr-nr.: 25781309
Tilleegstekst:
Tilleegstekst
Indeholder afdragsfrihed

Dokument:
Dato/lgbenummer: 07.04.2006-56392-01
Prioritet: 10
Dokumenttype: Realkreditpantebrev
Hovedstol: 2.750.000 DKK
Rente: ktl
Kreditorer:
Navn: DLR Kredit A/S
Cvr-nr.: 25781309

Servitutter
Dokument:
Dato/lgbenummer: 28.10.1974-14024-01
Prioritet; 1
Dokumenttype: Servitut

08413 3525%%89:35:51
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Tilleegstekst:

Tilleegstekst

Dok om forpl til at bevare forhuset og om

anvendelse af ejendommen

Dokument:

Dato/lgbenummer:
Prioritet:
Dokumenttype:

07.09.1977-20055-01
2
Servitut

Tilleegstekst
Tilskudsdeklaration

Dokument:

Dato/lgbenummer:
Prioritet;
Dokumenttype:

Ogsa tinglyst pa:
Antal:

Akt nr;

29.02.1984-7605-01
3
Servitut

1 G- 37

Brandmur

Andet

Tilleegstekst
Dok om feelles brandmur/gavl mv

08413 3525%%89:35:51
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Dokument:

Dato/lgbenummer: 04.10.1991-928821-01
Prioritet: 4
Dokumenttype: Servitut
Akt nr: 1 S-1.50
Arealanvendelse:

Andet
Andet

Andet
Tilleegstekst:

Tilleegstekst

Dok om fundering og grundvandssaenkning mv
Dokument:
Dato/lgbenummer: 14.05.1992-34818-01
Prioritet: 5
Dokumenttype: Servitut
Bebyggelse:

Vilkar
Andet

Andet
Tilleegstekst:

Tilleegstekst

Dok om byggetilladelse og vilkar herfor mv
Dokument:
Dato/lgbenummer: 23.01.1995-928822-01
Prioritet: 6
Dokumenttype: Servitut
Akt nr: 1 F-1_13

08413 3525%%89:35:51
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Varme

Andet

Tilleegstekst
Dok om fjernvarme mv

Dokument:
Dato/lgbenummer:
Prioritet:
Dokumenttype:

Ogsa tinglyst pa:
Antal:

Akt nr:

Tilleegstekst:

24.08.2000-85262-01
5
Servitut

107

1 B-1_376

Tilleegstekst
Lokalplan nr. 312

Ejendomsvurdering:
Ejendomsveerdi:
Grundveerdi:
Vurderingsdato:
Kommunekode:

Ejendomsnummer (BBR-nr.):

Indskannet akt:
Akt nr:

08413 3525%%89:35:51

@vrige oplysninger

8.750.000 DKK
1.787.000 DKK
01.10.2020
0101

488128

1_J-1_501

Sid¥¥%¢ 5



EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Sankt Peders Straede 23,
1453 Kgbenhavn K

Rapport kebt 11/10 2024
Rapport feerdig 11/10 2024

0s-1ERYMERYSSTYRELSEN

For ejendommen
Sankt Peders Straede 23, 1453 Kgbenhavn
K

Ejendommens adreSSe. .. ..oviiiiii e Sankt Peders Straede 23, 1453 Kgbenhavn K
KOMIMUNE. . .o e Kgbenhavn
[i1cTaTe o a a1y o = Y SR Beboelse.
BJerfornOl. ... Privat andelsboligforening
Antal bestemte fast € eNaOMIME. ... . oo e 1
ANtal MAtMKEINUMIIE. .. e 1
Samlet GrundarEal. . ... 145 m?
Samlet DebYGEt Areal. . ... ... 76 m?
Samlet DONGArEaL. .. ... 320 m?
SAMIET BINVEIVSAIEAL. . ... et e e 76 m?

Omfattede bestemt fast ejendomme
6010520

Omfattede matrikelnumre
Matr.nr.: 114, Norre Kvarter, Kebenhavn

Rapport-ID: c6¢9b0ch-827e-4d7f-aeb0-257b53d186¢ca 17/301



Vedrgrende oplysninger i rapport

EJENDOMS Det er desveerre ikke muligt at treekke oplysninger fra en reekke myndigheder og

derfor indeholder ejendomsdatarapporten ikke falgende oplysninger:
RAPPORT

Indhold Myndighed Kan fremsgges via/ved:
Sankt Peders Straede 23, Ejendomsskat og Ejendomsbidrag Vurderingsstyrelsen vurderingsportalen.dk
1453 Kgbenhavn K . : I

Statslig indefrysning af stigning i grundskyld og Vurderingsstyrelsen vurderinasnortalen.dk
Rapport kbt 11/10 2024 ejendomsveerdiskat 9 gsp :
Rapport feerdig 11/10 2024 Ejendomsskattebillet/Ejendomsbidragsbillet Kommunen www.borger.dk

Kommunal indefrysning af grundskyldsstigning  Kommunen www.borger.dk

Forfalden geeld til kommunen Kommunen www.borger.dk

Vurderingsmeddelelse Vurderingsstyrelsen vurderingsportalen.dk

Huslejenaevnet i

Kontakt kommunen
kommunen

Huslejenaevnssager

De relevante myndigheder kan give dig vejledning til hvordan du kan indhente
oplysningen.
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Findes der en BBR-meddelelse for gfendommen?. ... ..o Ja, se bilag
Oplysninger er indhentet d. 11. oktober 2024

Energimaerkning

08-11-2024 11:18:39

Hvad er ejendommens energimaarke?. . .......o.ovuiiii i e Se detaljeret besvarelse
Oplysninger er indhentet d. 11. oktober 2024

Tilstandsrapport

Oplysninger er indhentet d. 11. oktober 2024
Bemeerk: Tilstandsrapporten er kun tilgaengelig for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Elinstallationsrapport

Oplysninger er indhentet d. 11. oktober 2024
Bemeerk: Elinstallationsrapport er kun tilgaengelig for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Byggesa

Oplysninger er indhentet d. 11. oktober 2024

Bemeerk: Visse byggesagstyper ikke registreres i BBR. Det kan f.eks. geelde byggesager vedr. tekniske anlaeg
(master, gylletanke m.v.) eller byggesager vedr. konstruktionseendringer i etageejendomme (gennembrydning
af basrende vaegge, udvendige altaner m.v.). Man skal ogsé vaere opmaerksom pa, at byggesager, der ikke
kreever ibrugtagningstilladelse, godt kan veere afsluttet i BBR, selvom der stadig udestar nogle afsluttende
dokumenter i sagen. Sadanne forhold vil ikke blive vist som verserende byggesag, men vil ofte vaere noteret pa
BBR-meddelelsen.

Byggeskadeforsikring

Oplysninger er indhentet d. 11. oktober 2024
Bemeerk: Oplysninger vedr. byggeskadeforsikring er opdelt i oplysninger fra hhv. BBR og BSFS. Eventuelle
eftersyns-, skades-, og bearbejdet eftersynsrapporter er kun tilgeengelige for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Olietanke

Oplysninger er indhentet d. 11. oktober 2024
Bemeerkning: Olietankens registrering i BBR er ikke i sig selv en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke
oplysninger om tanke, der er fiernet fra eiendommen

Fredede bygninger

Oplysninger er indhentet d. 11. oktober 2024

Flexboligtilladelse

Oplysninger er indhentet d. 11. oktober 2024

@konomi

Ejendoms- og grundvaerdi

Hvad er ejfendommens veerdi ifelge den offentlige vurdering?. ... Ejendommen er endnu ikke vurderet efter den
seneste Ejendomsvurderingslov
Oplysninger er indhentet d. 11. oktober 2024

Bemaerk: | Ejendomsdatarapporten vises kun de endelige vurderinger, veere derfor opmaerksom pa, at dette
kan afvige fra boligbeskatningsgrundlaget, som kan veere pa grundlag af forelebige vurderinger. Fejl eller
mangler i BBR-oplysninger har en stor betydning for beregning af ejendomsvurdering. Det er boligejerens
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ansvar at opdatere oplysningerne via. https://ret.bbr.dk/. Ydermere, skal man veere opmaerksom pa
ejendomsvurdering og kompensation i dedsbo. Hvis der findes en ny ejendomsvurdering af afdedes ejendom,
kan den bruges i dedsboet. Laes mere péa https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/ejendomsvurdering/
emner-vejledninger-og-frister/ejendomsvurdering-og-kompensation-i-doedsbo.

Planer
Zonestatus

Oplysninger er indhentet d. 11. oktober 2024

Lokalplaner

Oplysninger er indhentet d. 11. oktober 2024
Bemaerk: Anvendelses- og delomradespecifikke oplysninger for lokalplaner kan laeses i plandokumentet for
lokalplanen.

Landzonetilladelser

Oplysninger er indhentet d. 11. oktober 2024

Kommuneplaner

Oplysninger er indhentet d. 11. oktober 2024
Bemeerk: Anvendelsesspecifikke oplysninger for kommuneplanrammer kan lseses i plandokumentet for
kommuneplanrammen.

Spildevandsplaner

Oplysninger er indhentet d. 11. oktober 2024
Bemaerk: Kloaktyper omtalt i planer er ikke nedvendigvis den samme som de aktuelle aflebsforhold pa
ejendommen.

Varmeplaner

Oplysninger er indhentet d. 11. oktober 2024

Varmeforsyning

Oplysninger er indhentet d. 11. oktober 2024
Bemeerk, at oplysningen er opdelt i hhv. Forsyningsomrade, Omrade med forsyningsforbud samt Omréde med
tilslutningspligt. Aktuel varmeforsyning kan ses af BBR meddelelsen.

Vejforsyning

Hvad er vejstatus for vejene i omradet omkring ejendommen?.............ovoi it Se bilag
Oplysninger er indhentet d. 11. oktober 2024

Vejdirektoratets projekter

Oplysninger er indhentet d. 11. oktober 2024

Hovedstadsomradets transportkorridorer

Oplysninger er indhentet d. 11. oktober 2024

Landsplandirektiv "Baltic Pipe”

Oplysninger er indhentet d. 11. oktober 2024

Landsplandirektiv "Udviklingsomrader”

Oplysninger er indhentet d. 11. oktober 2024
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Rastofplaner

Oplysninger er indhentet d. 11. oktober 2024
Bemaerk: Graveomréder, interesseomrader og arealer med anmeldte rettigheder skal som udgangspunkt
friholdes for aktiviteter, som varigt kan forhindre eller besveerliggere senere réastofindvinding.

Spildevand og drikkevand

Aktuelle aflgbsforhold

Oplysninger er indhentet d. 11. oktober 2024

Tilladelser vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Oplysninger er indhentet d. 11. oktober 2024

Pabud vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Oplysninger er indhentet d. 11. oktober 2024

Medlemskab af spildevandsforsyning

Oplysninger er indhentet d. 11. oktober 2024

Aktuel vandforsyning

Oplysninger er indhentet d. 11. oktober 2024

Pabud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsanlag/-boringer pa
ejendommen

Findes der pa ejendommen vandindvindingsanlaeg/-boringer, hvortil der er udstedt pabud eller givet

Oplysninger er indhentet d. 11. oktober 2024

Grundvand - Drikkevandsinteresser

Oplysninger er indhentet d. 11. oktober 2024

Grundvand - Fglsomme indvindingsomrader

Oplysninger er indhentet d. 11. oktober 2024

Jordforurening

Jordforureningsattest

Oplysninger er indhentet d. 11. oktober 2024

Kortlagt jordforurening

Oplysninger er indhentet d. 11. oktober 2024

Omradeklassificering

Oplysninger er indhentet d. 11. oktober 2024

Pabud iht. jordforureningsloven
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Oplysninger er indhentet d. 11. oktober 2024

Natur, skov og landbrug
Fredskov

Oplysninger er indhentet d. 11. oktober 2024
Majoratsskov

Oplysninger er indhentet d. 11. oktober 2024

Beskyttet natur

Oplysninger er indhentet d. 11. oktober 2024
Bemeerk, at oplysningen er opdelt i hhv. "Beskyttede naturtyper" og "Beskyttede vandigb".

Internationale naturbeskyttelsesomrader

Oplysninger er indhentet d. 11. oktober 2024
Internationale naturbeskyttelsesomrader bestér af hhv. Fuglebeskyttelsesomrader, Habitatomrader samt
Ramsaromréader.

Landbrugspligt

Oplysninger er indhentet d. 11. oktober 2024

Fredede fortidsminder, bygge- og beskyttelseslinjer

Fredede fortidsminder og fortidsmindebeskyttelseslinjer

Oplysninger er indhentet d. 11. oktober 2024

Beskyttede sten- og jorddiger

Oplysninger er indhentet d. 11. oktober 2024
Bemaerk: Oplysningen er vejledende og méa derfor ikke anvendes til at afgere, om der er beskyttede diger i et
omrade.

Skovbyggelinjer

Oplysninger er indhentet d. 11. oktober 2024
Bemeerk: Byggelinjen kan enten vaere registreret som geeldende eller ophsevet.

Sg- og abeskyttelseslinjer

Oplysninger er indhentet d. 11. oktober 2024 R
Bemeerk, at oplysningen er opdelt i hhv. Sabeskyttelseslinjer og Abeskyttelseslinjer.

Kirkebyggelinjer
Oplysninger er indhentet d. 11. oktober 2024

Klitfredningslinje

Oplysninger er indhentet d. 11. oktober 2024

Strandbeskyttelseslinje
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Oplysninger er indhentet d. 11. oktober 2024
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Bygninger

BBR-meddelelsen

Findes der en BBR-meddelelse for ejendommen?...........c.ooooiiiiiiiii Ja, se bilag

BBR-meddelelsen viser de oplysninger, kommunen har registreret om en ejendom i Bygnings- og Boligregistret
(BBR). Oplysningerne pa BBR-meddelelsen er et udtryk for de faktiske forhold pé ejendommen, ogsé selvom
de ikke nedvendigvis er lovlige. Ansvaret for oplysningernes rigtighed péd BBR-meddelelsen ligger hos ejeren af
ejendommen.

BBR-meddelelsen

BBR-meddelelsen viser de oplysninger, kommunen har registreret om en ejendom i Bygnings- og
Boligregisteret (BBR). Oplysningerne pa BBR-meddelelsen deekker bl.a. areal, beliggenhed, anvendelse,
installationer, vand- og aflebsforhold og yderveegs- og tagdaekningsmaterialer. Oplysningerne i BBR-
meddelelsen skal afspejle de faktiske forhold pé ejendommen - ogsé selvom de ikke nadvendigvis er lovlige.
Ansvaret for at oplysningerne pa BBR-meddelelsen er korrekte, ligger hos ejeren.

Oplysninger er indhentet d. 11. oktober 2024

BBR MEATEIEISE. . ..ottt Se bilag

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 6010520

Kontaktoplysninger

Administrativ Myndighed. . ... Kommunen
Energimaerkning

Hvad er ejendommens energimaerke?...........ccoooiivoeiiiiiiiiiie e Se detaljeret besvarelse

Et energimaerke er en vurdering af en bygnings energimaessige tilstand. En bolig, der seelges, skal have et
gyldigt energimeerke udarbejdet af en energikonsulent.

Energimaarkning

Et energimaerke er en vurdering af en bygnings energimaessige tilstand. En bolig, der seelges, skal have et
gyldigt energimeerke udarbejdet af en energikonsulent jf. bekendtgerelse om energimaerkning af bygninger.

Oplysninger er indhentet d. 11. oktober 2024

Dato for indberetning af energimaarke. ... ..ot 24-08-2011
HUSIUMIMIET. . . e e e e e e et 23
|23V e allaTetTa U e a =) SRR 1
ENBIGIKIASSE. . . . .ot D
ENEIrgIMEarKEraDDOM. . ...ttt et Se bilag
Energimaerket er gyldigt indtil.........o 24-08-2021

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 6010520

Dato for indberetning af energimaarke. ..........c.ooriii i 16-01-2019
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HUS UMIMIET . e e ettt e e e e e e e e e e 23

BYGNINGSNUMMET. . . . e e e e e e e e 1
ENBIGIKIASSE. ...t D
ENErgimaarKerapDOrt. . ...ttt ettt Se bilag
Energimaerket er gyldigt iNdtil. ... 16-01-2029

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 6010520

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNAighed. . ... Energistyrelsen
AAIESSE. .ottt Carsten Niebuhrs Gade 43, 1577 Kgbenhavn V
TelEfONNUIMIMIET. ... e 33926700
Ml .o emo-info@ens.dk
WED. ..o https://ens.dk/ansvarsomraader/energimaerkning-af-bygninger
Tilstandsrapport

Findes der en tilstandsrapport for ejendommMen?. ... ... Nej

En tilstandsrapport er resultatet af en bygningsgennemgang foretaget af en beskikket bygningssagkyndig.
Tilstandsrapporten er en samlet skriftlig vurdering af en boligs synlige skader og tegn pé skader.

Bemeerk: Tilstandsrapporten er kun tilgeengelig for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Tilstandsrapport

En tilstandsrapport er resultatet af en bygningsgennemgang foretaget af en beskikket bygningssagkyndig.
Tilstandsrapporten er en samlet skriftlig vurdering af en boligs synlige skader og tegn péa skader. Den
bygningssagkyndige sammenligner boligen med andre boliger af samme type og alder - ikke et nyt

hus. Udover tilstandsrapporten skal saelger for at anvende huseftersynsordningen have en autoriseret
elinstallatarvirksomhed til at udarbejde en elinstallationsrapport med resultatet af en gennemgang af boligens
elinstallationer. Se punktet Elinstallationsrapport. Huseftersynsordningen er frivillig, men en forudseaetning for, at
seelger kan undgé at haefte for skjulte skader ved boligen, og at keber kan tegne en ejerskifteforsikring.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Sikkerhedsstyrelsen
AONES S, . ..ttt ittt Esbjerg Brygge 30, 6700 Esbjerg
TEIEfONNMUIMIMIET. ... 33732000
Bl sik@sik.dk
L= o T U https://www.sik.dk/

En elinstallationsrapport er resultatet af en autoriseret elinstallatervirksomheds gennemgang af bygningens
elinstallationer under huseftersynsordningen. Rapporten giver en professionel og objektiv gennemgang af
elinstallationernes tilstand.

Bemeerk: Elinstallationsrapport er kun tilgeengelig for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Elinstallationsrapport

En elinstallationsrapport indeholder resultatet af gennemgangen af bygningens el-installationer. Ved
gennemgangen vurderes elinstallationernes funktionsdygtighed og hvorvidt de opfylder de krav, som var
geeldende, da de blev udfert eller eendret. Udover elinstallationsrapporten skal seelger for at anvende
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huseftersynsordningen have en bygningssagkyndig til at udarbejde en tilstandsrapport med resultatet af en
gennemgang af bygningernes synlige skader og tegn pé skader. Se Tilstandsrapport. Huseftersynsordningen er
frivillig, men er en forudseetning for at seelger kan undga at hesfte for skjulte skader ved boligen, og for at keber
kan tegne en ejerskifteforsikring.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ... Sikkerhedsstyrelsen
AONES S, . ..ttt ettt Esbjerg Brygge 30, 6700 Esbjerg
TEIEfONNMUIMIMIET. ... e 33732000
Bl e sik@sik.dk
B, e https://www.sik.dk/

En byggesag vedrerer nybyggeri, til’lombygning, sendret anvendelse eller nedrivning (hel eller delvis).
Kommunen registrerer oplysninger om byggesagen i Bygnings- og Boligregistret (BBR), fx om byggeriets
omfang, anmeldelse/ansegning, tiladelser, pabegyndelse og fuldferelse. Visse byggesagstyper registreres ikke
i BBR.

Bemeerk: Visse byggesagstyper ikke registreres i BBR. Det kan f.eks. geelde byggesager vedr. tekniske anleeg
(master, gylletanke m.v.) eller byggesager vedr. konstruktionsaendringer i etageejendomme (gennembrydning
af baerende vaegge, udvendige altaner m.v.). Man skal ogsé vaere opmaerksom pa, at byggesager, der ikke
krasver ibrugtagningstilladelse, godt kan vaere afsluttet i BBR, selvom der stadig udestar nogle afsluttende
dokumenter i sagen. S&danne forhold vil ikke blive vist som verserende byggesag, men vil ofte vasre noteret pa
BBR-meddelelsen.

Byggesag

En byggesag vedrarer byggeri, herunder tiloygninger, veesentlige ombygninger, veesentlige
anvendelsesaendringer, lovliggerelse eller nedrivning (hel eller delvis). Et byggearbejde ma ikke pabegyndes
uden byggetilladelse fra kommunen, som er bygningsmyndighed. | mindre byggesager er der ikke krav
om byggetilladelse, under forudsaetning af, at bygningsreglementet overholdes. Med bygningsreglementet
BR18, skal kommunerne ikke leengere pase de tekniske krav for byggeriet i byggesagsbehandling, men
der er forsat krav om byggetilladelse. Den tekniske byggesagsbehandling for byggeri der er omfattet af
certificeringsordningen dvs. mere komplekst byggeri i relation til konstruktioner og brand skal herefter
dokumenteres af certificerede radgivere. For andre tekniske krav i bygningsreglementet skal kommunerne
gennemfare en efterfelgende stikprevekontrol i den dokumentation, som indsendes i forbindelse med
ibrugtagningstilladelsen.

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. . .......oo s Kommunen

Byggeskadeforsikring

Siden 1. april 2008 har professionelle bygherrer veeret forpligtet til at tegne en byggeskadeforsikring

i forbindelse med nybyggeri af private helérsboliger. Forsikringspligten geelder fra 1. juli 2012 i nogle
tilfeelde ogsa, nar der etableres nye boligenheder i eksisterende byggeri. Hvis ejendommen er omfattet af
byggeskadeforsikring, vil der veere en eftersynsrapport for hhv. 1-ars og 5-ars eftersyn.

Bemeerk: Oplysninger vedr. byggeskadeforsikring er opdelt i oplysninger fra hhv. BBR og BSFS. Eventuelle
eftersyns-, skades-, og bearbejdet eftersynsrapporter er kun tilgeengelige for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Byggeskadeforsikring BBR

Her kan der ses detaljerede oplysninger vedr. en eventuel byggeskadeforsikring. Hvis der er
byggeskadeforsikring for en bygning, vil eventuelle eftersynsrapporter kunne ses under "Byggeskadeforsikring
BSFS". Byggeskadeforsikringsordningen geelder for alle.
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Oplysninger er indhentet d. 11. oktober 2024

Bygning 1

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 6010520

Kontaktoplysninger

Administrativ MynNdighed. ... Kommunen

Byggeskadeforsikring BSFS

Her kan der ses eventuelle eftersynsrapporter for eftersyn, som er udfert efter hhv. 1 &r og 5 &r, hvis der er
byggeskadeforsikring for ejiendommen. Eftersynsrapporterne vises dog kun for ejer eller fuldmagtshaver. Under
"Byggeskadeforsikring BBR" kan der ses yderligere oplysninger vedr. forsikringen.

Oplysninger er indhentet d. 11. oktober 2024

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 6010520

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. . .......oo e Kommunen
Olietanke
Er der registreret oplysninger om olietanke pa ejendommen?............ocviieieieeeiiiiiii . Nej

Kommunen registrerer oplysninger om olietanke i Bygnings- og boligregisteret (BBR). Oplysningerne stammer
typisk fra den af ejer eller bruger indsendte tankattest. Det bemaerkes at olietankens registrering i BBR ikke i sig
selv er en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke oplysninger om tanke, der er fiernet fra ejendommen.

Bemeerkning: Olietankens registrering i BBR er ikke i sig selv en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke
oplysninger om tanke, der er fiernet fra eiendommen

Olietanke

For enhver olietank pa en ejendom, skal der indberettes oplysninger til kommunen. Dette gaelder uanset om
tanken/tankene er i brug eller om de er slgjfede. Nar en olistank slejfes, kan den enten forblive pa stedet eller
fiernes. Der er fastsat regler om hvornar en olietank skal slgjfes, herunder slejfningsterminer for forskellige typer
af tanke samt regler for hvordan en olietank skal slgjfes. Olietankene vil typisk veere registreret med oplysning
om fabrikations og etableringsar, en reekke tekniske data samt oplysning om evt. renovering og/eller slgjfning.
Oplysningemne registreres i Bygnings- og boligregisteret (BBR) og stammer typisk fra den af ejer eller bruger
indsendte tankattest. Det bemaerkes at olietankens registrering i BBR ikke i sig selv er en garanti for at tanken
er lovlig. Der vises ikke oplysninger om tanke, der er fiernet fra eiendommen. Andre detaljerede oplysninger om
olietankene fremgar ogsa i BBR-meddelelsen.

Kontaktoplysninger

Administrativ Myndighed. ... Kommunen

Fredede bygninger
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Der er ca. 7.100 fredede bygninger i Danmark. Det er bygninger, som har vaesentlig kulturhistorisk og/eller
arkitektonisk vaerdi. Alle fredede bygninger er fredet bade udvendigt og indvendigt, og der skal sages om
tilladelse hos Slots- og Kulturstyrelsen til alle bygningsarbejder, som gér ud over almindelig vedligeholdelse.

Fredede bygninger

Der er ca. 7.100 fredede bygninger i Danmark. Sterstedelen af dem er privatejede. Ejeren af en fredet
ejendom har pligt til at holde bygningen i forsvarlig stand. Det betyder, at fredningsveerdierne skal opretholdes,
0g at taget, ydervaeggene, derene og vinduerne som minimum skal veere tastte og i orden. Alle fredede
bygninger er fredet bade ind- og udvendigt. Nar en bygning er fredet skal der seges om tilladelse hos Slots-
og Kulturstyrelsen til alle bygningsarbejder, der gar ud over almindelig vedligeholdelse. Bade sma og store
eendringer kreever tiladelse. Lige fra en tagomlaegning eller flytning af en skillevaeg, til opsastning af et skilt pa
facaden. Undtaget er dog de typer af bygningsarbejder, som fremgar af "Underretningsbekendtgerelsen" nr.
1588 af 28. juni 2021. Der ydes ikke erstatning i forbindelse med bygningsfredning, men fredede bygninger

er omfattet af flere direkte og indirekte stetteordninger. Registreringen af de fredede bygninger er Slots- og
Kulturstyrelsens ansvar, og den finder sted i henhold til lov om bygningsfredning og bevaring af bygninger samt
bymiljger.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ... Slots- og Kulturstyrelsen
AQMESSE. ... Hammerichsgade 14, DK-1611, 1611 Kgbenhavn
TEIEIONNMUIMIMIET. ... e 33954200
0= post@slks.dk
V. o http://slks.dk

En flexboligtilladelse udstedes af kommunen. En fleksboligtilladelse giver ejeren af en heldrsbolig mulighed for
at benytte sin helarsbolig som ferie- og fritidsbolig, med ret til senere at vende tilbage til at benytte boligen til
helarsbeboelse uden krav om landzonetilladelse. Flexboligtiladelsen felger huset og ikke kun dig som ejer.

Flexboligtilladelse

Fleksboliger er en mulighed for at tage eksisterende helérsboliger i brug som fritidsboliger og efterfelgende
kunne genoptage anvendelse som helarsbolig. Siden 2013 har kommunerne kunne tildele en fleksboligtilladelse
gennem fleksboligordningen, for at modvirke at flere huse star tomme og eksempelvis forfalder i landomrédet,
hvor befolkningstallet har veeret faldende. Som ejer eller som potentiel keber af en helarsbolig kan man derfor
ansgge kommune om at benytte sin helérsbolig som ferie- og fritidsbolig, med ret til senere at vende tilboage

at benytte boligen til helarsbeboelse uden krav om landzonetilladelse. Det er kun helérsboliger, der kan fa
flexboligstatus. Flexboligtilladelsen folger huset og ikke kun dig som ejer.

Oplysninger er indhentet d. 11. oktober 2024

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 6010520

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighea. . ... s Kommunen
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Ejendoms- og grundvaerdi

Hvad er ejendommens veerdi ifglge den offentlige vurdering?....Ejendommen
er endnu ikke vurderet efter den seneste Ejendomsvurderingslov

Ved vurderingen af en ejendom fastsaettes den forventelige kontantvaerdi i fri handel for en ejendom af den
pageeldende kategori, under hensyn til alder, sterrelse, beliggenhed og evrige karakteristika. Vurderingen kan
afvige fra en faktisk konstateret handelspris for ejendommen. Vurderingen foretages pa grundlag af de priser i
fri handel, der er konstateret for sammenlignelige ejendomme (reference ejendomme) og for den pageeldende
ejendom selv pa vurderingstidspunktet. Vurderingen foretages ogsé pé baggrund af evrige markedsindikatorer
af vaesentlig betydning for vurderingen. Ejendoms- og grundveerdien danner grundlaget for de statslige og
kommunale ejendomsskatter.

Bemaerk: | Ejendomsdatarapporten vises kun de endelige vurderinger, veere derfor opmaerksom pa, at dette
kan afvige fra boligbeskatningsgrundlaget, som kan veere pa grundlag af forelabige vurderinger. Fejl eller
mangler i BBR-oplysninger har en stor betydning for beregning af ejendomsvurdering. Det er boligejerens
ansvar at opdatere oplysningerne via. https://ret.bbr.dk/. Ydermere, skal man veere opmaeerksom pa
ejendomsvurdering og kompensation i dedsbo. Hvis der findes en ny ejendomsvurdering af afdedes ejendom,
kan den bruges i dedsboet. Leas mere pa https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/ejendomsvurdering/
emner-vejledninger-og-frister/ejendomsvurdering-og-kompensation-i-doedsbo.
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Planer

Zonestatus

Zonestatus kan veere landzone, byzone eller sommerhusomrade. Afheengig af zonestatus kan der veere
forskellige bestemmelser for anvendelse af ejendommen. | landzone skal der fx seges om landzonetilladelse
ved storre byggeri, mens der i byzone ofte er lokalplaner, der fastsaetter regler om bebyggelse og anvendelse af
arealer.

Zonestatus

Landet er opdelt i 3 zoner: by- og landzoner og sommerhusomrader. Der geelder forskellige regler alt afhaengig
af hvilken zone, der er tale om. Hvilke arealer, der er by- eller landzone og sommerhusomrader fremgar af
planlovens § 34.

Oplysninger er indhentet d. 11. oktober 2024

Er matrikelnr. daskket af Dyzone?. ... ... Ja
Er matrikelnr. daekket af SOMMErhUSOMIAdE?. ... .. .o Nej
Er matrikelnr. daskket af [andzone?. ... ... ..o Nej

Bergrer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 114 Norre Kvarter, Kebenhavn

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... . ... Kommunen
Lokalplaner
Foreligger der lokalplaner eller lokalplanforslag for ejendommen?................................... Ja

Grundejerne ma ikke bygge nyt, sendre anvendelse osv. i strid med en lokalplan. Kommunalbestyrelsen kan —
efter nabohering — dispensere fra en lokalplan, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen.

Bemaerk: Anvendelses- og delomradespecifikke oplysninger for lokalplaner kan leeses i plandokumentet for
lokalplanen.

Lokalplaner, vedtagne

Lokalplaner indeholder detalierede og bindende bestemmelser for, hvordan et bestemt, afgreenset omrade ma
benyttes eller et projekt konkret skal udferes

Oplysninger er indhentet d. 11. oktober 2024

Plan - Studiestraede

PIANENS NAVN. ... e Studiestraede
PIANNUIMIMIET. .. e e e 312
PlANSEAIUS. . ..ttt s Vedtaget
Dato for offentliggarelse af planforslag. ..........coooiiii i 24-12-1910
Dato for vedtagelse af Plan. ............iirii 09-12-1999
Dato for ikrafttraadelse af plan. . ... ... 13-01-2000
Generel aNVENAEISE. ... ..ttt Blandet bolig og erhverv

Side 16 af 48 32/301



08-11-2024 11:18:39

Er det sandt, at bebyggelsesomfang ikke reguleres af planens bestemmelser?...................cc L. Ja
Er det sandt, at udstykning ikke reguleres af planens bestemmelser?...........ccooviiiiiiiii i Ja
Er det sandt, at omrddeanvendelsen ikke reguleres af planens bestemmelser?..............coooviiiiiiin.n. Nej
Link til plandokument....................el L https://dokument.plandata.dk/20_1072671_1573460018933 pdf
Har planen en kompleksitet der ikke entydigt kan beskrive anvendelse, omfang og udstykning?............... Nej

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 114 Norre Kvarter, Kebenhavn

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... ... Kommunen

Lokalplaner, forslag

Se forklaring under "Lokalplaner, vedtagne"

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighea. . .......ooo s Kommunen

Landzonetilladelser

En landzonetilladelse udstedes af kommunen. Den kraeves som udgangspunkt for, at man i landzone
ma opfere nyt byggeri eller foretage udstykning eller eendring i anvendelsen af bestdende bebyggelse og
ubebyggede arealer.

Landzonetilladelse

| landzonen kraever det som udgangspunkt en landzonetilladelse at: eopfere nyt byggeri. foretage udstykning
eller aendring i anvendelsen af bestdende bebyggelse og ubebyggede arealer. Kommunalbestyrelsen er
myndighed pa& omradet, men for kommunalbestyrelsen giver en landzonetilladelse, skal naboerne have lgjlighed
til at udtale sig. Man kan klage over afgerelsen vedr. tilladelsen til Planklagenaevnet. Bemaerkning: enkelte
matr.nr. kan have et overlap pa 0%. Dette kan skyldes, at matrikelnummerets graenser er gendret og/eller
justeret. Er du i tvivi om overlappet skal du kontakte kommunen.

Kontaktoplysninger

Administrativ MynNdighed. ... ... Kommunen

Kommuneplaner

Kommuneplanen omfatter en periode pé 12 ar og fastleegger de overordnede mal og retningslinjer for den
enkelte kommunes udvikling. Den udger rammen for udarbejdelse af lokalplaner og er grundlag for behandling
af en reekke sager, herunder den konkrete administration i det &bne land og ansegninger om byggetilladelse.

Bemeerk: Anvendelsesspecifikke oplysninger for kommuneplanrammer kan laeses i plandokumentet for
kommuneplanrammen.

Kommuneplaner, vedtagne

Kommunerne skal efter planloven opretholde og vedligeholde kommuneplanen. Kommuneplanen omfatter en
periode pa 12 ar og fastleegger de overordnede mal og retningslinjer for den enkelte kommunes udvikling, bade
i byerne og i det dbne land. Kommunalbestyrelsen skal lebende revidere kommuneplanen. Kommuneplanen
udger rammen for udarbejdelse af lokalplaner og er grundlag for behandling af en reekke sager, herunder
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den konkrete administration i det dbne land og ansegninger om byggetilladelse. Kommuneplaner har delvis
retsvirkning. idet de fastsaetter rammebestemmelserne for delomréaderne og som hovedregel angiver: arealets
overordnede anvendelse bebyggelsesprocent bebyggelsens sterste hgjde og andre saerlige hensyn -fx
bygningsbevaringshensyn

Oplysninger er indhentet d. 11. oktober 2024

Plan - Kgbenhavns Kommuneplan 2019 Verdensby med ansvar

Planens navn. ... Kgbenhavns Kommuneplan 2019 Verdensby med ansvar
KOMIMIUNE. .. e Kgbenhavn
PlANS AUS. . . .ot Vedtaget
Dato for vedtagelse af Plan. .........c.oiiii 27-02-2020
Dato for ikrafttraadelse af plan. . ... ... 20-04-2020
Link til plandokument...................ooaL L https://dokument.plandata.dk/11_9669538_1587382951870.pdf

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 114 Norre Kvarter, Kebenhavn

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... . ... e Kommunen

Kommuneplaner, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

Oplysninger er indhentet d. 11. oktober 2024

Plan - Kgbenhavns Kommuneplan 2024 Fremtidens klimavenlige hovedstad

Planens navn..........c.ooooiiiiiiiiii Kgbenhavns Kommuneplan 2024 Fremtidens klimavenlige hovedstad
KOMIMIUNE. .. e e e e Kgbenhavn
PlANSTAIUS. .\ttt Forslag
Dato for offentliggarelse af planforslag. ...........oooiiii i 22-08-2024
Dato for start pa offentliggerelSesperioqeN. . ... .. .. e 29-08-2024
Dato for slut pa offentliggarelSesperioteN. . ... .. ..o 24-10-2024
Link til plandokument....................... ... https://dokument.plandata.dk/11_11347088_17243940236440.pdf

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 114 Narre Kvarter, Kebenhavn

Kontaktoplysninger

Administrativ Myndighed. ... ... e Kommunen

Kommuneplanramme, vedtaget

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

Oplysninger er indhentet d. 11. oktober 2024

Plan - R19.B.1.19

PlaNENS NAVN. ..o R19B.1.19
P aNNUIMIMIET. . e R1SB.1.19
Kommuneplanid pa den kommuneplan, rammen VEAIBIer. . ...........ueue i 9669538
Navn pa pPlandiStriKL. .. ... 1. Indre By/Christianshavn
PlANSEAUS. . . .ottt Vedtaget
Dato for vedtagelse af PlIan. . ........c.uiiii s 27-02-2020
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Dato for ikrafttraedelse af Plan. . ........o.oiei i 20-04-2020

GENEIEl ANVENEISE. . .. et Boligomrade
Fremtidig planZOne. . ... Byzone
Er det sandt, at bebyggelsesomfang ikke reguleres af planens bestemmelser?...............cooooiiiiiii... Ja
Mindst tilladte MIlBKIASSE. ... .ot 1
Maksimalt tilladte MIBKIASSE. .. ... ... 2
Link til plandokument....................... L https://dokument.plandata.dk/11_9669538_1587382951870.pdf

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 114 Norre Kvarter, Kebenhavn

Kontaktoplysninger

Administrativ mMyndighed. . ... ... s Kommunen

Kommuneplanramme, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

Oplysninger er indhentet d. 11. oktober 2024

Plan-R24.B.1.19-B

PlaNENS NAVN. ... R24B1.19-B
PlIaNNUMIMIET. . . e e Re4B.1.19
Kommuneplanid pa den kommuneplan, rammen VEArarer. . ... .......o.oe e 11347088
Navn P& PIaNIStrKL. ... 1.2 Indre By/Christianshavn
PlANSEAUS. . . .ottt Forslag
Dato for offentliggerelse af planforslag. ...........o.oooviii i 22-08-2024
Dato for start pa offentliggerelSesperioten. . ... ...c.or i 29-08-2024
Dato for slut pa offentliggarelSesPeriOTEN. . ... ... . e 24-10-2024
GENEIEl ANVENTEISE. ...ttt e e e e Boligomrade
Fremtidig planzone. ... ... Byzone
Er det sandt, at bebyggelsesomfang ikke reguleres af planens bestemmelser?...............coovviiiiiiinn... Ja
Mindst tilladte MIlBKIASSE. ... ... 1
Maksimalt tilladte MIlJOKIASSE. ... ..o e e 2
Link til plandokument......................... https://dokument.plandata.dk/11_11347088_1724340236440.pdf

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 114 Nerre Kvarter, Kebenhavn

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. . ... s Kommunen

Kommuneplanstrategi, vedtaget

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

Oplysninger er indhentet d. 11. oktober 2024

Plan - Verdensby med ansvar - Kommuneplanstrategi 2018 for Kgbenhavn

Planens navn...........occooiiiiiii i Verdensby med ansvar - Kommuneplanstrategi 2018 for Kgbenhavn
(= TaT alU [T ol S S kps18
KOMIMUNE. . .o Kgbenhavn
[ F= T = LU T S Vedtaget
OMfang af MBVISION. . ... . Fuld revison
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Dato for vedtagelse af plan. . ... . ... 28-02-2019
Dato for ikrafttraadelse af PlIan. ... ... 09-04-2019
Link til plandokument............................. https://dokument.plandata.dk/70_8465061_1554816345584 pdf

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 114 Nerre Kvarter, Kebenhavn

Plan - Kgbenhavns Kommuneplanstrategi 2023 - Fremtidens klimavenlige hovedstad

Planens navn......................... Kgbenhavns Kommuneplanstrategi 2023 - Fremtidens klimavenlige hovedstad
PIaNNUMIMIET. . . e e e e e e e KPSe3
KOMIMUNE. . . e Kgbenhavn
PSS, ...ttt Vedtaget
Omfang af rBVISION. . .. ... Fuld revison
Dato for vedtagelse af Plan. ............iiii 14-12-2023
Dato for ikrafttraadelse af plan. . ... ... 25-01-2024
Link til plandokument.......................... https://dokument.plandata.dk/70_11254895_1706792554743 pdf

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 114 Norre Kvarter, Kebenhavn

Kontaktoplysninger

Administrativ Myndighed. ... Kommunen

Kommuneplanstrategi, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... . ... e Kommunen

Kommuneplantillaeg, vedtaget

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. . ... s Kommunen

Kommuneplantillzeg, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne

Kontaktoplysninger

Administrativ MynNdighed. ... ... Kommunen

Kommuneplantillaag, vvm, vedtaget

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ... ... Kommunen

Kommuneplantillaag, vvm, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne
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Kontaktoplysninger

Administrativ Myndighed. ... Kommunen
Spildevandsplaner
Er ejendommen beliggende indenfor en spildevandsplan?...................oo Ja

Kommunernes spildevandsplaner udarbejdes for at give en samlet oversigt over den eksisterende og planlagte
spildevandshandtering i de enkelte kommuner.

Bemeerk: Kloaktyper omtalt i planer er ikke n@dvendigvis den samme som de aktuelle aflebsforhold pa
ejendommen.

Kloakopland, vedtaget

Kloakoplande indeholder oplysninger om hvilken kloakeringsstatus ejendommene i et omrade har iht.
kommunens planer og hvilken kloakeringsstatus de evt. planleegges at fa i fremtiden. Veer opmaerksom pa at
kloaktyper omtalt i planer ikke nedvendigvis er den samme som de aktuelle aflebsforhold pa ejendommen.

Oplysninger er indhentet d. 11. oktober 2024

Kloakopland - 236

Er matrikelnummeret beliggende indenfor et kloakopland?.............ooiiiiiiii i Ja
Navn pa omrade med KIoakopland. .. ... ... ...t 236
Eksisterende kloaktype for omradet............ Faelleskloakeret (spildevand og overfladevand Igber i samme ledning)

Er der planlagt eendringer af kloakeringen i forhold til den eksisterende kloakering i det omrade, hvor

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 114 Nerre Kvarter, Kebenhavn

Kontaktoplysninger

Administrativ mMyndighed. . ... Kommunen

Kloakopland, forslag

Se forklaring under "Kloakopland, vedtagne"

Oplysninger er indhentet d. 11. oktober 2024

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 114 Norre Kvarter, Kabenhavn

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. ... .....oo e Kommunen

Udtraden af spildevandsforsyning, vedtaget

Som udgangspunkt er der tilslutningspligt til offentlig spildevandsforsyning. Denne oplysning svarer pa, om
kommunen evt. er indstillet pa at ophaeve tilslutningsretten og -pligten til spildevandsforsyning helt eller delvist.

Oplysninger er indhentet d. 11. oktober 2024
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Er matrikelnummeret beliggende indenfor et omrade, hvor kommunaloestyrelsen er indstillet pa at ophasve

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 114 Norre Kvarter, Kebenhavn

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ... ... Kommunen

Udtraden af spildevandsforsyning, forslag

Se forklaring under "Udtreeden af spildevandsforsyning, vedtagne".

Oplysninger er indhentet d. 11. oktober 2024

Er matrikelnummeret beliggende indenfor et omrade, hvor kommunalbestyrelsen har stillet forslag om at kunne
ophaeve tilslutningsretten og -pligten til spildevandsforsyning helt eller delvist?....................ool. Nej

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 114 Norre Kvarter, Kebenhavn

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighea. . ... s Kommunen

Renseklasse

Renseklasse viser, hvilken renseklasser, der geelder i det omréde ejendommen ligger i og derved, hvilke
rensekrav ejendommens spildevandsanlaeg skal opfylde. Renseklassekravet er kun relevant for eiendomme,
som ikke er tilsluttet det kommunale kloaknet.

Oplysninger er indhentet d. 11. oktober 2024

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 114 Norre Kvarter, Kebenhavn

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... ... e Kommunen

Varmeplaner

| kommunens varmeplan fastleegges omrader, der forventes at blive fiernvarmeforsynet (kollektiv
varmeforsyning), herunder en forventet tidshorisont herfor, samt omrader, der fremover forventes individuelt
forsynet med vedvarende energi (ingen kollektiv varmeforsyning).

Varmeplaner

| varmeplanerne udpeger kommunerne i samarbejde med relevante lokale parter, de omrader, hvor det
vurderes hensigtsmaessigt at etablere fiernvarme, herunder en forventet tidshorisont herfor, samt omrader, hvor
potentialerne for fiernvarme — eller andre alternativer - skal afklares yderligere. Dermed adresserer planerne
udviklingsmulighederne for feelles lokale og individuelle varmelasninger i omrader, der ikke star over for en
fiernvarmeudbygning. De godkendte varmeplaner skal som minimum omfatte de omrader i kommunen, der
har status som gasforsynede, herunder ogsa ejendomme i gasforsynede omréader, som har et oliefyr. Planen vil
skulle realiseres ved konkrete projektforslag, som udmenter den samlede varmeplan.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ... ... Kommunen
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Varmeforsyning

Oplysningen angiver, hvilken forsyningsform, der er til radighed for omradet. Det kan fx veere naturgas eller
fiernvarme. Desuden oplyses om eventuel tilslutningspligt/forblivelsespligt til en forsyningsform samt om
eventuelle forbud mod visse opvarmningstyper (typisk el).

Bemeerk, at oplysningen er opdelt i hhv. Forsyningsomrade, Omrade med forsyningsforbud samt Omréde med
tilslutningspligt. Aktuel varmeforsyning kan ses af BBR meddelelsen.

Forsyningsomrade, vedtaget

Et forsyningsomrade er et omréde, som af kommunalbestyrelsen er godkendt til kollektiv varmeforsyning,
dvs. fiernvarme eller individuel naturgasforsyning (ogsé kaldt: forsyningsform). Oplysningen angiver, hvilken
forsyningsform, der er til radighed for omrédet. Hvis omradet ikke er udlagt til kollektiv varmeforsyning, har
bygninger i omradet typisk individuelle opvarmningsformer, sdsom oliefyr eller varmepumpe.

Oplysninger er indhentet d. 11. oktober 2024

Er matrikelnummeret beliggende i et forsyningSOMIA0e?. ... ... Ja
Navn P& forsyNiNGSOMIAE. . ........ue e e Varmeplan 1984
F O Sy NING S O, L e Fjernvarme
FOrsyningsSelIskalb. . . ...... i HOFOR FJERNVARME P/S

Bergrer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 114 Norre Kvarter, Kebenhavn

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... . ... Kommunen

Omrade med forsyningsforbud, vedtaget

Hvis det skennes negdvendigt for gennemferelse af varmeplanlaegningen, kan kommunen bestemme, at
nasrmere angivne opvarmningssystemer ikke ma etableres i eksisterende eller ny bebyggelse inden for et
afgreenset geografisk omrade. S&ddanne forsyningsforbud foretages typisk i omréder, der er eller vil blive
udlagt til kollektiv varmeforsyning. Kommunalbestyrelsen kan give dispensation fra forsyningsforbuddet. Evt.
dispensationer fremgar ikke af denne registrering.

Oplysninger er indhentet d. 11. oktober 2024

Er matriklen beliggende i et omrade med forsyningsforbud?............oooviiii i Ja
Navn pa omrade med forsyningsforbud. ..........o.oveii i Elvarmeforbud 1994
Hvilke opvarmningsformer er der forbud mMod?. ... . ... El

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 114 Norre Kvarter, Kebenhavn

Kontaktoplysninger

Administrativ mMyNdighed. . ... Kommunen

Omrade med tilslutningspligt, vedtaget

Kommunalbestyrelsen kunne for 1. januar 2019 enten via et tilslutningsprojekt, som er reguleret i
varmeforsyningsloven, eller en lokalplan, som er reguleret i planloven, pélasgge tilslutnings- eller forblivelsespligt
til den kollektive varmeforsyning i omradet.
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Oplysninger er indhentet d. 11. oktober 2024

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 114 Norre Kvarter, Kebenhavn

Kontaktoplysninger

Administrativ MynNdighed. ... Kommunen

Vejforsyning
Hvad er vejstatus for vejene i omradet omkring ejendommen?................................ Se bilag

Der leveres kort for omrédet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering de veje, som
vejmyndigheden har registreret som veerende hhv. offentlige, privat feellesveje eller private/almene veje. Status
for veje uden farvemarkering er ikke oplyst. Kontakt kommunen for oplysninger om disse.

Vejforsyning

Der leveres kort for omradet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering de veje, som
vejmyndigheden har registreret som veerende hhv. offentlige, privat feellesveje eller private/almene veje.
Desuden vises en farvemarkering for offentlige veje der overvejes nedklassificeret. Status for veje uden
farvemarkering er ikke oplyst. Kontakt kommunen for oplysninger om disse.

Oplysninger er indhentet d. 11. oktober 2024

KOt OVEI VEIfOISYNING. .. v ettt ettt et et e e e e e e e e e e e e e e e Se bilag

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 114 Norre Kvarter, Kebenhavn

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... ... Vejdirektoratet
AGIESSE. ettt Carsten Niebuhrs Gade 43, 5. sal, 1577 Kgbenhavn V
Bl ONNMUIMIMIET . . e e e 72443333
A= o T USSR https://www.vejdirektoratet.dk/

Der leveres kort for omradet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering om ejendommen er
beliggende indenfor et vejforsyningsprojekt, som vejmyndigheden enten underseger, planlsegger eller er ved at
anleegge. Eksisterer der ingen vejforsyningsprojekter neer ejiendommen vil der ikke udarbejdes et bilag.

Vejdirektoratets projekter

Der leveres kort for omradet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering om ejendommen er
beliggende indenfor et af Vejdirektoratets projekter, som vejmyndigheden enten undersager, planleegger

eller er ved at anlaegge. Pa kortet vil det fremgé hvilken anleegsfase som projektet befinder sig i. Pa kortet
fremvises Vejdirektoratets projekter som en 150 meter buffer omkring projektets midterlinje. Det er vigtigt at
goere opmaerksom p4, at bufferen IKKE angiver projektets geometri eller udbredelse - det er alene en buffer, der
kan bruges til at fremsege info om, om en ejendom ligger i neerheden af et projekt.
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Kontaktoplysninger

Administrativ MynNdighed. ... ... Vejdirektoratet
AGIESSE. ... Carsten Niebuhrs Gade 43, 5. sal, 1577 Kgbenhavn V
TEIEfONNMUIMIMIET. ... e 72443333
VB, . https://www.vejdirektoratet.dk/

Hovedstadsomradets transportkorridorer

Er ejendommen helt eller delvist beliggende indenfor hovedstadsomradets

Transportkorridorerne i hovedstadsomradet er arealer, der er reserveret til fremtidige motorveje og baner m.m.
De er en del af den overordnede fysiske planlaegning og har hiemmel i planloven. Det betyder, at de respektive
grundejere ikke far erstatning for de begreensninger, de far palagt i denne sammenhaeng. Hovedstadsomradet
omfatter i denne forbindelse kommunerne i Region Hovedstaden, bortset fra Bornholms Regionskommune,
samt Greve, Kage, Lejre, Roskilde, Solred og Stevns kommuner.

Hovedstadsomradets transportkorridorer

Transportkorridorerne i hovedstadsomradet er arealreservationer, der skal sikre, at fremtidige motorveje og
baner m.m. kan placeres i mindst mulig konflikt med bymaessig bebyggelse. Transportkorridorerne betjener
hele fingerbystrukturen trafikalt og energimaessigt, da de ligger strategisk nord-syd og @st-vest midt gennem
hovedstadsomradet. Hovedstadsomradet omfatter i denne forbindelse kommunerne i Region Hovedstaden,
bortset fra Bornholms Regionskommune, samt Greve, Kage, Lejre, Roskilde, Solrad og Stevns kommuner.
Arealreservationerne er forst og fremmest teenkt som reservationer til fremtidige streekningsanlaeg, som

ikke er kendt eller besluttet detaljeret endnu. Arealreservationerne rummer imidlertid ogsa eksisterende
motorvejsstraekninger, hvor de fungerer som en stgjdeempende afstandszone til stejfelsom bebyggelse, samt
naturgas- og hgjspaendingsledninger med sikkerhedszone omkring. Transportkorridorerne er en del af den
overordnede fysiske planlaegning og har hjemmel i planloven. Det betyder, at de respektive grundejere ikke
far erstatning for de begraensninger, de far pélagt i denne sammenhaeng. Kommunerne er forpligtet til at
lade transportkorridorerne indgd som en landsplanmaessig interesse i kommune- og lokalplanleagning samt
landzoneadministration.

Oplysninger er indhentet d. 11. oktober 2024

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 114 Norre Kvarter, Kebenhavn

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Erhvervsstyrelsen
AGIESSE. . ettt ettt et Langelinie Alle 17, 2100 Kgbenhavn @
Tl ONNMUIMIMIET. . e 35291000
= 1 U planloven@erst.dk
VB, . https://planinfo.dk/landsplanlaegning/fingerplanen

Landsplandirektiv “Baltic Pipe”

Er ejendommen helt eller delvist beliggende indenfor arealreservationen for Baltic Pipe?... Nej

Baltic Pipe er en ny gastransmissionsledning, der vil sikre forsyningssikkerheden for naturgas i Danmark.
Desuden vil gastransmissionsledningen fa forbindelse til gasfelter i Nordseen og gastransmissionsnettet i Polen.

Landsplandirektiv "Baltic Pipe”
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Baltic Pipe er en ny gastransmissionsledning, der vil sikre forsyningssikkerheden for naturgas i Danmark.
Desuden vil gastransmissionsledningen fa forbindelse til gasfelter i Nordseen og gastransmissionsnettet i Polen.
Landsplandirektiv vil sikre plangrundlaget for landanleeggene for en ny gastransmissionsledning fra Jyllands
vestkyst via Fyn til Faxe Bugt pa Sjeelland. Landsplandirektivet overtager den kommunale planleegning for
ovrige anleeg, som er nagdvendige for udnyttelsen af gasledningen. Det drejer sig om en kompressorstation

ved Everdrup i Naestved Kommune og udvidelsen af den eksisterende modtagestation ved Nybro i Varde
Kommune.

Oplysninger er indhentet d. 11. oktober 2024

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 114 Norre Kvarter, Kebenhavn

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ....... ..o Plan- og Landdistriktsstyrelsen
AGMESSE. . .. et Carsten Niebuhrs Gade 43, 1577 Kgbenhavn V
Tl ONNMUIMIMIET. . e 33307010
0= 1 plst@plst.dk
VB, .o https:/plst.dk

Inden for et udviklingsomrade i kystnaerhedszonen har en kommune mulighed for at inddrage nye arealer i
byzone og planleegge for anleeg i landzone, uden en seerlig planlaegningsmaessig eller funktionel begrundelse
for kystneer lokalisering efter reglen i planlovens § 5 a, stk. 1. nr. 1. | et udviklingsomréade er landzonereglerne
mere lempelige end i den ovrige kystneerhedszone.

Landsplandirektiv “"Udviklingsomrader 2019"

Den moderniserede planlov giver kommunalbestyrelsen mulighed for at udpege udviklingsomréader inden for
kystnaerhedszonen uden seerlige landskabs-, natur- eller miljginteresser. | udviklingsomraderne far kommunerne
storre adgang til at planlsegge for udvikling af byer og landsbyer samt give tilladelse til anlaeg svarende til de
generelle regler i landzone. Udpegningen af udviklingsomrader i kystnaerhedszonen er en ny mulighed for
kommunalbestyrelserne til at fremme vaekst og udvikling i de kystnaere omrader samtidig med at rammen

for at sikre udvikling af sammenhaengende naturomréder styrkes. Udviklingsomrader er omrader inden

for kystneerhedszonen uden seerlige landskabs-, natur- eller miljginteresser. Udviklingsomrader vil som
udgangspunkt ikke ligge helt ude ved kysten, men lidt inde i landet. Dog kan udviklingsomrader &bne mulighed
for udvikling af omrader test ved kysten, hvor der ikke er seerlige landskabs-, natur- og miljginteresser, fx
omkring byer og pa sma og mellemstore eer.

Oplysninger er indhentet d. 11. oktober 2024

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 114 Norre Kvarter, Kebenhavn

Kontaktoplysninger

Administrativ myNdiged. ... . ... Kommunen

Landsplandirektiv “Udviklingsomrader 2021"

Inden for et udviklingsomrade i kystnasrhedszonen har en kommune mulighed for at inddrage nye arealer i
byzone og planleegge for anleeg i landzone, uden en seerlig planleegningsmaessig eller funktionel begrundelse
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for kystneer lokalisering efter reglen i planlovens § 5 a, stk. 1. nr. 1. | et udviklingsomrade er landzonereglerne
mere lempelige end i den ovrige kystneerhedszone.

Oplysninger er indhentet d. 11. oktober 2024

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 114 Norre Kvarter, Kebenhavn

Kontaktoplysninger

Administrativ Myndighed. ... Kommunen

Rastofplaner

Rastofplanen geelder i 12 &r og revideres hver fierde &r. Rastofplanen fastleegger, hvor der i regionen kan gives
tilladelse til at indvinde naturgivne rastoffer — dvs. sand, grus, sten, kvartssand, ler, moler, plastisk ler, tarv og
kalk.

Bemaerk: Graveomréder, interesseomrader og arealer med anmeldte rettigheder skal som udgangspunkt
friholdes for aktiviteter, som varigt kan forhindre eller besveerliggere senere réastofindvinding.

Rastofplaner

Réstofplanen identificerer og fastleegger graveomrader, interesseomrader og arealer med anmeldte rettigheder.
Graveomrader er arealer der er reserveret til rastofindvinding hvorimod interesseomrader er arealer hvor

der er potentiale for fremtidig réstofudvinding. Graveomrader, interesseomrader og arealer med anmeldte
rettigheder skal som udgangspunkt frinoldes for aktiviteter, som varigt kan forhindre eller besveerliggere senere
réstofindvinding.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... ... Regionen
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Spildevand og drikkevand

Aktuelle aflgbsforhold

Her oplyses hvordan spildevand og regnvand bortledes fra eiendommen.

Aktuelle aflgbsforhold

For alle bebyggede ejendomme skal det oplyses, hvordan spildevand og regnvand bortledes. Der skelnes
overordnet mellem om ejendommen er beliggende i eller udenfor et kloakeret omréde. Bebyggede ejendomme,
der er beliggende i et kloakeret omrade kan inddeles efter om ejendommen ligger i et omréde, hvor regnvand
(overfladevandet fra tage og befeestede arealer) og spildevand (kakken, toilet og bad mv.) ledes til to separate
rorsystemer eller om alt bortledes i ét og samme rorsystem. Bebyggede ejendomme, der er beliggende udenfor
et kloakeret omréde eller er udtradt af kloakfasllesskab, kan inddeles efter den made spildevandet behandles.
Du kan leese mere om registrering af aflebsforhold i BBR pé https://ki.bbr.dk/bbr-vejledning.

Oplysninger er indhentet d. 11. oktober 2024

Matr. nr.: 114, Narre Kvarter, Kgbenhavn

AfIBDSTOrNOId. . .. Aflgb til offentligt kloaksystem

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 6010520

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. . ... Kommunen

Tilladelser vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Tilladelser vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Hvis kommunen har givet tilladelser vedr. spildevandsforhold for ejendommen, vil de fremga her.

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. . ... e Kommunen

Pabud vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Pabud vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Hvis kommunen har givet pabud vedr. spildevandsforhold for ejendommen, vil de fremga her.
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Kontaktoplysninger

Administrativ Myndighed. ... Kommunen

Medlemskab af spildevandsforsyning

Medlemskab af spildevandsforsyning

Hvis kommunen har registreret medlemskab af spildevandsforsyning pa ejendommen, vil det fremgé her

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... . ... e Kommunen

Aktuel vandforsyning

Her oplyses hvilken form for vandforsyning ejendommen er tilkoblet, fx alment eller privat aiment
vandforsyningsanlaeg.

Aktuel vandforsyning

Oplysningen viser hvilken form for vandforsyning en ejendom er tilkoblet, fx alment eller privat alment
vandforsyningsanleeg, brend, vandindvindingsanlaeg (egen boring), ikke alment vandforsyningsanleeg eller
blandet vandforsyning.

Oplysninger er indhentet d. 11. oktober 2024

Matr. nr.: 114, Narre Kvarter, Kgbenhavn

VaNAfOrSYNING. . . et e Alment vandforsyningsanlaeg

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 6010520

Kontaktoplysninger

Administrativ mynNdiged. . ... ... Kommunen

Pabud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsanlaeg/-
boringer pa ejendommen

Findes der pa ejendommen vandindvindingsanlaeg/-boringer, hvortil der er udstedt pabud eller
givet KOgeanbeTaling?. ... oo Nej

Kommunalbestyrelsen indberetter oplysninger af betydning for ejendomshandler med henblik pa
offentliggerelse og videregivelse af visse oplysninger pa vandforsyningslovens omréde til den feelles offentlige
database for geologi, grund- og drikkevand, Jupiter.

Pabud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsanlag/-boringer
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Kommunalbestyrelsen indberetter oplysninger af betydning for ejendomshandler med henblik pa
offentliggerelse og videregivelse af visse oplysninger pa vandforsyningslovens omrade til den feelles offentlige
database for geologi, grund- og drikkevand, Jupiter: Pabud meddelt efter lovens § 62, stk. 1 om at det ikke-
almene vandforsyningsanlaeg skal ophere midlertidigt eller for bestandigt eller om andre foranstaltninger,
herunder at forbrugerne skal treeffe sikkerhedsforanstaltninger. Kommunen har desuden mulighed for at
indberette kogeanbefalinger. Pabud meddelt efter lovens § 62, stk. 1 om dispensation til at fravige de i bilag
1 fastsatte kvalitetskrav for vandkvaliteten for ikke-almene anleeg. Pabud efter lovens § 36 om at slejfe en
vandforsyningsbrend eller en ikke-almen vandforsyningsboring.

Oplysninger er indhentet d. 11. oktober 2024

Findes der vandindvindingsanlaeg/-boringer pa matrikelnummeret, hvortil der er udstedt pabud/dispensationer
eller givet Kogeanbefaling?. .. .. .. Nej

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 114 Nerre Kvarter, Kebenhavn

Kontaktoplysninger

Administrativ mMyndighed. . ... Kommunen

Grundvand - Drikkevandsinteresser

Oplysningen viser, om ejendommen er beliggende indenfor et drikkevandsomrade. Afhaengig af
drikkevandsomradets kategorisering kan der vasre begrasnsninger for anvendelse af arealerne pé ejendommen.

Grundvand - Drikkevandsinteresser

Oplysningen viser drikkevandsomrader i kategorierne ''Omrader med Seerlige Drikkevandsinteresser (OSD)

og ""Omrader med Drikkevandsinteresser (OD). OSD-omraderne er oprindeligt udpeget ud fra felgende 4
kriterier: 1. Det fremtidige drikkevandsbehov skal kunne daekkes af omraderne. 2. Kvaliteten af grundvandet
skal veere den bedst mulige. 3. Den naturlige beskyttelse skal veere den bedst mulige. 4. Den eksisterende
indvindingsstruktur skal kunne bevares, samt byomrader med et stort antal forureningskilder skal kunne
udelades. Omrader med drikkevandsinteresser (OD) er omrader, hvor der findes grundvand af god kvalitet, der
kan udnyttes til drikkevandsformal men som overvejende har lokal betydning for mindre vandvaerker og erhverv.
Der har tidligere vaeret en afgraensning af Omrader med Begraensede Drikkevandsinteresser (OBD), men disse
udpeges ikke leengere.

Oplysninger er indhentet d. 11. oktober 2024

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 114 Norre Kvarter, Kebenhavn

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighea. ... ... e kommunen

Grundvand - Fglsomme indvindingsomrader

Oplysningen er etableret for at beskytte drikkevandet nitrat- og sprejtemiddelfelsomme indvindingsomrader.
Hvis ejendommen er beliggende indenfor et felsomt indvindingsomrade, kan der veere begreensninger for
anvendelse af arealerne pa ejendommen.
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Grundvand - Fglsomme indvindingsomrader

Felsomme indvindingsomréader udpeges inden for Omrader med Seerlige Drikkevandsinteresser (OSD)

og i indvindingsoplandet til almene vandforsyninger uden for OSD. Der udpeges to typer af falsomme
indvindingsomrader; Nitratfelsomme indvindingsomrader (NFI) og Sprejtemiddelfelsomme indvindingsomrader
(SFI).

Oplysninger er indhentet d. 11. oktober 2024

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 114 Norre Kvarter, Kebenhavn

Kontaktoplysninger

Administrativ mMyndighed. . ... Kommunen
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Jordforurening

Jordforureningsattest

Findes der jordforureningsattest for ejendommen?. ..o, Ja, se bilag

Danmarks Miljgportals jordforureningsattest viser oplysninger om jordforurening for matriklen. Attesterne
dannes ud fra regionernes og kommunernes oplysninger om jordforurening.

Jordforureningsattest

Danmarks Miljgportals jordforureningsattest viser oplysninger om jordforurening for matriklen. Attesterne
dannes ud fra regionernes og kommunernes data om forureningskortlagte ejendomme og arealer omfattet af
omrédeklassificering.

Oplysninger er indhentet d. 11. oktober 2024

JOrafOrUreNiNGSAEST. . . . . oo Se bilag

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 114 Norre Kvarter, Kebenhavn

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ....... .o Kommunen og regionen

Kortlagt jordforurening

Kortlagt jordforurening kan veere betegnet som kortlagt pé hhv. vidensniveau 1 (V1) og/eller vidensniveau 2 (V2)
i henhold til lov om forurenet jord. Oplysningen fremgar ogsé af jordforureningsattesten.

Kortlagt jordforurening - V1

Et areal betegnes som kortlagt pa vidensniveau 1, hvis der er tilvejebragt en faktisk viden om aktiviteter pa
arealet eller aktiviteter pa andre arealer, der kan have veeret kilde til jordforurening pé arealet.

Oplysninger er indhentet d. 11. oktober 2024

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 114 Norre Kvarter, Kebenhavn

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Regionen (For Bornholm: Bornholms Regionskommune)

Kortlagt jordforurening - V2

Et areal betegnes som kortlagt pa vidensniveau 2, hvis der er tilvejebragt et dokumentationsgrundlag, der ger,
at det med hgj grad af sikkerhed kan laegges til grund, at der pa arealet er en jordforurening af en sédan art og
koncentration, at forureningen kan have skadelig virkning pa mennesker og milje.

Oplysninger er indhentet d. 11. oktober 2024
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Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 114 Norre Kvarter, Kebenhavn

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed...............cooooiiiiiiii Regionen (For Bornholm: Bornholms Regionskommune)

Omradeklassificering

Omrédeklassificeringen inddeles i tre klasser; "Analysefrit omrade (Kategori 1)", "Analysefrit omréde (Kategori
2)" og "Omréde med krav om analyser". Byzoneomrader klassificeres som udgangspunkt som lettere forurenet.
Omradeklassificeringen er dog ikke ngdvendigvis altid sammenfaldende med byzonen. Hvis ejendommen er
omfattet af omrédeklassificering, kan der veere anmeldepligt ved starre jordflytning.

Omrdadeklassificering

Her oplyses det, om ejendommen ligger i et omrade, hvor jorden antages at vaere lettere forurenet. Hvis
ejendommen er omfattet af lettere forurening, kan der vaere anmeldepligt ved sterre jordflytning.

Oplysninger er indhentet d. 11. oktober 2024

Omradeklassificering: Omrade med krav om analyser

Er matriklen beliggende i et sterre omrade klassificeret som lettere forurenet?.................ocooiiiiiiiii. Ja
1YL= U EES Omradeklassificering (1 stk)
KIBSSE. . . et Omrdde med krav om analyser

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 114 Nerre Kvarter, Kebenhavn

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. . ... e Kommunen

Pabud iht. jordforureningsloven

Er der pd ejendommen registreret pabud iht. jordforureningsloven i

Her kan du se, om kommunen har udstedt pabud pa ejendommen efter reglerne i lov om forurenet jord.
Der oplyses om pabud efter §§ 9(2), 10, 44(2), 48, 72a, jf. § 7, nr. 1 i bekendtgerelse om indberetning af
jordforureningsdata.

Pabud iht. jordforureningsloven

Her kan du se, om kommunen har udstedt pabud pa ejendommen efter reglerne i lov om forurenet jord.
Der oplyses om péabud efter §§ 9(2), 10, 44(2), 48, 72a, jf. § 7, stk. 1 i bekendtgerelse om indberetning af
jordforureningsdata.

Oplysninger er indhentet d. 11. oktober 2024

Er der pa& matrikelnummeret registreret pabud iht. jordforureningsloven i arealinformationssystemet (DAI)?.... Nej

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
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Natur, skov og landbrug

Fredskov

Nar en skov er fredskovspligtig, betyder det, at den, der ejer skovarealet, til enhver tid har pligt til at anvende
det til skovbrugsformal. Med fredskovspligten felger desuden en reekke regler, der tilsammen sikrer den
langsigtede skovdyrkning.

Fredskov

Nar en skov er fredskovspligtig, betyder det, at den, der ejer skovarealet, til enhver tid har pligt til at drive
arealet efter skovlovens regler om beaeredygtig drift. Med fredskovspligten felger desuden en raekke regler, der
tilsammen sikrer den langsigtede skovdyrkning.

Oplysninger er indhentet d. 11. oktober 2024

Er matrikelnummeret palagt fredskovpligt?. ... ... Nej
MatrKEINUMIMIET. . . e e e e e e e et 114
BBV, . Ngrre Kvarter, Kgbenhavn

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 6010520

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... ... Miljgstyrelsen
AOTESSE. . . vttt Tolderlundsvej 5, 5000 Odense C
TElEONNUMIMIET. . e 72544000
0 mst@mst.dk
LT o https://mst.dk/
Majoratsskov

Er der noteret majoratsskov pa €jendommen?. .. ... e Nej

Majoratsskov er i folge skovloven arealer, der skal holdes under én ejer. Skovmyndigheden (miljigstyrelsens
lokale enhed) kan give tilladelse til at ophasve majoratsskov noteringen pé hele eller dele af skoven.

Majoratsskov

Majoratsskov er i folge skovloven arealer, der skal holdes under én ejer. Milig- og fadevareministeren kan give
tilladelse til at ophasve noteringen som majoratsskov pa hele eller dele af skoven.

Oplysninger er indhentet d. 11. oktober 2024

114, Narre Kvarter, Kgbenhavn

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 6010520

Kontaktoplysninger
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Administrativ myndighed. .. ... Miljgstyrelsen

AT, . .ttt e Tolderlundsvej 5, 5000 Odense C
=YL T T T 0T 72544000
Bl e mst@mst.dk
V. o https:/mst.dk/

Beskyttet natur kan veere beskyttede naturtyper eller vandleb jf. naturbeskyttelsesloven § 3. Hvis ejendommen
er beliggende indenfor et omrade med beskyttet natur, kan der veere begreensninger for anvendelse af
arealerne pa ejendommen.

Bemeerk, at oplysningen er opdelt i hhv. "Beskyttede naturtyper" og "Beskyttede vandigb".

Beskyttede naturtyper

Vejledende registrering af naturtyper, som er beskyttet efter naturbeskyttelseslovens § 3. Disse er: Sger og
vandhuller med et areal pa mindst 100 m2 Moser, enge, strandenge, strandsumpe, heder og overdrev med
et areal pd mindst 2500 m2 "Mosaikker" af ovennaevnte naturtyper med et areal pad mindst 2500 m2 Visse
udpegede vandigb & alle moser i f. m. beskyttede vandhuller, sger eller vandlgb. Beskyttelsen gaelder uanset
om der er en eller flere ejere. Tilstandsaendring af beskyttet natur kreever tilladelse (dispensation). Et beskyttet
areal kan i arenes lgb gendre sig s& meget, at det ikke laengere er beskyttet. Omvendt kan et areal som i

dag ikke er beskyttet, aendre sig, s& det bliver det. Det er de faktiske forhold pa arealet (sterrelse, botanik,
omlaegningshyppighed m. m.) der afger, om det er beskyttet eller ej. Registreringen er derfor vejledende.
Hvorvidt et areal er beskyttet eller ej, vil i tvivistilfeelde blive afgjort ved en besigtigelse og vurdering af arealet.

Oplysninger er indhentet d. 11. oktober 2024

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 114 Norre Kvarter, Kebenhavn

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... . ... e Kommunen

Beskyttede vandlgb

Oplysningen indeholder registreringer af de vandleb, som er beskyttet efter naturbeskyttelseslovens § 3. Et
vandlgb er kun beskyttet, hvis det er udpeget som beskyttet. Tilstandseendring af beskyttet natur kraever
kommunens dispensation.

Oplysninger er indhentet d. 11. oktober 2024

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 114 Norre Kvarter, Kebenhavn

Kontaktoplysninger

Administrativ mMyNdighed. . ... Kommunen

Internationale naturbeskyttelsesomrader
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Er der arealer, der er udpeget som internationalt naturbeskyttelsesomrade pa

Internationale beskyttelsesomrader er opdelt i hhv. Ramsaromrader, Fuglebeskyttelsesomrader og
Habitatomrader. Hvis ejendommen er beliggende indenfor et omrade med internationale beskyttelsesomrader,
kan der vaere begraensninger for anvendelse af arealerne pa ejendommen.

Internationale naturbeskyttelsesomrader bestér af hhv. Fuglebeskyttelsesomrader, Habitatomrader samt
Ramsaromrader.

Fuglebeskyttelsesomrader

Levestederne for mange fuglearter forringes eller er direkte truede. Fuglebeskyttelsesomrader er med til at
opretholde og sikre levestederne. | Danmark er omraderne iseer vigtige for mange vandfugle. Hvis ejendommen
er beliggende indenfor et fuglebeskyttelsesomrade, kan der veere begrasnsninger for anvendelse af arealerne
pa ejendommen.

Oplysninger er indhentet d. 11. oktober 2024

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 114 Norre Kvarter, Kebenhavn

Kontaktoplysninger

Administrativ myNAighead. . .. ... Miljgministeriet
AGMESSE. . ..ot Frederiksholms Kanal 26, 1220 Kabenhavn K
TBIEIONNMUIMIMIET. . . e 38142142
Al . mim@mim.dk
L= o T https://mim.dk/
Habitatomrader

Danmark har 261 habitatomrader. Hvert omréde er udpeget dels for at beskytte dels for at genoprette en
gunstig bevaringsstatus for bestemte naturtyper og arter af dyr og planter.

Oplysninger er indhentet d. 11. oktober 2024

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 114 Norre Kvarter, Kebenhavn

Kontaktoplysninger

Administrativ mynNAighead. ... ... Miljgministeriet
AGIESSE. . ..ot Frederiksholms Kanal 26, 1220 Kabenhavn K
TBIEIONNMUIMIMET. . . e 38142142
Ml . mim@mim.dk
L= o T https://mim.dk/
Ramsaromrader

Danmark har 27 ramsaromréader, der er vadomrader med saerlig betydning for fugle. Hvis ejendommen
er beliggende indenfor et ramsaromrade, kan der vasre begraensninger for anvendelse af arealerne pa
ejendommen.

Oplysninger er indhentet d. 11. oktober 2024

Side 37 af 48 53/301



08-11-2024 11:18:39

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 114 Norre Kvarter, Kebenhavn

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... ... Miljgministeriet
AIESSE. ..t Frederiksholms Kanal 26, 1220 Kgbenhavn K
Tl ONNMUIMIMIET. . e 38142142
Bl e mim@min.dk
V. e https://mim.dk/

Der er som udgangspunkt landbrugspligt péa alle ejendomme, der er over 2 ha (20.000 m2). Nar en ejendom er
noteret med landbrugspligt, er den omfattet af landbrugslovens regler. Det betyder, at der geelder seerlige regler
for disse ejendomme f.eks. ved kab og salg. Der er ikke noget krav om, at en ejendom med landbrugspligt skal
anvendes til landbrug eller lignende.

Landbrugspligt

Der er som udgangspunkt landbrugspligt pa alle ejendomme, der er over 2 ha (20.000 m2). Nar en ejendom er
noteret med landbrugspligt, er den omfattet af landbrugslovens regler. Det betyder, at der geelder seerlige regler
for disse ejendomme f.eks. ved keb og salg.

Oplysninger er indhentet d. 11. oktober 2024

Er det noteret, at bestemt fast ejendom er palagt landbrugspligt?..........coovivriiii i Nej
Bergrer folgende BFE-numre/matrikelnumre

BFE-nummer 6010520

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. .. ... Landbrugsstyrelsen
AGIESSE. . ..ttt e Nyropsgade 30, 1780 Kgbenhavn V
Bl ONNMUIMIMIET . . e e e 33958000
Bl . landbrugsloven@lbst.dk
LT o https://Ibst.dk/
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Fredede fortidsminder, bygge- og
beskyttelseslinjer

Fredede fortidsminder og fortidsmindebeskyttelseslinjer

Er der registreret fredede fortidsminder/fortidsmindebeskyttelseslinjer pa ejendommen?.. Nej

Vedr. fredningsstatus: A = Fredet for 1937. B = Fredet 1937 eller senere. C = Ikke fredningsveerdig 1937-56. D
= |kke fredet eller aflyst fer 2009. U = -

Fredede fortidsminder

Der findes mere end 33.000 fredede fortidsminder i Danmark. Langt sterstedelen af dem er gravhgje, men

der eksisterer ogsé fortidsminder, som ikke umiddelbart er synlige for det blotte gje: Kekkenmeddinger, vigtige
oldtidsbopladser, jorddaekkede ruiner af bygninger og veje m.m. Ifelge museumsloven ma man ikke foretage
gendringer af fredede fortidsminder. En eendring kan beskrives som alle fysiske indgreb i selve fortidsmindet.
Det vil sige, at ingen tiltag, der indebaerer en pavirkning af fortidsmindets indhold og overflade, er tilladt.
Mange fredede fortidsminder er tinglyst pé en given ejendom og vil derfor fremga af ejendommens papirer. Et
fortidsminde skal dog ikke veere tinglyst for at veere fredet. En del fortidsminder er alene pga. deres synlighed i
landskabet fredet, uanset om de er registreret af Slots- og Kulturstyrelsen. Andre typer af fortidsminder vil forst
veere fredet, nér ejer har faet meddelelse herom fra Slots- og Kulturstyrelsen. Lovgivningen er i udgangspunktet
restriktiv, og for at opna dispensation skal aendringen kunne betragtes som et saerligt tilfeelde. | disse tilfeelde
er det Fortidsmindeenheden i Center for Kulturarv, Slots- og Kulturstyrelsen, der har bemyndigelse til at
dispensere fra beskyttelsen og give tilladelse til aendringer.

Oplysninger er indhentet d. 11. oktober 2024

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 114 Norre Kvarter, Kebenhavn

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ....... ..o Slots- og Kulturstyrelsen
AGMESSE. . . ettt Hammerichsgade 14, 1611 Kgbenhavn V
Tl ONNMUIMIMIET. . e e 33954200
0= 1 post@slks.dk
VB, .o https:/slks.dk/

Fortidsmindebeskyttelseslinjer

Der findes mere end 33.000 fredede fortidsminder i Danmark. Fortidsminder kan veere mere end tusinde
ar gamle og udgeres typisk af gravheje, men ogsa vigtige oldtidsbopladser, mindesmeerker samt sten-
og jorddiger kan veere fredet. Ifelge Naturbeskyttelsesloven er der fastlagt en beskyttelseslinje pa 100
meter omkring flere synlige fredede fortidsminder. Denne beskyttelseslinje indebeerer, at der ikke méa
foretages eendringer fra fortidsmindets ydergraense og 100 m ud uden tilladelse. Det er derfor ikke

er tilladt at lave eendringer i terreenet eller at placere bebyggelse sdsom bygninger, campingvogne,
skure, eller lignende indenfor beskyttelseszonen. Forbuddet omfatter ogsé midlertidige eendringerne.
Undtaget er dog landbrugsmaessig drift, bortset fra tilplantning af eksempelvis juletraeer, frugttraeer

og lign. Linjens placering fremgar af et vejledende kort, der er offentligt tilgeengelige pa Miljigportalen
www.miljoeportalen.dk Fortidsmindebeskyttelseslinjen forvaltes af landets 98 kommuner og de kan i
seerlige tilfeelde give dispensation til sendringer indenfor beskyttelseslinjen. Slots- og Kulturstyrelsen, de
kulturhistoriske museer, interesseorganisationer m.fl. er klageberettiget og kan indbringe afgerelsen for Miljo- og
Fodevareklagenaevnet.

Oplysninger er indhentet d. 11. oktober 2024

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
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Matr. nr. 114 Narre Kvarter, Kebenhavn

Kontaktoplysninger

Administrativ MynNdighed. ... ... Kommunen

Beskyttede sten- og jorddiger

Oplysningen omfatter sten- og jorddiger, som er beskyttet mod tilstandseendringer, jf. museumsloven.
Oplysningen er vejledende og mé derfor ikke anvendes til at afgere, om der er beskyttede diger i et omrade.

Bemeerk: Oplysningen er vejledende og mé derfor ikke anvendes til at afgere, om der er beskyttede diger i et
omrade.

Beskyttede sten- og jorddiger

Oplysningen omfatter sten- og jorddiger, som er beskyttet mod tilstandseendringer, jf. museumsloven.
Beskyttelsen geelder kun diger i landzonen og diger, der ligger i greensen mellem landzone og by-/
sommerhuszone. Oplysningen er vejledende og méa derfor ikke anvendes til at afgere, om der er beskyttede
diger i et omrade.

Oplysninger er indhentet d. 11. oktober 2024

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 114 Norre Kvarter, Kebenhavn

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... . ... Kommunen

Skovbyggelinjer

Skovbyggelinjen er en zone pa 300 m omkring skove. Skovbyggelinjen geelder for alle offentlige skove og for
private skove med et sammenhzaengende areal pa mindst 20 ha. Inden for byggelinjen er der forbud mod at

bygge.

Bemeerk: Byggelinjen kan enten vaere registreret som geeldende eller opheevet.

Skovbyggelinje

Skovbyggelinjen er en bufferzone pa 300 m omkring skove. Skovbyggelinjen geelder for alle offentlige skove og
for private skove med et sammenhaengende areal p& mindst 20 ha. Indenfor byggelinjen er der forbud mod at
bygge. Byggelinjen kan enten veere registreret som gaeldende eller ophaevet.

Oplysninger er indhentet d. 11. oktober 2024

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 114 Norre Kvarter, Kebenhavn

Kontaktoplysninger

Administrativ mMyNdighed. . .......o o kommunen
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S@- og abeskyttelseslinjer

So- og dbeskyttelseslinjen har til formal at sikre seer og der som veerdifulde landskabselementer og som
levesteder for dyre- og planteliv forleber der en se- eller abeskyttelseslinje pa 150 m fra visse sger og vandigb.
Inden for beskyttelseslinjen er der generelt forbud mod aendringer, dvs. at der ikke méa placeres bebyggelse,
foretages eendringer i terreenet, beplantningen o.l.

Bemeerk, at oplysningen er opdelt i hhv. Sebeskyttelseslinjer og Abeskyttelseslinjer.

Sgbeskyttelseslinje

Saebeskyttelseslinien har til formal at sikre seer som veerdifulde landskabselementer og som levesteder og
spredningskorridorer for plante- og dyreliv. Indenfor beskyttelseslinien er der generelt forbud mod aendringer,
d.v.s. der ma ikke placeres bebyggelse, foretages aendringer i terreenet, beplantningen o.l.

Oplysninger er indhentet d. 11. oktober 2024

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 114 Norre Kvarter, Kebenhavn

Kontaktoplysninger

Administrativ MynNdighed. ... Kommunen

Abeskyttelseslinje

Abeskyttelseslinjen har til formal at sikre &er som veerdifulde landskabselementer 0g som levesteder og
spredningskorridorer for plante- og dyreliv. Der er indenfor beskyttelseslinien tale om et generelt forbud mod
gendringer.

Oplysninger er indhentet d. 11. oktober 2024

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 114 Norre Kvarter, Kebenhavn

Kontaktoplysninger

Administrativ myNdighed. . ... ... e Kommunen

Kirkebyggelinjer

Kirkebyggelinjen er en 300 m beskyttelseszone malt fra kirkebygningen. Den skal sikre, at der ikke opfares
bebyggelse over 8,5 m, som virker skeemmende pa kirken.

Kirkebyggelinjer

Kirkebyggelinjen er en 300 m beskyttelseszone malt fra kirkebygningen. Linjen skal sikre, at der ikke opferes
bebyggelse over 8,5 m, som virker skeemmende péa kirken.
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Oplysninger er indhentet d. 11. oktober 2024

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 114 Norre Kvarter, Kebenhavn

Kontaktoplysninger

Administrativ MynNdighed. ... Kommunen

Klitfredningslinje

Klitfredningslinjen er en beskyttelseszone som ligger i bne landskaber typisk 300 m fra kysten og i bebyggede
omréder typisk 100 m eller mindre fra kysten. Beskyttelseszone findes naesten udelukkende langs den jyske
vestkyst ved Skagerrak og Vesterhavet. Det er ikke tilladt at sendre tilstanden af klitfredede arealer eller at udeve
aktiviteter, der kan fore til oget risiko for sandflugt.

Klitfredningslinje

Klitfredede arealer er forbudszoner, hvor der som hovedregel ikke ma foretages aendringer af den eksisterende
tilstand, og hvor det ikke er tilladt at udeve aktiviteter, der kan fere til @get risiko for sandflugt. F.eks. ma

der som hovedregel ikke placeres bebyggelse, ske beplantning eller terreenaendringer, herunder etableres
hegn, eller placeres campingvogne og lignende, og arealerne ma ikke afgraesses. Der ma heller ikke

foretages udstykning, matrikulering eller arealoverforsel, hvorved der fastlaegges skel. Klitfredningslinjen er en
beskyttelseszone som ligger i &bne landskaber typisk 300 m fra kysten og i bebyggede omréder typisk 100 m
eller mindre fra kysten. Beskyttelseszone findes naesten udelukkende langs den jyske vestkyst ved Skagerrak
og Vesterhavet. Klitfredningslinjen kan nogle steder straekke sig op til 500 meter ind i landet. Derudover

findes sterre og mindre arealer, der er klitfredede, og som kan ligge langt fra kysten, f.eks. store sandmiler og
indlandsklitter.

Oplysninger er indhentet d. 11. oktober 2024

114, Narre Kvarter, Kgbenhavn

BJrlaV. . .. Ngrre Kvarter, Kgbenhavn

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 6010520

Kontaktoplysninger

Administrativ myNdighea. . .....o.e Kystdirektoratet
AAOTESSE. . . ettt e et e Hgjbovej 1, 7620 Lemvig
TBIEIONNMUIMIMET. . e e e 20927244
Bl ..o kdi@kyst.dk
VB, https://kyst.dk/strand-og-klit/klitfredning/

| &bne landskaber ligger strandbeskyttelseslinjen typisk 300 m fra kysten. | bebyggede omrader typisk 100 m
eller mindre fra kysten. Inden for en strandbeskyttelseslinje mé der blandt andet ikke placeres bebyggelse som
fx bygninger, skure, campingvogne og master eller foretages aendringer i terreenet, tilplantning eller hegning.
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Strandbeskyttelseslinje

Strandbeskyttede arealer er forbudszoner, hvor der som hovedregel ikke ma foretages eendringer af den
eksisterende tilstand. F.eks. mé& der som hovedregel ikke placeres bebyggelse, ske beplantning eller
terreenaendringer, etableres hegn eller placeres campingvogne og lignende, og der mé ikke foretages
udstykning, matrikulering eller arealoverfersel, hvorved der fastlaegges skel. | &bne landskaber ligger
strandbeskyttelseslinjen typisk 300 meter fra kysten, og i bebyggede omrader typisk 100 meter eller mindre fra
kysten.

Oplysninger er indhentet d. 11. oktober 2024

Er matrikelnummeret beliggende indenfor en strandbeskyttelseslinie?. ..........coooiiiiiiiiiiii i Nej
Mt KEINUMIMIET . . . ettt e e et e e e e et e et 114
BJrlaV. . .. Ngrre Kvarter, Kgbenhavn

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 6010520

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. . ... Kystdirektoratet
AGIESSE. . . .ttt et e e Hgjbovej 1, 7620 Lemvig
TElEfONNUIMIMIET. ... e 20927244
Bl .o kdi@kyst.dk
L o https://kyst.dk/strand-og-klit/strandbeskyttelse/
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Om ejendomsdatarapporten

Generelt om ejendomsdatarapporten

En ejendomsdatarapport bestilles efter fremsogning af en given ejendom. Derefter henter systemet bag
ejendomsdatarapporten oplysninger i offentlige registre om den pageeldende ejendom. Enkelte oplysninger
hentes hos kommunen. Med en oplysning menes et svar pa et spergsmal og evt. et bilag. De hentede
oplysninger preesenteres i ejendomsdatarapporten og en reekke bilag. Der kan laeses neermere om
oplysningerne i ejendomsdatarapporten i appendiks pa boligejer.dk. Endelig prassenteres et overblik over
svarene i ejendomsrapporten. Alle ejendomsdatarapportens elementer kan hentes som dokument i en fil (pdf) til
elektronisk visning eller udskrift.

Du far besked pr e-mail, nér rapporten er komplet. Det kan tage op til ti dage at fa svar vedrerende enkelte
oplysninger. | perioden fra rapporten er bestilt, til du modtager besked om, at rapporten er feerdig, vil det
fremga af et hentet dokument, at ejendomsdatarapporten er "Underudarbejdelse”. Nér alle svar er modtaget, vil
ejendomsdatarapporten fa status som "Feerdig” og du kan hente en ny komplet rapport.

Enkelte oplysninger i en ejendomsdatarapport méa kun udleveres til eiendommens ejer eller en person, der har
faet samtykke fra ejeren. Der kan derfor veere oplysninger, som ikke fremgér af ejendomsdatarapporten.

Link til Appendix

Om resuméet

Dette dokument indeholder et resumé af svarene i ejendomsdatarapporten. De uddybende, detaljerede svar
findes i rapporten. Nedenfor kan du se en liste over de bilag, der kan hentes. Bagerst i resuméet er der en kort
beskrivelse af de enkelte oplysninger. Yderligere uddybende oplysninger og kontaktoplysninger til relevante
myndigheder findes i Appendiks.

 Vejforsyningskort

® Energimaerkning_6010520_200052278

e Energimaerkning_6010520_311354845

¢ BBR-meddelelse - Kabenhavn

¢ Jordforureningsattest_114_Ngrre Kvarter, Kabenhavn_39¢8a946-91dc-4bd0-9¢59-3dab5b4a8b2a6

Ordforklaring - ejendomsoplysninger

Medlemskab af spildevandsforsyning

Grundvand - Drikkevandsinteresser

Oplysningen viser, om ejendommen er beliggende indenfor et drikkevandsomrade. Afheengig af
drikkevandsomradets kategorisering kan der veere begraensninger for anvendelse af arealerne pa ejendommen.

Pabud vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Aktuel vandforsyning

Her oplyses hvilken form for vandforsyning ejendommen er tilkoblet, fx alment eller privat aiment
vandforsyningsanlaeg.

Pabud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsanlag/-boringer pa
ejendommen

Kommunalbestyrelsen indberetter oplysninger af betydning for ejendomshandier med henblik pa
offentliggerelse og videregivelse af visse oplysninger pa vandforsyningslovens omrade til den feelles offentlige
database for geologi, grund- og drikkevand, Jupiter.

Grundvand - Fglsomme indvindingsomrader

Oplysningen er etableret for at beskytte drikkevandet nitrat- og sprejtemiddelfelsomme indvindingsomrader.
Hvis ejendommen er beliggende indenfor et faelsomt indvindingsomrade, kan der veere begreensninger for
anvendelse af arealerne pa ejendommen.

Aktuelle aflgbsforhold
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Her oplyses hvordan spildevand og regnvand bortledes fra ejendommen.

Tilladelser vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Fredskov

Nar en skov er fredskovspligtig, betyder det, at den, der ejer skovarealet, til enhver tid har pligt til at anvende
det til skovbrugsformal. Med fredskovspligten falger desuden en raskke regler, der tilsammen sikrer den
langsigtede skovdyrkning.

Majoratsskov

Majoratsskov er i folge skovloven arealer, der skal holdes under én ejer. Skovmyndigheden (miljigstyrelsens
lokale enhed) kan give tilladelse til at ophasve majoratsskov noteringen pa hele eller dele af skoven.

Landbrugspligt

Der er som udgangspunkt landbrugspligt pa alle eiendomme, der er over 2 ha (20.000 m2). N&r en ejendom er
noteret med landbrugspligt, er den omfattet af landbrugslovens regler. Det betyder, at der geelder seerlige regler
for disse ejendomme f.eks. ved kab og salg. Der er ikke noget krav om, at en ejendom med landbrugspligt skal
anvendes til landbrug eller lignende.

Internationale naturbeskyttelsesomrader

Internationale beskyttelsesomrader er opdelt i hhv. Ramsaromrader, Fuglebeskyttelsesomrader og
Habitatomrader. Hvis ejendommen er beliggende indenfor et omrade med internationale beskyttelsesomrader,
kan der vaere begraensninger for anvendelse af arealerne pa ejendommen.

Beskyttet natur

Beskyttet natur kan veere beskyttede naturtyper eller vandlgb jf. naturbeskyttelsesloven § 3. Hvis ejendommen
er beliggende indenfor et omrade med beskyttet natur, kan der vasre begrasnsninger for anvendelse af
arealerne pa ejendommen.

Spildevandsplaner

Kommunernes spildevandsplaner udarbejdes for at give en samlet oversigt over den eksisterende og planlagte
spildevandshandtering i de enkelte kommuner.

Varmeforsyning

Oplysningen angiver, hvilken forsyningsform, der er til radighed for omradet. Det kan fx veere naturgas eller
fiernvarme. Desuden oplyses om eventuel tilslutningspligt/forblivelsespligt til en forsyningsform samt om
eventuelle forbud mod visse opvarmningstyper (typisk el).

Kommuneplaner

Kommuneplanen omfatter en periode pé 12 &r og fastleegger de overordnede mal og retningslinjer for den
enkelte kommunes udvikling. Den udger rammen for udarbejdelse af lokalplaner og er grundlag for behandling
af en reekke sager, herunder den konkrete administration i det &bne land og ansegninger om byggetilladelse.

Vejforsyning

Der leveres kort for omradet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering de veje, som
vejmyndigheden har registreret som veerende hhv. offentlige, privat feellesveje eller private/almene veje. Status
for veje uden farvemarkering er ikke oplyst. Kontakt kommunen for oplysninger om disse.

Varmeplaner

| kommunens varmeplan fastlaagges omréder, der forventes at blive fiernvarmeforsynet (kollektiv
varmeforsyning), herunder en forventet tidshorisont herfor, samt omrader, der fremover forventes individuelt
forsynet med vedvarende energi (ingen kollektiv varmeforsyning).

Hovedstadsomradets transportkorridorer

Transportkorridorerne i hovedstadsomradet er arealer, der er reserveret til fremtidige motorveje og baner m.m.
De er en del af den overordnede fysiske planlaegning og har hiemmel i planloven. Det betyder, at de respektive
grundejere ikke far erstatning for de begreensninger, de far pélagt i denne sammenhaeng. Hovedstadsomradet
omfatter i denne forbindelse kommunerne i Region Hovedstaden, bortset fra Bornholms Regionskommune,
samt Greve, Kage, Lejre, Roskilde, Solred og Stevns kommuner.

Landzonetilladelser

En landzonetilladelse udstedes af kommunen. Den kraeves som udgangspunkt for, at man i landzone
mé opfere nyt byggeri eller foretage udstykning eller eendring i anvendelsen af bestdende bebyggelse og
ubebyggede arealer.

Vejdirektoratets projekter
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Der leveres kort for omradet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering om ejendommen er
beliggende indenfor et vejforsyningsprojekt, som vejmyndigheden enten undersoger, planleegger eller er ved at
anleegge. Eksisterer der ingen vejforsyningsprojekter naer ejendommen vil der ikke udarbejdes et bilag.

Lokalplaner

Grundejerne mé ikke bygge nyt, gendre anvendelse osv. i strid med en lokalplan. Kommunalbestyrelsen kan —
efter nabohering — dispensere fra en lokalplan, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen.

Landsplandirektiv "Udviklingsomrader”

Inden for et udviklingsomrade i kystneerhedszonen har en kommune mulighed for at inddrage nye arealer i
byzone og planleegge for anleeg i landzone, uden en seerlig planleegningsmeessig eller funktionel begrundelse
for kystneer lokalisering efter reglen i planlovens § 5 a, stk. 1. nr. 1. | et udviklingsomrade er landzonereglerne
mere lempelige end i den ovrige kystneerhedszone.

Zonestatus

Zonestatus kan veere landzone, byzone eller sommerhusomrade. Afheengig af zonestatus kan der veere
forskellige bestemmelser for anvendelse af ejiendommen. | landzone skal der fx seges om landzonetilladelse
ved storre byggeri, mens der i byzone ofte er lokalplaner, der fastseetter regler om bebyggelse og anvendelse af
arealer.

Landsplandirektiv "Baltic Pipe”

Baltic Pipe er en ny gastransmissionsledning, der vil sikre forsyningssikkerheden for naturgas i Danmark.
Desuden vil gastransmissionsledningen fa forbindelse til gasfelter i Nordseen og gastransmissionsnettet i Polen.

Rastofplaner

Rastofplanen geelder i 12 &r og revideres hver fierde ar. Réastofplanen fastleegger, hvor der i regionen kan gives
tilladelse til at indvinde naturgivne rastoffer — dvs. sand, grus, sten, kvartssand, ler, moler, plastisk ler, terv og
kalk.

Ejendoms- og grundveerdi

Ved vurderingen af en ejendom fastsaettes den forventelige kontantveerdi i fri handel for en ejendom af den
pageeldende kategori, under hensyn til alder, sterrelse, beliggenhed og evrige karakteristika. Vurderingen kan
afvige fra en faktisk konstateret handelspris for ejendommen. Vurderingen foretages pa grundlag af de priser i
fri handel, der er konstateret for sammenlignelige ejendomme (reference ejendomme) og for den pageeldende
ejendom selv pa vurderingstidspunktet. Vurderingen foretages ogsé pa baggrund af evrige markedsindikatorer
af vaesentlig betydning for vurderingen. Ejendoms- og grundveerdien danner grundlaget for de statslige og
kommunale ejendomsskatter.

Energimaerkning

Et energimaerke er en vurdering af en bygnings energimaessige tilstand. En bolig, der seelges, skal have et
gyldigt energimeerke udarbejdet af en energikonsulent.

Byggeskadeforsikring

Siden 1. april 2008 har professionelle bygherrer veeret forpligtet til at tegne en byggeskadeforsikring

i forbindelse med nybyggeri af private helarsboliger. Forsikringspligten geelder fra 1. juli 2012 i nogle
tilfeelde ogsé, nar der etableres nye boligenheder i eksisterende byggeri. Hvis ejendommen er omfattet af
byggeskadeforsikring, vil der veere en eftersynsrapport for hhv. 1-ars og 5-ars eftersyn.

B esa

En byggesag vedrarer nybyggeri, til/ombygning, eendret anvendelse eller nedrivning (hel eller delvis).
Kommunen registrerer oplysninger om byggesagen i Bygnings- og Boligregistret (BBR), fx om byggeriets
omfang, anmeldelse/ansagning, tilladelser, pabegyndelse og fuldferelse. Visse byggesagstyper registreres ikke
i BBR.

Elinstallationsrapport

En elinstallationsrapport er resultatet af en autoriseret elinstallatervirksomheds gennemgang af bygningens
elinstallationer under huseftersynsordningen. Rapporten giver en professionel og objektiv gennemgang af
elinstallationernes tilstand.

Flexboligtilladelse

En flexboligtilladelse udstedes af kommunen. En fleksboligtilladelse giver ejeren af en helérsbolig mulighed for
at benytte sin helarsbolig som ferie- og fritidsbolig, med ret til senere at vende tilbage til at benytte boligen til
helarsbeboelse uden krav om landzonetilladelse. Flexboligtiladelsen felger huset og ikke kun dig som ejer.

Tilstandsrapport

En tilstandsrapport er resultatet af en bygningsgennemgang foretaget af en beskikket bygningssagkyndig.
Tilstandsrapporten er en samlet skriftlig vurdering af en boligs synlige skader og tegn pé skader.

Olietanke
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Kommunen registrerer oplysninger om olietanke i Bygnings- og boligregisteret (BBR). Oplysningerne stammer
typisk fra den af ejer eller bruger indsendte tankattest. Det bemaerkes at olietankens registrering i BBR ikke i sig
selv er en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke oplysninger om tanke, der er fiernet fra ejendommen.

Fredede bygninger

Der er ca. 7.100 fredede bygninger i Danmark. Det er bygninger, som har vaesentlig kulturhistorisk og/eller
arkitektonisk veerdi. Alle fredede bygninger er fredet bade udvendigt og indvendigt, og der skal seges om
tilladelse hos Slots- og Kulturstyrelsen til alle bygningsarbejder, som gér ud over almindelig vedligeholdelse.

BBR-meddelelsen

BBR-meddelelsen viser de oplysninger, kommunen har registreret om en ejendom i Bygnings- og Boligregistret
(BBR). Oplysningerne p& BBR-meddelelsen er et udtryk for de faktiske forhold pa ejendommen, ogsé selvom
de ikke nedvendigvis er lovlige. Ansvaret for oplysningernes rigtighed pé BBR-meddelelsen ligger hos ejeren af
ejendommen.

Omradeklassificering

Omradeklassificeringen inddeles i tre klasser; "Analysefrit omrade (Kategori 1)", "Analysefrit omrade (Kategori
2)" og "Omréde med krav om analyser". Byzoneomrader klassificeres som udgangspunkt som lettere forurenet.
Omrédeklassificeringen er dog ikke nadvendigvis altid sammenfaldende med byzonen. Hvis ejendommen er
omfattet af omrédeklassificering, kan der veere anmeldepligt ved starre jordflytning.

Jordforureningsattest

Danmarks Miljgportals jordforureningsattest viser oplysninger om jordforurening for matriklen. Attesterne
dannes ud fra regionermnes og kommunernes oplysninger om jordforurening.

Kortlagt jordforurening

Kortlagt jordforurening kan veere betegnet som kortlagt pa hhv. vidensniveau 1 (V1) og/eller vidensniveau 2 (V2)
i henhold til lov om forurenet jord. Oplysningen fremgar ogsé af jordforureningsattesten.

Pabud iht. jordforureningsloven

Her kan du se, om kommunen har udstedt pabud pa ejendommen efter reglerne i lov om forurenet jord.
Der oplyses om pabud efter §§ 9(2), 10, 44(2), 48, 72a, jf. § 7, nr. 1 i bekendtgerelse om indberetning af
jordforureningsdata.

Skovbyggelinjer

Skovbyggelinjen er en zone pa 300 m omkring skove. Skovbyggelinjen geelder for alle offentlige skove og for
private skove med et sammenhaengende areal pa mindst 20 ha. Inden for byggelinjen er der forbud mod at
bygge.

Kirkebyggelinjer

Kirkebyggelinjen er en 300 m beskyttelseszone malt fra kirkebygningen. Den skal sikre, at der ikke opferes
bebyggelse over 8,5 m, som virker skeemmende pa kirken.

Beskyttede sten- og jorddiger

Oplysningen omfatter sten- og jorddiger, som er beskyttet mod tilstandseendringer, jf. museumsloven.
Oplysningen er vejledende og mé derfor ikke anvendes til at afgere, om der er beskyttede diger i et omrade.

Sg- og abeskyttelseslinjer

So- 0g abeskyttelseslinjen har til formal at sikre seer og der som veerdifulde landskabselementer og som
levesteder for dyre- og planteliv forleber der en se- eller abeskyttelseslinje pa 150 m fra visse sger og vandigb.
Inden for beskyttelseslinjen er der generelt forbud mod aendringer, dvs. at der ikke méa placeres bebyggelse,
foretages aendringer i terraenet, beplantningen o.l.

Fredede fortidsminder og fortidsmindebeskyttelseslinjer

Vedr. fredningsstatus: A = Fredet for 1937. B = Fredet 1937 eller senere. C = Ikke fredningsveerdig 1937-56. D
= |kke fredet eller aflyst fer 2009. U = -

Klitfredningslinje

Klitfredningslinjen er en beskyttelseszone som ligger i dbne landskaber typisk 300 m fra kysten og i bebyggede
omréder typisk 100 m eller mindre fra kysten. Beskyttelseszone findes neesten udelukkende langs den jyske
vestkyst ved Skagerrak og Vesterhavet. Det er ikke tilladt at eendre tilstanden af klitfredede arealer eller at udeve
aktiviteter, der kan fore til oget risiko for sandflugt.

Strandbeskyttelseslinje

| &bne landskaber ligger strandbeskyttelseslinjen typisk 300 m fra kysten. | bebyggede omrader typisk 100 m
eller mindre fra kysten. Inden for en strandbeskyttelseslinje mé der blandt andet ikke placeres bebyggelse som
x bygninger, skure, campingvogne og master eller foretages aendringer i terreenet, tilplantning eller hegning.
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z & x Kgbenhavnhs Kommune BBR-Meddelelse
Bygge-, Parkerings-, og Miljgmyndighed (Udskrift af oplysninger fra Bygnings- og Boligregistret)
BN 59 gs-, og Miligmyndig
g
Afsender . . ) Kommune nr.: Udskrift dato:
Kabenhavns Kommune , Bygge-, Parkerings-, og Miljgmyndighed
postboks 416, 1504 Kebenhavn V 101 11-10-2024
BFE-nr.: 6010520
BBR adresse:

Sankt Peders Streede 23 (Vejkode: 6280), 1453 Kabenhavn K

Denne BBR-meddelelse er hentet via selvbetjening.

Fejl eller mangler i udskriften bedes meddelt til kommunen via e-mailadressen BBR@kk.dk eller telefonnr

Oplysninger om grunde

Adresse: Sankt Peders Straede 23 (vejkode: 6280), 1453 Kebenhavn K
Ejerforhold: Privat andelsboligforening

Vand & aflgb

Vandforsyning: Aiment vandforsyningsanlaeg

Aflgbsforhold: Aflgb til offentligt kloaksystem

Grundareal

145 m2

Matrikelnr. Ejerlav

114 NGRRE KVARTER, KGBENHAVN
Ejendom

BFE-nr.: 6010520

Oplysninger om bygninger

Bygningsnr.: 1
Adresse: Sankt Peders Straede 23 (vejkode: 6280), 1453 Kebenhavn K
Etagebolig-bygning, flerfamiliehus eller to-familiehus (Bygningens anvendelse 140)

Matrikelnr.: 114 Landsejerlavsnavn: NORRE KVARTER, KGBENHAVN
Beliggenhed (kvalitet): Sikker Opferelsesar: 1796

Antal etager u. keelder & tagetage: 5 Antal helarsboliger med kgkken: 7

Antal helarsboliger uden kgkken: 0 Afvigende etager: Bygningen har afvigende etager
Materialer

Ydervaeggens materiale: Mursten
Tagdaekningsmateriale: Tegl
Kilde til bygningens materialer: Oplyst af ejer eller dennes repreesentant

Areal i grundplan m2 Samlet andet areal m2 Bygningens arealanvendelse
Bebygget areal 76  Samlet andet areal 0 Samlet boligareal
Overdaekket areal 0  Heraf affaldsrum i terreen 0  Heraf areal af lovlig beboelse i keelder
Areal i hele bygningen m2  Heraf indbygget garage 0 Samlet erhvervsareal
Samlet bygningsareal (excl. keelder 378  Heraf indbygget carport 0  Heraf erhverv i keelder
& tagetage) Heraf indbygget udhus 0 Antal etager u. kaelder & tagetage
Samlet keelderareal 76 Heraf lukkede overdsekninger 0
Heraf udnyttet keelder 0  Heraf indbygget udestue el. lign. 0
Heraf dyb keelder 0 Heraf udvendig efter isolering 0
Samlet tagetageareal 47 Heraf avrige arealer 0
Heraf udnyttet tagetage 47  Heraf indbygget garage i keelder 0
Kilde til bygningsarealer: Oplyst af ejer eller dennes repraesentant
Energioplysninger
Varmeinstallation: Fjernvarme/blokvarme
Supplerende varme: Bygningen har ingen supplerende varme
@ﬁBOZBBR adresse: Kommunenr.: BFE-nummer: Udskriftsdato:

m2
320

76
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Oplysninger om bolig-/erhvervsenheder

Adresse Etage/side Heraf feellesareal Tinglyst Areal Lukket
adgangsareal / areal Bolig / Erhverv / overdaekning,
feelles boligareal / Andet udestue /
aben altan,
tagterrasse
Sankt Peders Straede 23 (vejkode: 6280), 1453 Kgbenhavn K
Etage: st. Side/Dear: tv 0/0/0 0 0/38/0 0
Enhed til detailhandel (Anvendelseskode: 322)
Etage: st. Side/Der: th 0/0/0 0 0/38/0 0
Enhed til detailhandel (Anvendelseskode: 322)
Etage: 1. Side/Dgr: tv 0/0/0 0 38/0/0 0
Bolig i etageejendom, flerfamiliehus eller to-familiehus (Anvendelseskode: 140)
Etage: 1. Side/Dgr: th 0/0/0 0 38/0/0 0
Bolig i etageejendom, flerfamiliehus eller to-familiehus (Anvendelseskode: 140)
Etage: 2. Side/Dgr: tv 0/0/0 0 38/0/0 0
Bolig i etageejendom, flerfamiliehus eller to-familiehus (Anvendelseskode: 140)
Etage: 2. Side/Dgr: th 0/0/0 0 38/0/0 0
Bolig i etageejendom, flerfamiliehus eller to-familiehus (Anvendelseskode: 140)
Etage: 3. Side/Der: tv 0/0/0 0 38/0/0 0
Bolig i etageejendom, flerfamiliehus eller to-familiehus (Anvendelseskode: 140)
Etage: 3. Side/Dgr: th 0/0/0 0 38/0/0 0
Bolig i etageejendom, flerfamiliehus eller to-familiehus (Anvendelseskode: 140)
Etage: 4. 0/0/0 0 92/0/0 0
Bolig i etageejendom, flerfamiliehus eller to-familiehus (Anvendelseskode: 140)
Bemaerkninger for Enheden
HERAF 17 KVM ABEN BALKON PA HANEBANDSLOFTET
*A: Vandskyllende toilet uden for enheden
*B: Intet vandskyllende toilet
*C: Adgang til badeveerelse
*D: Hverken badeveerelse eller adgang til badeveerelse
*E: Eget kekken med afleb
*F: Adgang til feelles kekken
*G: Fast kogeinstallation i veerelse eller pa gang
*H: Ingen fast kogeinstallation
BBR adresse: Kommunenr.:

BBB.,

E4hilPPders Streede 23 (Vejkode: 6280),1453 Kabenhavn K

0101

Antal
veerelser

Bolig / Erhverv

0/2

0/2

BFE-nummer:
6010520

Toilet / Bad Kgkken

1/1 JA (E%)

1/1 JA (E¥)

171 JA (E*)

171 JA (E%)

171 JA (E*)

171 JA (E%)

171 JA (E*)

1/1 JA (E%)

171 JA (E¥)

Udskriftsdato:

11-10-2024 ©6/3
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Kortmateriale

Forkortelser Punkter i kortet Linjer i kortet
B#  Bygningsnummer @ Punktet er sikkert placeret s Ejendom
T#  Teknisk anleeg nummer @ Punktet er usikkert placeret e Jordstykke'
NY  Nybyggeri (1 Bygningsomrids, ngjagtigt?
* Bygning pa fremmed grund - Bygningsomrids, ungjagtigt®

1. Jordstykke daekker over udstraekningen af det enkelte matrikelnummer.
2. Bygningsomridset er ngjagtigt, nar dets placering er verificeret af GeoDanmark (se nedenfor).
3. Bygningsomridset er ungjagtigt, nar dets placering ikke er verificeret af GeoDanmark (se nedenfor).

Du kan fa et mere detaljeret geografisk overblik over ejendommen pa https://kort.bbr.dk .

Kortmaterialet er automatisk genereret pa baggrund af nyeste offentligt tilgeengelige data om ejendommen fra Bygnings- og Boligregistret (BBR), Matrikelkortet,
GeoDanmark, Danmarks Adresseregister (DAR).

| Bygnings- og Boligregistret (BBR) finder du oplysninger om alle bygninger og boliger i Danmark. Se mere pa https://bbr.dk — her er det ogsa muligt at flytte et redt

5&30 BBR adresse: Kommunenr.: BFE-nummer: Udskriftsdato: 0iide:
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bygningspunkt, der er usikkert placeret.

Matrikelkortet er et oversigtskort, der har til formal at vise beliggenheden af matrikulzaere arealer (matrikelnumre, vejlitra m.v.) i forhold til hinanden. Skellinjer i
matrikelkortet falder ikke altid sammen med synlige graenser i landskabet, hvilket kan skyldes ungjagtigheder. Laes eventuelt mere herom pa https://gst.dk/data-og-

GeoDanmark er et samarbejde mellem kommunerne og Styrelsen for Dataforsyning og Infrastruktur (SDFI) om at kortleegge Danmark. GeoDanmark-data bestar
bl.a. af luftfotos og bygningsomrids. Veer opmaerksom pa, at disse luftfotos kun optages en gang om aret, og at bygningsomrids opdateres pa baggrund heraf.
Derfor kan der vaere forsinkelser i registreringen af andringer, afhaengigt af hvornar sendringen — fx en opfersel eller nedrivning af en bygning — er sket. Se mere pa

https://www.geodanmark.dk.

DAR er Danmarks autoritative register for adresser og vejnavne. Se mere pa https://www.danmarksadresser.dk.

&&BO BBR adresse: Kommunenr.: BFE-nummer: Udskriftsdato: Side:
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Din pligt som ejer

Det er dit ansvar som ejer, at oplysningerne om din ejendom i BBR er korrekte. En registrering i BBR kan ikke ngdvendigvis tages som udtryk
for, at byggeriet er lovligt i henhold til anden lovgivning. Kommunen kan give en bgde pa op til 5.000 kr., hvis du ikke indberetter oplysninger til
BBR, eller hvis du giver forkerte oplysninger.

Derfor er det vigtigt, at du leeser din BBR-meddelelse og kontrollerer om alle bygninger og anleeg p& ejendommen er registreret rigtigt. Nar du
kgber en ejendom eller aendrer pa bygninger og boliger, er det ekstra vigtigt at veere opmaerksom pa, om registreringerne er korrekte.
Indberetningspligten geelder ogsa byggesager.

Du skal veere seerligt opmaerksom pa:
« Opfgrelsesar
» Om- og tilbygningsar
Bebygget areal
» Antal etager
» Samlet boligareal eller erhvervsareal
- Areal af udnyttet tagetage
- Areal af udestue
« Tagdaekningsmateriale
- Varmeinstallation

Omkring opferelsesar vil der nogle steder veere angivet ar 1000. Dette skyldes, at du ikke har givet oplysninger om opfarelsesar vedrgrende
den pagaeldende bygning. Kommunen har lov til at kontrollere de oplysninger, du giver til BBR. Kontrollen kan ske ved et anmeldt besgg pa
ejendommen eller ved registersamkaring med eksterne kilder — f.eks. folkeregistret eller ved hjeelp af luftfotos.

| BBR er din ejendom registreret pa 4 niveauer:

Grund

Grunden er normalt det samme som en matrikel, og er et sammenhaengende stykke jord. | seerlige tilfeelde kan grunden besta af flere matrikler,
og en ejendom af flere grunde. Dette vil oftest veere pa landbrugsejendomme. P& grunden registreres f.eks. oplysninger om vandforsyning og
aflgbsforhold.

Bygning
Bygninger i BBR er alt fra et redskabsskur til et butikscenter. Her findes informationer om den vaesentligste anvendelse af bygningen, bebygget
areal, arealet af samtlige etager (samlet bygningsareal), materialer m.m.

Enhed

En enhed i BBR er betegnelsen for en bolig i et parcelhus, en lejlighed eller f.eks. et erhvervslejemal. En enhed ligger altid inde i en bygning.
Enfamiliehuse har typisk en boligenhed, etageboligbebyggelse har en boligenhed for hver lejlighed, og erhvervsbygninger en eller flere enheder
til erhverv. En enhed har typisk sin egen selvstaendige indgang. Under enheder registreres bl.a. samlet areal, areal til beboelse/ erhverv samt
anvendelsen.

Tekniske anleeg

Tekniske anlaeg kan veere olietanke, vindmaller, gylletanke, solvarmeanlaeg m.m. Tekniske anleeg er som regel placeret pa grunden, men kan
ogsa ligge inde i en bygning.

Arealerne pa BBR-meddelelsen

Arealerne indgdr i beregningen af ejendomsvurderingen, men kan ogsé have betydning for f.eks. forsikring, realkredit- og boliglan,
fiernvarmeregning m.m. Arealer skal altid males til ydersiden af ydervaegge. Laes mere om opmaling og se vejledninger p& www.bbr.dk.

Det bebyggede areal svarer normalt til stueetagens areal. | bygninger med forskudte etager opmales det bebyggede areal som bygningens
udbredelse set oppefra.

Det samlede bygningsareal opggres som arealet af samtlige etager. Areal af eventuel kaelder og tagetage skal ikke regnes med.

Tagetagens samlede areal opggres som det areal, der udnyttes sammen med det areal, der ville kunne udnyttes til bolig eller erhverv.
Ligesom i bygningsreglementet males arealet i vandret plan 1,5 m over feerdigt gulv til den udvendige side af tagbelsegningen.

Udnyttet areal i tagetagen opggres som den del af tagetagens areal, som faktisk udnyttes til beboelse eller erhverv.

Keelderarealet opggres samlet for hele keelderetagen.

Det samlede boligareal opggres som arealet af samtlige beboelsesrum inklusive areal i entré, gang, badeveaerelse, toilet og kakken. | arealet
medregnes udnyttet areal i eventuel tagetage og areal af kaelderrum, der ma anvendes til beboelse — det vil sige opfylder byggelovgivningens

krav til beboelsesrum.

Hvis arealerne har forskellige anvendelser, skal de deles op i den del, der ma bruges til bolig, den del der anvendes til erhvervs- eller
institutionsform&l samt den del, der udgaer andet areal.

Sammenhaengen mellem de forskellige arealangivelser betyder f.eks., at for et parcelhus uden kaelder, hvor parcelhuset kun bruges til
beboelse, vil boligarealet svare til det samlede bygningsareal plus eventuel udnyttet tagetage.

Har en bygning to eller flere lejligheder, fordeles adgangs- og trappearealer ligeligt mellem de enkelte lejligheder.
Med hensyn til areal af ejerlejlighed skal du veere specielt opmaerksom p4, at BBR’s boligareal ofte vil vaere forskellig fra det tinglyste areal .

Det skyldes, at arealerne opgares efter forskellige principper. Ejerlejlighedens samlede areal i BBR vil svare til summen af areal til beboelse,
areal til erhverv inklusive andel af adgangsareal.

Vejledning til BBR-meddelelse
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Oversigt over BBR-oplysninger

Anvendelse

Helarsbeboelse

= Stuehus til landbrugsejendom
Fritliggende enfamiliehus
Sammenbygget enfamiliehus
Fritiggende enfamiliehus i teet-
lav bebyggelse

Raekke-, kaede-, eller dobbelthus
(lodret adskillelse mellem
enhederne)

Reekke-, keede- og klyngehus
Dobbelthus
Etagebolig-bygning,
flerfamiliehus eller to-familiehus
Kollegium

= Boligbygning til dggninstitution
= Anneks i tilknytning til
helarsbolig

= Anden bygning til

hel&rsbeboelse

Erhverv

- Stald til svin

Stald til kvaeg, far mv.

Stald til fierkrae

= Minkhal

» Veeksthus

Lade til foder, afgrgder mv.
Maskinhus, garage mv.

» Lade til halm, hg mv.

= Anden bygning til landbrug mv.

Bygning til industri med
integreret produktionsapparat
Bygning til industri uden
integreret produktionsapparat

» Veerksted
= Anden bygning til produktion

Bygning til energiproduktion
Bygning til energidistribution
Bygning til vandforsyning
Bygning til handtering af affald
og spildevand

« Anden bygning til

energiproduktion og forsyning
Bygning til jernbane- og busdrift
Bygning til luftfart

Bygning til parkering- og
transportanleeg

Bygning til parkering af flere end
to karetgijer i tilknytning til boliger
Havneanlaeg

= Andet transportanleeg

Bygning til kontor
Bygning til detailhandel
Bygning til lager

« Butikscenter

« Tankstation

« Anden bygning til kontor, handel

og lager

Hotel, kro eller konferencecenter
med overnatning

Bed & breakfast mv.

Restaurant, café og
konferencecenter uden
overnatning

Privat servicevirksomhed som
frisgr, vaskeri, netcafé mv.

= Anden bygning til serviceerhverv

Biograf, teater, koncertsted mv.
Museum

Bibliotek

Kirke eller anden bygning til
trosudgvelse for statsanerkendte
trossamfund

Forsamlingshus

- Forlystelsespark

= Anden bygning til kulturelle
formal

Anvendelse fortsat

Grundskole
Universitet

« Anden bygning til undervisning
og forskning

« Hospital og sygehus

= Hospice, behandlingshjem mv.
Sundhedscenter, leegehus,
fadeklinik mv.

= Anden bygning til
sundhedsformal

« Daginstitution

+ Servicefunktion pa
dggninstitution
Kaserne

= Feengsel, arresthus mv.

= Anden bygning til
institutionsformal

Fritidsformal

« Sommerhus
Feriecenter, center til
campingplads mv.
Bygning med ferielejligheder til
erhvervsmaessig udlejning
Bygning med ferielejligheder til
eget brug

» Anden bygning til ferieformal
Klubhus i forbindelse med fritid
og idreet
Svgmmehal
Idreetshal

= Tribune i forbindelse med
stadion
Bygning til traening og
opstaldning af heste

« Anden bygning til idreetsformal

» Kolonihavehus

= Anneks i tilknytning til fritids- og
sommerhus

+ Anden bygning til fritidsformal

Mindre bygninger til
garageformal opbevaring m.v.
Garage
Carport
Udhus
Drivhus
Fritliggende overdaekning
Fritliggende udestue

Andre bygninger

= Tiloversbleven landbrugsbygning
Faldefeerdig bygning
Ukendt bygning

Kgkken, toilet og aflab

Tmletforhold
= Vandskyllende toilet i enhed
= Vandskyllende toilet udenfor
enheden
Intet vandskyllende toilet i
enheden

Badeforhold
Badeveerelse i enheden

« Adgang til badeveerelse
Hverken badeveerelse eller
adgang til badeveerelse

Kgkkenforhold

Eget kakken med aflgb

= Adgang til feelles kakken
Fast kogeinstallation i veerelse
eller p4 gang
Ingen fast kogeinstallation

Materialer

Ydervaeggenes materialer
Mursten

Letbetonsten
Fibercement herunder asbest
Bindingsveerk

Tree

Betonelementer

Metal

Fibercement uden asbest
Plastmaterialer

- Glas

= Ingen

» Andet materiale

Tagdaekningsmateriale
« Tagpap med lille haeldning
. Tagpap med stor haeldning
Fibercement herunder asbest
- Betontagsten
- Tegl
Metal
Stratag
Fibercement uden asbest.
Plastmaterialer
Glas
Levende tage
= Andet materiale

Aflgbsforhold

Intet aflab

Blandet aflgbsforhold pa
ejendommen (er specificeret pa
bygningen)

Inden for kloakeret omrade

- Feelleskloakeret: spildevand +
tag- og overfladevand
Feelleskloakeret: spildevand +
delvis tag- og overfladevand
Feelleskloakeret: spildevand
Feelleskloakeret: tag- og
overfladevand
Separatkloakeret: spildevand +
tag- og overfladevand
Separatkloakeret: spildevand +
delvis tag- og overfladevand
Separatkloakeret: spildevand
Separatkloakeret: tag- og
overfladevand
Spildevandskloakeret:
Spildevand

= Aflgb til offentligt kloaksystem

- Aflgb til feellesprivat kloaksystem
- Aflgb til feellesprivat kloaksystem

med tilslutning til
spildevandsforsyningens
kloaksystem

Uden for kloakeret omrade
Aflgbskoder for eiendomme uden
for kloakerede omrader inddeles

efter hvilken renseklasse, som den

private renselgsning opfylder.
Renseklassen kan veere:
O (Reduktion af organisk stof)
OP (Reduktion af organisk stof
og total fosfor)

SO (Skeerpet krav til reduktion af

organisk stof samt nitrifikation)
SOP (Skeerpet krav til reduktion
af organisk stof og fosfor samt
nitrifikation).

En oversigt over alle aflgbskoder i
BBR findes pa:

Opvarmningsforhold

Varmeinstallation

Fjernvarme/blokvarme
Centralvarme med én
fyringsenhed

Ovn til fast og flydende breendsel
Varmepumpe
Centralvarme med to
fyringsenheder
Elvarme

Gasradiatorer

Ingen varmeinstallation
Blandet

Opvarmningsmiddel

Elektricitet
Gasveerksgas
Flydende breendsel
Fast breendsel
Halm

Naturgas

= Andet

Supplerende varme

Ikke oplyst

« Varmepumpe

Braendeovne og lignende med
skorsten

Biopejse og lignende uden
skorsten

Solpaneler

Pejs

Gasradiator

Elvarme

Biogasanleeg

» Andet

Bygningen har ingen
supplerende varme

Andet

Bohgtype

Egentlig beboelseslejlighed med
eget kakken

Blandet bolig og erhverv med
eget kakken

Enkeltveerelse uden eget kakken
Feaellesbolig

Sommer- eller fritidsbolig

= Andet

Ejerforhold

Privatpersoner eller
interessentskab

= Alment boligselskab
« Aktie-, anpart- eller andet

selskab (undtagen
interessentskab)

Forening, legat eller selvejende
institution

Privat andelsboligforening

Den kommune, hvori
ejendommen er beliggende

= Anden primaerkommune

Region
Staten

= Andet, herunder

moderejendomme for
bebyggelser, der er opdelt i
ejerlejligheder samt ejendomme,
der ejes af flere kategorier af
ejere

Vandforsynlng

https://teknik.bbr.dk/kodelister/0/1/0/A =

floebsforhold

Alment vandforsyningsanlaeg
Privat vandforsyningsanlaeg
Enkeltindvindingsanleeg
Brgnd

Ikke alment
vandforsyningsanleeg
Blandet vandforsyning

Ingen vandforsyning

Vejledning til BBR-meddelelse
Vers. 1.9
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Historisk vurdering

Vurderingsoplysninger

Dato for vurdering 2021-10-01

Ejendomsveerdi 8.750.000

Grundveerdi 1.787.000

Ejerboligveerdi 0

Stuehus grundveerdi 0

Ejendommens benyttelse Beboelsesejendom

ved vurdering

Vurderet grundareal 145

Antal lejligheder 7

PP4 eller PP4A vurdering Det er ikke en pgf. 4 vurdering eller en aendret pgf. 4 vurdering
Ophgjet PP4 eller PP4A Arsomvurderingen er ikke ophgjet fra en pgf. 4 vurdering
vurdering

Vurderingskredsnummer 2

Vurderingskreds navn K@BENHAVN, BORSENS

Vurderingseendring Skatteident

Juridisk kategori

Juridisk underkategori

Fradrag
Fradrag for forbedringer

Fradragsar

Skattestop E&G vurdering
Vurderingsdato
Begrundelse
Ejerboligveerdi i 2001
Ejerboligveerdii 2001 + 5%
Ejerboligveerdi i 2002
Stk12
Stk13
Stk14
Stk15

1/2 Udskrevet den: 07/06-24 13:26
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Stk19

Fordeling pa vurdering for VUR og E&G
Vurderingsdato
Lgbenummer
Kode for ejerboligveerdi
Ejerbolig vejkode

Ejerbolig husnr. og
bogstav

Ejerbolig etage
Ejerbolig side/darnr.

Ejerboligveerdi

Vurdering undtagelse
Vurderingsdato
Lgbenummer
Begrundelse
Kategoritekst
Kode
Lovhenvisning

Overskrift

Skattestopsfordeling pa E&G vurdering
Vurderingsdato
Lgbenummer
Ejerbolig vejkode

Ejerbolig husnr. og
bogstav

Ejerbolig etage

Ejerbolig side/darnr.
Ejerboligveerdi i 2001
Ejerboligveerdii 2001 + 5%
Ejerboligveerdi i 2002

2/2 Udskrevet den: 07/06-24 13:26
08-11-2024 11:18:39 72/301



Forelgbige vurderinger 2023 - erhvervsejendomme

Kommune KE-nr. Adresse Grundveerdi

Kgbenhavn 101-488128  Sankt Peders Straade 023, 1453 Kgbenhavn K 14.183.000
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Jordforureningsattest

Denne jordforureningsattest er baseret pa de informationer, der er registreret i den feellesoffentlige
landsdeekkende database pa jordforureningsomradet, DKjord.

Attesten er baseret pa en sggning om en specifik matrikel. | attesten bruges ogsa begrebet
"lokalitet", der kan daekke over flere matrikler eller eventuelt en mindre del af en matrikel. Der er flere
oplysninger omkring lokaliteten, som ikke ngdvendigvis ogsa geelder for matriklen. Se derfor pa
kortmaterialet, hvor meget af matriklen der bergres af lokaliteten.

Attestens kort er baseret pa data fra Danmarks Arealinformation og Geodatastyrelsen. Ansvaret for
de registrerede data ligger hos regionen og kommunen, hvor den aktuelle matrikel er beliggende.
Bemeerk, at denne attest omhandler alene oplysninger om jordforurening.

Der er sggt pa felgende matrikel:

Ejerlavsnavn Narre Kvarter, Kgbenhavn
Matrikelnummer 114

Region Region Hovedstaden
Kommune Kgbenhavn Kommune
Beregningsdato [Manglende Beregningsdato]
Kort

Placeringen af den sggte matrikel kan ses nedenfor (her kan de ogsa se om der er jordforureninger i
nzerheden af det sggte).

. Udgaet Efter Kortlzzgning
. Udgéet Fer Kortlszgning
. Jordforurening, V2

P

B FONuanceret
B F1Nuanceret
B F2 Muanceret
. Jordforurening. V1

Lokaliseret (uafklaret)

X Pabud - Aktiv
/ \ Pabud - leengervarende vilkar

Sm

Forureningsstatus

Matrikel status: Matriklen er ikke kortlagt.

Region Hovedstaden har for nuveerende ingen oplysninger om jordforurening pa den pagaeldende
matrikel.

Matriklen er omfattet af omradeklassificering. Matriklen er ikke fritaget for analysepligt ved
jordflytning.

Der er pa denne matrikel ikke igangvaerende pabud efter jordforureningsloven.
Jordflytninger fra omradeklassificerede og kortlagte arealer skal anmeldes til Kommunen.

Danmarks Miljgportal, Nyropsgade 30, 1780 Kgbenhavn V, 72b41e8f-2b92-4485-b645-25d9122b70a9
www.miljoeportal.dk Side 1 af4
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Danmarks Miligportal

Data om miljget i Danmark

Kontaktoplysninger

Region Hovedstaden

Adresse

Mail
Web
Bemarkning

Region Hovedstaden, Center for Regional Udvikling, Kongens Vange 2,
3400 Hillergd

miljoe@regionh.dk

www.regionh.dk

Bemeerk, at Regionen ikke indberetter lokaliserede (uafklarede)
oplysninger for Kgbenhavn og Tarnby kommune. | disse to kommuner kan
Regionen derfor ligge inde med lokaliserede (uafklarede) oplysninger,
uanset hvilken forureningsstatus, der fremgar af jordforureningsattesten.
For gvrige kommuner kan Regionen i enkelte tilfeelde ligge inde med
lokaliserede (uafklarede) oplysninger, uanset hvilken forureningsstatus, der
fremgar af jordforureningsattesten. Se Region Hovedstadens hjemmeside
for neermere information om, hvordan jordforureningsoplysninger kan
hentes (https://www.regionh.dk/miljoe)

Kgbenhavn Kommune

Adresse
Mail

Web
Bemarkning

Danmarks Miljgportal, Nyropsgade 30, 1780 Kgbenhavn V,

Radhuset, Radhuspladsen 1, 1599 Kgbenhavn V
miljoe @kk.dk
www.kk.dk

Hvis din grund ikke er omfattet af omradeklassificeringen i denne attest,
kan det skyldes, at data ikke er opdateret.

www.miljoeportal.dk

08-11-2024 11:18:39
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Bilag

Jordforurening, V1
Et areal betegnes som kortlagt pa vidensniveau 1 (V1), hvis der er tilvejebragt en faktisk viden om aktiviteter pa arealet eller
aktiviteter pa andre arealer, der kan have veeret kilde til jordforurening pa arealet.

Jordforurening, V2

Et areal betegnes som kortlagt pa vidensniveau 2 (V2), hvis der er tilvejebragt et dokumentationsgrundlag, der ger, at det med
hgj grad af sikkerhed kan lsegges til grund, at der pa arealet er en jordforurening af en sddan art og koncentration, at forurening
kan have skadelig virkning pa mennesker og miljg.

Lokaliseret (uafklaret)

Et areal betegnes som lokaliseret (uafklaret), hvis der er oplysninger, som endnu ikke er i vurderet i forhold til kortlaegning.
Uafklarede oplysninger kan eksempelvis veere historiske oplysninger vedrgrende tidligere aktiviteter pa en grund eller
oplysninger om fund af forurening. Uafklarede oplysninger kan dermed efter yderligere gennemgang af eksempelvis arkiver og
sagsbehandling resultere i en kortlaegning af en grund eller i en status som "Udgaet for kortleegning"

Nuancering
Nuancering af kortleegning pa V2, pa baggrund af den risiko, den kortlagte forurening udger eller kan udgere for den aktuelle

anvendelse til boligformal

Udgaet Efter Kortlaagning

Forureninger, som har veeret kortlagt pa vidensniveau 1 eller 2, men som er udgaet af kortleegningen

Udgaet For Kortlegning

Lokaliteter, hvor der er foretaget en oprensning sa de ikke bliver kortlagt som forurenet (V2). Desuden findes der lokaliteter i
denne kategori, hvor det har vaeret vurderet om de skulle kortleegges som mulig forurenet (V1) men hvor lokaliteten frikendes pa
baggrund af de historiske oplysninger.

Omradeklassificering

Omrade, hvor jorden antages at vaere lettere forurenet, udpeget jf. jordforureningslovens § 50a. Byzone klassificeres som
udgangspunkt som omrade, hvor jorden antages at veere lettere forurenet. Oplysning om omradeklassificering stammer fra en
tegning af matriklen pa kort. | enkelte til feelde kan ungjagtigheder eller zendringer i matrikeltegningen resultere i, at matriklen
fejlagtig overlapper en anden matrikel og pavirker informationer om omradeklassificering herpa. Hvis attesten indeholder
oplysning om omradeklassificering, inkl. analysefrie omrader, som forekommer ukorrekt, sa kan du fa et overblik over matriklen
pa http://arealinformation.miljoeportal.dk/distribution/. Ellers kan den aktuelle kommune kontaktes.

Igangvarende pabud - JFL

Areal, hvor kommunen har meddelt et pabud efter jordforureningsloven. Det kan vaere enten et aktivt pabud eller et pabud, hvor
der alene er laengerevarende vilkar (f. eks. beleegning eller monitering). Nar et pabud er helt opfyldt, oplyses det ikke i
jordforureningsattesten. Kommunen skal oplyse om pabud efter jordforureningsloven jf. reglerne i Bekendtgerelse om
indberetning og registrering af jordforureningsdata, dvs. pabud meddelt efter 1. juli 2014 efter de hjemler, der er fastsat.
Kommunen kan oplyse om pabud efter andre hjemler og pabud, som er meddelt tidligere, nar de er igangvaerende.

Danmarks Miljgportal, Nyropsgade 30, 1780 Kgbenhavn V, 72b41e8f-2b92-4485-b645-25d9122b70a9
www.miljoeportal.dk Side 4 af4
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Oversigt over vejforsyning

Bergrende matr. 114 Ngrre Kvarter, Kgbenhavn
Oplysninger om vejforsyning er indhentet d. 11-10-2024.

A - 40 9
L@ Styrelsen for Dataforsyning og Ef‘Fe it

Signaturforklaring:

- - Offentlig
== == == Privat feelles
@vrige (privat/almen/udlagt privat feelles)

"""""""""" Planlagt nedklassificering

I:I Matriklens placering

Kortet viser med farvemarkering de veje og stier, som vejmyndigheden har registreret som veaerende hhv. offentlige, private feelles eller
private/almene/udlagte private feelles. Status for veje/stier uden farvemarkering er ikke oplyst. Kontakt kommunen for oplysning om disse.
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SPAR PA ENERGIEN
| DIN BYGNING

- status og forbedringer

Energimarkningsrapport
Sankt Peders Straede 23
1453 Kgbenhavn K

Bygningens energimaerke:

v
ABNBEBEEDEF

Gyldig fra 16. januar 2019
Til den 16. januar 2029.

Energimarkningsnummer 311354845
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ENERGIMARKET

FORMALET MED ENERGIM/ZRKNINGEN

Energimaerkning af bygninger har to format:

1. Merkningen synligger bygningens energiforbrug og er derfor en form for varedeklaration, nar
en bygning eller lejlighed saelges eller udlejes.
2. Markningen giver et overblik over de energimaessige forbedringer, som er rentable at

gennemfgre - hvad de gar ud pa, hvad de koster at gennemfgre, hvor meget energi og CO, man
sparer, og hvor stor besparelse der kan opnas pa el- og varmeregninger.

Merkningen udfgres af en energikonsulent, som maler bygningen op og undersgger kvaliteten af
isolering, vinduer og dgre, varmeinstallation m.v. P& det grundlag beregnes bygningens energiforbrug
under standardbetingelser for vejr, familiestgrrelse, driftstider, forbrugsvaner m.v.

Det beregnede forbrug er en ret preecis indikator for bygningens energimaessige kvalitet - i modsaetning
til det faktiske forbrug, som naturligvis er staerkt afhaengigt bade af vejret og af de vaner, som
bygningens brugere har. Nogle sparer pa varmen, mens andre fyrer for dbne vinduer eller har huset fuldt
af teenagere, som bruger store mangder varmt vand. Market fortaeller altsd om bygningens kvalitet -
ikke om méaden den bruges pa, eller om vinteren var kold eller mild.

°e
@ e Energistyrelsen

BYGNINGENS ENERGIMARKE

P& energimarkningsskalaen vises
bygningens nuvaerende energimaerke.

Nye bygninger skal i dag som minimum leve Nuvaerende
op til energikravene for A2015.

v
Hvis de rentable energibesparelsesforslag ﬂ ﬂ ﬁ E E E E E E
A

gennemfgres, vil bygningen fa energimaerke
C
Nye bygninger

Hvis de energibesparelser, der kan
overvejes i forbindelse med en renovering
eller vedligeholdelse ogsa gennemfgres, vil
bygningen fa energimaerke B

Beregnet varmeforbrug per ar:

54,44 MWh Fjernvarme 44.900 kr
Samlet energiudgift 44.900 kr
Samlet CO, udledning 7,68 ton

Energimaerkningsnummer 311354845
08-11-2024 11:18:39 80/301
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BYGNINGEN

Her ses beskrivelsen af bygningen og energibesparelserne, som energikonsulenten har fundet. For de
bygningsdele, hvor der er fundet energibesparelser, er der en beskrivelse af hvordan bygningen er i dag,
og sa selve besparelsesforslaget. For hvert besparelsesforslag er anfgrt den arlige besparelse i kroner
og i CO,-udledningen, som forslaget vil medfgre.

Hvis investeringen er rentabel, er investeringen ogsa anfert. Rentabilitet betyder, at energibesparelsen
kan tilbagebetale investeringen inden de komponenter, der indgar i besparelsen, skal udskiftes igen. Hvis
dette ikke er tilfeeldet, anses investeringen ikke at vaere rentabel, og investeringen er ikke anfgrt.

Man skal vaere opmaerksom pd, at der er en raekke besparelsesforslag, der i fslge bygningsreglementet,
skal gennemfgres i forbindelse med renovering eller udskiftninger af bygningsdele eller

bygningskomponenter.

Investering er med moms. Besparelser er med moms og energiafgifter.

Arli

Tag og loft 9

gog Investering besparelse
LOFT
Tag erisoleret med ca. 200 mm.

Arli
Ydervaegge :
99 Investering besparelse
MASSIVE YDERVAGGE
Vinduesbrystninger skgnnes generelt at vaere uisoleret.
FORBEDRING
Vinduesbrystninger isoleres indvendigt med 100 mm. Arbejdet udfgres iht. geeldende 59.400 kr. 3.372 kr.
regler pa omradet, hvad angdr materialekrav samt placering og udfgrelse af 0,71 ton CO,
dampspeerre. | forbindelse med arbejdet, skal der udfgres nye lysninger og
bundstykker ved vinduer, og radiatorer vil skulle flyttes ind i rummet.
MASSIVE YDERVAGGE
Tunge ydervaegge bestar, ifglge tegningsmaterialet, overvejende af uisoleret massiv
teglvaeg. Ydervaegsdimensioner er 36 til 60 cm.
Af @stetiske hensyn anbefales massive facadevaegge ikke efterisoleret udvendigt og
indvendig efterisolering vurderes ikke, at kunne udfgres pa tilfredsstillende vis.
Frontspids mod gard er isoleret med ca. 100 mm.
LETTE YDERVAGGE
Kvistflunke skgnnes at veere isoleret med ca. 100 mm.
Energimaerkningsnummer 311354845 3
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Vinduer, dgre ovenlys mv. _ Arlig
Investering besparelse

VINDUER

Vinduer er generelt monteret med 1+1-lags glas i koblede rammer.

FORBEDRING VED RENOVERING

Vinduer med 1+1-lags glas udskiftes til nye med 3-lags energiglas, energimasrket A. 4.212 kr.

0,88 ton CO,

VINDUER

Butiksfacader er monteret med 2-lags termoglas

FORBEDRING VED RENOVERING

Butiksfacader udskiftes til nye med 3-lags energiglas, energimaerket A. 4.162 kr.

0,87 ton CO,

YDERD@RE

Yderdgre mod trappe er af uisoleret trae, med overparti af 1-lags glas.

FORBEDRING

Yderdgre mod trappe udskiftes til nye isolerede dgre med 3-lags energiglas, 26.000 kr. 1.522 kr.

energimaerke A. 0,32 ton CO,

Gulve _ Arlig
Investering besparelse

ETAGEADSKILLELSE

Gulv mod uopvarmet kaelder er efterisoleret nedefra med ca. 50 mm.

Ventilation _ Arlig
Investering besparelse

VENTILATION

Der er naturlig ventilation.

Energimaerkningsnummer 311354845 4
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VARMEANLAG

Varmeanlag .
Investering

SOLVARME

Der er intet solvarmeanlaeg. Etablering af solvarmeanlag vil ikke vaere rentabelt.

Varmefordeling .
Investering

VARMER@R

Varmefordelingsrgr i kaelder er isoleret med 10-20 mm.

FORBEDRING

Varmefordelingsrer i kaelder efterisoleres, op til 50 mm med Alu-rgrskale eller 11.385 kr.

tilsvarende rgrisolering.

VARMERG®R

Der er registreret ca. 5 meter uisolerede varmergr i kaelder.

FORBEDRING

Uisolerede varmergr i keelder isoleres, op til 50 mm med Alu-rgrskale eller 860 kr.

tilsvarende rgrisolering.

VARMEFORDELINGSPUMPER

Pa varmefordelingsanlaegget er monteret 1 stk. cirkulationspumpe af typen Grundfos,

UP 20-45.

FORBEDRING

Cirkulationspumpe pa varmeanlag udskiftes til ny automatisk modulerende, A- 4.400 kr.

maerket pumpe.

AUTOMATIK

Der er ikke monteret automatik til styring af fremlgbstemperaturen til

centralvarmeinstallationen efter udetemperatur. Fremlgbstemperaturen kan

reguleres manuelt via 1 stk. Danfoss RAVK termoventil.

FORBEDRING

Etablering af udetemperaturkompensering pa varmeanlagget til styring af 15.000 kr.

fremlgbstemperatur efter udetemperatur.

Energimaerkningsnummer 311354845
08-11-2024 11:18:39

Arlig
besparelse

Arlig
besparelse

1.046 kr.
0,22 ton CO,

958 kr.
0,20 ton CO,

1.580 kr.
0,45 ton CO,

2.363 kr.
0,50 ton CO,

83/301



ENERGIMARKNINGSRAPPORT

VARMEFORDELING

Den primaere opvarmning af ejendommen sker via radiatorer i opvarmede rum.
Varmefordelingsrgr er udfgrt som 2-strengs anleeg.

AUTOMATIK

Det skgnnes, at der generelt er monteret termostatiske reguleringsventiler pa alle
radiatorer.

Energimaerkningsnummer 311354845 6
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VARMT VAND

Varmt vand _ Arlig
Investering besparelse
VARMTVANDSPUMPER

Til varmtvandscirkulation er monteret 1 stk. cirkulationspumpe af typen Grundfos,

Alpha+ 15-60.

FORBEDRING
Cirkulationspumpe til varmtvandscirkulation udskiftes til ny A-market pumpe. 3.500 kr. 1.673 kr.
0,48 ton CO,

VARMTVANDSBEHOLDER
Til varmtvandsproduktion er monteret 2 stk. praeisolerede Metro
varmtvandsbeholdere.

VARMTVANDSR@R

Tilslutningsrgr til varmtvandsbeholderne er isoleret med ca. 25 mm.
Varmtvandsrgr i kaelder erisoleret med 20-30 mm.

Varmtvands stigstrenge er fremfgrt isoleret i teknikskakt.

Energimaerkningsnummer 311354845 7
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EL

Investering besparelse

SOLCELLER
Der er ingen solceller. Der er ikke tilstraekkeligt meget velegnet tagareal pa
bygningen til, at etablering af solcelleanlaeg vil vaere rentabelt.

BELYSNING
Belysning pa trappe er monteret med kompaktlysrer, som betjenes via trapperelz,
mens der i keelder er monteret lysstofrgr, som betjenes manuelt.

ENERGIKONSULENTENS SUPPLERENDE KOMMENTARER

Baggrunden for energimzaerket er en besigtigelse af ejendommen, ejeroplysninger, byggeskik pa
tidspunktet for ejendommens opfgrelse og renovering samt bygningstegninger.

Det opvarmede areal udggres af det samlede boligareal. Arealerne stammer fra BBR-meddelsen og
opmalinger pa bygningstegninger.

Hovedtrapper medtages i beregningen som opvarmet areal, mens keelder anses for at vaere uopvarmet,
da radiator i faellesvaskeri ikke benyttes.

Der er ikke foretaget destruktive undersggelser af klimaskarmen.

| energimaerkningen foretages et skgn ved utilgaengelige konstruktioner baseret pa tidstypiske
byggeskikke og krav samt det aktuelle bygningsisolationsniveau i gvrigt. Samme skgn ggr sig geeldende
for varmeanlaeg mv. Der tages i den forbindelse forbehold for afvigelser fra faktiske forhold, der kan have
betydning for energimarkningens besparelsesforslag.

| forbindelse med forslag til isolering af rgrinstallationer er det en generel forudsaetning for forslagets
gennemfgrelse, at rgrene har minimum 10 ars resterende levetid og er tilgeengelige, alternativt gges

isoleringen i forbindelse med fremtidig rgrudskiftning.

| det omfang, at der ikke er plads omkring rgrene til, at der kan efterisoleres op til det anbefalede niveau,
efterisoleres i stgrst muligt omfang uden, at rgrfgringerne a&ndres.

Rarenes restlevetid bgr undersgges forud for igangsaetning af isoleringsarbejder.

Der er anfgrt forbedringsforslag med forholdsvise korte tilbagebetalingstider, som det vil vaere rentabelt
at gennemfgre her og nu.

Der er yderligere anfgrt forslag, som fgrst vil veere rentable pa leengere sigt. Disse forslag vil dog alle
have en miljgmaessig og samfundsgavnlig effekt ved gennemfgrelse.

Det er vigtigt, at der inden igangsaetning af energibesparende forslag, udarbejdes et projekt eller
foretages en dimensionering af de gnskede a&ndringer, som sikrer en korrekt udfgrelse. Forkert udfgrte

Energimaerkningsnummer 311354845 8
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besparelsesforslag kan give sig til kende i alvorlige byggetekniske svigt pa bade kort og lang sigt eller
ved udeblivelse af energibesparelser.

Energimaerket er udarbejdet i EK-Pro version 5.6.1.0 og efter retningslinjerne i gaeldende
handbogsbekendtggrelse (HB2016).

Energimaerkningsnummer 311354845

08-11-2024 11:18:39 87/301



ENERGIMARKNINGSRAPPORT

RENTABLE BESPARELSESFORSLAG

Herunder vises forslag til energibesparelser der skgnnes at vaere rentable at gennemfgre. At vaere
rentabel betyder her, at besparelsen kan tilbagebetale investeringen inden de komponenter, der indgar i
besparelsesforslaget, skal udskiftes igen.

F.eks. hvis forslaget er udskiftning af en cirkulationspumpe, forventes pumpen at leve i 15 ar, og
besparelsesforslaget anses at veere rentabel hvis besparelsen kan tilbagebetale investeringen over 15 &r.
Hvis besparelsesforslaget er efterisolering af en hulmur ved indblaesning af granulat, er levetiden 40 ar,
og besparelsesforslaget er rentabelt hvis investeringen kan tilbagebetales over 40 ar.

For hvert besparelsesforslag vises investeringen, besparelsen i energi og besparelsen i kr. ved
nedsaettelsen af energiregningen.

Hvis besparelsesforslaget medfgrer, at forbruget af en given energiform stiger, sa vil stigningen veere
anfgrt med et minus foran. Det vil f.eks. typisk tilfaeldet ved udskiftning et oliefyr med en varmepumpe,
hvor forbruget af olie erstattes med et elforbrug til varmepumpen.

Investering er med moms. Besparelser er med moms og energiafgifter.

,&rlig besparelse

Emne Forslag Investering i energienheder ,&rlig besparelse
Bygning
Massive Vinduesbrystninger isoleres 59.400 kr. 4,97 MWh 3.372 kr.
ydervaegge fiernvarme
7 kWh el
Yderdgre Yderdgre mod trappe udskiftes 26.000 kr. 2,24 MWh 1.522 kr.
fiernvarme
4 kWh el
Varmeanlag
Varmergr Varmefordelingsrgr i keelder 11.385 kr. 1,55 MWh 1.046 kr.
efterisoleres fiernvarme
Varmergr Uisolerede varmergr i keelder 860 kr. 1,42 MWh 958 kr.
isoleres fiernvarme
Varmefordelings Cirkulationspumpe pa 4.400 kr. 678 kWh el 1.580 kr.
pumper varmeanleeg udskiftes
Automatik Montering af varmeautomatik 15.000 kr. 3,46 MWh 2.363 kr.
fiernvarme
12 kWh el
Energimaerkningsnummer 311354845 10
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Varmt og koldt vand

Varmtvandspum Cirkulationspumpe til 3.500 kr. 718 kWh el 1.673 kr.
per varmtvandscirkulation udskiftes
Energimaerkningsnummer 311354845 "
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BESPARELSESFORSLAG VED RENOVERING ELLER
REPARATIONER

Her vises besparelsesforslag hvor energibesparelsen ikke kan tilbagebetale investeringen inden de
komponenter, der indgar i besparelsesforslaget, skal udskiftes igen. Det vil dog ofte veere fordelagtigt at
overveje disse besparelsesforslag hvis bygningen skal renoveres eller hvis der er bygningskomponenter,
der alligevel skal udskiftes.

Investeringen til forslagene er ikke angivet, da investeringen vil afhaenge af den konkrete renovering,
som skal ske i forbindelse med besparelsesforslaget.

Besparelse er med moms og energiafgifter.
,&rlig besparelse

Emne Forslag i energienheder ,&rlig besparelse
Bygning
Vinduer Vinduer med 1+1-lags glas 6,23 MWh fjernvarme 4.212 kr.
udskiftes 3 kWh el
Vinduer Butiksfacader udskiftes 6,14 MWh fjernvarme 4.162 kr.
7 kWh el
Energimaerkningsnummer 311354845 12
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BAGGRUNDSINFORMATION

BYGNINGSBESKRIVELSE

Sankt Peders Straede 23 - 001

AdreSSe .o Sankt Peders Straede 23, 1453 Kgbenhavn K
BBR NIt 101-488128-001
Bygningens anvendelse i fglge BBR........ccoioviiiiiiines Etagebolig
OPfBrElSESATr i 1796

Ar for vaesentlig renovering......ocueeeveceeee i Ikke angivet
Varmeforsyning......o.oeoeeceeeeee e Fjernvarme (MWh)
Supplerende Varme. . ... Ikke angivet
Boligareal i falge BBR .....cccoooiiiiiieeceee e 320 m2
Erhvervsarealifglge BBR ......cccooiiiiiiii 76 m?

Opvarmet bygningsareal.......ccccoooeveirinienieee e 396 m?

Heraf tagetage opvarmet.......ccocoiiiiiii i 47 m?

Heraf kaelderetage opvarmet .......ccooooiiiiiiii i 0 m?2

Uopvarmet kaelderetage ......ccccoevenieeiiiniiienieeeen 76 m2
ENergimaerke ..o D

Energimaerke efter rentable besparelsesforslag.......... C

Energimaerke efter alle besparelsesforslag................. B

OPLYST FORBRUG INKL. MOMS 0G AFGIFTER
Herunder vises det oplyste forbrug for afregningsperioderne.

Det har ikke vaeret muligt at indhente oplysninger om det faktiske forbrug ved energimaerkningen.

KOMMENTARER TIL BYGNINGSBESKRIVELSEN

Snit-, plan- og facadetegninger af ejendommen er indhentet hos kommunens byggesagsarkiv og er
kontrolopmalt af energikonsulenten. Det opmalte areal stemmer overens med BBR.

ANVENDTE PRISER INKL. AFGIFTER VED BEREGNING AF BESPARELSER

Ved beregning af energibesparelser anvendes nedenstdende energipriser:

Flernvarme ... 675,05 kr. per MWh
8.151 kr. i fast afgift per ar

Fjernvarmeprisen er anvendt ud fra de tariffer, der var gaeldende ved det tilsluttede fjernvarmeveerk, pa
det tidspunkt energimaerket er gyldigt fra.

FORBEHOLD FOR PRISER PA INVESTERING | ENERGIBESPARELSER

Energimaerkets besparelsesforslag er baseret pa energikonsulentens erfaring og vurdering. Fgr
energispareforslagene ivaerksaettes, bgr der altid indhentes tilbud fra flere leverandgrer. Desuden bgr
det undersgges, om der kraeves en myndighedsgodkendelse.

HJZALP TIL GENNEMFORELSE AF ENERGIBESPARELSER

Energimaerkningsnummer 311354845 13
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Energikonsulenten kan forteelle dig hvilke forudsaetninger der er lagt til grund for de enkelte
besparelsesforslag. Pa www.byggeriogenergi.dk kan du og din h&dndvaerker finde vejledninger til hvordan
man energiforbedrer de forskellige dele af din bygning. P& www.sparenergi.dk finder du, under
forbruger, rad og veerktgjer til energibesparelser i bygninger. Dit energiselskab kan i mange tilfeelde
vaere behjeaelpelig med gennemfgrelse af energibesparelser.

Energistyrelsen har udviklet BedreBolig-ordningen, der ggr det nemmere for dig som husejer at
renovere din bolig pa en energirigtig made. Tag en uforpligtende snak med en BedreBolig-radgiver. Se
mere pa www.sparenergi.dk.

FIRMA

Firmanummer 600161
CVR-nummer 31616948

EnergiFocus ApS

Viborggade 24, kl. tv., 2100 Kgbenhavn @
www.energifocus.dk
emof@energifocus.dk

tlf. 21370313

Ved energikonsulent
Sgren Hermann Pedersen

KLAGEMULIGHEDER

Du kan som ejer eller kgber af ejendommen klage over faglige og kvalitetsmassige forhold vedrgrende
energimarkningen. Klagen skal i farste omgang rettes til det certificerede energimaerkningsfirma, der
har udarbejdet maerkningen.

Klagen skal veere modtaget hos det certificerede energimarkningsfirma, senest:

* 1 3r efter energimaerkningsrapportens dato, eller

* 1 3r efter den overtagelsesdag, som er aftalt mellem szelger og kaber, hvis bygningen efter
indberetningen af energimarkningsrapporten har faet ny ejer, dog senest 6 ar efter
energimarkningsrapportens datering.

Klagen skal indgives pa et skema, som er udarbejdet af Energistyrelsen. Dette skema finder du pa
https://ens.dk/ansvarsomraader/energimaerkning-af-bygninger/klagevejledning

Det certificerede energimarkningsfirma behandler klagen og meddeler skriftligt sin afgerelse af klagen
til dig som klager. Det certificerede energimaerkningsfirmas afggrelse kan herefter paklages til
Energistyrelsen. Dette skal ske inden 4 uger efter modtagelsen af det certificerede
energimarkningsfirmas afggrelse af sagen.

Klagen kan i alle tilfeelde indbringes af bygningens ejer, herunder i givet fald en ejerforening, en
andelsforening, anpartsforening eller et boligselskab, ejere af ejerlejligheder, andelshavere,
anpartshavere og aktionzerer i et boligselskab, samt kgbere eller erhververe af energimarkede
bygninger eller lejligheder.

Reglerne fremgar af §§ 38 0g 39 i bekendtggrelse nr. 1027 af 29. august 2017 med senere a&ndringer.

Energimaerkningsnummer 311354845 14
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Energistyrelsen fgrer tilsyn med energimaerkningsordningen. Til brug for stikprgvekontrol af om
energimarkningspligten er overholdt, kan Energistyrelsen indhente oplysninger i elektronisk form fra

andre offentlige myndigheder om bygninger og ejerforhold mv. med henblik p& at kunne foretage
samkgring af registre i kontrolgjemed.

Energistyrelsens adresse er:

Energistyrelsen
Amaliegade 44
1256 Kgbenhavn K
E-mail: ens(dens.dk

Energimaerkningsnummer 311354845 15
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Energimaerke

Sankt Peders Straade 23
1453 Kgbenhavn K

v
AJALAIBICIDIE]F|G

®e
(i?) ® Energistyrelsen

Gyldig fra den 16. januar 2019 til den 16. januar 2029

Energimaerkningsnummer 311354845
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Bestillings-
formular

08411-2024 111;29

Justitsministeriets genpartpapir. Til skeder, skadeslosbreve, kvitteringer til uds
og andre pategninger m.m. (vedr. fast ejendom).

, sorl
Mtr. nr,, ejerlav, sogn: 114 lgrre kvarter Akt: Ska * o
(i Kebenhavn kvarter) {udfyid®s af dommertontarer)
eller (i de senderiydske lands- K
P sabars . . .-
dele) bd. og Wl i ting- Krodit }hnpa}l; Vingaordsallie 41,
hogen, art. nr., ejerlay, FAMHEONS Hell.
sogn.

Gade og hus nr.: anct Pedersitreds

e i e N aopad (14
{hvor sddant findes) Ollse Hslhert Coldsclraaidt

Hegrregude 35, 8%,

Stempel: kr.

Poategning paa bunxiwitelsesobligation
sbox kr. L.Ll04,- med pont 1 matr. nr.
114 Igrre kvarter.

o 1

Stole 2,30

Pea skifte efter afddde frgkeon Erlandsigne Frederikke
Kirketerp udlagges narvarende Runkhmitelsesobligation stor
1.104,- xyv. med vedhmngende Rentler i‘ra 1l decewber L9950 i
arv til frma Slse Cuspersen 1. Hirkaeterp, soln smreje.

Kegbenhavn, den 28. mej L95L
poin execubor testamentl i ovennavnle ol

sipn. albert Goldscrmaidl

Kun pategningen af 28 mnaj 1951 begeres tinglyst,

Tor vedkoxnende
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Jensen & Kjeldskov, A!S, Kebenhovu.

1217

Anmelderens navn og bopz! (kontor):

lettelse

dare.
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Den 4. september 2024 d I r- kred it

DLR Kredit A/S | CVR-nr. 25781309

Nyropsgade 17 | 1780 Kebenhavn V

TIf. 70 10 00 90 | dir@dirdk

Sendes pr. e-mail: jeite. hede@dk diapiper.com wwwdlr.dk

Advokat Henrik Kring Schmidt
DLA Piper Denmark Adv.Partselsk.

Vores ref.:
Oslo Plads 2 LNN/Kirsten Bjgrkman
2100 Kgbenhavn & TIf.: 33 42 07 77 (direkte)

E-mail: kib@dlir.dk

Deres ref.:
DLAP j.nr. 403273
att. Jette Hede

Vedr.: DLR Kredit sag nr. V 115.286
Eiendommen matr. nr. 114 Ngrre Kvarter, Kgbenhavn, beliggende Ski. Pe-
ders Straede 23, 1453 Kgbenhavn K, tilhgrende Andelsboligforeningen Skt.
Peders Stroede 23

Efter aftale fremsendes vedlagt opgerelse over DLR Kredits tigodehavende pr.
aukfionsdatoen den 21. november 2024.

" DLR Kredits terminsydelser p& 4-terminersl@n forfalder den 1.1., 1.4., 1.7. og 1.10.
eller den 1.3., 1.6., 1.9. og 1.12. og er beregnet kvartérligt til henholdsvis 1.2., 1.5.,
1.8.0g1.11.eller1.4.,,1.7.,1.10. og 1.1.

Morarenter beregnes med 18% p.a. regnet fra sidste rettidige betalingsdag og
indtil betaling finder sted. Morarenter er indbefattet i de anferte restancer. Ved
indbetaling af forfaldne ydelser efter opgerelsesdatoen, fillcegges yderligere mo-
rarenter, som opkrceves sammen med efterfglgende terminsopkraevning.

Den anferte, seneste noterede barskurs, henviser til seneste noterede kurs forud
for udskrivningstidspunktet. Den anferte kurs er alene il orientering.

Det SKAL af salgsopstillingen fremgad, safremt der er tale om INKONVERTERBARE
LAN (fremgar aof opgerelsen).

Det bemcerkes, at DLR Kredits lan forfalder til indfrielse ved tvangsauktionen, og
lanet/lanene alene kan forblive indestaende, safremt DLR Kredit kan bevilge
gceldsovertagelse til auktionskgberen.

Fordringen/erne forudscettes anfert i kolonne 1 og 4i salgsopstillingen.

Med venlig hilsen
DLR Kredit v
| / (
A

W
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Opggrelse over DLRs tilgodehavende
Pr. 21. november 2024

Ad sagnr V 115286 Ejendom nr. 1
Ejd.matr.nr 114 Ngrre Kvarter, Kgbenhavn
Beliggende Skt. Peders Strade 23, 1453 Kgbenhavn

DLRs reference Udskrevet: 4. september 2024

Sazrlige engagementer og Inkasso/kib
E-mail: jurmailadlr.dk

Lanenr. Hovedstol Nom.rt. Inkonverterbar serie Rentetilpasningsléan Kontant rente
60 8.252.000,00 x RT1an F3-25 JAN Annuitetslan -,0525
Seneste noterede bgrskurs: 99,370

Obligationsrestgazld kr. %.671.194,29

Kontantrestgald pr. 01.09.2024 Kr. %.684.172,79

Rente i 51 dage Kr. -340,86
Adm.bidrag i 51 dage Kr. 14.281,64% Kr. %.698.113,57
Restancer pr. 01.09.2024 Kr. 134.133,94%
Restancer pr. 01.06.202% Kr. 140.604,26
Restancer pr. 01.03.202% Kr. 141.551,21
Restancer pr. 01.12.2023 Kr. 147.278,23 Kr. 563.567,64%

Ialt Kr. 5.261.681,21
Nzste ord. ydelse pr. 01.12.2024 Kr. 129.541,70
¥ La&net er sammensat af flere forskellige obligationsserier som kan have

forskellig nominel rente
X X X X X X X X

LaAnenr. Hovedstol Nom.rt. Inkonverterbar serie Rentetilpasningslan Kontant rente
61 2.750.000,00 = RT1an F5-27 JAN Annuitetslan ;1171
Seneste noterede bgrskurs: 96,732
Obligationsrestgzld kr. 1.195.418,93

Kontantrestgald pr. 01.09.2024% Kr. 1.218.115,31

Rente i 51 dage Kr. 197,74 :
Adm.bidrag i 51 dage Kr. 3.376,30 Kr. 1.221.689,35
Restancer pr. 01.09.2024 Kr. 34.330,94

Restancer pr. 01.06.2024 Kr. 35.981,34

Restancer pr. 01.03.2024 Kr. 36.194,95

Restancer pr. 01.12.2023 Kr. 37.779,40 Kr. 146.286,63

Ialt Kr. 1.365.975,98

fortsattes pd side 2
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Opgsrelse over DLRs tilgodehavende
Pr. 21. november 2024

Ad sagnr V 115286 Ejendom nr. 1
Ejd.matr.nr 114 Ngrre Kvarter, Kgbenhavn
Beliggende Skt. Peders Strade 23, 1453 Kgbenhavn

DLRs reference Udskrevet: 4. september 2024
Sarlige engagementer og Inkasso/kib
E-mail: jurmailadlr.dk

fortsat fra side 1

Nazste ord. ydelse pr. 01.12.2024 Kr. 33.342,51

¥ L8net er sammensat af flere forskellige obligationsserier som kan have
forskellig nominel rente
X K X X X X X X

DLRs totale tilgodehavende andrager Kr. 6.627.657,19

Med venlig hilsen
DLR Kredit
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KMD OGCN1011 1. UDG. 07. 2023

Betalingsoplysninger

Se side 2 for information om,
hvordan ejendomsskatten betales

obenhavn NV

Betaling kan ske via

Modtager www.kk.dk/mitbetalingsoverblik

Andelsboligforeningen Skt. Peders

Grethe Hvenegaard — =

t : .
Skt. Peders Strade 23 sreveraen "
25/10-2024 64942212
1453 Kebenhavn K Debitornummer: Kommunenr.: jEjendomsnr.:
056 24 488128 05 06 101 488128

Ejendommens beliggenhed: Bfe. nummer:
Skt. Peders Strade 23 0006010520

Matrikelbetegnelse:

NZRRE KVARTER, K@OBENHAVN 114

Bebygget areal: BBR-status pr.
76 01/01-2023

@vrige Bfe. numre:

Kommunale ejendomsbidrag af fast ejendom 2024  siseorat01

Specifikation Belgb Heraf moms

BEMERK: Ejendomsskat vedr. skattedret 2024 og frem
administreres/opkraves af SKAT

*khkhkdhkkkxkdkdkxdxxk*k*x*BEMERK******xkkxdxkdxkxk*x

Indbetalingskort udsendes ca. 2 uger
for betalingsfristen.
Tilmelding til Betalingsservice kan ske,

nar I modtager indbetalingskort
LR EE RS EESEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEESEES

Specifikation af affaldsgebyr 2024:
Gebyrerne er beregnet pd grundlag af

antal boligenheder 7

Restaffald

Samlet ugentligvolumen i liter 960

Gebyr for Restaffald: 6594,00

Ordningsgebyr 18403,00

I alt affaldsgebyr 24997,00

Affaldsgebyr for 2024 24997,00

Renhold fortov A m2: 15 1185,38 237,08
Rottebekempelsesgebyr 2024 59,28

MERVZARDIAFGIFT/MOMS, er beregnet med 25%:

Afgiften af de enkelte rater kan for momsregistrerede forst I AL T 26241 .66 237.08
medregnes som indgaende afgift pa faktureringstidspunktet.

Rate Forfaldsdato Sidste rettidige indb.dag Ratebelgb Fakturadato Moms belgb
01 01/02-2024 05/02-2024 13150,47 01/02-2024 118,54
02 01/08-2024 05/08-2024 13091,19 01/08-2024 118,54

VIGTIGT - lzes side 2, da den indeholder vigtige oplysninger
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KMD OGCN1012 2. udg. 11. 2023

Ejendomsbidragsopggrelse

Den tilsendte ejendomsbidragsopggrelse er information om,
hvad der skal betales i ejendomsbidrag for den anfgrte ejendom
i 2024.

BetalingsService (BS) :

Vi anbefaler, at du tilmelder betalingen til BS. Du kan til betaling
til BS, nar du modtager Indbetalingskortet. Det er en god ide
Iabende at tiekke den manedlige BS-oversigt.

Indbetalingskort:

Du modtager et indbetalingskort ca. to uger for betalingsfristen.
Hvis | er flere ejere, sendes indbetalingskortet kun til den
primeere kontaktperson.

Mit Betalingsoverblik:

Du kan ogsa betale via Mit Dbetalingsoverblik pa
kk.dk/mitbetalingsoverblik. Her vil du ogsa kunne se, om
ejendomsbidraget er betalt eller om der er gvrige restancer til
kommunen.

@vrige betalingsmuligheder:

Hvis du ikke kan benytte af ovenstdende betalingsmuligheder,
kan du foretage en bankoverfgrsel til vores konto
Regnr. 0216 konto nr. 4069177654.

Foretager du bankoverfgrsel fra udlandet

IBAN-nr. DK6002164069177654 BIC/swiftadresse DABADKKK.

Renter og Gebyrer

Betalingerne anses for rettidige, nar belgbet er modtaget pa
Kgbenhavns Kommunes konto senest sidste rettidige
betalingsdag. Ved betaling efter sidste rettidige betalingsfrist
palgber der en rente i henhold til opkreevningslovens § 7, stk. 2,
med tillaeg af 0,4 procentpoint for hver pabegyndt maned, indtil
betaling sker. Rykkergebyret udgar 250 kr. pr. rykker. Eventuelle
skyldige renter og gebyrer fra tidligere ar fremgar ikke af
ejendomsbidragsbilletten, men vil blive opkraevet sammen med
opkraevningen af 1. rate.

Kontaktoplysninger

Lan

Bidragsopgerelsen indeholder oplysninger om eventuelt 1an til
betaling af ejendomsbidrag m.v. Du kan lsese mere om
ordningen pa Kgbenhavns Kommunes hjemmeside.

Hjemmelsgrundlag

Ejendomsbidrag opkraeves i henhold til § 4 i lovbekendtggrelse
nr. 56 af 23. januar 2018 om gebyrer og morarenter vedrgrende
visse ydelser, der opkraeves af regioner og kommuner, og om

opkraevning af ejendomsbidrag med senere aendringer
(gebyrloven).

Skorstensfejningsafgifter opkreeves i henhold til
bekendtgarelse nr. 541 af 22, maj 2017 om

brandvaernsforanstaltninger for aftraekssystemer og fyringsanleeg
med senere andringer.

Affaldsgebyr opkreeves i henhold til § 48 i lovbekendtggrelse
nr. 5 af 3. januar 2023 med senere @andringer
(miljgbeskyttelsesloven) og bekendtgerelse nr. 1536 af 16.
december 2022 om affaldsregulativer, -gebyrer og -aktgrer m.v.
| 2024 opkreeves fglgende gebyrer:

Restaffaldsgebyr til  daekning af omkostningerne
kommunens indsamlingsordninger for restaffald.
Ordningsgebyr til deekning af omkostninger ved kommunens
ordninger for de genanvendelige affaldsfraktioner, herunder

ved

madaffald samt husstandens adgang til  brug af
genbrugsstationer.
Rottebekampelsesgebyr opkreeves i henhold til § 52 i

bekendtgarelse om forebyggelse og bekaempelse af rotter.
Gebyret for 2024 udger 0,78 kr. pr. bebyggede areal.

Renhold af fortov opkreeves i henhold til § 72
lovbekendtgarelse nr. 421 af 25. april 2023 om offentlige veje
m.v. (vejloven).

Renter og rykkergebyrer opkreeves i henhold til § 4, stk. 3, i
gebyrloven samt beslutningsprotokol af 27. august 1998.

Vedrgrende: Myndighed

Skriftlige henvendelser

Telefoniske henvendelser

Opkraevning af
ejendomsskat

Skatteforvaltningen

Brug kontaktformularen pa:
https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/kontakt

+4572 2216 16

Ejendomsbidrag Jkonomiforvaltningen,
Ejendomsskat til og med 2023| Koncernservice,

Brug kontaktformularen pa:
https://www.kk.dk/borger/bolig-og-byggeri/ejendomsskat-

+4570 8070 10
Mandag-torsdag

Indefrosset grundskyld til og | Ejendomsskat stoette-og-laan-til-bolig/ejendomsskatter-og-afgifter 09:30-14:30
med 2023 Fredag
Fritagelse for grundskyld/ 09:00-12:00
daekningsafgift

Rottebekaempelse Teknik- og Brug kontaktformularen pa: +45 33 66 58 17

Miljgforvaltningen,

www.kk.dk/rotter Mandag-fredag

Affaldsgebyr

Rottebekaempelsen
Teknik- og
Miljgforvaltningen,
Omrade for Affald og

10.00-12.00 og 13.00-15.00
+45 33 66 10 03
Mandag-fredag

09.00 - 16.00

Brug kontaktformularen pa:
www.kk.dk/affald

Vedligehold af fortov

Ressourcer
Teknik- og
Miljgforvaltningen,

+45 33 66 33 66
Mandag-torsdag

Brug kontaktformularen pa:
www.kk.dk/fortove

Parker, Kirkegarde og 8.15-15.45
Renhold Fredag
8.15-15.15
Skorstensfejningsafgift og Hovedstadens Beredskab | Mail til: Skorstensfejermester Henrik B.
brandpraeventivt tilsyn Skorstensfejermester Henrik B. Jensen: 9@skorstensfejer.dk | Jensen: +45 21 63 25 02
eller eller

Skorstensfejermester Henrik L. Jensen: 10@skorstensfejer.dk | Skorstensfejermester Henrik L.

Jensen: +45 23 46 01 32
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Sankt Peders Straede 23

4 SAL (tag etagen)
Goran Zirbirk

3. TV. Simona (Neglebar)

2. TV. Jacques

1.TV. Albert Kgrvell

forretning

ST.TV. Neglebar (Simona)

pa langsiden

3. TH. Frederica Escola

+ Ulises Roviello

|2.TH. Lea Rupcic

|1.TH. Juan + Anna Bjerg

forretning

IST.TH. Franske The hus
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Matr.nr. 114 Ngrre Kvarter, Kgbenhavn
Skt. Peders Straede 23, 1453 Kgbenhavn K

Indskud iht Veerdi iht
ANDELSHAVERE Oplysninger ifglge andelsboligbogen - pant- og udleegshavere BBR anvendelse [BBR m2 |regnskab regnskab 2018
1|23, st. tv. |Person med navne- og adressebeskyttelse Ingen heeftelser eller meddelelser Erhvev - detailhandel 38| kr. 403.000,00 | kr. 564.185,00
2(23, st.th |NO 13 ApS Ejerpant DKK 550.000. Underpant til Arbejdernes Landsbank, CVR-nr. 31467012 Erhverv - detailhandel 38| kr. 403.000,00 | kr. 564.185,00
Person med navne- og adressebeskyttelse og Person med navne- og Pantebrev DKK 143.000 til A&F ApS, CVR-nr. 32100899 ( kreditorskifte tinglyst den
3|23, 1. tv. |adressebeskyttelse 26.01.2024) Bolig 38| kr. 511.000,00 | kr. 715.380,00
1) Pantebrev DKK 143.000 til A&F ApS, CVR-nr. 32100899 (kreditorskifte tinglyst den
Person med navne- og adressebeskyttelse og Person med navne- og 26.01.2024) 2) Udleeg DKK 721.955 til Skat (tinglyst med frist til 1.11.2024 til
4123, 1. th. |adressebeskyttelse adkomsterkleering andel) Bolig 38| kr. 511.000,00 | kr. 715.380,00
5(23, 2. th. |Alexander Hvenegaard (er reg. som 2. tv.) Ejerpantebrev DKK 628.000. Underpant til Nykredit Bank, CVR-nr. 10519608 Bolig 38| kr. 519.000,00 | kr. 726.580,00
6(23, 2. tv. [Tracey Colley(er reg. som 2. th.) Ingen tinglyste haeftelser eller meddelelser i andelsboligbogen Bolig 38| kr. 519.000,00 | kr. 726.580,00
Udlaeg DKK 27.304 til Munchs Auto, CVR-nr. 39548283 (tinglyst med frist til den
7(23, 3. tv. [Person med navne- og adressebeskyttelse 1.9.2024 til adkomsterkleering andel) Bolig 38| kr. 527.000,00 | kr. 737.780,00
8/23, 3. th. [Janne Sichelau Ingen tinglyste haeftelser eller meddelelser i andelsboligbogen Bolig 38| kr. 527.000,00 | kr. 737.780,00
Person med navne- og adressebeskyttelse og Person med navne- og Pantebrev DKK 224.000 til A&F ApS, CVR-nr. 32100899 (kreditorskifte tinglyst den
9123, 4. adressebeskyttelse 26.01.2024) Bolig 92| kr. 922.000,00 | kr. 1.290.765,00
kr.  4.842.000,00 | kr. 6.778.615,00
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Matr.nr. 114 Ngrre Kvarter, Kgbenhavn
Skt. Peders Straede 23, 1453 Kgbenhavn K

Lejeroplysninger

Depositum/f
Beboere/lejere Andelshaver/udlejer BBR anvendelse |BBR m2 | Lejekontrakt [Start lejemal orudbetalt Arlig leje Andre ydelser
1|23, st. tv. [Haand Neglebar (Simona Ellingsgaard) Person med navne- og adressebeskyttelse Erhvev - detailhandel 38|Ja 15-07-2018 15.000,00 kr. 54.000,00 kr.| kr. 6.000,00
2|23, st.th |Tom NO 13 ApS Erhverv - detailhandel 38[Ingen
Person med navne- og adressebeskyttelse og
3|23, 1. tv. [Anna Bjerg (adressereg.) Person med navne- og adressebeskyttelse Bolig 38|Ja 01-09-2024 50.100,00 kr.| 104.400,00 kr. 8400
Person med navne- og adressebeskyttelse og
4123, 1. th. |Albert Karvell (er registreret i 23, 1. TV i CPR-registeret) Person med navne- og adressebeskyttelse Bolig 38|Ja 01-06-2021 63.000,00 kr.|  44.400,00 kr.
5|23, 2. th. |Lea Rupcic (er registreret pa 23, 2. TH i CPR-registeret) Tracey Colley Bolig 38[Ja 17-04-2022 9.419,00 kr. 53.652,00 kr.
6[23, 2. tv. |Jacques Andre Chevrant-Breton (registreret 23, 2. TV i CPR-registeret) Alexander Hvenegaard Bolig 38|lkke modtaget
7(23, 3. tv. |Simona Ellingsgaard (Haand Neglebar) Person med navne- og adressebeskyttelse Bolig 38|Ja 01-11-2022 55.500,00 kr.[ 108.000,00 kr.| kr. 6.000,00
8[23, 3. th. |Ulises Roviello og * (adressereg.) Janne Sichelau Bolig 38|lkke modtaget
Person med navne- og adressebeskyttelse og
9(23, 4. Goran Zibrik Person med navne- og adressebeskyttelse Bolig 92]ja 01-12-2021 58.000,00 kr.| 174.000,00 kr.| kr.  12.000,00

08-11-2024 11:18:39
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3 L,e)en ke ikke herndover reguleres.

2.3 Senest ved pariernes tiltredelse af narverende Louirakt mdbetaler_’_lej
15,000,090 svarende tti 3 méneders leje somn alkkel‘hed for leje[s forpligtelser 1'1wnfiold til nervzrende

kontrakt. =

Diepositum forrentes ikke og kan af udlejer kraeveb lnhende
méneders akiuei leje.

Endvidere betales huslgje for 15 juli 2018 il 31 Juh 2018
udger hercfer kr. 17.5 S08.

Der indbetsles husleje 1 gang den 1 august 2018, :

Huslejer opgares pa felgends made:

Husleje kr. 4.500

. I AT

'-Ilu-';.-'_
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BYGUM JASTRAM FRISTRUP

Bilag:

Typeformular A, 9. udgave

Lejemils nr.: 12-980

L EJ E KO NT RA KT for beboelse

Lejekontrakt til anvendelse i lejeaftaler om beboelseslejligheder,
herunder blandede lejemal, og veerelser i private udlejningsejen-
domme.

En rzkke bestemmelser i lejelovgivningen er ufravigelige, me-
dens andre gyldigt kan fraviges ved aftale. Qnsker parterne
at aftale fravigelser af lejelovgivningens almindelige regler og/
eller lejekontrakten, skal det aftalte anferes i kontraktens § 11.

Aftalte fravigelser ma ikke anferes direkte i kontraktteksten
(ved overstregning eller lign.), medmindre der i den fortrykte
tekst er givet s@rlig adgang hertil.

Enkelte vilkér i den fortrykte tekst er fremhavet med fed og

kursiv. Disse vilkar er fravigelser af lejelovgivningens alminde-
lige regler. Hvis parterne har aftalt de forhold, der er kursive-

§ 1. Parterne og det lejede

Autoriseret af Ministeriet for By, Bolig og landdistrikter den 1. juli
2015.

ret i kontrakten, er det ikke ngdvendigt at anfare de samme
forhold i kontraktens § 11. Vilkér, som er anferti§ 11, er til-
strekkeligt fremhavet.

Udlejerens og lejerens rettigheder og pligter i lejeforholdet er
reguleret i den til enhver tid geldende lejelovgivning, med-
mindre parterne aftaler andet, hvor lovens regler kan fraviges.

Som bilag til lejekontrakten herer vejledning vedrerende le-
jekontrakt til anvendelse i lejeaftaler om beboelseslejligheder,
herunder blandede lejemal, og varelser i private udlejningsejen-
domme. Vejledningen er en del af den autoriserede lejekontrakt.

Lejemalet: Det lejede er X en lejlighed [ et enkeltvaerelse [ en ejerlejlighed [ en andelsbolig
O andet: O Lejeforholdet er et fremlejeforhold
Beliggende: Sankt Peders streede 23 1 th By: 1453 Kgbenhavn K
Udlejeren: Navn: i
CVR-nr/reg. nr.:
Adresse: —
Lejeren: Navn:
Adresse:
Kebenhavn
Areal: Lejemalets samlede bruttoetageareal udger 43m?, der bestéar af 2 veerelser
Erhvervslokaler m.v. udgar heraf m?
Brugstret til: Efter aftalen har lejer endvidere efter udlejerens anvisninger adgang og brugsret
til felgende lokaliteter: (szt x)
X Feellesvaskeri Feelles gérdanlzeg O Loft-/keelderrum nr.:
X Cykelparkering O Garage nr.: [0 Andet:
Benyttelse: Det lejede ma ikke uden udlejerens skriftlige samtykke benyttes til andet end:

Beboelse
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Side 1 af 14

108/301



§ 2. Lejeforholdets begyndelse og ophor

Begyndelse: Lejeforholdet begynder den 01/06/21 og fortszetter, indtil det opsiges, medmindre
lejemélet er tidsbegrzenset, jf. § 11.
Opsigelse: Opsigelsen skal vaere skriftlig fra begge parters side. Medmindre andet er aftalt og anfort i

§ 3. Betaling af leje

kontraktens § 11, kan lejeren opsige en lejeaftale med 3 maneders varsel til den farste hverdag i en
maned, der ikke er dagen fer en helligdag. For accessoriske enkeltveerelser er varslet dog 1 méned.
Opsigelse fra udlejerens side kan ske efter §§ 82 og 83 i lejeloven.

Leje: Den &rlige leje er 126.000 kr.

Betaling: Lejen m.v. forfalder til betaling den 1 i hver (setx)  [8]Maned [] Kvarta/

Lejen pr. maned/kvartal udger: 9.500 kr.

Betalinger udover lejen udger:
A conto varmebidrag 250 kr.
A conto vandbidrag 250 kr.
A conto elbidrag kr.
A conto kelingsbidrag kr.
Antennebidrag Kr.
Internetbidrag kr.
Bidrag til beboerrepraesentation kr.
Andet: vask 500 kr.
Andet: kr.
| alt betales pr. m&ned/kvartal: 10.500 kr.

Skatter og afgifter:

| lejen indgar skatter og afgifter pr.
Ved fremtidige andringer i skatter og afgfter vil denne dato blive taget som udgangspunkt.

Betalingssted:

Lejen m.v. betales pa udiejerens kontonr. 2112 - 8894879220 i
(pengeinstitut); NGHIEa" = & .-
Betaling til et pengeinstitut anses for betaling pa det anviste betalingssted.

Bemaerk:

Saerlige forhold vedrgrende lejefastsaettelse, jf. vejledningen, skal anfgres i lejekontraktens § 11.

§ 4. Depositum og forudbetalt leje
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Depositum:

Forudbetalt leje:

Indbetaling:

Senest den 06/05/21 betaler lejeren et depositum p& 31.500 kr.
svarende til 3 méaneders leje (hajst 3 maneders leje).
Senest den 06/05/21 betaler lejeren endvidere forudbetalt leje
svarende til 31.500 maneders leje (hejst 3 maneders leje).
Senest den 06/05/21 betaler lejeren i alt 63.000 kr., svarende til:
Forudbetalt leje: 31.500 kr.
Leje m.v. for perioden:
01/06/21 til 30/06/21 10.500 kr.
Depositum 31,500 kr.
kr.
kr.
kr.
| alt 73.500 kr.

Farste gang, der herefter skal betales husleje, er den 01/07/21
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§ 5. Vamme, kealing, vand og el

Varme: Udlejeren leverer varme og varmt vand? (szet x) [®]Ja [ONej
Hvis ja, lejemalet opvarmes ved:
& fiernvarme/naturgas
O centralvarme med olie
O el til opvarmning
O andet:

Varmeregnskabsaret begynder den

Lejeren serger selv for opvarmning af lejemélet? (szet x) [ Ja [eINej

Hvis ja, lejemélet opvarmes ved:
Oel

[ gas

O olie/petroleum

R fijernvarme/naturgas

1 andet:

Vand: Udlejeren leverer vand til lejemalet? (szt x) [®]ua CINej

Hvis ja, udgiften til vand fordeles p grundlag af individuelle
forbrugsmalere? (seet x) [e] Ja[JNej

Vandregnskabséret begynder den 01/08/21

El: Udlejeren leverer el til andet end varme til lejemélet? (szt x) [ va[e] Nej

Elregnskabséret begynder den

Kaling: Udlejeren leverer kaling til lejemalet? (szet x) OdJa (e]Nej

Hvis ja, udgiften til keling fordeles pa grundlag af individuelle
forbrugsmalere? (sast x) [1Ja [e] Nej

Kelingsregnskabsaret begynder den

§ 6. Fallesantenner m.v. og adgang til elektroniske kommunikationstjenester

Fallesantenne:  Udlejeren leverer falles signalforsyning, hvor til lejer skal betale bidrag (st x) [ Ja[e] Nej
Lejernes antenneforening i ejendommen leverer feelles signalforsyning (seet x) O Jalel Nej
Internet: Udlejeren leverer adgang til internet, (elektroniske kommunikationstjenester)
hvortil lejeren skal betale bidrag {szet x) [ Ja [ Nej

§ 7. Lejemdlets stand ved indflytning
Er/bliver lejemalets stand konstateret ved et indflytningssyn? [e]Ja [INej

Bemaerk: Pligten til at afholde indflytningssyn pahviler alle udlejere, som udlejer mere
end én beboelseslejlighed.

Bemaerk: Er det lejede mangelfuldt ved lejeforholdets begyndelse, skal lejeren for ikke at miste retten til at
pAberabe sig mangien senest 14 dage efter lejeforholdets begyndelse skriftligt meddele
udlejeren, at lejeren vil gere den gaeldende. Fristen gaelder, selv om lejeren inden fristens udlgb har
deltaget i et indflytningssyn og har modtaget en indflytningsrapport Fristen gzelder dog ikke, hvis
manglen bl.a. ikke kan opdages ved anvendelse af seedvanlig agtpagivenhed.
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§ 8. Vedligeholdelse

Pligt: Den indvendige vedligeholdelse af lejemalet pahviler: (st x)
Oudiejeren [*]Lejeren

Konto: Har udlejeren den indvendige vedligeholdelsespligt, er der oprettet en konto for
indvendig vedligeholdelse. Ved kontraktens oprettelse den
stér der kr. p& kontoen.

Belebet kan efter kontraktens oprettelse vaere aendret i forbindelse med udlejerens
istandszetteise af lejemalet.

Bemaerk: Hvis udlejeren pé fraflytningstidspunktet udlejer mere end en beboelseslejlighed, har udlejeren pligt
til at afholde fraflytningssyn og udarbejde en fraflytningsrapport efter lejelovens § 98, stk. 3-5.

§ 9. Inventar

Folgende inventar i lejeforholdet tilhgrer ved lejemélets indgdelse udlejeren: (szt x)

X Komfur O Opvaskemaskine X Emheette O Andet:
Koleskab & Vaskemaskine O Elpaneler, antal: 0O Andet:
Fryser Torretumbler O Vandvarmere, antal: O Andet:

§ 10. Beboerreprasentation, husdyrhold, husorden og evrige oplysninger om det lejede
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Beboerrepraesentation:
Der er ved kontraktens oprettelse etableret beboerrepraesentation

i ejendommen? (sest x) [®]ya [INej
Husdyr: Det er tilladt at holde husdyr i lejemalet? (st x) [e]Ja [ Nej
Bemezerk: Er der aftalt szerlige vilkar for husdyrtilladelsen, anfores disse i kontraktens § 11.
Husorden: Der foreligger ved lejeforholdets indgdelse en husorden

for ejendommen? (st x) O Ja[eINej

Husordenen vedlasgges, safremt en sadan findes for ejendommen.

@vrige oplysninger om det lejede:
Der ma ikke her anferes vilkér, som i sin helhed allerede folger af lejelovgivningens almindelige
vilkar eller fravigelser, der skal anferes under § 11.
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§ 11. Seerlige vilkar

Fravigelser: Her anfores aftalte fravigelser og tilfejelser i forhold til lejelovgivningens almindelige regler
og standardkontraktens §§ 1-10. Sidanne fravigelser vil kunne medfgre, at lejeren opnér
faerre rettigheder eller palazgges storre forpligtelser end efter de almindelige bestemmelser i
lejelovgivningen.

Vilkér, som i sin helhed allerede folger af lejelovgivningens almindelige vilkar eller af en
husorden, ma ikke anfares her. @vrige oplysninger om det lejede anferes i kontraktens § 10.

Bemeerk: 1§ 11 kan bl.a. anfares om der gzelder seerlige vilkar for lejefastsaettelsen, som der skal oplyses
om i lejekontrakten, herunder fx i forhold til afkast (lejelovens § 4, stk. 5), regulering efter
nettoprisindeks (lejelovens § 4, stk. 8), privat byfornyelse og boligforbedring {lejelovens § 4 a),
aftalt gren byfornyelse (lejelovens § 4 b) og fri lejefastszettelse (lejelovens § 53, stk. 3-5).

Lejemalet er tidsbegraenset og ophere uden varsel 31.05.2023. - Der vil vaere mulighed for foriaengelse af
lejemmal dialog herom tages 6 maneder far udleb af denne lejeaftale .

Det er muligt at holde husdyr

Lejligheden modtages nymalet og istandsat.
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§12. Underskrift
Dato: 03/05/21 Dato: 03/05/21

Som udlejer Som lejer Side 6 af 14
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BILAG

Vejledning juni 2015

til typeformular A,

9. udgave, af 1. juli 2015.

VEJ LE DN l NG for beboelse

Vejledning vedrorende lejekontrakt til anvendelse i lejeaftaler om beboelseslejligheder, herunder blandede lejemdl, og vearelser i

private udlejningsejendomme

Denne vejledning er bilag til den autoriserede standard-
lejekontrakt, typeformular A, 9. udgave af 1. juli 2015 og
udger dermed en del af den autoriserede lejekontrakt.

Lejekontrakten indeholder en angivelse af parterne og en be-
skrivelse af det lejede samt lejerens betaling for lejemalet.

Udlejerens og lejerens rettigheder og pligter i lejeforholdet er
reguleret i den til enhver tid gzldende lejelovgivning, medmin-
dre parterne aftaler andet.

Onsker parterne at aftale fravigelser af lejelovgivningens al-
mindelige regler og/eller lejekontrakten, skal det aftalte an-
fores i kontraktens § 11. Aftalte fravigelser méd ikke anferes
direkte i kontraktteksten (ved overstregning eller lign.), med-
mindre der i den fortrykte tekst er givet szrlig adgang hertil.

Enkelte vilkdr i lejekontraktens fortrykte tekst er fremhavet
med fed og kursiv. Disse vilkar er fravigelser af lejelovgivnin-
gens almindelige regler. Hvis parterne har aftalt de forhold,
der er kursiveret i kontrakten, er det ikke nadvendigt tillige at
anfere de samme forhold i kontraktens § 11.

Onsker parterne ved lejeaftalens indgaelse at aftale fravigelser
af lejelovgivningens almindelige regler og/eller lejekontrakten,
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kan de szrlige aftaler anfares i et serligt tilleg, i stedet for i
kontraktens § 11. Kravene til et sidant tilleg folger af leje-
lovens § 5. Tillegget udger herefter en del af lejekontrakten.

Tillegget ma ikke indeholde ensartede lejevilkar for flere lejere
i samme ejendom, nir de fremtreder pd en sddan méide, at
lejeren ma opfatte dem som standardiserede, da tillzgget i sd
fald skal vare autoriseret. Der er ikke autoriseret et srligt
tilleg til typeformular A, 9. udgave.

Denne vejledning indeholder med henvisning til kontraktens
bestemmelser en beskrivelse af den geldende lejelovgivning.
En rzkke bestemmelser i lejelovgivningen kan ikke fraviges til
skade for lejeren, medens andre bestemmelser kan fraviges ved
aftale. Vejledningen er ikke udtsmmende.

For nzrmere information henvises til den til enhver tid gel-
dende lejelovgivning samt de vejledninger, der kan findes pd
ministeriets hjemmeside m.v.

Denne vejledning er udarbejdet i juni 2015. Opmzarksomhe-

den henledes p4, at lovgivningen kan vare @ndret pi enkelte
punkter efter dette tidspunkt.
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I det folgende findes oplysninger med henvisning til de enkelte
bestemmelser i lejekontrakten:

1. Til lejekontraktens § 1:
Parterne og det lejede

Lejelovens beskyttelse.

De almindelige rettigheder i lejelovgivningen, som gives lejeren
i lejeforholdet, er gyldige mod enhver uden tinglysning. Leje-
rens rettigheder er derfor sikret i de situationer, hvor egjendom-
men fx videreszlges. En ny ejer af ejendommen ma respektere
de almindelige rettigheder, som lejeren har efter lejelovgivnin-
gen. Det samme gzlder aftaler om forudbetaling af leje, ind-
skud, depositum eller lign. indenfor lovens rammer.

Har en lejer derimod ved aftale erhvervet sarlige rettigheder,
som fx aftalt uopsigelighed, er denne ret ikke uden videre sik-
ret over for en ny ejer af ejendommen. Denne ret kan lejeren
derfor kreve tinglyst. Udgiften betales af lejeren, medmindre
andet aftales.

En lejer, der er fremlejetager, nyder ikke den samme beskyttel-
se efter lejeloven som den almindelige lejer, da fremlejetageren
i modsztning til den almindelige lejer ikke stdr i kontraktfor-
hold med ejendommens ejer.

Fremleje.
Lejekontrakten kan ogsd anvendes ved aftaler om fremleje.

Fremleje er, ndr den person, som efter lejeaftalen med udle-
jeren er lejer, videreudlejer lejligheden helt eller delvist til en
anden person.

Lejeren mi som udgangspunkt ikke overlade brugen af det
lejede til andre.

Lejeren af en beboelseslejlighed har dog ret til at fremleje hajst
halvdelen af lejlighedens beboelsesrum til beboelse (i blandede
lejemél beboelsesdelen). Det samlede antal personer, der bor i
lejligheden, mé ikke overstige antallet af beboelsesrum.

I lejligheder, der udelukkende anvendes til beboelse (dvs. ikke
i blandede lejemail jf. side 9), har lejeren endvidere ret til at
fremleje hele lejligheden i op til 2 &r, nér lejerens fravar er
midlertidigt og skyldes sygdom, forretningsrejse, studieophold,
midlertidig forflyttelse eller lign.

Udlejeren kan dog mods®tte sig fremlejeforhold vedrerende
hele lejligheden, nar ejendommen omfatter ferre end 13 bebo-
elseslejligheder, nar det samlede antal personer i lejligheden vil
overstige antallet af beboelsesrum, eller nér udlejeren i gvrigt
har rimelig grund til at modszatte sig fremlejeforholdet

Alle aftaler om fremleje, dvs. mellem fremlejegiveren og frem-
lejetageren, skal indgds skriftligt, og fremlejegiveren skal inden
fremlejeperiodens begyndelse give udlejeren kopi af fremlejeaf-
talen.
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1 fremlejeforhold kan lejeren ved lejeaftalens indgielse sdvel
som i lejeperioden i stedet for depositum velge at stille sikker-
hed i form af bankgaranti eller indestdende pé szrskilt depo-
neringskonto.

2. Tillejekontraktens § 2:
Lejeforholdets begyndelse og opher

Lejerens opsigelse.

Det folger af lejeloven, at lejeaftalen af lejeren kan opsiges
med 3 maneders varsel, medmindre andet varsel er aftalt imel-
lem parterne. Aftale herom anferes i kontraktens § 11.

Lejeren kan med 1 maneds varsel opsige en lejeaftale om et
accessorisk enkeltvarelse, medmindre andet er aftalt. Aftale
herom anferes i kontraktens § 11. Et accessorisk enkeltverelse
er et varelse, som er en del af udlejerens beboelseslejlighed,
eller en del af et en- eller tofamilieshus, som udlejeren bebor.

Lejeren kan med 3 méneders varsel opsige en lejeaftale om
et separat enkeltveerelse (klubvarelse), medmindre andet er
aftalt. Aftale herom anferes i kontraktens § 11. Et separat
enkeltvarelse er et varelse, som ikke er en del af udlejerens
beboelseslejlighed, eller en del af et en- eller tofamilieshus, som
udlejeren bebor.

Udlejerens opsigelse.

Lejeaftalen kan af udlejeren kun opsiges i tilfzlde, som er om-
fattet af reglerne i lejelovens §§ 82 og 83, og med det varsel, der
efter reglerne i lejelovens § 86 er knyttet til den enkelte type
opsigelse, hvoraf bl.a. fremgar:

- at accessoriske enkeltvaerelser kan opsiges med 1 maneds
varsel, medmindre lengere varsel er aftalt, og

- at en beboelseslejlighed i et hus, hvori der pa tidspunktet for
aftalens indgaelse kun findes to beboelseslejligheder, hvoraf
ejeren bebor den ene, kan opsiges med 1 ars varsel.

Det fremgir endvidere, at andre lejeaftaler under visse betin-
gelser kan opsiges af udlejeren, nar udlejeren onsker selv at
benytte det lejede. Opsigelsesvarslet er i disse situationer 1 ar.

Loven indeholder enkelte andre opsigelsesgrunde, herunder
lejerens manglende iagttagelse af god skik og orden. Opsigel-
sesvarslet er her 3 méineder.

Det skal i kontraktens § 1 oplyses, om det lejede er en lejlighed
eller et varelse. Er der tale om en lejlighed, skal det ligeledes

oplyses, om lejligheden er en ejerlejlighed eller en andelsbolig.
Hyvis der er tale om en anden type lejemél, angives hvilken.
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En ejer eller en andelshaver, der kun udlejer en enkelt ejer-
lejlighed eller andelsbolig, har efter lejelovens § 82, litra c, en
serlig mulighed for at opsige lejeren med 1 ars varsel, hvis
ejeren eller andelshaveren selv agter at benytte boligen. For
ejerlejligheder glder i avrigt den szrlige regel i lejelovens § 84,
litra d, hvor der er angivet en rekke betingelser, som skal vere
opfyldt for, at udlejeren kan opsige lejeaftalen.

Uanset opsigelsesvarslets lengde gelder det, at der siges op
til den forste hverdag i en maned, der ikke er dagen fer en
helligdag.

Reglerne i lejeloven om udlejerens opsigelse kan ikke aftales
fraveget til skade for lejeren, for udlejeren har opsagt lejekon-
trakten. Parterne kan siledes fx aftale, at lejeren kan flytte
efter en kortere frist.

Tidsbegransede lejeaftaler.

Parterne kan ved aftalens indgaelse aftale, at lejeaftalen skal
vare tidsbegrenset, jf. lejelovens § 80, hvis tidsbegransningen
er tilstrekkeligt begrundet i udlejerens forhold. En sarlig be-
grundelse for at udleje tidsbegrenset kan fx vere udstatione-
ring eller midlertidig forflyttelse. Boligretten kan tilsidesztte
vilkaret om tidbegrensning, hvis det ikke anses for tilstrekke-
ligt begrundet i udlejerens forhold. Der foreligger en omfatten-
de praksis vedrarende begrundelse for tidsbegranset udlejning.

En aftale om tidsbegrensning af lejeaftalen skal indfgjes i le-
jekontraktens § 11, og det kan vere hensigtsmassigt heri at
oplyse begrundelsen for tidsbegr@nsningen.

En lejekontrakt, der indeholder aftale om en tidsbegrensning
af lejeforholdet, stiller som udgangspunkt lejeren ringere end
efter de almindelige regler i lejeloven. Tidsbegrensningsvilka-
ret kan derfor i kommuner med boligregulering tilsidesttes,
hvis det skonnes, at lejeaftalen efter en samlet bedemmelse er
indgéet pé vilkér, der er mere byrdefulde for lejeren end de
vilkdr, der gzlder for andre lejere i ejendommen, uanset at
udlejeren har en serlig begrundelse for at udleje tidsbegrenset,

Tidsbegrensede lejeaftaler opharer uden opsigelse, nar leje-
perioden efter lejeaftalen udlgber. En tidsbegrenset lejeaftale
kan kun bringes til ophar i lejeperioden, hvis dette er aftalt
mellem parterne, eller hvis den anden part misligholder afta-
len. Aftalen indfajes i kontraktens § 11. Er det mellem parter-
ne aftalt, at lejemdlet i lejeperioden skal kunne opsiges, gelder
lejelovens almindelige opsigelsesregler, jf. ovenfor.

3. Til lejekontraktens § 3:
Betaling af leje m.v.

Fastsaettelse og regulering af lejen.

Reglerne om fasts®ttelse og regulering af lejen findes primart
i lejeloven og boligreguleringsloven Det afhanger af lejemalets
art og beliggenhed, hvilke regler i disse love lejen fastszttes og
reguleres efter.

Lejefastsattelse ved aftalens indgéelse.

I kommuner, hvor boligreguleringslovens kapitel II-IV finder
anvendelse - sikaldte regulerede kommuner- gelder der szrli-
ge regler om lejens starrelse ved lejeaftalens indgdelse, jf. bo-
ligreguleringslovens § 5, stk. L.

Hovedreglen er, at lejens stgrrelse ikke mé overstige det belab,
som udgar den omkostningsbestemte leje for lejemalet med et
beregnet tilleg for evt. forbedringer.
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Der gelder szrlige regler for “smi-ejendomme”, jf. nedenfor.

Som undtagelse herfra kan lejen dog for “gennemgribende for-
bedrede lejemél” aftales til et belab, der ikke vaesentligt over-
stiger det lejedes verdi. Boligreguleringslovens § 5, stk. 2, inde-
holder en definition af “gennemgribende forbedrede lejemal”.

Afgprelse af, hvorvidt lejen vaesentligt overstiger det lejedes
verdi, beror pd en sammenligning med den leje, som betales
for tilsvarende lejemdl i kvarteret eller omradet med hensyn
til beliggenhed, art, storrelse, kvalitet, udstyr og vedligehol-
delsesstand.

For lejemal med omkostningsbestemt leje gelder endvidere,
at der ved lejeaftalens indgdelse ikke kan aftales en leje eller
lejevilkdr, der efter en samlet bedemmelse er mere byrdefulde
for lejeren end de vilkar, der pzlder for andre lgjere i ejen-
dommen.

I kommuner, hvor boligreguleringslovens kap. II-IV ikke er
gzldende - sikaldte uregulerede kommuner - gazlder ingen
serlige regler om lejens storrelse ved lejeaftalens indgéelse,
men lejeren kan efter aftalens indgaelse forlange lejen sat ned,
hvis den vasentligt overstiger det lejedes vardi.

Lejeregulering i lejeperioden.

Som udgangspunkt reguleres lejen for lejemal beliggende i
regulerede kommuner efter reglerne om omkostningsbestemt
leje, medens lejen for lejemal beliggende i uregulerede kommu-
ner reguleres efter reglerne om det lejedes verdi.

Smiejendomme.

Som undtagelse fra de ovenfor nzvnte regler om lejens fasts®t-
telse og regulering gelder der i regulerede kommuner szrlige
regler for lejemdl i ejendomme, som 1. januar 1995 omfattede
6 eller ferre beboelseslejligheder (smaejendomme).

Ved faststtelse og regulering af lejen for disse lejemdl gelder
reglerne om det lejedes veerdi siledes, at lejen i disse ejendom-
me kan forhgjes eller nedsettes, hvis den er vaesentligt lavere
henholdsvis vasentligt hgjere end den leje, der betales for til-
svarende lejemadl i storre ejendomme, hvor lejen er reguleret
efter reglerne om omkostningsbestemt leje.

Enkeltvarelser.

For separate enkeltvaerelser (klubvarelser) i regulerede kom-
muner fasts®ttes og reguleres lejen efter reglerne om omkost-
ningsbesternt leje.

I enkeltvarelser til beboelse, hvor varelserne er en del af ud-
lejerens beboelseslejlighed eller en del af et en- eller tofami-
lieshus, som udlejeren bebor, og i klubvarelser 1 uregulerede
kommuner fastzttes og reguleres lejen efter det lejedes vardi.

Blandede lejemal.

Lejen for blandede lejemal - dvs. lejemél, der anvendes bade
til beboelse og til andet end beboelse - reguleres som udgangs-
punkt pd samme méde som rene beboelseslejemal.

Hyvis de lokaler, som anvendes til beboelse, og de lokaler, som
alene anvendes til andet end beboelse, er beliggende i hver
sin fysiske enhed, gelder der imidlertid szrlige regler for de
lokaler, der alene anvendes til andet end beboelse, jf. erhvervs-
legjeloven.
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Skatter og afgifter.

Béde i regulerede og uregulerede kommuner er det muligt at
varsle szrskilte lejeforhajelser som folge af stigninger i ejen-
dommens skatter og afgifter. I den omkostningsbestemte hus-
leje kan skatter og afgifter alternativt medtages i driftsbud-
gettet.

Bortfalder eller neds=ttes skatter og afgifter, skal udlejeren
med virkning fra neds=zttelsestidspunktet foretage en tilsva-
rende lejenedsettelse for de lejligheder og lokaler, i hvis leje
udgiften har veret indregnet.

Nettoprisindeksregulering.

Udlejeren kan 1 visse situationer valge at regulere lejen efter
udviklingen i Danmarks Statistiks nettoprisindeks. Der findes
2 former for nettoprisregulering, som er undtagelser fra de
almindelige regler om lejeregulering.

For lejemadl i ejendomme med omkostningsbestemt leje kan
udlejeren beslutte, at lejen én gang om éret og i perioder pé 2
ir ad gangen reguleres efter nettoprisindeks i stedet for efter
reglerne om omkostningsbestemt husleje.

For andre ¢jendomme samt for lejemal, hvor lejen er fastsat
efter boligreguleringslovens § 5, stk. 2, kan det aftales, at le-
jen under lejeforholdets bestden skal reguleres én gang arligt
efter udviklingen i Danmarks Statistiks nettoprisindeks. Den
nettoprisindeksregulerede leje kan kraves nedsat, hvis den va-
sentligt overstiger det lejedes vardi.

En aftale om regulering af lejen efter nettoprisindeks skal
indfsjes i lejekontraktens § 11. Det ber heraf fremga, hvilket
tidspunkt, der danner udgangspunkt for reguleringen, og hvil-
ken verdi nettoprisindekset har pd dette tidspunkt. Det skal
endvidere fremgd, hvornar lejen forste gang vil blive reguleret.

”Fri lejefastsaettelse”.

Bide i regulerede og uregulerede kommuner kan aftaler om

“fri lejefastsettelse”, jf. lejelovens § 53, stk. 3-6, indgas i le-

jeaftaler om:

- beboelseslejligheder i ejendomme, der er taget i brug efter
den 31. december 1991

- beboelseslejligheder, der den 31. december 1991 lovligt ude-
lukkende benyttedes til erhvervsformail. Det samme gzlder
for lokaler, der senest forinden denne dato lovligt var benyt-
tet udelukkende til eller lovligt var indrettet udelukkende til
erhvervsformal og

- beboelseslejlighed eller enkeltverelse, der er nyindrettet i en
tagetage, som den l. september 2002 ikke var benyttet til
eller registreret som beboelse, samt i nypdbyggede etager,
hvortil der er givet byggetilladelse efter den 1. juli 2004.

Indgas en aftale om fri lejefastszttelse, kan lejen kun s=ttes
ned i de tilfzlde, hvor der er aftalt en leje, der er urimelig haj.
Lejeren har séledes ikke som ellers mulighed for at fé lejen sat
ned, selvom den aftalte leje vesentligt overstiger den omkost-
ningsbestemte leje eller det lejedes veerdi.

En aftale om fri lejefastsettelse og om lejeregulering i lejeperi-
oden skal indfores i lejekontraktens § 11.
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Er der indgéet en lejeaftale om fri lejefastszttelse, kan det
aftales, at lejen i lejeperioden skal reguleres efter nettopris-
indeks. Aftalen skal indfajes i lejekontraktens § 11.

Fremgdr det ikke af lejeaftalen, at lejen kan reguleres efter net-
toprisindeks, kan lejen ikke reguleres i lejeperioden. Lejen kan
dog reguleres som falge af stigninger i og paleg af nye skatter
og afgifter. I lejemél i uregulerede kommuner kraves szrskilt
aftale herom. Aftalen skal indfgjes i lejekontraktens § 11.

Indeksfinansieret boligbyggeri.
Der findes s@rlige regler for lejefasts®ttelsen i ejendomme, hvis
opfarelse er finansieret med indeksldn.

Efter disse regler kan lejen fastsettes sdledes, at den samlede
lejeindtegt kan dekke ejendommens ngdvendige driftsudgifter
pé tidspunktet for ejendommens opferelse med tilleg af af-
kastning af ejendommens vaerdi.

Tilsvarende regler gelder for ejendomme taget i brug efter L.
januar 1989, der er opfart af og udlejes af udlejere omfattet af
lov om realrenteafgift.

For begge typer af ejendomme gzlder der szrlige regler for
regulering af lejen i lejeperioden.

Forbedringer.
Hvis udlejeren har gennemfart forbedringer af det lejede, kan
der efter nermere fastsatte regler kreves lejeforhgjelse herfor.

Lejens betaling.

Udlejeren bestemmer, hvordan de nzvnte belgb betales og
anviser en konto i et pengeinstitut, hvor lejen og de hertil
knyttede bidrag betales.

Det kan aftales, at lejen skal betales for en periode af 3 mane-
der ad gangen. En sddan aftale skal fremga af § 11. En lengere
periode end 3 maneder kan ikke gyldigt aftales.

Pligtige pengeydelser.

For en rekke betalinger i lejeforholdet gelder, at de er “pligti-
ge pengeydelser”, hvilket betyder, at udlejeren kan opheve le-
jeaftalen under iagttagelse af visse betingelser, hvis de pligtige
pengeydelser ikke betales. Belab, der er pligtige pengeydelser,
er bl.a. leje, depositum og forudbetalt leje og regulering heraf,
varmebetaling, antenne- og internetbidrag, a conto bidrag for
vand, betaling for keling samt betaling af pakravsgebyr.

Forfalder lejen m.v. til betaling pa en helligdag, en lgrdag el-
ler grundlovsdag, udskydes forfaldsdagen til den efterfelgende
hverdag. Rettidig betaling af husleje er betaling, som foretages
senest pa forfaldsdagen

Betales lejen ikke rettidigt, kan udlejeren afgive pakrav her-
om. Pikravet kan tidligst afgives efter 3. hverdag efter sidste

rettidige betalingsdag. Udlejeren kan opkrzve et gebyr herfor,
som er fastsat i lejeloven.
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4. Til lejekontraktens § 4:
Depositum og forudbetalt leje

Depositum.

Udlejeren kan i lejeaftalen betinge sig, at lejeren betaler et de-
positum til sikkerhed for lejerens forpligtelser ved fraflytning.
Depositum kan hgjst svare til 3 mdneders leje. I fremlejefor-
hold kan lejeren valge at stille bankgaranti eller deponere i
stedet for at indbetale depositum.

Forudbetalt leje.

Udlejeren kan endvidere betinge sig, at lejeren ved lgjeaftalens
indgielse forud betaler et belgb, som hgjst svarer til 3 mane-
ders leje. Sddan forudbetalt leje kan lejeren lade indgé som
huslejebetaling i de sidste 3 méaneder af lejeperioden.

Bide depositum og forudbetalt leje kan kreves forholdsmas-
sigt forhgjet, nir lejen forhgjes. Forhgjelsen kan opkraves
med lige store manedlige belgb over samme antal méineder,
som depositum og forudbetalt leje svarede til i forhold til le-
jen ved lejeforholdets indgéelse. Det ber fremgé specificeret
af lejeopkrzvningerne, hvilket belgb der udger selve lejen, og
hvilke belgb der vedrerer regulering af forudbetalt leje og re-
gulering af depositum.

5. Til lejekontraktens § 5:
Varme, keling, vand og el

Felterne i lejekontrakten afkrydses, dels af hensyn til oplys-
ning om det lejede, dels af hensyn til de oplysninger, som
kommunen har brug for ved en eventuel boligstatteberegning.

I ejendomme, hvor udlejeren leverer varme og varmt vand
samt el til andet end opvarmning, og i ejendomme, hvor beta-
ling for vand og keling sker efter forbrugsmalere, skal lejeren
som hovedregel indbetale a conto beleb til dekning af udle-
jerens udgifter.

Udgiften til lejemalets opvarmning og forsyning med varmt
vand samt el til andet end opvarmning kan ikke indeholdes
i lejen. Det samme gelder for udgiften til vandforbrug og
koling, hvis fordelingen af udgiften sker efter mélere. Dette
gzlder dog ikke for enkeltvarelser til beboelse, hvor udgiften
til opvarmning, vand, el til andet end opvarmning og keling
kan vere indeholdt i lejen.

Ved vand-, varme-, el- og kelingsregnskabsérets udleb skal
udlejeren fremsende serskilte regnskaber for de afholdte ud-
gifter og indbetalte a conto belsb for regnskabsperioden.

Regunskaberne skal vare kommet frem til lejerne senest 4 mé-
neder efter regnskabsarets udleb. Sker leverancen af varme,
el og keling fra et kollektivt forsyningsanl®g, er regnskabet
dog rettidigt aflagt, hvis det er kommet frem til lejerne senest
3 mdneder efter, at udlejeren har modtaget endelig afregning
fra forsyningsanlagget. Sker leverancen fra et kollektivt forsy-
ningsanl@g, skal regnskabsdret folge forsyningsanlaeggets.
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Varmeleverandgrer skal sikre sig, at nzrmere oplysninger om
lejerens varmefordelingsmadlere stilles til rddighed for lejeren
pa dennes anmodning, jf. § 9 i bekendtgorelse om varmeforde-
lingsmélere, der anvendes som grundlag for fordeling af var-
meudgifter.

Har lejeren betalt for lidt i a conto bidrag, kan udlejeren krz-
ve tillegsbetaling ved den forste lejebetaling, der skal finde
sted, ndr der er forlgbet 1 méned efter, at lejeren har modtaget
de enkelte regnskaber. Overstiger till®gsbetalingen 3 méneders
leje, kan lejeren beslutte at betale 1 3 lige store manedlige rater.

Har lejeren betalt for meget i a conto bidrag, gelder for bade
vand-, varme-, el- og kelingsregnskaber, at det for meget be-
talte skal tilbagebetales til lejeren, enten kontant eller ved fra-
drag i forste lejebetaling efter, at regnskabet er udsendt.

Kommer de enkelte regnskaber for sent frem, kan udlejeren
ikke krzve tillegsbetaling efter regnskabet. Fremsendes regn-
skabet ikke inden yderligere 2 méneder efter de n®vnte frister,
kan lejeren undlade at indbetale a conto bidrag, indtil lejeren
har modtaget regnskabet og har modtaget et eventuelt for me-
get betalt bidrag for den afsluttede regnskabsperiode.

Det skal ved afkrydsning angives, om udlejeren leverer el til
lejemélet. Hvis dette ikke er tilfzldet, skal lejeren selv sarge
for at indga aftale med en el-leverander om levering heraf.

6. Til lejekontraktens § 7:
Vedligeholdelsesstand ved indflytning

I lejekontraktens § 7 skal parterne ved afkrydsning angive,
om lejemadles stand er eller bliver konstateret ved et indfiyt-
ningssyn.

Udlejere af beboelseslejligheder skal udarbejde en indflytnings-
rapport. Udarbejdelsen skal ske i samarbejde med lejeren, sa-
ledes at lejeren indkaldes til deltagelse i et indflytningssyn i
forbindelse med indflytningen.

Udlejeren, der kun udlejer en bolig, herunder ejeren af en enkelt
ejer- eller andelsbolig, har dog ikke pligt til at afholde indflyt-
ningssyn. Udlejerens forhold pa tidspunktet, hvor lejeren kan
disponere over lejemalet, vil vere afgarende for, om udlejeren
har pligt til at afholde syn. Det vil typisk vere fra lejeforholdets
begyndelse. Er der tvivl om, hvorvidt udlejeren alene udlejer én
bolig, kan lgjeren anmode udlejeren om at underskrive en tro og
love-erklering om, at denne alene udlejer en bolig.

Udlejere af enkeltvarelser har heller ikke pligt til at afholde
indflytningssyn.

Udlejeren skal indkalde lejeren til deltagelse i indflytningssy-
net. Der gzlder ikke specifikke regler for, hvornar og hvordan
lejeren skal indkaldes, men det forudszttes, at lejeren indkal-
des med s tilpas lang frist, at lejeren har mulighed for at vare
til stede.
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I indflytningsrapporten angives, hvordan lejemélets stand er
ved indflytningen.

Indflytningsrapporten skal udleveres til lejeren ved synet eller
sendes til lejeren senest 2 uger efter synet, hvis denne ikke er
til stede ved synet eller ikke vil kvittere for modtagelsen af
rapporten.

Lejemdlet skal til sin tid afleveres i samme stand, medmindre
andet aftales, jf. dog nedenstdende afsnit om istandszttelse
ved fraflytning - indvendig.

Det kan ikke aftales, at det lejede skal afleveres i bedre stand,
end det var ved indflytningen.

Er det lejede ikke ved overtagelsen i den stand, som lejeren
ifalge aftalen kan krzve, skal lejeren overfor udlejeren gore
manglen gzldende senest 14 dage efter lejeforholdets begyn-
delse. Fristen galder, selvom lejeren inden fristens udlgb har
deltaget i et indflytningssyn og har modtaget en indflytnings-
rapport. Hvis udlejeren ikke reagerer, har lejeren mulighed for
at lade vasentlige mangler udbedre for udlejerens regning, at
kraeve at udlejeren betaler en erstatning, eller at haeve aftalen.
Lejerens mangelsbefgjelser er siledes afhzngig af, at lejeren
gor brug af sin indsigelsesadgang senest 14 dage efter lejefor-
holdets begyndelse. Har lejeren gjort indsigelse uden, at mang-
len er udbedret, haefter lejeren ikke for manglen i forbindelse
med fraflytning.

7. Til lejekontraktens § 8:
Vedligeholdelse

Indvendig vedligeholdelse.
Den indvendige vedligeholdelse omfatter maling, hvidtning,
tapetsering og lakering af gulve i det lejede.

Maling omfatter maling af radiatorer og travark i lejlighe-
den, herunder dare, karme, gerigter, paneler, entreder p4 den
indvendige side og indvendige vinduesrammer til rammernes
kant og fals.

Hvis ikke andet aftales, pahviler den indvendige vedligehol-
delse af lejemalet udlejeren.

Udlejeren skal i si fald minedsvis afs@tte et belgb péd en
indvendig vedligeholdelseskonto for lejligheden.

Udlejeren har ogsé pligt til at afsztte belab til indvendig vedli-
geholdelse for blandede lejemél - dvs. lejemal, der anvendes til
bade beboelse og til andet end beboelse - og for enkeltvarelser
til beboelse. Er lokalerne beliggende i hver sin fysiske enhed,
skal der dog kun afszttes beleb til indvendig vedligeholdelse
for beboelsesdelen.

Udlejeren skal hvert ir senest 3 maneder efter regnskabsérets
afslutning skriftligt oplyse lejeren om, hvilket belab der stér
p4 kontoen for indvendig vedligeholdelse.

Lejeren kan krave, at udlejeren foretager indvendig vedli-
geholdelse af lejemadlet sd ofte, at det lejede altid er i god
vedligeholdt stand, og safremt udgiften kan afholdes af det
belab, der er til radighed pa vedligeholdelseskontoen.
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Nar udlejeren efter udfarte vedligeholdelsesarbejder fradrager
belpb pa vedligeholdelseskontoen, skal lejeren samtidig have
en skriftlig opgerelse over de afholdte udgifter med oplysning
om, hvilket belab der herefter er til ridighed.

Uden forudgiende aftale med udlejeren kan en lejer, der selv
har ladet arbejder udfare, ikke kreve betaling af indestdende
pé den indvendige vedligeholdelseskonto. Ligeledes kan udle-
jeren bestemme, hvilke hdndvarkere der skal udfere arbejdet.

Det kan aftales, at den indvendige vedligeholdelse pahviler
lejeren. Dette indeberer, at lejeren ud over lejen selv skal af-
holde udgifter til maling, hvidtning, tapetsering og lakering af
gulve i det lejede. Aftale herom angives ved afkrydsning ved
“Lejeren” i kontraktens § 8. Udlejeren kan krzve, at vedlige-
holdelse skal ske sd ofte, at det lejede altid er i god vedlige-
holdt stand.

Udlejeren eller dennes stedfortreder har ret til at fi eller
skaffe sig adgang til det lejede, nér forholdene krzver det.

Udvendig vedligeholdelse.

Al anden vedligeholdelse end maling, hvidtning, tapetsering
og lakering af gulve i det lejede betragtes som udvendig
vedligeholdelse.

Huvis ikke andet aftales, pahviler den udvendige vedligeholdel-
se af lejemilet, bortset fra lise og negler, udlejeren.

Udlejeren skal holde ejendommen og det lejede forsvarligt ved
lige. Alle indretninger til afleb og til forsyning med lys, gas,
vand, varme og kulde skal holdes i god og brugbar stand.
Udlejeren skal ligeledes sgrge for renholdelse og sedvan-
lig belysning af ejendommen og adgangsvejene til det lejede,
ligesom udlejeren skal renholde fortov, gird og andre fzlles
indretninger.

Er der ikke aftalt andet, skal lejeren i lejeperioden foretage
vedligeholdelse og forneden fornyelse af lase og negler, sa
disse altid er i god vedligeholdt stand.

Der kan mellem lejeren og udlejeren aftales en anden vedlige-
holdelsesfordeling, fx sdledes, at lejeren pétager sig at skulle
vedligeholde og eventuelt forny toiletkummer, haner, koleska-
be, kokkenborde, blandingsbatterier, ruder, gulve, gulvbelzg-
ning og lign. Aftaler, hvorefter lejeren pdtager sig at vedlige-
holde andet end lise og nogler, skal indfajes i lejekontraktens
§11.

For lejemdl, der er omfattet af boligreguleringslovens ka-
pitel 1I-1V, kan det dog ikke aftales, at lejeren overtager
udlejerens pligt til udvendig vedligeholdelse. Det kan dog afta-
les, at lejeren skal vedligeholde den have, som indgar i det
lejede.

Er der mellem lejeren og udlejeren aftalt en sddan anden
vedligeholdelsesfordeling, skal lejeren i lejeperioden foretage

vedligeholdelse s& ofte, at de pigzldende indretninger altid er
i god vedligeholdt stand.
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Fraflytningssyn mv..

Udlejere, der pa fraflytningstidspunktet udlejer mere end én
beboelseslejlighed, er forpligtet til at atholde fraflytningssyn
sammen med lejeren og udarbejde en fraflytningsrapport
efter lejelovens § 98, stk. 3-5.

Istandszttelse ved fraflytning - indvendig.

Har udlejeren pligten til at foretage den indvendige vedlige-
holdelse af lejemaélet, vil lejeren alene kunne blive mgdt med
krav om at male osv., hvis lejeren har pifert lejemalet
skader. Lejeren skal sdledes ikke udbedre forringelse, som
skyldes slid og zlde.

Har lejeren ved aftalen overtaget den indvendige vedligehol-
delsespligt, skal lejeren ved lejeforholdets opher aflevere le-
jemiélet i samme stand som ved overleveringen. Det betyder,
at lejeren inden fraflytning skal udfere den vedligeholdelse af
lofter, veegge, gulve osv., som burde have veret udfert i lsbet
af lejeperioden.

Istandsettelse ved fraflytning - udvendig.

Léise og nagler og eventuelle andre genstande, som efter
aftalen er omfattet af lejerens udvendige vedligeholdelses-
forpligtelse, skal ved lejeforholdets opher afleveres i
samme stand som ved overleveringen med undtagelse af den
forringelse, som skyldes almindeligt slid og ®zlde, dog under
forudsztning af, at genstandene har varet labende vedligeholdt.

Det kan ikke aftales, at det lejede skal afleveres i en bedre
stand, end det var ved indflytningen.

8. Til lejekontraktens § 10:
Beboerreprasentation, husorden og svrige
oplysninger om det lejede

Beboerreprasentation.

Beboerreprzsentanterne kan pé nogle omréader indgd aftaler med
udlejeren pad de avrige lejeres vegne, herunder bl.a. aftaler om
gennemfarelse af felles forbedringer i ejendommen. End-
videre gzlder der i forbindelse med varsling af lejeforhajelser
og varsling af falles forbedringer s@rlige regler for ejendom-
me med beboerreprasentation.

Husorden.

Det pihviler udiejeren at sprge for, at der i det hele hersker
orden i ejendommen. Reglerne herfor kan vere nedskrevet i
en husorden.

Er der valgt beboerreprzsentanter, kan et beboermaede vedtage
en husorden. Den er galdende, medmindre udlejeren har
vagtige grunde til at modstte sig dette.

Lejeren skal folge disse regler og andre rimelige pabud til
sikring af god husorden og en forsvarlig brug af det lejede.

@vrige oplysninger om det lejede.
Her anfores oplysninger om det lejede fx praktiske oplysninger
om forholdene i ejendommen m.v.
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9. Til lejekontraktens § 11:
Szrlige vilkir

Her skal anferes alle aftalte fravigelser fra lejelovgivningen og
lejekontraktens trykte bestemmelser. Sidanne aftaler vil kun-
ne medfore, at lejeren opndr ferre rettigheder eller palzgges
storre forpligtelser end efter de almindelige bestemmelser i le-
jelovgivningen.

De aftalte sarlige vilkir har forrang i forhold til lejeaftalens
ovrige vilkar.

Det angives 1 kontraktens § 11, om der glder szrlige vilkdr
for lejefastsxtielse, der skal oplyses om i lejekontrakten, her-
under fx i forhold til privat byfornyelse og boligforbedring,
afkastberegningen, aftalt gren byfornyelse, regulering efter
nettoprisindeks og fri lejefasts@ttelse. Opremsningen er ikke
udtemmende.

Er der ikke plads til de s®rlige vilkdr under kontraktens § 11,
flyttes vilkdrene om i eller fortsettes i et tilleg til lejekontrak-
ten. Det anbefales, at et tilleg til lejekontraktenen underskri-
ves serskilt.

@vrige oplysninger om det lejede, der ikke har karakter af
serlige vilkar mellem parterne, anferes under kontraktens § 10.

Aftale om digital kommunikation.

Onsker udlejeren og lejeren at give hinanden mulighed for at
bruge fx e-mail til at udveksle digitale dokumenter, hvor der
i lejelovgivningen stilles krav om skriftlighed, eller hvor der
foreskrives en meddelelsespligt mellem parterne, der ikke hen-
sigtsmessigt lader sig gennemfore pd andre méder end skrift-
ligt, skal dette aftales mellem parterne. Er der ikke indgéet
en sidan aftale kan skriftlighedskrav i lejelovgivningen alene
opfyldes ved at fremsende papirdokumenter.

En sddan aftale kan angives i kontraktens § 11. Der stilles ikke
krav til indholdet af aftalen. Aftalen kan formuleres bredt eller
afprenses til bestemte meddelelser. Aftalen ber angive, hvil-
ke mailadresser der kan anvendes. Visse oplysninger kan dog
ikke vere omfattet af en sddan aftale, jf. lejelovens § 4, stk. 2.
Aftalen kan til enhver tid opsiges uden varsel.

Privat byfornyelse og aftalt boligforbedring.

For lejem4l, som er ombygget efter den tidligere geldende lov
om privat byfornyelse, eller efter kapitel 5 i den tidligere gzl-
dende lov om byfornyelse, og hvor lejeforhgjelse er beregnet
efter samme love, skal det udtrykkeligt oplyses i lejeaftalen, at
lejemdlet er ombygget i henhold til lov om privat byfornyelse
eller efter kapitel 5 i den tidligere g&ldende lov om byfornyel-
se. Af lejelovens § 4 a fremgar, hvilke oplysninger, der nzrme-
re skal angives i kontrakten.
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Afkast.
Onsker udlejeren at opkreve en leje, hvor afkastet beregnes
efter § 9, stk. 2, i lov om midlertidig regulering af boligforhol-
dene, skal det fremga af lejeaftalen. Af lejelovens § 4, stk. 5,
fremgar, hvilke oplysninger der nzrmere skal angives i kon-
trakten.

Aftalt gren byfornyelse.

For lejemdl, som er ombygget efter bestemmelserne om aftalt
gron byfornyelse 1 kapitel 6 a i lov om byfornyelse og udvik-
ling af byer, og hvor lejeforhgjelse er beregnet efter lejelovens
§ 58 a, skal det udtrykkeligt oplyses i lejeaftalen, at lejemdlet
er ombygget efter kapitel 6 a i lov om byfornyelse og udvikling
af byer.

08-11-2024 11:18:39

Regulering efter nettoprisindeks.

For lejeaftaler, som er omfattet af udlejerens beslutning om
regulering efter nettoprisindeks, jf. § 9 a i lov om midlertidig
regulering af boligforholdene, og som indgis, efter at udle-
jeren har truffet beslutning om en sidan regulering, skal det
fremgi af lejeaftalen, at lejen reguleres efter nettoprisindeks.
Af lejelovens § 4, stk. 8, fremgér, hvilke oplysninger der nar-
mere skal angives i kontrakten.

Fri lejefastszettelse.
Der henvises til afsnittet i vejledningens pkt. 3 herom. Af lgje-

lovens §§ 53, stk. 3-5, fremgdr, hvilke oplysninger der n@rmere
skal angives i kontrakten,
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Jette Hede

From: Jette Hede

Sent: 5. oktober 2023 15:38

To: Jette Hede

Subject: FW: Sankt Peders Straede 23 - Albert lejekontrakt [DLAP-WORKSITE.FID9824738]

From: Albert Korvell |

Sent: 5. oktober 2023 12:10
To: Lucas Oliversen <Lucas.Oliversen@dk.dlapiper.com>
Subject: Re: Sankt Peders Straede 23 - Albert lejekontrakt {[DLAP-WORKSITE.FID9824738]

***EXTERNAL EMAIL***
Hej Lucas

Som jeg naevnte kort, da | var her, sa har jeg en sag kgrende me‘]eg har haft Mads (advokat), fra Rent Hero
inde over sagen som har kgrt den for mig.

Huslejenaevnet nedsatte min husleje fra 10.500 kr. om maneden til 3.700 kr om maneden. Udover det blev min leje
andret fra 2 &rs graense til ubegraenset af huslejenavnet, hvorfor at jeg stadig bor her.

Efter at huslejen blev nedsat, skyldte<@8 mig en stor difference pa 121.000 kr. grundet at jeg har betalt for meget
husleje i over 1 ar + lagt for meget depositum + 3 maneders forudbetalt leje. Dette ville han IKKE betale og gik under

jorden.

Min advokat radede mig dernzest til at stoppe med at betale husleje, indtil at min difference pa 121.000 kr. var
modregnet ved ikke at betale leje. Dette ville tage mig til engang i 2025.

Jeg hiber at det giver mening... Ellers giv meget gerne et kald pd -
Dbh Albert

Hent Outlook til i0S
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Typeformular A, 10. udgave

Lejemalsnr,; 1213102

L EJ E KO NTRAKT for beboelse

Lejekontrakt til anvendelse i lejeaftaler om beboelseslejligheder,
herunder blandede lejemél, og veerelser i private udlejningsejen-
domme.

En rzkke bestemmelser i lejelovgivningen er ufravigelige, medens
andre gyldigt kan fraviges ved aftale. @nsker parteme at aftale
fravigelser af lejelovgivningens almindelige regler og/eller
lejekontrakten, skal det aftalte anfares i kontraktens § 11.

Aftalte fravigelser mé ikke anferes direkte i kontraktteksten (ved
overstregning eller lign.), medmindre der i den fortrykte tekst er
givet s&rlig adgang hertil.

Enkelte vilkar i den fortrykte tekst er fremhzavet med fed og kursiv.

Disse vilkar er fravigelser af lejelovgivningens almindelige regler.
Hvis parterne har aftalt de forhold, der er kursiveret i kontrakten, er

§ 1. Parterne og det lejede

Autoriseret af Indenrigs- og Boligministeriet den 1. september 2022.

det ikke nedvendigt at anfere de samme forhold i kontraktens § 11.
Vilkar, som er anfart i § 11, er tilstrakkeligt fremhavet.

Udlejerens og lejerens rettigheder og pligter i lejeforholdet er
reguleret i den til enhver tid gzldende lejelovgivning, medmindre
parterne aftaler andet, hvor lovens regler kan fraviges.

Som bilag til lejekontrakten herer vejledning vedrarende
lejekontrakt til anvendelse i lejeaftaler om beboelseslejligheder,
herunder blandede lejeméal, og verelser i private udlejnings-
ejendomme. Vejledningen er en del af den autoriserede
lejekontrakt.

Lejemalet: Det lejede er  ® enlejlighed O et enkeltveerelse O en gjerlejlighed O en andelsbolig
O andet: O Lejeforholdet er et fremlejeforhold
Beliggende: Siankt pediorssiriadiie 228 1Y tv By: 1463 Kdimmhawn KK
Udlejeren: Navn: iisskesssmmsi.
CVR-nr./reg.nr.:
Adresse: s SR nestingicns:
Telefon: dillaee E-mail: aisi—
Lejeren: Navn; Avme KlanupBeyd fidrosesen
Adresse: Teglhoinsgede6@ 212430 5pkebbarhaN SV
Telefon: 3325 76 70 E-mail; aitthomsar@grabidoom
Areal: Lejemalets samlede bruttoetageareal udgar 45 m2, der bestar af 2 veerelser
Erhvervslokaler m.v. udger heraf m2.
Brugsret til: Efter aftalen har lejer endvidere efter udlejerens anvisninger adgang og brugsret til felgende
lokaliteter: (szet x)
X Feellesvaskeri X Feelles gardanieeg O Loft-/keelderrum nr.:
X Cykelparkering [J Garage nr.: (J Andet:
U Andet: 0 Andet:
Benyttelse: Det lejede ma ikke uden udlejerens skriftlige samtykke benyttes til andet end:

Hetvoalse

08-11-2024 11:18:39
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§ 2. Lejeforholdets begyndelse og ophor

Begyndelse:  Lejeforholdet begynder den (°1.08.2024 og fortszetter, indtil det opsiges, medmindre
lejemalet er tidsbegraenset, jf. § 11.

Opsigelse: Opsigelsen skal veere skriftlig fra begge parters side. Medmindre andet er aftalt og anfart i
kontraktens §11, kan lejeren opsige en lejeaftale med 3 maneders varsel til den ferste hverdag i en
méaned, der ikke er dagen fer en helligdag. For accessoriske enkeltvaerelser er varslet dog 1 maned.
Opsigelse fra udlejerens side kan ske efter §§ 170 og 171 i lov om leje.

§ 3. Betaling af leje

Leje: Den érlige leje er 10%.400 kr.

Betaling: Lejen m.v. forfalder til betaling den 01.09.2024 i hver (set x) ® Méned O Kvartal

Lejen pr. maned/kvartal udgar 8Y790 kr.

Betalinger udover lejen udggr:
A conto varmebidrag 500 kr.
A conto vandbidrag priil) kr.
A conto elbidrag kr.
A conto kelingsbidrag kr.
Antennebidrag kr.
Internetbidrag kr.
Bidrag til beboerrepraesentation kr.
Andet*: kr.
Andet*: kr.
| alt betales pr. maned/kvartal: 8y150 kr.

* Bemaerk, at det alene er med hjemmel i loven, at der kan opkreeves belgb ud over lejen,
da belabet ellers skal vaere indeholdt i lejen.

Skatter og afgifter:
| lejen indgar skatter og afgifter pr. ON.09.2024
Ved fremtidige aendringer i skatter og afgifter vil denne dato blive taget som udgangspunkt.

Betalingssted: ® Lejen m.v. betales pa udlejerens kontonr. #1111 - 582808717 i
(pengeinstitut): Nidea
Betaling til et pengeinstitut anses for betaling pa det anviste betalingssted.
O Lejen m.v. betales via Betalingsservice.

Bemeaerk: Seerlige forhold vedrarende lejefastseettelse, jf. vejledningen, skal anfgres i lejekontraktens § 11.

§ 4. Depositum og forudbetalt leje

Depositum: Senest den 0B.07.2024 betaler lejeren et depositum pa 24000 kr.
svarende til 3 maneders leje (hgjst 3 maneders leje).

Forudbetalt leje: Senest den 0507.2024 betaler lejeren endvidere forudbetalt leje pa 26.100 kr,
svarende til 3 maneders leje (hgjst svarende til den leje, som skal betales i

perioden fra opsigelsen afgives af lejer til lejeforholdet opharer, dog maksimalt 3 méneders leje).

Indbetaling: Senest den (B.07.2024 betaler lejeren i alt 000 kr., svarende til:
Forudbetalt leje: 28100 kr.
Leje m.v. for perioden:
00N.09.2024 til 3B.09.2024 70 kr.
Depositum 24000 kr.
kr.
kr.
kr.
| alt 58800 kr.

Farste gang, der herefter skal betales husleje, er den ®1.10.2024 .
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§ 5. Varme, koling, vand og el

Varme: Udlejeren leverer varme og varmt vand? (seet x) ® Ja O Nej
Hvis ja, lejemalet opvarmes ved:

Fjernvamme/naturgas

Centralvarme med olie

El til opvarmning

Andet:

Udagiften til varme opkraeves ud over lejen, jf. lejelovens § 65, stk. 1.

gooomx

Varmeregnskabsaret begynder den
O Udgiften til varme indeholdes i lejen, jf. lejelovens § 65, stk. 2 (enkeltvaerelser m.v.).

Lejeren serger selv for opvammning af lejemalet? (saet x) O Ja ® Nej
Hvis ja, lejemalet opvarmes ved:

O El

O Gas

O Olie/petroleum

O Fjernvarme/naturgas

O Andet:

Vand: Udlejeren leverer vand til lejemalet? (szet x) ® Ja O Nej

Hvis ja:

® Udgiften til vand fordeles p& grundlag af individuelle forbrugsmalere og opkraeves ud
over lejen.
Vandregnskabséret begynder den O o3pZARA

O Udgiften til vand fordeles ikke pa grundlag af individuelle forbrugsmalere og
indeholdes derfor i lejen.

El: Udlejeren leverer el til andet end varme til lejemalet? (szet x) O Ja ® Negj

Hvis ja:

O Ujdgiften til el fordeles pa grundlag af individuelle forbrugsmalere og opkraeves ud
over lejen.
Elregnskabsaret begynder den

O Udgiften til el fordeles ikke p& grundlag af individuelle forbrugsmalere og indeholdes
derfor i lejen.

Koling: Udlejeren leverer kaling til lejemalet? (st x) O Ja ® Nej
Hvis ja, udgiften til keling fordeles pa grundlag af individuelle forbrugsmalere? (sat x) O Ja O Negj

Kglingsregnskabsaret begynder den

§ 6. Fazllesantenner m.v. og adgang til elektroniske kommunikationstjenester

Fesllesantenne: Udlejeren leverer feelles signalforsyning, hvortil lejer skal betale bidrag (seet x) O Ja ® Negj
Lejernes antenneforening i ejendommen leverer feelles signalforsyning (szt x) O Ja ® Nej
Internet: Udlejeren leverer adgang til internet (elektroniske kommunikationstjenester),
hvortil lejeren skal betale bidrag (szt x) O Ja ® Nej

§ 7. Lejemalets stand ved ind- og fraflytning

Hvis udlejer gnsker at kunne stille krav om istandszettelse ved lejers fraflytning, pahviler det den udlejer, som udlejer
mere end én beboelseslejlighed, at atholde indflytningssyn, og den udlejer, som udlejer mere end én
beboelseslejlighed pé fraflytningstidspunktet, at afholde fraflytningssyn.

Udlejer udlejeren mere end én beboelseslejlighed? ® Ja O Nej
Er/bliver lejemalets stand konstateret ved indflytningssyn? ® Ja O Nej
Bliver lejemalets stand konstateret ved et fraflytningssyn? ® Ja O Negj
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Bemaerk: Er det lejede mangelfuldt ved lejeforholdets begyndelse, skal lejeren, for ikke at miste retten til at
paberabe sig manglen, senest 14 dage efter lejeforholdets begyndelse meddele udiejeren, at lejeren
vil ggre den geeldende. Fristen gzelder, selv om lejeren inden fristens udlgb har deltaget i et
indflytningssyn og har modtaget en indflytningsrapport. Fristen geelder dog ikke, hvis manglen bl.a.
ikke kan opdages ved anvendelse af saedvanlig agtpagivenhed.

§ 8. Vedligeholdelse

Pligt: Den indvendige vedligeholdelse af lejemalet pahviler. (st x)
O Udlejeren ® Lejeren

Konto: Har udlejeren den indvendige vedligeholdelsespligt, er der oprettet en konto for
indvendig vedligeholdelse. Ved kontraktens oprettelse den
star der kr. pa kontoen.

Belabet kan efter kontraktens oprettelse vaere andret i forbindelse med udlejerens
istandseettelse af lejemalet.

Bemeerk: Ved indvendig vedligeholdelse forstas vedligeholdelse af lejligheden med hvidtning, maling,
tapetsering og behandling af gulve.

Ved udvendig vedligeholdelse forstas vedligeholdelse af alle dele af ejendommen og det lejede, som
ikke er omfattet af den indvendige vedligeholdelse.

Lejer har i henhald til lov om leje pligten til at vedligehoide lase og negler, medmindre andet aftales.

§ 9. Inventar

Folgende inventar i lejeforholdet tilhgrer ved lejemalets indgdelse udlejeren: (szt x)

B Komfur Xl Kgle-/fryseskab O Terretumbler J Andet:
O Kgleskab O Opvaskemaskine X Emheette O Andet:
[ Fryser [J Vaskemaskine O Vaskemaskine/Tgrretumbler [ Andet:

§ 10. Beboerreprasentation, husdyrhold, husorden og ovrige oplysninger om det lejede

08-11-2024 11:18:39

Beboerrepraesentation:

Der er ved kontraktens oprettelse etableret beboerrepreesentation

i eiendommen? (saet x) O Ja ® Nej
Husdyr: Det er tilladt at holde husdyr i lejemalet? (seet x) O Ja ® Nej

Seerlige vilkar for husdyrtilladelsen:

Husorden: Der foreligger ved lejeforhoidets indgaelse en husorden
for eiendommen? (st x) O Ja ® Nej

Husordenen vedlaegges, safremt en sadan findes for ejendommen.

@vrige oplysninger om det lejede:
Der mé ikke her anfares fravigelser og tilfgjelser i forhold til lejelovgivningens almindelige
regler og standardkontraktens §§ 1-10.
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@vrige oplysninger om det lejede — fortsat

§ 11. Sarlige vilkar

Fravigelser:

Her anferes aftalte fravigelser og tilfajelser i forhold til lejelovgivningens almindelige regler
og standardkontraktens §§ 1-10. Sadanne fravigelser vil kunne medfore, at lejeren opnar
frre rettigheder eller palagges storre forpligtelser end efter de almindelige bestemmelser i
lejelovgivningen.

Vilkar, som i sin helhed allerede folger af lejelovgivningens almindelige vilkar eller af en
husorden, ma ikke anfgres her. @vrige oplysninger om det lejede anfores i kontraktens § 10.

Bemeerk:

| § 11 kan bl.a. anferes om der geelder seerlige vilkar for lejefastsesttelsen, som der skal oplyses om i
lejekontrakten, herunder fx i forhold til afkast (§ 11, stk. 4, i lov om leje), regulering efter
nettoprisindeks (§ 11, stk. 5, § 53, stk. 2, eller § 54, stk. 3, i lov.om leje), privat byfornyelse og
boligforbedring (§ 12 i lov om leje) og fri lejefastseettelse (§ 54 ilov om leje).

Folgende udger fravigelser fra lejelovgivningens udgangspunkt:

Lejefastsaettelse: Lejeforholdet er omfattet af reglerne om fri leje O Ja O Nej

Hvis ja, hvilken grund ger sig geeldende, if. lejelovens § 54 (for naermere herom se vejledningen):
Lejemalet er tidsbegraenset med pabegyndelse den 01.09.2024 og med opher den 28.02.2026

Lejeregulering:

08-11-2024 11:18:39

Lejen reguleres én gang &rligt efter udviklingen i Danmarks Statistiks nettoprisindeks.
Lejeforhpijelse kan gennemfares alene ved udlejerens skriftlige meddelelse herom til

lejeren. O Ja O Nej
Hver den 01.09 reguleres den gasidende leje med stigningen i nettoprisindekset
fra 01.09 maned aret far til den 01.09 maned forud for

reguleringstidspunktet. Lejen reguleres farste gang den 01.09.2025 .
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Reguleringen sker saledes: Gaeldende leje / anvendt nettoprisindeks ved seneste beregning af
nettoprisindeksering x nyt indeks = ny leje

Udlejer er berettiget til helt eller delvist at undlade reguleringen, uden at dette kan betragtes som et
afkald pa retten til at opkraeve denne for fremtiden.

@vrige fravigelser:

Al indvendig vedligeholdelse, herunder maling, tapetsering, hvidtning, lakering af gulve pahviler
lejeren.

Enhver indvendig vedligeholdelse af bygninger og installationer i det lejede pahviler lejer i det
omfang dette er nedvendigt, for at det lejede kan holdes i absolut god vedligeholdelsestilstand.
Lejer er herunder forpligtet til bl.a. at vedligeholde og/eller forny subsidizert udskifte maling,
gulvbelaegning o. lign. I&se, nagler, besiag, termoruder, ruder, vandhaner, cisterner, we-kummer,
vaskekummer, brusebad, dare, skilleveegge, fast inventar o. lign. Elektriske installationer, herunder
komfur, keleskab, ovne m.v. armaturer og lyskilder af enhver art samt foretage rensning af savel
vandlase som aflab og egen del af aflabsgrenrar.

Lejernes pligt til udskiftning omfatter dog ikke udskiftning som falge af almindelig slid og zelde.
Lejligheden afleveres i rengjort og ryddet stand ved fraflytning.

Det er aftalt at kommunikation kan forega digitaft.

Lejers mail:  akbthomsen@gmail.com

Udlejers mai A —
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@vrige fravigelser — fortsat

§ 12. Underskrift
Dato:

Som udlejer

Som udlejer

08-11-2024 11:18:39

Dato: (I!ﬁGY?m

W

Som lejer

e

Som lejer
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BILAG

Vejledning august 2022

til typeformular A,

10. udgave, af 1. september 2022.

VEJ L E D N I N G for beboelse

Vejledning vedrarende lejekontrakt til anvendelse i lejeaftaler om beboelseslejligheder, herunder blandede lejemal, og varelser i

private udlejningsejendomme

Denne vejledning er bilag til den autoriserede standardlejekontrakt,
typeformular A, 10. udgave af 1. september 2022 og udger dermed
en del af den autoriserede lejekontrakt.

Lejekontrakten indeholder en angivelse af parteme og en be-
skrivelse af det lejede samt lejerens betaling for lejemalet.

Udlejerens og lejerens rettigheder og pligter i lgjeforholdet er
reguleret i den til enhver tid gzldende lejelovgivning, medmindre
parterne aftaler andet.

Onsker parterne at aftale fravigelser af lejelovgivningens
almindelige regler og/eller lejekontrakten, skal det aftalte anfares i
kontraktens § 11. Aftalte fravigelser ma ikke anfores direkte i
kontraktteksten (ved overstregning eller lign.), medmindre der i den
fortrykte tekst er givet serlig adgang hertil.

Enkelte vilkér i lejekontraktens fortrykte tekst er fremhavet med
fed og kursiv. Disse vilkdr er fravigelser af lejelovgivningens
almindelige regler. Hvis parterne har aftalt de forhold, der er
kursiveret i kontrakten, er det ikke nadvendigt tillige at anfare de
samme forhold i kontraktens § 11.

Onsker parterne ved lejeaftalens indgéelse at aftale fravigelser af
lejelovgivningens almindelige regler og/eller lejekontrakten, kan de

08-11-2024 11:18:39

sarlige aftaler anfores i et serligt tilleg, i stedet for i koniraktens §
11. Kravene til et sadant tilleg folger af § 14 i lov om leje. Tillegget
udger herefter en del af lejekontrakten.

Tillzgget ma ikke indeholde ensartede lejevilkar for flere lejere
samme ejendom, nar de fremtrader p en sadan made, at lejeren mé
opfatte dem som standardiserede, da tillegget i sa fald skal vare
autoriseret. Der er ikke autoriseret et sarligt tilleg til typeformular
A, 10. udgave.

Denne vejledning indeholder med henvisning til kontraktens
bestemmelser en beskrivelse af den gzldende lejelovgivning.

En rzkke bestemmelser i lejelovgivningen kan ikke fraviges til
skade for lejeren, medens andre bestemmelser kan fraviges ved
aftale. Vejledningen er ikke udtommende.

For nrmere information henvises til den til enhver tid gzldende
lejelovgivning samt de vejledninger, der kan findes pa ministeriets
hjemmeside m.v.

Denne vejledning er udarbejdet i august 2022. Opmarksomheden

henledes p4, at lovgivningen kan vare @ndret pa enkelte punkter
efter dette tidspunkt
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I det folgende findes oplysninger med henvisning til de enkelte
bestemmelser i lejekontrakten:

1. Til lejekontraktens § 1:
Parterne og det lejede

Lejelovens beskyttelse.

De almindelige rettigheder i lejelovgivningen, som gives lejeren i
lejeforholdet, er gyldige mod enhver uden tinglysning. Lejerens
rettigheder er derfor sikret i de situationer, hvor ejendommen fx
videreszlges. En ny ejer af ejendommen ma respektere de
almindelige rettigheder, som lejeren har efter lejelovgivningen.

Det samme gzlder aftaler om forudbetaling af leje, indskud,
depositum eller lign. inden for lovens rammer.

Har en lejer derimod ved afiale erhvervet sarlige rettigheder, som
fx aftalt uopsigelighed, er denne ret ikke uden videre sikret over for
en ny ejer af ejendommen. Denne ret kan lejeren derfor krzve
tinglyst. Udgiften betales af lejeren, medmindre andet aftales.

En lejer, der er fremlejetager, nyder ikke den samme beskyttelse
efter lejeloven som den almindelige lejer, da fremlejetageren i
modsaming til den almindelige lejer ikke star i kontraktforhold
med ejendommens ejer.

Fremleje.
Lejekontrakten kan ogsé anvendes ved aftaler om fremleje.

Fremleje er, nar den person, som efter lejeaftalen med udlejeren er
lejer, videreudlejer lejligheden helt eller delvist til en anden person.

Lejeren ma som udgangspunkt ikke overlade brugen af det lejede
til andre.

Lejeren af en beboelseslejlighed har dog ret til at fremleje hajst
halvdelen af lejlighedens beboelsesrum til beboelse (i blandede
lejemal beboelsesdelen). Det samlede antal personer, der bor i
lejligheden, ma ikke overstige antallet af beboelsesrum.

I lejligheder, der udelukkende anvendes til beboelse (dvs. ikke i
blandede lejemal jf. side 9), har Icjeren endvidere ret til at fremleje
hele lejligheden i op til 2 &r, nar lejerens fraveer er midlertidigt og
skyldes sygdom, forretningsrejse, studieophold, midlertidig
forflyttelse eller lign. ’

Udlejeren kan dog modsette sig fremlejeforhold vedrerende hele
lejligheden, nir ejendommen omfatter farre end 13 beboelses-
lejligheder, nar det samlede antal personer i lejligheden vil
overstige antallet af beboelsesrum, eller néar udlejeren i pvrigt har
rimelig grund til at modsatte sig fremlejeforholdet Alle aftaler om
fremleje, dvs. mellem fremlejegiveren og fremlejetageren, skal
indgas skriftligt, og fremlejegiveren skal inden fremlejeperiodens
begyndelse give udlejeren kopi af fremlejeaftalen.

I fremlejeforhold kan lejeren ved lejeaftalens indgaelse savel som i
lejeperioden i stedet for depositum valge at stille sikkerhed i form
af bankgaranti eller indestdende pa szrskilt deponeringskonto.
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2. Til lejekontraktens § 2:
Lejeforholdets begyndelse og opher

Lejerens opsigelse.

Det folger af lejeloven, at lejeaftalen af lejeren kan opsiges med 3
maneders varsel, medmindre andet varsel er aftalt imellem parterne.
Aftale herom anfores i kontraktens § 11.

Lejeren kan med | méneds varsel opsige en lejeaftale om et
accessorisk enkeltverelse, medmindre andet er aftalt. Aftale herom
anfores i kontraktens § 11. Et accessorisk enkeltverelse er et
varelse, som er en del af udlejerens beboelseslejlighed eller en del
af et en- eller tofamilieshus, som udlejeren bebor.

Lejeren kan med 3 méneders varsel opsige en lejeafiale om et
separat enkeltverelse (klubverelse), medmindre andet er afialt.
Aftale herom anfpres i kontraktens § 11. Et separat enkeltvarelse
er et varelse, som ikke er en del af udlejerens beboelseslejlighed
eller en del af et en eller tofamilieshus, som udlejeren bebor.

Udlejerens opsigelse.

Lejeaftalen kan af udlejeren kun opsiges i tilfzlde, som er omfattet
af reglerne i lejelovens §§ 170 og 171, og med det varsel, der efter
reglerne i lejelovens § 175 er knyttet til den enkelte type opsigelse,
hvoraf bl.a. fremgar:

— at accessoriske enkeltvarelser kan opsiges med 1 méneds varsel,
medmindre lengere varsel er aftalt, og

— at en beboelseslejlighed i et hus, hvori der pa tidspunktet for
aftalens indgaelse kun findes to beboelseslejligheder, hvoraf
ejeren bebor den ene, kan opsiges med | ars varsel.

Det fremgér endvidere, at andre Iejeaftaler under visse betingelser
kan opsiges af udlejeren, nér udlejeren snsker selv at benytte det
lejede. Opsigelsesvarslet er i disse situationer | &r. Loven indeholder
enkelte andre opsigelsesgrunde, herunder lejerens manglende
iagttagelse af god skik og orden. Opsigelsesvarslet er her 3
maneder.

Det skal i kontraktens § | oplyses, om det lejede er en lejlighed eller
et veerelse. Er der tale om en lejlighed, skal det ligeledes oplyses,
om lejligheden er en ejerlejlighed eller en andelsbolig.

Hvis der er tale om en anden type lejemal, angives hvilken.

En gjer eller en andelshaver, der kun udlejer en enkelt ejerlejlighed
eller andelsbolig, har efter lgjelovens § 170, nr. 3, en serlig
mulighed for at opsige lejeren med 1 &rs varsel, hvis ejeren eller
andelshaveren selv agter at benytte boligen. For ejerlejligheder
gzlder i avrigt den szrlige regel i lejelovens § 172, nr. 4, hvor der
er angivet en rxkke betingelser, som skal vare opfyldt for, at
udlejeren kan opsige lejeaftalen.

Uanset opsigelsesvarslets lengde gzlder det, at der siges op (il den
forste hverdag i en méned, der ikke er dagen for en helligdag.
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Regleme i lejeloven om udlejerens opsigelse kan ikke aftales
fraveget til skade for lejeren, for udlejeren har opsagt lejekontrak-
ten. Parterne kan saledes fx aftale, at lejeren kan flytte efter en
kortere frist.

Tidsbegrznsede lejeaftaler.

Parterne kan ved aftalens indgaelse aftale, at lejeaftalen skal vere
tidsbegrenset, jf. lejelovens § 173, hvis tidsbegrensningen cr
tilstrekkeligt begrundet i udlejerens forhold. En sarlig begrundelse
for at udleje tidsbegrenset kan fx vare udstationering eller
midlertidig forflyttelse. Boligretten kan tilsidesatte vilkaret om
tidsbegrensning, hvis det ikke anses for tilstrekkeligt begrundet i
udlejerens forhold. Der foreligger en omfattende praksis
vedrarende begrundelse for tidsbegrenset udlejning.

En lejekontrakt, der indeholder aftale om en tidsbegrensning af
lejeforholdet, stiller som udgangspunkt lejeren ringere end efter de
almindelige regler i lejeloven. Tidsbegransningsvilkaret kan derfor
i kommuner med boligregulering tilsideszttes, hvis det skonnes, at
lejeaftalen efter en samlet bedemmelse er indgéet pa vilkar, der er
mere byrdefulde for lejeren end de vilkér, der gzlder for andre
lejere i ejendommen, uanset at udlejeren har en szrlig begrundelse
for at udleje tidsbegrznset.

Tidsbegrensede lejeaftaler opherer uden opsigelse, nér
lejeperioden efter lejeaftalen udlgber. En tidsbegrenset lejeaftale
kan kun bringes til opher i lejeperioden, hvis dette er aftalt mellem
parterne, eller hvis den anden part misligholder aftalen.

Aftalen indfosjes i kontraktens § 11, og det kan vazre
hensigtsmassigt  heri at  oplyse  begrundelsen  for
tidsbegrensningen. Er det mellem parterne aftalt, at lejemélet i
lejeperioden skal kunne opsiges, gaxlder lejelovens almindelige
opsigelsesregler, jf. ovenfor.

3. Til lejekontraktens § 3:
Betaling af leje m.v.

Fastszttelse og regulering af lejen.

Reglerne om fastszttelse og regulering af lejen findes primert i
lejeloven. Det afhznger af lejemalets art og beliggenhed, hvilke
regler i lejeloven lejen fasts®ttes og reguleres efter.

Lejefastszttelse ved aftalens indgaelse.
I regulerede kommuner, jf. lejelovens § 4, gzlder der szrlige regler
om lejens storrelse ved lejeattalens indgéelse, jf. lejelovens § 19.

Hovedreglen er, at lejens sterrelse ikke mé overstige det belgb, som
udger den omkostningsbestemte leje for lejemalet med et beregnet
tilleg for evt. forbedringer.

Der gzlder szrlige regler for “smaejendomme”, jf. nedenfor.

Som undtagelse herfra kan lejen dog for “gennemgribende
forbedrede lejemal” aftales til et beleb, der ikke overstiger det
lejedes vardi. Lejelovens § 19, stk. 2, indeholder en definition af
“gennemgribende forbedrede lejemal”.

Afgorelse af, hvorvidt lejen overstiger det lejedes vardi, beror pa
en sammenligning med den leje, som betales for tilsvarende lejemal
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i kvarteret eller omradet med hensyn til beliggenhed, art, storrelse,
kvalitet, udstyr og vedligeholdelsesstand.

For lejemal med omkostningsbestemt leje glder endvidere, at der
ved lejeaftalens indgaelse ikke kan aftales en leje eller lejevilkar,
der efter en samlet bedommelse er mere byrdefulde for lejeren end
de vilkar, der gzlder for andre lejere i ejendommen. I kommuner,
som ikke er reguleret - sakaldte uregulerede kommuner - gelder
ingen szrlige regler om lejens storrelse ved lejeaflalens indgéelse,
men lejeren kan efter aftalens indgéelse forlange lejen sat ned, hvis
den vasentligt overstiger det lejedes veerdi. Dette gzlder tillige for
ejendomme beliggende i regulerede kommuner, der er undtaget for
reglerne om omkostningsbestemt husleje.

Lejeregulering i lejeperioden.

Som udgangspunkt reguleres lejen for lejemal beliggende i
regulerede kommuner efter reglemne om omkostningsbestemt Igje,
medens lejen for lejemal beliggende i uregulerede kommuner
reguleres efter reglerne om det lejedes vardi.

Smaiejendomme.

Som undtagelse fra de ovenfor n@vnte regler om lejens fastszttelse
og regulering gzlder der i regulerede kommuner serlige regler for
lejemal i ejendomme, som 1. januar 1995 omfattede 6 eller ferre
beboelseslejligheder (sméejendomme).

Det samme gor sig geldende for ¢jendomme, som er opfart efter
den 1. januar 1995, hvis ejendommen omfattede 6 eller fzrre
beboelseslejligheder, da den blev taget i brug.

Ved fastszttelse og regulering af lejen for disse lejemal gelder
reglerne om det lejedes vardi, séledes at lejen i disse ejendomme
kan forhgjes eller nedszttes, hvis den er vasentligt lavere
henholdsvis vzsentligt hejere end den leje, der betales for
tilsvarende lejemal i sterre ejendomme, hvor lejen er reguleret efter
reglerne om omkostningsbestemt leje.

Enkeltvaerelser.

For separate enkeltvarelser (klubvarelser) i regulerede kommuner
fastszttes og reguleres lejen efter regleme om omkostningsbestemt
leje medmindre enkeltvarelset er beliggende i en ejendom, der er
undtaget fra reglerme om omkostningsbestemt husleje, séledes at
lejen i stedet fastsattes efter det lejedes veerdi.

I enkeltvarelser til beboelse, hvor vaerelsemne er en del af udlejerens
beboelseslejlighed eller en del af et en- eller tofamilieshus, som
udlejeren bebor, og i klubvearelser i uregulerede kommuner
fastszttes og reguleres lejen efter det lejedes vardi.

Blandede lejemal.

Lejen for blandede lejemal dvs. lejemal, der anvendes bade til
beboelse og til andet end beboelse reguleres som udgangspunkt pa
samme made som rene beboelseslejemal.

Hvis de lokaler, som anvendes til beboelse, og de lokaler, som alene
anvendes til andet end beboelse, er beliggende i hver sin fysiske

enhed, gzlder der imidlertid szrlige regler for de lokaler, der alene
anvendes til andet end beboelse, jf. erhvervslejeloven.
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Skatter og afgifter

Bade i regulerede og uregulerede kommuner er det muligt at varsle
sarskilte lejeforhgjelser som falge af stigninger i ejendommens
skatter og afgifter. I den omkostningsbestemte husleje kan skatter
og afgifter alternativt medtages i driftsbudgettet.

Bortfalder eller nedszttes skatter og afgifter, skal udlejeren med
virkning fra bortfalds- eller nedsettelsestidspunktet foretage en
tilsvarende lejenedszttelse for de lejligheder og lokaler, i hvis leje
udgiften har varet indregnet.

Nettoprisindeksregulering.

Udlejeren kan efter aftale med lejeren valge at regulere lejen efter
udviklingen i Danmarks Statistiks nettoprisindeks. Der findes 2
former for nettoprisregulering, som er undtagelser fra de
almindelige regler om lejeregulering.

For lejemdl i ejendomme med omkostningsbestemt leje kan
udlejeren beslutte, at lejen én gang om aret og i perioder pa 2 ar ad
gangen reguleres efter nettoprisindeks i stedet for efter reglerne om
omkostningsbestemt husleje. Det kan endvidere aftales mellem
udlejeren og lejeren, at lejen under lejeforholdets bestéen skal
reguleres én gang érligt efter udviklingen i Danmarks Statistiks
nettoprisindeks. Den nettoprisindeksregulerede leje kan kraves
nedsat, hvis den vasentligt overstiger det lejedes vardi.

For ejendomme med omkostningsbestemt leje og andre
ejendomme, kan det aftales, at lejen under lejeforholdets bestaen
skal reguleres én gang arligt efter udviklingen i Danmarks Statistiks
nettoprisindeks.

En aftale om regulering af lejen efter nettoprisindeks skal indfajes
i lejekontraktens § 11. Det bar heraf fremga, hvilket tidspunkt der
danner udgangspunkt for reguleringen, og hvilken vardi
nettoprisindekset har pa dette tidspunkt. Det skal endvidere fremga,
hvornér lejen forste gang vil blive reguleret.

Fri lejefastszettelse.

Bade i regulerede og uregulerede kommuner kan aftaler om “fri
lejefastszttelse™, jf. lejelovens § 54, stk. 1, nr. 1-3, indgés i
lejeaftaler om:

— Beboelseslejligheder i ejendomme, der er taget i brug efter den
31. december 1991, jt. lejelovens § 54, stk. 1, nr. 1,

— beboelseslejligheder, der den 31. december 1991 lovligt
udelukkende benyttedes til erhvervsformal, jf. lejelovens § 54,
stk. 1, nr. 2. Det samme gelder for lokaler, der senest forinden
denne dato lovligt var benyttet udelukkende til eller lovligt var
indrettet udelukkende til erhvervsformal og

— beboelseslejlighed eller enkeltvarelse, der er nyindrettet i en
tagetage, som den 1. september 2002 ikke var benyttet til eller
registreret som beboelse, samt i nypabyggede etager, hvortil der
er givet byggetilladelse efter den L. juli 2004, jf. lejelovens § 54,
stk. 1, nr. 3

I medfor af lejelovens § 54, stk. 2, er det en betingelse for s& vidt
angar lejelovens § 54, stk. 1, nr. 2 og 3, at det af lejeaftalen fremgir,
at lejemalet er omfattet af den konkrete lejelovsbestemmelse.

Indgas en aftale om fti lejefastsattelse, kan lejen kun szttes ned i
de tilfxlde, hvor der er afialt en leje, der er urimelig hgj. Lejeren
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har saledes ikke som ellers mulighed for at fa lejen sat ned, selvom
den aftalte leje vesentligt overstiger den omkostningsbestemte leje
eller det lejedes vardi.

En aftale om fri lejefastsattelse skal indferes i lejekontraktens § 11.

Er der indgaet en lejeaftale om fri lejefastszttelse, kan det aftales,
at lejen i lejeperioden skal reguleres efter nettoprisindeks. Aftalen
skal indfajes i lejekontraktens § 11.

Fremgar det ikke af lejeaftalen, at lejen kan reguleres efter
nettoprisindeks, kan lejen ikke reguleres i lejeperioden. Lejen kan
dog stadig reguleres som falge af stigninger i og paleg af nye
skatter og afgifier.

Indeksfinansieret boligbyggeri.
Der findes szrlige regler for lejefastsattelsen i ejendomme, hvis
opforelse er finansieret med indeksléan.

Efter disse regler kan lejen fastszttes, sdledes at den samlede
lejeindtzgt kan dekke ejendommens nedvendige driftsudgifter pa
tidspunktet for ejendommens opforelse med lilleg af afkast af
ejendommens vardi.

Tilsvarende regler gzlder for ejendomme taget i brug efter 1. januar
1989, der er opfort af og udlejes af udlejere omfattet af lov om
realrenteafgift.

For begge typer af ejendomme gelder der szrlige regler for
regulering af lejen i lejeperioden.

Forbedringer.
Hvis udlejeren har gennemfort forbedringer af det lejede, kan der
efter nermere fastsatte regler kreves lejeforhgjelse herfor.

Lejens betaling.

Udlejeren bestemmer, hvordan de nzvnte belgb betales og anviser
en konto i et pengeinstitut, hvor lejen og de hertil knyttede bidrag
betales.

Det kan aftales, at lejen skal betales for en periode af 3 maneder ad
gangen. En lengere periode end 3 méneder kan ikke gyldigt aftales.

Pligtige pengeydelser.

For en rzkke betalinger i lejeforholdet gzlder, at de er “pligtige
pengeydelser”, hvilket betyder, at udlejeren kan ophzve lejeaftalen
under iagttagelse af visse betingelser, hvis de pligtige pengeydelser
ikke betales. Belagb, der er pligtige pengeydelser, er bla. leje,
depositum og forudbetalt leje og regulering heraf, varmebetaling,
antenne- og internetbidrag, a conto bidrag for vand, betaling for
keling samt betaling af pakravsgebyr.

Forfalder lejen m.v. til betaling pa en helligdag, en lardag eller
grundlovsdag, udskydes forfaldsdagen til den efterfolgende
hverdag. Rettidig betaling af husleje er betaling, som foretages
senest pa forfaldsdagen.

Betales lejen ikke rettidigt, kan udlejeren afgive pakrav herom.
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Pakravet kan tidligst afgives efter 3. hverdag efter sidste rettidige
betalingsdag. Udlejeren kan opkrave et gebyr herfor, som er fastsat
i lejeloven.

4. Til lejekontraktens § 4:
Depositum og forudbetalt leje

Depositum.
Udlejeren kan i lejeaftalen betinge sig, at lejeren betaler et
depositum til sikkerhed for lejerens forpligtelser ved fraflytning.

Depositum kan hgjst svare til 3 méneders leje. I fremlejeforhold kan
lejeren valge at stille bankgaranti eller deponere i stedet for at
indbetale depositum.

Forudbetalt leje.

Udlejeren kan endvidere betinge sig, at lejeren ved lejeaftalens
indgaelse forud betaler et belgb, som hajst svarer til den leje, som
skal betales i perioden fra lejemalet opsiges, til lejeforholdet
ophgrer, dog maksimalt 3 méaneders leje. Sadan forudbetalt leje kan
lejeren lade indga som huslejebetaling i de sidste op til 3 maneder
af lejeperioden.

Bade depositum og forudbetalt leje kan kraves forholdsmassigt
forhgjet, nér lejen forhgjes. Forhgjelsen kan opkreves med lige
store manedlige beleb over samme antal méneder, som depositum
og forudbetalt leje svarede til i forhold til lejen ved lejeforholdets
indgaelse. Det ber fremga specificeret af lejeopkrevningeme,
hvilket beleb der udger selve lejen, og hvilke belgb der vedrerer
regulering af forudbetalt leje og regulering af depositum.

Nedszttes lejen, skal udlejeren fra nedsattelsestidspunktet foretage
en tilsvarende tilbagebetaling af depositum og forudbetalt leje.

5. Til lejekontraktens § 5:
Varme, ksling, vand og el

Felterne i lejekontrakten afkrydses, dels af hensyn til oplysning om
det lejede, dels af hensyn til de oplysninger, som kommunen har
brug for ved en eventuel boligstetteberegning.

1 ejendomme, hvor udlejeren leverer varme og varmt vand samt el
til andet end opvarmning, og i ejendomme, hvor betaling for vand
og kaling sker efter forbrugsmalere, skal lgjeren som hovedregel
indbetale a conto belgb til dekning af udlejerens udgifter.

Udgiften til lejemalets opvarmning og forsyning med varmt vand
samt el til andet end opvarmning kan ikke indeholdes i lejen. Det
samme gealder for udgiften til vandforbrug og keling, hvis
fordelingen af udgiften sker efter malere. Dette gzlder dog ikke for
enkeltvarelser til beboelse, hvor udgiften til opvarmning, vand, el
til andet end opvarmning og keling kan vare indeholdt i lejen.

Ved vand, varme, el- og kalingsregnskabsérets udlgb skal udlejeren
fremsende sarskilte regnskaber for de afholdte udgifter og
indbetalte a conto belgb for regnskabsperioden.

Regnskaberne skal vaere kommet frem til lejerne senest 4 maneder
efter regnskabsarets udleb. Sker leverancen af varme, el og kaling
fra et kollektivt forsyningsanlag, er regnskabet dog rettidigt aflagt,
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hvis det er kommet frem til lejerne senest 3 méneder efter, at
udlejeren har modtaget endelig afregning fra forsyningsanlegget.
Sker leverancen fra et kollektivt forsyningsanleg, skal
regnskabsaret folge forsyningsanlzggets.

Varmeleverandgrer skal sikre sig, at nzrmere oplysninger om
lejerens varmefordelingsmalere stilles til radighed for lejeren pa
dennes anmodning, jf. § 9 i bekendtgerelse om varmefordelings-
malere, der anvendes som grundlag for fordeling af varmeudgifter.

Har lejeren betalt for lidt i a conto bidrag, kan udlejeren kreve
tillzgsbetaling ved den forste lejebetaling, der skal finde sted, nar
der er forlgbet | méned efter, at lejeren har modtaget de enkelte
regnskaber. Overstiger tillzgsbetalingen 3 maneders leje, kan
lejeren beslutte at betale i 3 lige store manedlige rater.

Har lejeren betalt for meget i a conto bidrag, gelder for bade vand,
varme, el- og kelingsregnskaber, at det for meget betalte skal
tilbagebetales til lejeren, enten kontant eller ved fradrag i forste
lejebetaling efter, at regnskabet er udsendt.

Kommer de enkelte regnskaber for sent frem, kan udlejeren ikke
krzeve tillzgsbetaling efter regnskabet. Fremsendes regnskabet ikke
inden yderligere 2 maneder efter de navnte frister, kan lejeren
undlade at indbetale a conto bidrag, indtil lejeren har modtaget
regnskabet og har modtaget et eventuelt for meget betalt bidrag for
den afsluttede regnskabsperiode.

Det skal ved afkrydsning angives, om udlejeren leverer el til
lejemalet. Hvis dette ikke er tilfzldet, skal lejeren selv sarge for at
indg4 aftale med en elleverander om levering heraf.

6. Til lejekontraktens § 7:
Vedligeholdelsesstand ved indflytning

[ lejekontraktens § 7 skal parterne ved afkrydsning angive, om
lejemales stand er eller bliver konstateret ved et indflytningssyn.

Udlejere af beboelseslejligheder skal udarbejde en indflytnings-
rapport.

Udarbejdelsen skal ske i samarbejde med lejeren, saledes at lejeren
indkaldes til deltagelse i et indflytningssyn i forbindelse med
indflytningen.

Udlejeren, der kun udlejer én bolig, herunder ejeren af en enkelt
ejer- eller andelsbolig, har dog ikke pligt til at afholde
indflytningssyn.

Udlejerens forhold pa tidspunktet, hvor lejeren kan disponere over
lejemalet, vil vare afgarende for, om udlejeren har pligt til at
afholde syn. Det vil typisk vare fra lejeforholdets begyndelse. Er
der tvivl om, hvorvidt udlejeren alene udlejer én bolig, kan lejeren
anmode udlejeren om at underskrive en tro og loveerklzring om, at
denne alene udlejer én bolig.

Udlejere af enkeltvzrelser har heller ikke pligt til at afholde
indflytningssyn.

Udlejeren skal indkalde lejeren til deltagelse i indflymingssynet.
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Der gzlder ikke specifikke regler for, hvornér og hvordan lejeren
skal indkaldes, men det forudszttes, at lejeren indkaldes med si
tilpas lang frist, at lejeren har mulighed for at vare til stede. I
indflytningsrapporten angives, hvordan lejemalets stand er ved
indflytningen.

Indflytningsrapporten skal udleveres til lejeren ved synet, herunder
i et digitalt dokument, eller sendes til lejeren senest 2 uger efter
synet, hvis denne ikke er til stede ved synet eller ikke vil kvittere
for modtagelsen af rapporten.

Lejemalet skal til sin tid afleveres i samme stand, medmindre andet
afales, jf. dog nedenstiende afsnit om istandsaitelse ved
fraflytning (om indvendig vedligeholdelse).

Det kan ikke aftales, at det lejede skal afleveres i bedre stand, end
det var ved indflytningen.

Er det lejede ikke ved overtagelsen i den stand, som lejeren ifalge
aftalen kan krave, skal lejeren over for udlejeren gore manglen
gxldende senest 14 dage efter lejeforholdets begyndelse.

Fristen gzlder, setvom lejeren inden fristens udlgb har deltaget i et
indflytningssyn og har modtaget en indflytningsrapport.

Hvis udlejeren ikke reagerer, har lgjeren mulighed for at lade
vasentlige mangler udbedre for udlejerens regning, at krzve at
udlejeren betaler en erstatning eller at heve aftalen.

Lejerens mangelsbefgjelser er saledes athzngig af, at lejeren gar
brug af sin indsigelsesadgang senest 14 dage efter lejeforholdets
begyndelse. Har lejeren gjort indsigelse uden, at manglen er
udbedret, hzfter lejeren ikke for manglen i forbindelse med
fraflytning.

7. Til lejekontraktens § 8:
Vedligeholdelse

Indvendig vedligeholdelse.

Den indvendig vedligeholdelse omfatter vedligeholdelse af
lejligheden med hvidtning, maling, tapetsering og behandling af
gulve.

Maling omfatter maling af radiatorer og treevark i lejligheden,
herunder dere, karme, gerigter, paneler, entreder pa den indvendige
side og indvendige vinduesrammer til rammernes kant og fals.

Hvis ikke andet aftales, pahviler den indvendige vedligeholdelse af
lejemalet udlejeren.

Udlejeren skal i sa fald manedsvis afsatte et belab pa en indvendig
vedligeholdelseskonto for lejligheden.

Udlejeren har ogsd pligt til at afsatte beleb til indvendig
vedligeholdelse for blandede lejemal dvs. lejemal, der anvendes til
bade beboclse og til andet end beboelse. Er lokalerne beliggende i
hver sin fysiske enhed, skal der dog kun afszttes beleb til indvendig
vedligeholdelse for beboelsesdelen.
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Udlejeren skal hvert ar senest 3 méneder efter regnskabsérets
afslutning skriftligt oplyse lejeren om, hvilket belsb der star pa
kontoen for indvendig vedligeholdelse.

Lejeren kan krzve, at udlejeren foretager indvendig vedlige-
holdelse af lejemalet sa ofte, at det lejede altid er i god vedligeholdt
stand, og safremt udgiften kan afholdes af det belab, der er til
radighed pé vedligeholdelseskontoen.

Nar udlejeren efter udferte vedligeholdelsesarbejder fradrager
belgb pa vedligeholdelseskontoen, skal lejeren samtidig have en
skriftlig opgerelse over de afholdte udgifter med oplysning om,
hvilket belgb der herefter er til radighed.

Uden forudgaende aftale med udlejeren kan en lejer, der selv har
ladet arbejder udfare, ikke krave betaling af indestaende pa den
indvendige vedligeholdelseskonto. Ligeledes kan udlejeren
bestemme, hvilke handvarkere der skal udfore arbejdet.

Det kan aftales, at den indvendige vedligeholdelse pahviler lejeren.
Dette indebzrer, at lejeren ud over lejen selv skal atholde udgifter
til maling, hvidtning, tapetsering og lakering af gulve i det lejede.
Aftale herom angives ved afkrydsning ved “Lejeren” i kontraktens
§ 8. Udlejeren kan krave, at vedligeholdelse skal ske sa ofte, at det
lejede altid er i god vedligeholdt stand.

Udlejeren eller dennes stedfortreder har ret til at f4 eller skaffe sig
adgang til det lejede, nér forholdene kraver det.

Udvendig vedligeholdelse.

Al anden vedligeholdelse af alle dele af ejendommen og det lejede,
som ikke er omfattet af den indvendige vedligeholdelse, dvs. er
omfattet af maling, hvidtning, tapetsering og lakering af gulve i det
lejede, betragtes som udvendig vedligeholdelse.

Hvis ikke andet aftales, pahviler den udvendige vedligeholdelse af
lejemalet, bortset fra lase og negler, udlejeren. Udlejeren skal holde
ejendommen og det lejede forsvarligt ved lige. Alle indretninger til
aflgb og til forsyning med lys, gas, vand, varme og kulde skal
holdes i god og brugbar stand.

Udlejeren skal ligeledes serge for renholdelse og szdvanlig
belysning af ejendommen og adgangsvejene til det lejede, ligesom
udlejeren skal renholde fortov, gard og andre falles indretninger.

Er der ikke aftalt andet, skal lejeren i lejeperioden foretage
vedligeholdelse og fornaden fornyelse af lase og negler, s disse
altid er i god vedligeholdt stand.

Der kan mellem lejeren og udlejeren aftales en anden
vedligeholdelsesfordeling, fx siledes at lejeren patager sig at skulle
vedligeholde og eventuelt forny toiletkummer, haner, keleskabe,
kakkenborde, blandingsbatterier, ruder, gulve, gulvbelzgning og
lign. Aftaler, hvorefter lejeren patager sig at vedligeholde andet end
lase og nagler, skal indfgjes i lejekontraktens § 11.

For lejemal i regulerede kommuner omfattet af lejelovens § 19 kan
det dog ikke aftales, at lejeren overtager udlejerens pligt til

udvendig vedligeholdelse. Det kan dog aftales, at lejeren skal
vedligeholde den have, som indgér i det lejede.
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Er der mellem lejeren og udlejeren aftalt en sddan anden
vedligeholdelsesfordeling, skal lejeren i lejeperioden foretage
vedligeholdelse sé ofte, at de pgldende indretninger altid er i god
vedligeholdt stand.

Fraflytningssyn mv.

Udlejere, der pd fraflytningstidspunktet udlejer mere end én
beboelseslejlighed, er forpligtet til at afholde fraflytingssyn
sammen med lejeren og udarbejde en fraflytningsrapport efter
lejelovens § 187, stk. 3-5.

Istandszttelse ved fraflytning - indvendig.

Har udlejeren pligten til at foretage den indvendige vedligeholdelse
af lejemalet, vil lejeren alene kunne blive medt med krav om at male
osv., hvis lejeren har pafert lejemélet skader. Lejeren skal séledes
ikke udbedre forringelse, som skyldes slid og =lde.

Har lejeren ved aftalen overtaget den indvendige vedligeholdelses-
pligt, skal lejeren ved lejeforholdets opher aflevere lejemalet i
samme stand som ved overleveringen. Det betyder, at lejeren inden
fraflytning skal udfere den vedligeholdelse af lofter, vaegge, gulve
osv., som burde have varet udfart i labet af lejeperioden.

Istandszttelse ved fraflytning - udvendig.

Lise og npgler og eventuelle andre genstande, som efler aftalen er
omfattet af lejerens udvendige vedligeholdelsesforpligtelse, skal
ved lejeforholdets opher afleveres i samme stand som ved
overleveringen med undtagelse af den forringelse, som skyldes
almindeligt slid og xlde, dog under foruds=tning af, at genstandene
har veret lsbende vedligeholdt.

Det kan ikke aftales, at det lejede skal afleveres i en bedre stand,
end det var ved indflytningen.

8. Til lejekontraktens § 10:
Beboerreprzsentation, husorden og evrige
oplysninger om det lejede

Beboerreprzsentation.

Beboerreprasentanterne kan pa nogle omrader indgé aftaler med
udlejeren pa de ovrige lejeres vegne, herunder bl.a. aftaler om
gennemforelse af fzlles forbedringer i ejendommen. Endvidere
galder der i forbindelse med varsling af lejeforhojelser og varsling
af felles forbedringer szrlige regler for ejendomme med
beboerrepresentation.

Husorden.
Det pahviler udlejeren at sarge for, at der i det hele hersker orden i
ejendommen. Regleme herfor kan vare nedskrevet i en husorden.

Er der valgt beboerreprasentanter, kan et beboermede vedtage en
husorden. Den er geldende, medmindre udlejeren har veagtige
grunde til at modsatte sig dette.

Lejeren skal folge disse regler og andre rimelige pabud til sikring
af god husorden og en forsvarlig brug af det lejede.

Gvrige oplysninger om det lejede.
Her anfares oplysninger om det lejede fx praktiske oplysninger om
forholdene i ejendommen m.v.
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9. Til lejekontraktens § 11:
Sarlige vilkar

Her skal anfpres alle aftalte fravigelser fra lejelovgivningen og
lejekontraktens trykte bestemmelser. Sadanne aftaler vil kunne
medfere, at lejeren opnér ferre rettigheder eller palzgges starre
forpligtelser end efter de almindelige bestemmelser i
lejelovgivningen. De aftalte serlige vilkér har forrang i forhold til
lejeaftalens evrige vilkar.

Det angives i kontraktens § 11, om der gxlder szrlige vilkar for
lejefastszttelse, der skal oplyses om i lejekontrakten, herunder fx i
forhold til privat byfornyelse og boligforbedring, afkastbereg-
ningen, aftalt gran byfornyelse, regulering efter nettoprisindeks og
fri lejefastszttelse. Opremsningen er ikke udtemmende.

Er der ikke plads til de srlige vilkar under kontraktens § 11, flyttes
vilkarene om i eller fortsattes i et tilleg til lejekontrakten. Det
anbefales, at et tilleg til lejekontrakten underskrives sarskilt.

@vrige oplysninger om det lejede, der ikke har karakter af szrlige
vilkar mellem parterne, anferes under kontraktens § 10.

Aftale om digital kommunikation.

Der kan som udgangspunkt kommunikeres digitalt og udveksles
digitale dokumenter i lejeforholdet. Betalingspakrav, udiejerens
opsigelse og lejerens indsigelse mod udlejerens opsigelse kan dog
ikke afgives som digitale dokumenter.

Safremt lejeren eller udlejeren er fritaget for Digital Post, jf. § 5 i
lov om Digital Post fra offentlige afsendere, kan meddelelser i
lejeforholdet ikke afgives som digitale dokumenter.

Udlejeren eller lejeren kan desuden med et varsel pa 1 maned til
den forste dag i en maned, der ikke er en helligdag, forlange, at
meddelelser ikke afgives som digitale dokumenter.

Privat byfornyelse og aftalt boligforbedring.

For lejemal, som er ombygget efter den tidligere galdende lov om
privat byforyelse, eller efter kapitel 5 i den tidligere gzldende lov
om byfonyelse, og hvor lejeforhajelse er beregnet efter samme
love, skal det udtrykkeligt oplyses i lejeaftalen, at lejemalet er
ombygget i henhold til lov om privat byfornyelse eller efter kapitel
5 i den tidligere gzldende lov om byfornyelse. Af lejelovens § 12
fremgar, hvilke oplysninger der nzzrmere skal angives i kontrakten.

Afkast.

Onsker udlejeren at opkrzve en leje, hvor afkastet beregnes efter
lejelovens § 25, stk. 2, skal det fremga af lejeaftalen. Af lejelovens
§ 11, stk. 3, fremgar, hvilke oplysninger der neermere skal angives
i kontrakten.

Regulering efter nettoprisindeks.

For lejeaftaler, som er omfattet af udlejerens beslutning om
regulering efter nettoprisindeks, jf. § 26 i lejeloven, og som indgas,
efter at udlejeren har truffet beslutning om en sadan regulering, skal
det fremgé af lejeaftalen, at lejen reguleres efter nettoprisindeks. Af
lejelovens § 11, stk. 5, fremgar, hvilke oplysninger der n@rmere
skal angives i kontrakten.
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Lejekontrakt til anvendelse i lejeaftaler om bebaelsests]ligtedan,
henunder biandeda lelemal, og vaerelser | private udlgjningsalen-
domme.

En rekke bestemmelser i lejelovgivningen er ufravigelige, me-
dens andre gyldigt kan fraviges ved altale. @nsker parterne
at aftale fravigelser af lejelovgivningens almindelige regler og/
eller lejekontrakten. skal det aftalte anferes i kontraktens § 11.

Afialte fravigelser mé ikke anferes direkte i kontraktieksten
(ved overstregning eller lign.), medmindre der i den fortrykte
tekst er givet serlig adgang hertil,

Enkelte vilkar i den fortrykte tekst er fremhzvet med fed ag

kaursiv. Disse vilkar er fravigelser af lejeloveivningens alminde-
lige regler. Hvis parterne har aftalt de forhold, der er kursive-

§ 1. Parterne og det Isjede

Typeformular A, 9. udgave

| Lejemdls nr.: \%?JQ /
LEJ E Ko NTRA KT for beboelse

Autoriseret af Ministeriet for By, Bolig og landdistrikter den 1. juli
2015,

rel i kontraklen, er det ikke nedvendigt at anfere de samme
forhoid i kontraktens § 11, Vilkir, som er anfort 1§ 11, cr til-
strekkeligt fremhaevet.

Udlejerens og lejerens rettigheder og pligter i lejeforboldet er
rcguleret i den til enhver lid galdende lejelovgivning, med-
mindre parterne aftaler andet, hivor lovens regler kan fraviges.

Som bilag til lejekontrakien hvrer vejleduing vedigrende le-
jekontrakt til anvendelse i lejeafialer om beboelseslejligheder,
herunder blandede lejemil, og veerelser i private udlejningsejen-
domme. Vejledningen er en del af den autoriserede lejekonirakt.

Lejemalet: Det lejede er @en lejlighed [ et enkeltveerelse [ en ejerlejlighed [0 en andelsbolig

O andet:

Le;etorhotdel er et fremlejeforhold

Beliggende: Sﬁﬁ\/\xf %

‘L'L 3 ¥V

USY K ERANEY K

—

Udlejeren: Navn:
CVR-nir/r
Adresse:
Lejeren: Navn: 5\ WA N\ Q\\ \ T\%S %Q&S(&
Adresse: 3 \/}
sarr 02368 s 22 st WSS hiokdan b
Areal: Lejemélets samlede bruttoetageareal udger _Ef_s_ m?, der bestér af _Q.—_ varelser
Erhvervslokaler m.v, udger heraf m2
Brugsret til: Efter aftalen har lejer endvidere efter udlejerens anvisninger adgang og brugsret
til f@lgende lokaliteter: (sat x)
[SPFreeltesvaskeri @Faalles gérdanizg O Loft-/kae|derrum nr.:
[ICykelparkering [ Garage nr.: 3 Andet:
Benyitelse: Det lgjede ma ikie uden udlejerens skriftlige samtykke benyttes til andet end:

e oRdse.
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§ 2. Lejeforholdats begyndelse og ophor

Lejetorholdet begynder den o\ W 972 og fortsatter. indtil det opsiges, medmindre

delse:
& felemalet er tidsbegranset, jf. § 11.
i : iqelsen skal veare skriftllg fra begge parters side. Medmindre andet erlailait oy anfart i
St fﬁﬁﬁtms § 11, kan lejeren opsige en lejeaftale med 3 méneders varsel til den ferste hverdag i en
maned, der fkke er dagen for en helligdad, For accessoriske ankeltvaerelser er varslet dog 1 méned
Opsigelse fra udlejerens side kan ska efter §§ 82 og B3 | lgjeloven.
§3. Betaling af leje
Leje: Den &rlige leje er WY QU k.
Betaling: Lejen m.v. forfatder til betaling den :L SY Q/ ihver (s=tx)  @Méned O Kvartal

Lejen pr. maned/kvartal udger:

Betalinger udaver lejen udgar:

_ ey w

A conto varmebidrag .___,_,?LS_O_ kr.
A conto vandbidrag SR (N
A conto elbidrag o L ISR
A conto kelingsbidrag e kn
Antennebidrag TR - kT,
Internetbidrag T CLT
Bidrag til beboerrepraesentation ] Kkr.
Andet: kr.
Andet: kr.
| alt betales pr. maned/kvartal: ?S SE ] § kr.

Skatter og afgifter:

I lejen indgér skatter og afgifter pr. Q) \\. 257 -

Ved fremtidige zendringer i skatter og afgifter vil denne dato biive taget som udgangspunkt.

Betalingssted: Lejen m.v. betales pd udlejerens kontonr. ‘2 S S 2 - ﬁ%c\ :L %}_C_J\_?__’Z.O
(pengeinstitut): QST O\
Betaling til et pengeinstitut anses for betaling pa det anviste betalingssted.

Bemeerk: Szsrlige forhold vedrarende lejefastszettelse, jf. vejledningen, skal anferes i lejekontraktens § 11.

Depositum:

Forudbetalt leje: Senest den !

§ 4. Depositum og forudbetalt Icje

Senest den ? ﬁ % betaler lejeren et depositum pa Z% { Suf ) kr.

svarende fil

méneders leje (hajst 3 maneders leje).

betaler lejeren endvidere forudbetalt leje

svarende til_) R . SUT) méneders leje (hajst 3 maneders lsje).

Indbetaling: Senest den _’ZQ:L&_ betaler lejeren i alt m kr., svarende til:

Forudbetalt leje:

_Zm kr.

Depositum

S35 30 L. %§§ :
. K.
kr.

kr.

I

kr.
at S5O0 ke

Forste gang, der herefter skal betales husieje, er den
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§8.: Varme, kaling, vand og &l
Vame: Udlejeren leverer varme og varmt vand? (sset
Huis ja. lejemAlat apvanmes ved:
1 flemvarme/naturgas
O centralvanme med olle
0 el il opvarmning
D andet:

VarmeregnskabsAret begynder den
@Ja ONej

Lejeren sarger selv for opvarmning af lejemalet? (szt X)

Hvls ja, fejemilet opvarmes ved:
Oel

Ogas

0 olie/petroleurn

0 flernvamme/naturgas

0O andet:

42 ONej

Udlejeren leverer vand til lsjemélet? (sat x)

Hvis ja, udgiften til vand fordeles pa grundlag af individuetle -
forbrugsmalere? (st x) gdao Nej

VandregnskabsAret begynder den

Udlsjeren leverer el til andet end varme til lejemalet? (s=t x) O JHQNE]

Elregnskabséret begynder den

Keling: Udlejeren leverer kaling til lejemalet? (szet x) Qda ﬁNel

Rvis ja, udgiften til keling fordeles pa grundlag af individuelle
forbrugsmélere? (szt x) Qua &Nei

Kelingsregnskabsdaret begynder den
§6. Feellesantenner m.v. og adgang til elektroniske kommunikationstjenester
Feellesantenne;  Udlejeren leverer fzelles signalforsyning, hvor til lejer skal betale bidrag (szt x) 0 Ja@\lej
Lejernes antenneforening i ejendommen leverer fzslles signalforsyning (st x) OJa Q\Jej

Udlejeren leverer adgang il internet, (efektroniske kommunikationstienester)
0 Ja e

Internet:
hvertil lejeren skal betale bidrag (sest x)

§7. Lejemalets stand ved indfytning
Er/bliver lejem&lets stand konstateret ved et indflytningssyn? 0OJa &Ne}

Pligten til at afholde indfiytningssyn péhviler alle udlejere, som udlejer mere
end én beboelseslejighed.

Er det lejede mangelfuldt ved lefeforholdets begyndeise, skal lejeren for ikke at miste retten tit at
péberabe slg manglen senest 14 dage efter lejeforholdets begyndelse skriftligt meddele
udlejeren, at lejeran vil gere den gasldende. Fristen gaalder, selv om lejeren inden fristens udiob har
deftaget | et indfiyiningssyn og har modtaget en indfiytningsrepport Fristen gesider dog Ikke, hvis
manglen bl.a. ikke kan opdages ved anvendelse af sadvanlig agtpagivenhed.
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§8. Vediigeholdelse

Pligt: Den indvendlge vedligeholdelse af lefemélet pahviler: (st )
QuUdlejeren B3 Leferen

Har udlgjeren dan indvendige vediigeholdelsespligt, er der oprettet en konto for
indvendig vedligehoidelse. Ved kontraktens opretelse den

star der kr. pA kontoen. {
Belgtict kan efter kontraktens oprettelse vaere zendret i forbindelse med udlejerens

istandsattelse af lejsmalet.

Konto:

Bemeark: Hvis udlejeren pA frafiytningstidspunktet udiejer mere end en beboelsesigjlighed, har udisjeren pligt
il at afholde fraflytningssyn og udarbejde en fraflytningsrapport efter lgjelovens § 98, stk. 3-5.

§9. Inventar
Falgende inventar | lejeforholdet tilharer ved lejemélets indg&else udlejeren: (st X

fur O Opvaskemaskine £Emhaette [0 Andet:
Koleskab [ Vaskemaskine 0 Elpaneler, antal: [ Andet:
Fryser O Tarretumbler [ Vandvarmere, antal: 0O Andet:

ta&on.hwdymold, husorden og evrige oplysninger om det lejade

Beboerreprasentation:
Der er ved kontraktens oprettelse etableret beboerrepraesentation
i ejendommen? (st x) 0] Ja‘QNej

Husdyr: Det er tiltadt at holde husdyr i lejematet? szt x) Qda QNE}

Bemaerk: Er der aftalt szerlige vilkar for husdyrtilladelsen, anfores disse i kontraktens § 11

Husorden: Der foreligger ved lejsforholdets indgdelse en husorden
for ejendommen? (st x)

Husordenen vedlaegges, safremt en sidan findes for ejendommen.

Gvrige oplysninger om det lejede:
Der mé ikke her anfares vilidr, som i sin helhed allerede falger af lejelovgivningens aimindelige

vilkér eller fravigelser, der skal anferes under § 11.

g tq_s%‘(w';\-& \edgen f\\jw";*\iﬁ% )

\eyeeralde 92 Golegared g e
3@“-2’0@'{

Ol VRS
\625&w@>\51}° s YN0 ot Cﬂ@%&
werd Ul oden U6

Jo\ay ey
o donne, \AMWH
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§11. Seriige vilkér
Fravigeiser: Her anfores aftalte fravigelser og tilfejelser i forhold til lejelovgivningens almindelige regler
og standardkontraktens §§ 1-10. SAdanne fravigelser vil kunne medfore, at lejeren opnar
fzorre rettigheder eller paleegges siorre forpligtelser end efter de almindelige bestemmelser i

lejelovgivningen.

vilkar, som | sin hethed allerede falger af lejelovgivningens almindelige vilkar eller af en
husorden, ma ikke anfores her. @vrige aplysninger om det lejede anfores i kontraktens § 10.

1§ 11 kan bl.a. anferes om der geelder serlige vilkar for [ejefastsasttelsen, som der skal oplyses
om i lejekontrakten, herunder fx i forhold til afkast (lejelovens § 4, stk. 5), regulering efter
nettoprisindeks (lejelovens § 4, stk. 8), privat byfornyefse ag boligforbedring (lejelovens § 4 g},
aftalt gren byfornyelse (lejelovens § 4 b) ag fri lejefastseettelse (lgjglovens § 53, stk. 3-5).

Bemaerk:

SeRyis \d
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Typeformular A, 9. udgave

Lejemls nr.: 12-980

LEJ E KO NTRA KT for beboelse

Lejekontrakt til anvendelse i lejeaftaler om beboelseslejligheder,
herunder blandede lejemal, og veerelser i private udlejningsejen-
domme.

En rekke bestemmelser i lejeloveivningen er ufravigelige, me-
dens andre gyldigt kan fraviges ved altale. @nsker parterne
at aftale fravigelser af lejelovgivningens almindelige regler og/
eller lejekontrakten, skal det altalte anfores i kontraktens § 11,

Aftalte fravigelser md ikke anfores direkte i kontraktieksten
(ved overstregning eller lign.), medmindre der i den fortrykte
tekst er givet serlig adgang hertil.

Enkelte vilkdr i den fortrykte tekst er fremhevet med fed og

kursiv. Disse vilkar er fravigelser af lejelovgivningens alminde-
lige regler. Hvis parterne har aftalt de forhold, der er kursive-

§ 1. Parterne og det lejede

Autoriseret af Ministeriet for By, Bolig og landdistrikter den 1. juli
2015.

ret i kontrakten, er det ikke nedvendigt at anfere de samme
forhold 1 kontraktens § 11. Vilkar, som er anfort i § 11, er til-
strickkeligt fremhaevet.

Udlejerens og lejerens rettigheder og pligter i lejeforholdet er
reguleret i den til enhver tid geldende lejelovgivning, med-
mindre parterne aftaler andet, hvor lovens regler kan fraviges,

Som bilag til lgjekontrakten herer vejledning vedrorende le-
jekontrakt til anvendelse i lejeaftaler om beboelseslejligheder,
herunder blandede lejemil, og vierelser i private udlejningsejen-
domme. Vejledningen er en del al den autoriserede lejekontrakt.

Lejemalet: Det lejede er [ en lejlighed [ et enkeltvaerelse [ en ejerlejlighed [ en andelsbolig

O andet:

O Lejeforholdet er et fremlejeforhold

Beliggende: Sankt peders streede 23 4 sal By: 1453 Kabenhavn k

udiejeren:  Navo: (I

CVR-nr/reg. nr.:

Lejeren: Navn: Goran Zibrik
Adresse:

Dampfaergevej 12 1.4 2100 Qsterbro

Areal: Lejemdlets samlede bruttoetageareal udger 103 m? der bestaraf ___ 2 veerelser
Erhvervslokaler m.v. udger heraf m?
Brugsret til; Efter aftalen har lejer endvidere efter udlejerens anvisninger adgang og brugsret
til felgende lokaliteter: (szt x)
[ Feellesvaskeri [ Feelles gérdanlaeg O Loft-/keelderrum nr.:
[ Cykelparkering O Garage nr.. O Andet:
Benyttelse: Det lejede ma ikke uden udlejerens skriftlige samtykke benyttes til andet end:

Behoelse for lejeren

08-11-2024 11:18:39
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§ 2. Lejeforholdets begyndelse og opher

Begyndelse:  Lejeforholdet begynder den 01/12/21  og fortsaetter, indtil det opsiges, medmindre
lejemalet er tidsbegrzenset, jf. § 11.

Opsigelse: Opsigelsen skal veere skriftlig fra begge parters side. Medmindre andet er aftalt og anfert i
kontraktens § 11, kan lejeren opsige en lejeaftale med 3 méneders varsel til den ferste hverdag i en
maned, der ikke er dagen fer en helligdag. For accessoriske enkeltvasrelser er varslet dog 1 méned.
Opsigelse fra udlejerens side kan ske efter §§ 82 og 83 i lejeloven.

§ 3. Betaling af leje

Leje: Den &rlige leje er 186.000 w.aconky kr.

Betaling: Lejen m.v. forfalder til betaling den 1 ihver (setx) @ Maned O Kvartal

Lejen pr. maned/kvartal udger: 14.600 kr.

Betalinger udover lejen udger:
A conto varmebidrag 500 kr.
A conto vandbidrag 500 kr.
A conto elbidrag kr.
A conto kelingsbidrag kr.
Antennebidrag kr.
Internetbidrag kr.
Bidrag til beboerrepraesentation kr.
Andet: kr.
Andet: kr.
| alt betales pr. maned/kvartal: 15.500 kr.

Skatter og afgifter:
| lejen indgdr skatter og afgifter pr. 01/12/21
Ved fremtidige aendringer i skatter og afgifter vil denne dato blive taget som udgangspunkt.

Betalingssted: Lejen m.v. betales pa udlejerens kontonr. 2112 - 8894879220 [
(pengeinstitut): Nordea
Betaling til et pengeinstitut anses for betaling pd det anviste betalingssted.

Bemaerk: Seerlige forhold vedrerende lejefastszettelse, jf. vejledningen, skal anferes i lejekontraktens § 11.

§ 4. Depositum og forudbetalt leje

Depositum: Senest den 04/11/21 betaler lejeren et depositum pa 14.500 kr.
svarende til 1 maneders leje (hejst 3 maneders leje).
Forudbetalt leje: Senest den 04/11/21 betaler lejeren endvidere forudbetalt leje
svarende til 3 maneders leje (hojst 3 maneders leje).
Indbetaling:  Senestden 04/11/21 betaler lejeren i alt 76.500 kr., svarende til:
Forudbetalt leje: 46.500 kr.
Leje m.v. for perioden:
01/12/21 til 31/12/21 15.500 kr.
Depositum kr.
14.500 kr.
kr.
kr,
| alt 76.500 kr.

Forste gang, der herefter skal betales husleje, erden 01/01/22
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§ 5. Varme, keoling, vand og el

Varme:

Udlejeren leverer varme og varmt vand? (szet x)
Hvis ja, lejeméalet opvarmes ved:

[ fiernvarme/naturgas

O centralvarme med olie

O el til opvarmning

[ andet:

Varmeregnskabsdret begynder den 01/12/21

®Ja ONej

Lejeren serger selv for opvarmning af lejemalet? (sast x)

Hvis ja, lejemélet opvarmes ved:
Oel

O gas

O olie/petroleum

[ fiernvarme/naturgas

O andet:

O Ja @Nej

Vand:

Udlejeren leverer vand til lejemalet? (saet x)

Hvis ja, udgiften til vand fordeles pé grundlag af individuelle
forbrugsmalere? (sest x)

Vandregnskabsdaret begynder den 01/12/21

® Ja ONej

® Ja Q Nej

El:

Udlejeren leverer el til andet end varme til lejemalet? (szet x)
Elregnskabsaret begynder den

O Ja® Nej

Kaling:

Udlejeren leverer kaling til lejemalet? (st x)

Hvis ja, udgiften til keling fordeles pa grundlag af individuelle
forbrugsmalere? (s=t x)

Kelingsregnskabsaret begynder den

§ 6. Fallesantenner m.v. og adgang til elektroniske kommunikationstjenester

Feellesantenne;

Internet:

Udlejeren leverer faelles signalforsyning, hvor til lejer skal betale bidrag (saet x)
Lejernes antenneforening i ejendommen leverer faeiles signalforsyning (st x)

Udlejeren leverer adgang til internet, (elektroniske kommunikationstjenester)
hvortil lejeren skal betale bidrag (sast x)

§ 7. Lejemalets stand ved indflytning

08-11-2024 11:18:39

Bemaerk:

Er/bliver lejemalets stand konstaterst ved et indflytningssyn?

Pligten til at afholde indflytningssyn pahviler alle udlejere, som udlejer mere
end én beboelseslejlighed.

OJa @Nej

Q Ja ® Ngj

O Ja@ Nej
O Ja® Nej

O Ja @ Nej

® Ja ONej

Bemaerk:

Er det lejede mangelfuldt ved lejeforholdets begyndelse, skal lejeren for ikke at miste retten til at
paberdbe sig manglen senest 14 dage efter lejeforholdets begyndelse skriftligt meddele
udlejeren, at lejeren vil gere den gesldende. Fristen geelder, selv om lejeren inden fristens udleb har
deltaget i et indflytningssyn og har modtaget en indflytningsrapport Fristen gaelder dog ikke, hvis

manglen bl.a. ikke kan opdages ved anvendelse af ssedvarlig agtpégivenhed.

—

20
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§ 8. Vedligeholdelse

Pligt: Den indvendige vedligeholdelse af lejemalet pahviler: (szt x)
O Udlejeren ® Lejeren

Konto: Har udlejeren den indvendige vedligeholdelsespligt, er der oprettet en konto for
indvendig vedligeholdelse. Ved kontraktens oprettelse den
stér der kr. p& kontoen.

Belobet kan efter kontraktens oprettelse vesre aendret | forbindelse med udlejerens
istandsesttelse af lejeméalet.

Bemaark: Hvis udlejeran pa fraflytningstidspunktet udlejer mere end en beboelseslejlighed, har udlejeren pligt
til at afholde fraflytningssyn og udarbejde en fraflytningsrapport efter lejelovens § 98, stk. 3-5.

§ 9. Inventar

Felgende inventar i lejeforholdet tilharer ved lejemalets indg&else udlejeren: (st x)

[ Komfur [ Opvaskemaskine [ Emheette O Andet:
F Keleskab O Vaskemaskine O Elpaneler, antal: O Andet:
& Fryser O Terretumbler [0 Vandvarmere, antal: O Andet:

§ 10. Beboerrepraesentation, husdyrhold, husorden og evrige oplysninger om det lejede

Beboerrepraesentation:

Der er ved kontraktens oprettelse etableret beboerreprassentation

i ejendommen? (szt x) ®JaONgj
Husdyr: Det er tilladt at holde husdyr i lejemalet? (sat x) @®Ja O Nej
Bemeerk: Er der aftalt szerlige vilkdr for husdyrtilladelsen, anferes disse i kontraktens § 11.
Husorden: Der foreligger ved lejeforholdets indgaelse en husorden

for ejendommen? (szet x) QJa ®Ngj

Husordenen vedlzgges, sifremt en sadan findes for gjendommen,

@vrige oplysninger om det lejede:
Der ma ikke her anfares vilkér, som i sin helhed allerede felger af lejelovgivningens almindelige
vilkar eller fravigelser, der skal anferes under § 11.
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§ 11. Saerlige vilkar

Fravigelser: Her anfares aftalte fravigelser og tilfejelser i forhold til lejelovgivningens almindelige regler
og standardkontraktens §§ 1-10. S&danne fravigelser vil kunne medfere, at lejeren opnar
feerre rettigheder eller palaegges storre forpligtelser end efter de almindelige bestemmelser i
lejelovgivningen.

Vilkdr, som i sin helhed allerede felger af lejelovgivningens almindelige vilkar eller af en
husorden, ma ikke anfores her. @vrige oplysninger om det lejede anfores i kontraktens § 10.

Bemeaerk: 1§ 11 kan bl.a. anferes om der geelder seerlige vilkar for lejefastsaattelsen, som der skal oplyses
om i lejekontrakten, herunder fx i forhold til afkast (lejelovens § 4, stk. 5), regulering efter
nettoprisindeks (lejelovens § 4, stk. 8), privat byfornyelse og boligforbedring (lejelovens § 4 a),
aftalt gron byfornyelse (lejelovens § 4 b) og fri lejefastsaettelse (lejelovens § 53, stk. 3-5).

Supplement to §11 special conditions for rental contract — 23 Skt. Peders Strade - 4. sal, 1453 Kobenhavn
Re § 1. The parties and the leased
This lease has been entered into between _(lhc “landlord™), represented by her _ and
Goran Zibrik (the "tenant") for the purpose of housing the tenant as specilied in §1 (92m2, 1 veerelse as specified at bbr.dk + 1
vaerelse, consisting of 11m2 loft area inside the apartment as shown in the advertisement not specified at bbr.dk). The lease
may not be sublet in whole or in part. The tenant undertakes to register in the population register (CPR) at the lease address.
Re § 2. Commencement and termination of the tenancy
The lease is limited in time and starts on 1.12.2021 and runs until 30.11.2023, when the lease automatically terminates without
further notice. The landlord and the tenant may extend the lease contract upon mutual agreement prior to the termination date.
['he tenaney is non-cancelable by the landlord throughout the rental period, while the tenant may terminate the tenancy, with 3
months' written notice to the st of a month. The tenant is obliged to have lease available for presentation for the last 3 months
of the lease period, cf. section 97 of the Tenancy Act. However, sereenings can only take place on weekdays between 9-14.
Re § 3. Pavment of rent etc.
The rent is fixed at 14,500 DKK for the first 2 years of the rental period and is payable on the first of the month for the month
ahead, together with the Aconto. Rent for the last three months of the rental period is covered by the prepaid rent (see § 4).
The landlord and the tenant will agree upon a change of the rent if the rental contract is prolonged beyond the rental period
until 31.8.2023.
Re § 4. Deposit and prepaid rent.
The tenant will, upon signing of the contract by both parties, pay 76.500 DKK to the landlord’s account specified in the
contract, specilied as follows:

+ Rent and A conto (water and heat) for the first month: [3.500 DKK

+ Pre-paid rent (3 month) and Aconto 3 months: 46.500 DKK

» Deposit: 14,500 DKK; Deposit is returned to the tenant no later than 14 days after vacating the apartment.
Re § 5. Heat, water, electricity
The tenant is obliged to register with a utility company and settle consumption directly with this in cases where this is relevant
(electricity). In other cases, the landlord undertakes to prepare a statement of paid services on account once a year, enclose a
copy of original receipts and consumption statements from the supply and settle accordingly with Aconto payments.
Re § 6. Other service providers
The tenant registers directly with possible providers of TV, internet, etc. and settles consumption directly with the provider.
Re § 7. The condition of the lease when moving in and moving out.
Landlord hands out 2 (two) full sets of keys to the tenant on the move-in day, set at 12h (noon) on 1.12.2021. Likewise. the
tenant is obliged to vacate the apartment and return the keys on the last day of the contract at 12h (noon).In connection with
the move-in on 1.12.2021, the landlord, represented by her grandson _, will prepare a detailed
English-language move-in report, which is signed by the landlord and the tenant. Tenant may notify of any other noticed
defects within 14 days of the lease.
When moving in, the tenancy must be in a tidy, professionally cleaned condition and with freshly cleaned windows. All
non-freshly painted woodwork has been washed off, all sanitation has been descaled. which also applies to faucets. bathtubs,
shower heads, etc. Any shower curtains are washed or replaced with new ones. Walls in bathroom are washed down. Radiators
are washed, floors are washed and treated with soap. varnish or oil. All white goods are cleaned and descaled, including any
dishwasher (s) with elean soap drawer and cleaned filter. The tenaney is handed over when moving out in the same tidy and
cleaned condition, subject to normal wear and tear and aging. [I'this is not done, the landlord can demand that the cost be paid
by the tenant for a professional cleaning.
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§ 12. Underskrift

08-11-2024 11:18:39

The lease is taken over as occupied (“som beset™). The walls and ceilings have not been [reshly painted and must at the end of
the lease be returned in a maintained condition (¢l the following section) and otherwise in the same condition with the
exception of the deterioration due to wear and tear. The floors are taken have as occupied (have not been sanded or varnished)
and must be handed over in the same way when moving out. however taking into consideration general wear and tear and
aging.

['he tenant's obligation to hand over the tenancy in a maintained condition may at most include painting of already painted
ceilings and walls. [tis clarified in this connection that the Tenant in all cases can not be obliged to bring the tenancy in a
condition that. based on an overall assessment. is better than the one in which the Tenant took over the tenancy.

In connection with the eviction, tenant and landlord inspect the propertly together on the move-out date and sign an English
report determining potential required repairs, maintenance and / or eleaning not due to general wear and tear and ageing.
Fulfillment of the tenant's obligations in connection with the eviction of the lease, including any necessary repairs, is made by
cralismen requisitioned and paid for by the tenant using materials of usual good quality, including paint in similar colors.

[f the lease is not in contractual condition at the time of moving out, the Tenant is obliged to pay rent and other compulsory
services during the repair period, however, for a maximum of 14 days from the actual moving out.

All changes in the tenancy outside and inside, including color changes on walls (only in light colors). ceilings, panels
(installations, installations). ete.. require the Landlard's written consent. All erafts may only be performed by VAT registered
craltsmen or by agreement with the landlord.

Re § 8. Maintenance during the rental period.

The internal maintenance of the leased property is the responsibility of the tenant. All other maintenance, in addition to what
follows from normal use of the rented property, is the responsibility of the landlord. The landlord covers the cost of cleaning
and maintenance of communal areas (c.g. cleaning of staircases, common courtyard).

If the landlord does not within 5 working days upon a request undertake maintenance / repair work, the tenant is entitled to have
such work carried out at the landlord’s expense, including to off-set in the following month (s) rent payment (s).

The above also includes the landlord's obligations in connection with moving in, including the cleaning work described under
section 7 and washing machine preparatory installation under section 9.

Re § 9. Inventory.

The apartment is equipped with following white goods: refrigerator. freezer. dishwasher, oven and stove. The landlord
undertakes within 10 days of moving in to prepare installation for a washing machine at his cost. The tenant undertakes to
purchase the washing machine himsell and has the right to use the communal washing machine during that timeframe.

The apartment is given to the tenant unfurnished. except for a wardrobe in the hallway and a glassware commode in the kitchen,
which must be left in the apartment at time ol eviction. The tenant is responsible [or all damages due 1o irresponsible behaviour
or inadequate daily general maintenance, while the landlord is responsible for damages due to defects. general wear and tear
and aging. The tenant has the daily general maintenance obligation of white goods, (including descaling, relaxation, and
cleaning according to manuals). The tenant has the interior maintenance in the lease of locks, handles, keys. sockets, cisterns.
toilets including boards. faucets. sinks and sinks unless this is due to ordinary wear and tear and aging.

Other conditions

It has been agreed that all communication will take place digitally between the tenant (goran.zibrik@gmail.com, +43 2177
8263) and the landlord’s representative (popmandi@hotmail.com, +43 2856 7102). Landlord’s representative Per Hvenegaard,
who represents the landlord to the tenant in all matters related to the contract.

Smoking is not allowed in the apartment. The tenant undertakes to keep the temperature in the lease at min. 16 degrees Celsius.
Landlord provides building insurance on the lease. The tenants take care of insurance of their own contents and personal
belongings. The landlord puts up nameplates on the front door, mailbox and doorbell / alternatively allows the tenant to put his
name himself "Zibrik Goran".

The Landlord reserves the right, once a year, in agreement with the tenant. to inspect the lease.

The signed and scanned Residential Contract from page 1-6 and all the pages from the supplement to § 1, must be
countersigned by the tenant and the landlord (or her representative) no later than 2.11.2021. The prepayment [fom § 4 must be
received by the landlord, no later than 4.11.2021 (subject to bank transfer being completed by midnight — tenant will at
minimum provide a proof of executed payment from his online bank on 2.11.2021).

Dato: 02/11/21 Da‘toz 02/11/21
,;}\f | 3 |4
Som udlejer Som lejer Site af 14
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BILAG

Vejledning juni 2013

1l typeformular A,

9, udgave, af 1. juli 2013,

VEJ LE D N I NG for bebhoelse

Vejledning vedrorende lejekontrakt il anvendelse i lgjeaftaler om beboelseslejligheder. herunder blandede lejemal, og vierelser i

private udlgjningscjendomme

Denne vejledning er bilag til den autoriserede standard-
lejekontraky, typeformular A, 9. udgave af’ I, juli 2005 og
udger dermed en del af den autonserede lejekontrakt.

Lejekontrakten indeholder en angivelse al’ parterne og en be-
skrivelse al det lejede samt lejerens betaling for lejemalet,

Udlejerens og lejerens rettigheder og pligter i lejeforholdet er
ceguleret i den til enhver tid geldende lejelovgivning, medmin-
dre parterne aftaler andet.

Onsker parterne at altale fravigelser al” lejelovgivningens al-
mindelige regler og/eller lejekontrakien, skal det aftalte an-
fores i kontraktens § 11. Aftalte Iravigelser ma ikke anfores
direkte i kontraktteksten (ved overstregning eller lign.), med-
mindre der i den fortrykte tekst er givet sierlig adgang hertil.

Enkelte vilkir i lejekontraktens fortrykte tekst er fremhievet
med fed og kursiv. Disse vilkir er fravigelser afl lejelovgivnin-
gens almindelige regler. Hvis parterne har aftalt de forhold,
der er kursiveret i kontrakten, er det ikke nodvendigt tillige at
anfore de samme [orhold i kontraktens § 11.

Onsker parterne ved lejealtalens indgdelse at aftale fravigelser
af lejeloveivningens almindelige regler og/eller lejekontrakten,
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kun de serlige aftaler anferes i et swerligt tilleg, i stedet for i
kontraktens § 11. Kravene til et sadant tilleg tolger al leje-
lovens § 5. Tilliegget udgoer herefter en del af lejekontrakten.

Tilliegget ma ikke indeholde ensartede lejevilkar for fleve lejere
i summe gjendom, nar de fremtreder pd en siadan mide, at
lejeren ma opfatte dem som standardiserede, da tillegget i sa
fald skal viere autoriseret. Der er ikke autoriserel et swerligt
tilleg til typeformular A, 9. udgave.

Denne vejledning indeholder med henvisning til kontraktens
bestemmelser en beskrivelse af’ den geldende lejelovgivning.
En rekke bestemmelser i lejelovgivningen kan ikke fraviges til
skade Tor lejeren, medens andre bestemmelser kan fraviges ved
aftale. Vejledningen er ikke udtemmende.

For nermere information henvises til den til enhver tid gel-
dende lejelovegivning samt de vejledninger, der kan findes pa
ministeriets hjemmeside m.v.

Denne vejledning er udarbejdet i juni 2015. Opmierksomhe-

den henledes pd. at lovgivaingen kan viere @ndret pd enkelte
punkter efter dette tidspunkt.
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I det lolgende findes oplysninger med henvisning til de enkelte
hestemmelser 1 lejekontrakten:

I. Til lejekontraktens § 1:
Parterne og det lejede

Lejelovens beskyttelse,

De almindelige rettigheder i lejelovgivningen. som gives lejeren
i lejeforholdet, er gyldige mod enhver uden tinglysning. Leje-
rens rettigheder er derfor sikret 1 de situationer, hvor gjendom-
men fx videreseelges. En ny ejer al’ ejendommen ma respektere
de almindelige rettigheder, som lejeren har eflter lejelovgivnin-
gen. Det samme geelder altaler om forudbetaling al leje. ind-
skud, depositum eller lign. indenfor lovens rammer.

Har en Iejer derimod ved aftale erhvervet serlige rettigheder,
som fx altalt uopsigelighed, er denne ret ikke uden videre sik-
ret over for en ny ejer af ejendommen. Denne ret kan lejeren
derfor kraeve tinglyst. Udgiften betales afl lejeren. medmindre
andet aftales.

En leger, der er fremlcjetager, nyder ikke den samme beskyttel-
sc efter lejeloven som den almindelige lejer, da fremlejetageren
i modsxtning til den almindelige lejer ikke stir i kontrakttor-
hold med ejendommens ejer.

Fremleje.
Lejekontrakten kan ogsd anvendes ved altaler om fremleje.

Fremleje er. niar den person, som efter lejeattalen med udle-
jeren er lejer, videreudlejer lejligheden helt eller delvist til en
anden person.

Lejeren ma som udgangspunkt ikke overlade brugen af det
lejede til andre.

Lejeren af en beboelseslejlighed har dog ret til at fremleje hojst
halvdelen afl lejlighedens beboelsesrum til heboelse (i blandede
lejemill beboelsesdelen). Det samlede antal personer, der bor i
lejligheden. md ikke overstige antallet af beboelsesrum.

[ lejligheder. der udelukkende anvendes til beboelse (dvs. ikke
1 blandede lejemal I side 9), har lgjeren endvidere ret til at
fremlcje hele lgjligheden i op til 2 dr, ndr lejerens fravier er
midlertidigt og skyldes svedom, forretningsrejse. studicophold.
midlertidig forflyttelse eller lign.

Udlejeren kan dog modsette sig fremlejeforhold vedrorende
hele lejligheden. nir ejendommen omfatter ferre end 13 bebo-
elseslejligheder, nir det samlede antal personer i legjligheden vil
overstige antallet al’ beboelsesrum, eller ndr udlejeren i ovrigt
har rimelig grund til at modsaette sig fremlejeforholdet

Alle altaler om fremleje, dvs. mellem fremlejegiveren og rem-
lejetageren. skal indgds skriftligt, og fremlejegiveren skal inden
fremlejeperiodens begyndelse give udlejeren kopi af fremlejeal-
talen.
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I fremlejeforhold kan lejeren ved lejealtalens indgielse sivel
som i lejeperioden 1 stedet for depositum vielge at stille sikker-
hed i Torm al bankgaranti eller indestiende pa serskilt depo-
neringskonto.

2. Tillejekontraktens § 2:
Lejeforholdets begyndelse og opher

Lejerens opsigelse.

Det folger al lgjeloven, at lejealtalen al lejeren kan opsiges
med 3 mineders varsel. medmindre andet varsel er altalt imel-
lem parterne. Aftale herom anfores i kontrakiens § 1.

Lejeren kan med | mdneds varsel opsige en lejealtale om el
accessorisk enkeltverelse. medmindre andet er altalt. Aftale
herom anferes 1 kontraktens § 1 1. Etaccessorisk enkeltvierelse
er et veerelse, som er en del af’ udlejerens beboelseslejlighed.
eller en del afl et en- eller tofamilieshus, som udlejeren bebor,

Lejeren kan med 3 mineders varsel opsige en lejeaftale om
et separat enkeltvierelse (klubvierelse), medmindre andet er
altalt. Aftale herom anfores 1 kontraktens § L. Et separat
enkeltveerelse er et vierelse, som ikke er en del al udlejerens
heboelseslejlighed, eller en del al et en- eller tofamilieshus, som
udlejeren bebor.

Udlejerens opsigelse.

Lejeaftalen kan af udlejeren kun opsiges i tillelde, som er om-
fattet af reglerne i lejelovens 8§ 82 og 83, og med det varsel. der
efter reglerne i lejelovens § 86 er knyttet til den enkelte type
opsigelse, hvoraf bla. fremgdr:

- at accessoriske enkeltverelser kan opsiges med | maneds
varsel, medmindre lengere varsel er aftalt, og

- at en beboelseslejlighed i et hus. hvori der pa tidspunktet for
aftalens indgaelse kun findes to beboelseslejligheder, hvoral
ejeren bebor den ene, kan opsiges med | drs varsel.

Det fremgir endvidere. at andre lejealtaler under visse betin-
gelser kan opsiges al” udlejeren, nar udlejeren ensker selv at
benytte det lejede. Opsigelsesvarslet er i disse situationer | dr.

Loven indeholder enkelte andre opsigelsesgrunde, herunder
lejerens manglende iagttagelse al god skik og orden. Opsigel-
sesvarslet er her 3 mdneder.

Det skal i kontraktens § [ oplyses, om det lejede er en lejlighed
eller et veerelse. Er der tale om en lejlighed. skal det ligeledes
oplyses, om lejligheden er en gjerlejlighed eller en andelsbolig.
Hyvis der er tale om en anden type lejemal, angives hvilken.
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En gjer eller en andelshaver, der kun udlejer en enkelt ejer-
lejlighed eller andelsbolig. har efter lejelovens § 82, litea ¢, en
sierlig mulighed for at opsige lejeren med 1 drs varsel, hvis
gjeren eller andelshaveren selv agter at benytte boligen. For
gjerlejligheder gelder i ovrigt den sierlige regel i lejelovens § 84,
litra d, hvor der er angivet en rekke betingelser, som skal vaere
oplyldt for, at udlejeren kan opsige lejealtalen.

Uanset opsigelsesvarslets liengde gelder det, at der siges op
til den ferste hverdag i en maned. der ikke er dagen for en
helligdag.

Reglerne 1 lejeloven om udlejerens opsigelse kan ikke aftales
fraveget til skade for lejeren, for udlejeren har opsagt lejekon-
trakten. Parterne kan sdledes fx aflale, at lejeren kan Aytte
elter en kortere frist.

Tidsbegransede lejeaftaler.

Parterne kan ved aftalens indgdelse aftale, at lejeaftalen skal
viere tidsbegrienset, jf. lejelovens § 80, hvis tidsbegriensningen
er tilstriekkeligt begrundet i udlejerens forhold. En serlig be-
grundelse for at udlgje tidsbegrienset kan x viere udstatione-
ring eller midlertidig forflyttelse. Boligretten kan tilsidesette
vilkdret om tidbegrensning, hvis det ikke anses for tilstriekke-
ligt begrundet i udlejerens lorhold. Der loreligger en omfatten-
de praksis vedrerende begrundelse for tidsbegrenset udlejning.

En aftale om tidsbegriensning al lejealtalen skal indfojes i le-

£ S ]
jekontraktens § 11. og det kan viere hensigtsmessigt heri at
oplyse begrundelsen for tidsbegrensningen.

En lejekontrakt. der indeholder aftale om en tidsbegrensning
al lejeforholdet, stiller som udgangspunkt lejeren ringere end
efter de almindelige regler i lejeloven. Tidsbegrensningsvilki-
ret kan derfor 1 kommuner med boligregulering tilsideswettes,
hvis det skannes. at lejeaftalen efter en samlet bedemmelse er
indgidet pd vilkdr, der er mere byrdefulde for lejeren end de
vilkdr, der gelder for andre lejere 1 ejendommen, uansel at
udlejeren har en sierlig begrundelse for at udleje tidsbegrenset,

Tidsbegrensede lejeaftaler ophorer uden opsigelse, nir leje-
perioden efter lejeattalen udlober. En tidsbegranset Icjealtale
kan kun bringes til ophor i lejeperioden, hvis dette er altalt
mellem parterne, eller hvis den anden part misligholder afta-
len. Aftalen indfojes | kontraktens § 11. Er det mellem parter-
ne aftalt, at lejemdlet i lejeperioden skal kunne opsiges, gelder
lejelovens almindelige opsigelsesregler. ji. ovenflor.

3. Til lejekontraktens § 3:
Betaling af leje m.v.

Fastsettelse og regulering af lejen.

Reglerne om [astsiettelse og regulering af lejen findes primirt
i lejeloven og boligreguleringsloven Det afhienger al lejemilets
art og beliggenhed. hvilke regler i disse love lejen fastsattes og
reguleres efter.

Lejefastswettelse ved aftalens indgdelse,

[ kommuner, hvor boligreguleringslovens kapitel [1-1V finder
anvendelse - sikaldte regulerede kommuner- gelder der sierli-
ge regler om lejens storrelse ved lejealtalens indgdelse, jI. bo-
ligreguleringslovens § 3, stk. |,

Hovedreglen er, at lejens storrelse ikke ma overstige det belob,
som udgor den omkostningsbestemte leje for lejemdlet med et
heregnet tilleg for evt. forbedringer.
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Der geelder swrhige regler for “smd-ejendomme™, I nedenfor.

Som undtagelse herfra kan lejen dog for “gennemgribende for-
bedrede lejemal™ altales til ¢t belob. der ikke vesentligt over-
stiger det lejedes vierdi. Boligreguleringslovens § 3, stk. 2, inde-
holder en delinttion af “gennemgribende forbedrede lejemal”™.

Algorelse al, hvorvidt lejen vaesentligt overstiger det lejedes
veerdi, beror pd en summenligning med den leje, som betales
for tilsvarende lejemal i kvarteret eller omradet med hensyn
tl beliggenhed. art, storrelse. kvalitet, udstyr og vedligehol-
delsesstand.

For lejemal med omkostningsbestemt leje gielder endvidere,
at der ved lejeaftalens indgdelse ikke kan aftales en leje eller
lejevilkar, der efter en samlet bedommelse er mere byrdefulde
lor legjeren end de vilkar, der gelder for andre lgjere i ejen-
dommen.

I kommuner, hvor boligreguleringslovens kap. [1-1V ikke er
geldende - sdkaldte uregulerede kommuner - gelder ingen
serlige regler om lejens storrelse ved lejealtalens indgaelse.
men lejeren kan efter altalens indgielse lorlange lejen sat ned.
hvis den vaesentligt overstiger det lejedes veerdi.

Lejeregulering i lejeperioden.

Som udgangspunkt reguleres lejen for lejemdl beliggende i
regulerede kommuner elter reglerne om omkostningsbestemt
leje, medens lejen for lejemil beliggende i uregulerede kommu-
ner reguleres efter reglerne om det lejedes veerdi.

Smiejendomme.

Som undtagelse [ra de ovenfor nievnte regler om lejens fastsaet-
telse og regulering geelder der i regulerede kommuner serlige
regler for lejemal i ejendomme, som L januar 1995 omflatiede
6 eller ferre beboelseslejligheder (smagjendomme).

Ved lastsettelse og regulering af lejen for disse lejemal gelder
reglerne om det lejedes vaerdi sdledes, at lejen i disse ejendom-
me kan forhojes eller nedswettes. hvis den er vaesentligt lavere
henholdsvis viesentligt hojere end den leje, der betales for til-
svarende lejemal i storre ejendomme, hvor lejen er reguleret
efter reglerne om omkostningsbestemt leje.

Enkeltvaerelser.

For separate enkeltvierelser (klubvaerelser) i regulerede kom-
muner fastsettes og reguleres lejen efter reglerne om omkost-
ningsbestemt leje.

1 enkeltvierelser il beboelse, hvor vierelserne er en del al ud-
lejerens beboelseslejlighed eller en del af et en- eller tofami-
lieshus, som udlejeren bebor, og i klubveerelser 1 uregulerede
kommuner [astettes og reguleres Icjen efter det lejedes vardi

Blandede lejemal.

Lejen for blandede lejemil - dvs. lejemal. der anvendes bade
til beboelse og til andet end beboelse - reguleres som udgangs-
punkt pd samme mdde som rene beboelseslejemal.

Hvis de lokaler, som anvendes til beboelse, og de lokaler, som
alene anvendes til andet end beboelse. er beliggende i hver
sin fysiske enhed. gelder der imidlertid sarlige regler for de
lokaler. der alene anvendes til andet end beboelse, jf. erhvervs-
lejeloven.
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Skatter og afgifter.

Bade i regulerede og uregulerede kommuner er det muligt at
varsle serskilte lejelorhojelser som lolge al stigninger i ejen-
dommens skatter og afgifter. | den omkostningsbestemte hus-
leje kan skatter og algifter alternativt mediages i driftsbud-
gettet,

Bortlulder eller nedsiettes skatter og algifter, skal udlejeren
med virkning fra nedsettelsestidspunktet forctage en tilsva-
rende lejenedsictielse for de lejligheder og lokaler, 1 hvis leje
udgiften har vieret indregnet.

Nettoprisindeksregulering.

Udlejeren kan i visse situationer veelge at regulere lejen efter
udviklingen i Danmarks Statistiks nettoprisindeks. Der findes
2 former for nettoprisregulering, som er undiagelser fra de
almindelige regler om lejeregulering.

For lejemil i ejendomme med omkostningsbestemt leje kan
udlejeren beslutte, at lejen én gang om dret og i perioder pd 2

ir ad gangen veguleres efter nettoprisindeks i stedet {or efter
reglerne om omkostningsbestemt husleje,

For andre gjendomme samt for lejemal, hvor lejen er fastsat
efter boligreguleringslovens § 5, stk. 2, kan det altales. at le-
jen under lejeforholdets bestden skal reguleres én gang drligt
efter udviklingen i Danmarks Statistiks nettoprisindeks. Den
nettoprisindeksregulerede leje kan kraves nedsat. hvis den vie-
sentligt overstiger det lejedes vierdi.

En aftale om regulering al lejen elter nettoprisindeks skal
indlojes 1 lejekontraktens § 11, Det bor heraf fremgd. hvitket
tidspunkt, der danner udgangspunkt for reguleringen, og hvil-
ken veerdi nettoprisindekset har pd dette tidspunkt. Det skal
endvidere fremgd. hvornar lejen lorste gang vil blive reguleret.

"Fri lejefastseettelse™.

Bide i regulerede og uregulerede kommuner kan aftaler om

“fri lejefastsettelse™, jIL lejelovens § 33, stk. 3-6, indgas i le-

jeafltaler om:

- beboclseslejligheder 1 gjendomme, der er taget i brug efter
den 31. december 1991

- heboelseslejligheder, der den 31. december 1991 lovligt ude-
lukkende benyttedes til erhvervsformidl. Det samme gxlder
for lokaler. der senest forinden denne dato lovligt var benyt-
tet udelukkende til eller lovligt var indrettet udelukkende til
erhvervstormal og

- beboelseslejlighed eller enkeltvierelse, der er nyindrettet i en
tagetage. som den . september 2002 ikke var benytet til
eller registreret som beboelse, samt i nypibyggede etager.
hvortil der er givet byggetilladelse efter den 1, juli 2004,

Indgis en aftale om fri lejefastsettelse, kan lejen kun sattes
ned i de tillelde. hvor der er aftalt en leje. der er urimelig haoj.
Lejeren har saledes ikke som ellers mulighed for at fi lejen sat
ned. selvom den aftalte leje viesentligt overstiger den omkost-
ningsbestemte leje eller det lejedes veerdi.

En aftale om (1 lejefastseetielse og om lejeregulering i lejepert-
oden skal indferes i lejekontraktens § 11,
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Er der indgdet en lejealtale om fri lejefastsiettelse. kan det
aftales, at lejen 1 lejeperioden skal reguleres efter nettopris-
indeks. Aftalen skal indfojes 1 lejekontraktens § 11.

Fremgir det ikke al lejealtalen. at lejen kan reguleres efter net-
toprisindeks. kan lejen ikke reguleres i lejeperioden. Lejen kan
dog reguleres som [olge af stigninger i og pileg al nye skatler
og algifter. [ lejemal i uregulerede kommuner kreves swerskilt
altale herom. Altalen skal indfajes 1 lejekontraktens § [ 1.

Indeksfinansieret bolighyggeri.
Der findes sierlige regler for lejelastsettelsen i ejendomme. hyis
oplarelse er finansieret med indekslin.

Efter disse regler kan lejen fastsettes sdledes. at den samlede
lejeindtegt kan dekke gjendommens nedvendige driltsudgiller
pa tidspunktet for ejendommens opforelse med tilleg af al-
kastning al ejendommens veerdi.

Tilsvarende regler gelder for ejendomme taget i brug efter |.
januar 1989, der er opfort al’ og udlejes af udlejere omfatet al
lov om realventealgifl.

For begge typer af gjendomme gielder der swmrlige regler lor
regulering al lejen i lejeperioden.

Forbedringer.
Hvis udlejeren har gennemfort forbedringer af det lejede, kan
der efter niermere fastsatte regler krieves lejeforhojelse herfor.

Lejens betaling,

Udlejeren bestemmer, hvordan de navnte belob betales og
anviser en konto i el pengeinstitut. hvor lejen og de hertil
knyttede bidrag betales.

Det kan aftales. at lejen skal betales for en periode af 3 mine-
der ad gangen. En sddan aftale skal fremga af § 11. En lengere
periode end 3 médneder kan ikke gyldigt aftales.

Pligtige pengeydelser.

For en rekke betalinger i lgjeforholdet geelder, at de er ~pligti-
ge pengeydelser™, hvilkel betyder. at udlejeren kan ophieve le-
jeaftalen under iagttagelse af visse betingelser, hvis de pligtige
pengeydelser ikke betales. Belob, der er pligtige pengeydelser,
er bla. leje. depositum og forudbetalt leje og regulering heraf,
varmebetaling, antenne- og internetbidrag. a conto bidrag for
vand, betaling for keling samt betaling af pakravsgebyr.

Forfalder lejen m.v. il betaling pa en helligdag, en lordag el-
ler grundlovsdag, udskydes forfaldsdagen til den efterfelgende
hverdag. Rettidig betaling al husleje er betaling. som foretages
senest pd torfaldsdagen

Betales lejen ikke rettidigt, kan udlejeren afgive pakrav her-
ont. Pakravet kan tidligst algives efter 3. hverdag efter sidste
rettidige betalingsdag. Udlejeren kan opkrieve et gebyr herfor,
som er fustsal i lejeloven.

Side 10 af 14

152/301



4. Til lejekontraktens § 4:
Depositum og forudbetalt leje

Depositum,

Udlejeren kan i lejeaftalen betinge sig. at lejeren betaler et de-
positum til sikkerhed Tor lejerens forpligtelser ved fraflytning.
Depositum kan hojst svare til 3 maneders leje. [ tremlejelor-
hold kan lejeren vielge at stille bankgaranti eller deponere 1
stedet for at indbetale depositum.

Forudbetalt leje.

Udlejeren kan endvidere betinge sig, at lejeren ved lejeaftalens
indgielse forud betaler et belob. som hojst svarer til 3 mdne-
ders leje. Sadan forudbetalt leje kan lejeren lade indgd som
huslejebetaling i de sidste 3 maneder al lejeperioden.

Bide depositum og torudbetalt leje kan krieves lorholdsmies-
sigt forhojet, nar lejen forhejes. Forhejelsen kan opkrieves
med lige store manedlige belob over samme antal maneder,
som depositum og forudbetalt leje svarede til i forhold il le-
jen ved lejeforholdets indgielse. Det bor fremgd specificeret
af lejeopkrevningerne, hvilket belob der udger selve lejen, og
hvilke belob der vedrorer regulering af forudbetalt leje og re-
gulering afl depositum,

5. Til lejekontraktens § 5:
Varme, keling, vand og el

Felterne 1 lejekontrakten afkrydses, dels al” hensyn til oplys-
ning om det lejede, dels af hensyn til de oplysninger, som
kommunen har brug for ved en eventuel boligstotieberegning.

I ejendomme, hvor udlejeren leverer varme og varmt vand
samt el til andet end opvarmning, og i ejendomnie. hvor beta-
ling for vand og keling sker efter forbrugsmdlere, skal lejeren
som hovedregel indbetale a conto belob il dekning af udle-
jerens udgifter.

Udgiften til lejemilets opvarmning og forsyning med varmt
vand samt el ul andet end opvarmning kan ikke indeholdes
i lejen. Det samme gelder for udgiften til vandforbrug og
koling. hvis lordelingen af udgiften sker efter mdlere. Dette
geelder dog ikke for enkeltvierelser til beboelse, hvor udgiften
til opvarmning, vand, el til andet end opvarmning og keling
kan vere indeholdt 1 lejen.

Ved vand-, varme-. el- og kelingsregnskabsarets udlob skal
udlgjeren fremsende sierskilte regnskaber lor de afholdie ud-
gilter og indbetalte a conto belob for regnskabsperioden.

Regnskaberne skal viere kommet frem til lejerne senest 4 md-
neder efter regnskabsirets udleb. Sker leverancen af varme,
el og koling fra et Kollektivt forsyningsanleg, er regnskabet
dog rettidigt aflagt. hvis det er kommet frem til lejerne senest
3 mineder efter, at udlejeren har modtaget endelig alregning
Ira lorsyningsankegget. Sker leverancen fra et kollektivt forsy-
ningsanleg, skal regnskabsiret folge forsyningsanleggels.
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Varmeleverandorer skal sikre sig, at nermere oplysninger om
lejerens varmefordelingsmalere stilles til radighed for lejeren
pa dennes anmodning, ji. § 9 i bekendtgorelse om varmeforde-
lingsmalere, der anvendes som grundlag for fordeling af var-
meudgifter,

Har lejeren betalt for lidt i a conto bidrag, kan udlejeren krie-
ve tlillegsbetaling ved den forste lejebetaling, der skal f(inde
sted, nir der er forlobet | mined efter. at lejeren har modtaget
de enkelte regnskaber, Overstiger tillegsbetalingen 3 médneders
leje. kan lejeren beslutte at betale i 3 lige store manedlige rater.

Har lejeren betalt for meget 14 conto bidrag, gelder for bade
vand-, varme-, el- og kelingsregnskaber, at det for meget be-
talte skal tilbagebetales til lejeren, enten kontant eller ved Ita-
drag i ferste lejebelaling eflter, at regnskabet er udsendt.

Kommer de enkelte regnskaber for sent frem, kan udlejeren
ikke kreve tilliegsbetaling efter regnskabet. Fremsendes regn-
skabet ikke inden vderligere 2 mineder elter de nevnte [vister,
kan lejeren undlade al indbetale a conto bidrag, indtil lejeren
har modtaget regnskabet og har modtaget et eventuelt for me-
get betalt bidrag for den afsluttede regnskabsperiode.

Det skal ved alkrydsning angives, om udlejeren leverer el il
lejemalet. Hvis dette ikke er tilfieldet, skal lejeren selv serge
for at indgd altale med en el-leverandor om levering heral.

6. Til lejekontraktens § 7:
Vedligeholdelsesstand ved indflytning

| lejekontraktens § 7 skal parterne ved alfkrydsning angive,
om lejemiles stand er eller bliver konstateret ved et indilyt-
ningssyn,

Udlejere af beboelseslejligheder skal udarbejde en indflytnings-
rapport. Udarbejdelsen skal ske 1 saumarbejde med lejeren, sa-
ledes at lejeren indkaldes til deltagelse i et indflytningssyn i
forbindelse med indflytningen.

Udlejeren, der kun udlejer en bolig, herunder ejeren al en enkelt
ejer- eller andelsbolig. har dog ikke pligt til at afholde indityi-
ningssyn. Udlejerens lorhold pa tidspunktet, hvor lejeren kan
disponere over lejemalet, vil viere algorende lor, om udlejeren
har pligt til at afholde syn. Det vil typisk viere fra lejeforholdets
begyndelse. Er der tvivl om, hvorvidt udlejeren alene udlejer én
bolig. kan Iejeren anmode udlejeren om at underskrive en tro og
love-erkliering om. at denne alene udlejer en bolig,

Udlejere af enkeltveerelser har heller ikke pligt il at afholde
indflytningssyn.

Udlejeren skal indkalde lejeren til deltagelse i indflytningssy-
net. Der gelder ikke specifikke regler for, hvornir og hvordan
lejeren skal indkaldes, men det forudsettes, at lejeren indkal-
des med si tilpas lang frist, at lejeren har mulighed for at vere
til stede.
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I indflytningsrapporten angives. hvordan lejemalets stand er
ved mdflyiningen.

Indflytningsrapporten skal udleveres til lejeren ved synet eller
sendes til lgjeren senest 2 uger efter synet, hvis denne ikke er

til stede ved synet eller ikke vil kvittere for modtagelsen al

rapporten.

Lejemalet skal til sin tid afleveres i samme stand. medmindre
andet altales, jI. dog nedenstiende afsnit om istandsatielse
ved fraflytning - indvendig.

Det kan ikke aftales, at det lejede skal afleveres i bedre stand,
end det var ved indflytningen.

Er det lejede ikke ved overtagelsen i den stand. som lejeren
ilolge altalen kan kreve, skal lejeren overtor udlejeren gore
manglen geldende senest 14 dage efter lejeforholdets begyn-
delse. Fristen gelder, selvom lejeren inden [ristens udlob har
deltaget i et indflytningssyn og har modtaget en indflytnings-
tapport. Hvis udlejeren ikke reagerer, har lejeren mulighed for
at lade veesentlige mangler udbedre for udlejerens regning, at
kreve at udlejeren betaler en erstatning. eller at heve altalen.
Lejerens mangelsbelojelser er siledes athaengig al, at lejeren
gor brug al sin indsigelsesadgang senest 14 dage efter lejefor-
holdets begyndelse. Har lejeren gjort indsigelse uden, at mang-
len er udbedret. hielter lejeren ikke for manglen i forbindelse
med fraflytning.

7. Til lejekontraktens § 8:
Vedligeholdelse

Indvendig vedligeholdelse.
Den indvendige vedligeholdelse omfatter maling. hvidtning,
tapetsering og lakering af gulve i det lejede.

Maling omfatter maling afl’ radiatorer og treverk i lejlighe-
den, herunder dore. karme, gerigter, paneler, entredor pa den
indvendige side og indvendige vinduesrammer il rammernes
kant og fals.

Hvis ikke andet aftales, pahviler den indvendige vedligehol-
delse al lejemilet udlejeren.

Udlejeren skal 1 sd fald manedsvis afsiette et belob pd en
indvendig vedligeholdelseskonto for lejligheden.

Udlejeren har ogsd pligt til at afsette belob til indvendig vedli-
geholdelse for blandede lejemidl - dvs. lejemil, der anvendes til
biide beboelse og til andet end beboelse - og for enkeltvierelser
til beboelse. Er lokalerne beliggende i hver sin fysiske enhed.
skal der dog Kun afsettes belob til indvendig vedligeholdelse
for beboelsesdelen.

Udlejeren skal hvert ar senest 3 maneder efter regnskabsirets
afslutning skriftligt oplyse lejeren om. hvilket beleb der star
pd kontoen lor indvendig vedligeholdelse.

Lejeren kan krieve, at udlejeren foretager indvendig vedli-
geholdelse al lejemalet sd ofte. at det lejede altid er i god
vedligeholdt stand, og sdlremt udgiften kan afholdes al det
beleb, der er til ridighed pd vedligeholdelseskontoen,
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Nar udlejeren elter udforte vedligeholdelsesarbejder fradrager
belob pd vedligeholdelseskontoen, skal lejeren samtidig have
en skriftlig opgorelse over de atholdie udgifter med oplysning
om. hvilket belab der herefter er ul radighed.

Uden forudgiende aftale med udlejeren kan en lejer, der selv
har ladet arbejder udfore, ikke krieve betaling al indestaende
pa den indvendige vedligeholdelseskonto. Ligeledes kan udle-
jeren bestemme, hvilke hindverkere der skal udlfore arbejdet.

Det kan aftales, at den indvendige vedligeholdelse pahviler
lejeren. Dette indebwerer, at lejeren ud over lejen selv skal af-
holde udgifter til maling, hvidining, tapetsering og lakering af
gulve i det lejede. Aftale herom angives ved afkrydsning ved
“Lejeren” i kontraktens § 8. Udlejeren kan kreve, at vedlige-
holdelse skal ske si ofte, at det lejede altid er 1 god vedlige-
holdt stand.

Udlejeren eller dennes stedfortrieder har ret til at [G eller
skaffe sig adgang til det lejede, nar forholdene kraever det.

Udvendig vedligeholdelse.

Al anden vedligeholdelse end maling, hvidtning. tapetsering
og lakering al gulve i det lejede betragtes som udvendig
vedligeholdelse.

Hvis ikke andet aftales, pahviler den udvendige vedligeholdel-
se afl lejemalet. bortset fra lase og negler, udlejeren.

Udlejeren skal holde ejendommen og det lejede forsvarligt ved
lige. Alle indretninger til aflob og til forsyning med lys. gus.
vand, varme og kulde skal holdes i god og brugbar stand.
Udlejeren skal ligeledes sorge for renholdelse og sedvan-
lig belysning af ejendommen og adgangsvejene Ll det lejede,
ligesom udlejeren skal renholde fortov, gird og andre fielles
indretninger.

Er der ikke altalt andet, skal lejeren i lejeperioden fovetage
vedligeholdelse og forneden fornvelse al lise og nogler, sd
disse altid er i god vedligeholdt stand.

Der kan mellem lejeren og udlejeren aftales en anden vedlige-
holdelsestordeling. fx sdledes. at lejeren patager sig at skulle
vedligeholde og eventuelt forny toiletkummer, haner, koleska-
be, kekkenborde, blandingsbatterier, ruder, gulve, gulvbelag-
ning og lign. Aftaler, hvorefter lgjeren patager sig at vedlige-
holde andet end lise og nogler. skal indfojes i lejekontraktens
$11.

For lejemil, der er omfattet al” boligreguleringslovens ka-
pitel II-1V, kan det dog ikke aftales. at lejeren overtager
udlejerens pligt til udvendig vedligeholdelse. Det kan dog afta-
les, at lejeren skal vedligeholde den have, som indgir | det
lejede.

Er der mellem lejeren og udlejeren aftalt en sadan anden
vedligeholdelsesfordeling, skal lejeren i lejeperioden foretage
vedligeholdelse si ofte, at de pigeldende indretninger altid er
i god vedligeholdt stand.
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Fraflytningssyn mv..

Udlejere, der pa fraflytningstidspunktet udlejer mere end én
beboelseslejlighed. er forphgtet til atafholde fraflytningssyn
sammen med lejeren og udarbejde en fraflytningsrapport
efter lejelovens § 98, stk. 3-5.

Istandseettelse ved fraflytning - indvendig.

Har udlejeren pligten til at foretage den indvendige vedlige-
holdelse af lejemitlet, vil lejeren alene kunne blive modt med
Krav om at male osv., hvis lejeren har pdafert lejemilet
skader. Lejeren skal sdledes ikke udbedre forringelse, som
skyldes slid og welde.

Har lejeren ved aftalen overtaget den indvendige vedligehol-
delsespligt, skal lgjeren ved lejeforholdets ophor aflevere le-
jemiilet i samme stand som ved overleveringen. Det betyder,

at lejeren inden Iraflytning skal udfore den vedligeholdelse al

lofter. viegge, gulve osv., som burde have veret udiort i lobet
al lejeperioden.

Istandswettelse ved fraflytning - udvendig.

Lase og negler og eventuelle andre genstande, som efler
altalen er omfattet al lejerens udvendige vedligeholdelses-
forpligtelse, skal ved lejeforholdets ophor afleveres i
samme stand som ved overleveringen med undtagelse al’ den
forringelse, som skyldes almindeligt slid og wlde, dog under
forudsetning al, at genstandene har veeret lobende vedligeholdt.

Det kan ikke aftales. at det lejede skal alleveres i en bedre
stand. end det var ved indllytningen,

8. Til lejekontraktens § 10:
Beboerreprzesentation, husorden og ovrige
oplysninger om det lejede

Beboerreprasentation.

Beboerreprasentanterne kan pa nogle omrader indgi aftaler med
udlejeren pa de vvrige lejeres vegne, herunder bl.a. aftaler om
gennemforelse al felles forbedringer i ejendommen. End-
videre welder der i forbindelse med varsling af lejeforhojelser
og varsling af felles forbedringer serlige regler for ejendom-
me med beboerreprassentation.

Husorden.

Det pihviler udlejeren at sorge lor. at der i det hele hersker
orden i ejendommen. Reglerne herfor kan vere nedskrevet i
en husorden.

Er der valgt beboerrepriesentanter, kan et beboermede vedtage
en husorden. Den er gzldende, medmindre udlejeren har
vegtige grunde Ll at modsette sig dette,

Lejeren skal folge disse regler og andre rimelige pabud til
sikring af god husorden og en forsvarlig brug af det lejede.

Ovrige oplysninger om det lejede.
Her anfores oplysninger om det lejede fx praktiske oplysninger
om forholdene i ejendommen m.v.

08-11-2024 11:18:39

9. Til lejekontraktens § 11:
Serlige vilkar

Her skal anlores alle altalte lravigelser ra lejelovgiviningen og
lejekontraktens trykte bestemmelser. Sddanne aftaler vil kun-
ne medfore, at lejeren opndar ferre rettigheder eller palegges
storre forpligtelser end efter de almindelige bestemmelser i le-
jelovgivningen.

De aftalte serlige vilkdr har forrang i forhold il lejealtalens
ovrige vilkar.

Det angives i kontraktens § 11, om der gelder swerlige vilkir
for lejefastsaetielse, der skal oplyses om i lejekontrakten, her-
under fx i forhold til privaw byfornyelse og boliglorbedring,
afkastberegningen, aftall gron byfornyelse, regulering efter
nettoprisindeks og i lejefastsettelse. Opremsningen er ikke
udtommende.

Er der ikke plads til de swrlige vilkir under kontraktens § 11,
flyties vilkdrene om i eller tortsiettes i et tilleg til lejekontrak-
ten. Det anbelales, at et tilleg til lejekontraktenen underskri-
ves serskilt.

COhvrige oplysninger om det lejede. der ikke har karakter af
sierlige vilkdr mellem parterne. anfores under kontraktens § 10,

Aftale om digital kommunikation.

Onsker udlejeren og lejeren at give hinanden mulighed for at
bruge fx e-mail til at udveksle digitale dokumenter, hvor der
i lgjelovgivningen stilles krav om skriftlighed. eller hvor der
foreskrives en meddelelsespligt mellem parterne. der ikke hen-
sigtsmeessigt lader sig gennemfore pd andre mader end skrift-
ligt, skal dette aftales mellem parterne. Er der ikke indgiet
en sdadan aftale kan skriftlighedskray i lejelovgivningen alene
oplyldes ved at fremsende papirdokumenter.

En sidan aftale kan angives i kontraktens § 1. Der stilles ikke
krav til indholdet af aftalen. Aftalen kan formuleres bredt eller
afgrenses til bestemte meddelelser. Aftalen ber angive, hvil-
ke mailadresser der kan anvendes. Visse oplysninger kan dog
ikke viere omfattet af en sadan aftale, jI. lejelovens § 4, stk. 2.
Aftalen kan til enhver tid opsiges uden varsel.

Privat byfornyelse og aftalt boligforbedring.

For lejemil, som er ombyggel efter den tidligere geeldende lov
om privat byfornyelse, eller efter kapitel 5 1 den tidligere geel-
dende lov om byfornyelse. og hvor lejeforhejelse er beregnet
efter samme love, skal det udtrykkeligt oplyses i lejeaftalen, at
lejemalet er ombygget i henhold ul lov om privat byfornyelse
eller efter kapitel 5 i den tidligere geeldende lov om byfornyel-
se. Al lejelovens § 4 a fremgdr, hvilke oplysninger. der nierme-
re skal angives 1 kontrakten.
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Afkast.
Onsker udlejeren at opkrieve en leje. hvor atkastet beregnes
efter § 9. stk. 2. i lov om midlertidig regulering af boligforhol-
dene, skal det fremgi al lejealtalen. Al lejelovens § 4. stk. 3.
fremgar, hvilke oplysninger der nwrmere skal angives i kon-
trakten.

Aftalt gron byfornyelse.

For lejemal, som er ombygget clter bestemmelserne om aftalt
gron byfornyelse i kapitel 6 a i lov om byfornyelse og udvik-
ling af byer, og hvor lejeforhojelse er beregnet efter lejelovens
§ 38 a, skal det udirykkeligt oplyses i lejealtalen, at lejemalet
er ombygget elter kapitel 6 a i lov om byfornyelse og udvikling
al” byer.

08-11-2024 11:18:39

Regulering efter nettoprisindeks.

For lejealtaler, som er omfattet af udlejerens beslutning om
regulering efter nettoprisindeks. jIL § 9 a 1 lov om midlertidig
regulering af boligforholdene, og som indgis, efter at udle-
jeren har truffet beslutning om en sadan regulering, skal det
[remgd al lejeaftalen, at lejen reguleres efter nettoprisindeks.
Af lejelovens § 4. stk. 8, [remgir, hvilke oplysninger der nar-
mere skal angives i kontrakten.

Fri lejefastsaettelse.

Der henvises tl alsnittet 1 vejledningens pkt. 3 herom. Al lgje-
lovens §§ 33, stk. 3-3, fremgar. hvilke oplysninger der nermere
skal angives i kontrakten,
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Extension of fixed-term lease - 23 Sankt Peders Straede, sal 4, 1453 Kgbenhavn K.

On 1 December 2021, the Iandlord_ entered into a lease for occupancy of the lease
23 Sankt Peders Straede, sal 4, 1453 Kgbenhavn K with the tenant Goran Zibrik (referred to as the

“original fixed term lease” in this lease extension).

As part of the original fixed term lease, the lessor (GH) and the tenant (GZ) entered into an agreement
on special conditions under §11 of the lease, including an agreement on the commencement and
termination of the tenancy cf. addendum to §11 special conditions to §2. In addition to §11 special
conditions of §2, the following was stated as follows: "The lease is limited in time and starts on
1.12.2021 and runs until 30.11.2023, when the lease automatically ends without further notice.”

The tenant (GZ) contacted the landlord via her representative_uith a desire to extend
the original fixed term lease. In this connection, the landlord agreed with the tenant (GZ) to extend the

time-limited lease, so that it now runs from 1.12.2021 t0 30.11.2025.

The following amendment to § 2 in the document "Addendum to §11 special conditions - 23 Sankt
Peders Straede, sal 4, 1453 Kgbenhavn K", is agreed with this document between the landlord and the
tenant effective from the date of signing the lease extension: "The lease is time-limited and starts on
1.12.2021 and runs until 30.11.2025, when the lease automatically ends without further notice."

All other matters in the original fixed term lease contract, including the entirety of the addendum to §11
special conditions signed in the original fixed term lease starting 1 December 2021, remain unchanged
and in force with this extension of the lease agreement.

O scoonde ey O W) , amh
ATy GUA F65 C‘SF?'\J\E%

Date: \ \0 ‘ QDQ_/E

Signatu

Signed by Goran Zibrik, the tenant:

M Date:  1-10.2023

Signature: ;
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Sagsnr. Sagstitel Resume Kolonnel Startdato Sagsstatus
2024-0344031 Sankt Peders Straede 23, XXX, 1453 Kgbenhavn K Fraflytningskrav, 5. huslejenaevn 01-10-2024|Aben
Fraflytningskrav L; XXXXXX, ved Rent Hero Aps, sagsnr. 22781782155, Betalt
357,- 11-10-2024,
U; XXXXXX,
H-sag 2017-0048634, cics 109-20468,
2024-0127100 Sankt Peders Straede 23, XXX, 1453 Kgbenhavn K Lejens stgrrelse, Ankenavnet 09-04-2024 |Lukket
Lejens st@rrelse efter lejelovens § 19, stk. 1 L; XXXXXX og XXXXXX, ved Rent Hero Aps, sagsnr.
pr. 1. september 2022 10626973609, Betalt 188,- 12-04-2024,
U; XXXXXX og XXXXXX,
eDoc 2023-0067716, H-sag 2017-0048634, cics 109-20468,
05-07-2024, Henlagt, LL § 19, stk. 1,
2024-0084213 Sankt Peders Straede 23, XXX, 1453 Kgbenhavn K Lejens stgrrelse, Ankenavnet 06-03-2024|Aben
Lejens st@rrelse efter lejelovens § 19, stk. 1 U; XXXXXX, Betalt 188,- 27-03-2024,
pr. 1. juli 2022 L; XXXXXX, ved Rent Hero Aps, sagsnr. 12987944965,
eDoc 2023-0285444, H-sag 2017-0048634, cics 109-20468,
2024-0082452 Sankt Peders Straede 23, XXX, 1453 Kgbenhavn K Lejens stgrrelse, Ankenavnet 05-03-2024 |Lukket
Lejens st@rrelse efter lejelovens § 19, stk. 1 U; XXXXXX og XXXXXX,
pr. 1. september 2022 GEBYR L; XXXXXX og XXXXXX, ved Rent Hero Aps, sagsnr.
10626973609,
eDoc 2023-0067716, H-sag 2017-0048634, cics 109-20468,
04-07-2024, Afvist, LL § 19, stk. 1,
2023-0285444 Sankt Peders Straede 23, XXX, 1453 Kgbenhavn K Lejens stgrrelse, 5. huslejenaevn 27-06-2023 |Lukket

Lejens stgrrelse (1.7.2022 - )
ANKET 2024-0084213

L; XXXXXX, ved Rent Hero ApS, sagsnr. 12987944965, Betalt
345,- 14-07-2023,

U; XXXXXX,

H-sag 2017-0048634, cics 109-20468,

20-02-2024, Lejer medhold, LL § 19, stk. 1,

08-11-2024 11:18:39

158/301



Sagsnr. Sagstitel Resume Kolonnel Startdato Sagsstatus
2023-0093910 Sankt Peders Straede 23, XXX, 1453 Kgbenhavn K Tilbagebetaling af depositum, 5. huslejenaevn 08-03-2023 | Lukket
Tilbagebetaling af depositum og lejens stgrrelse (fra L; XXXXXX, betalt 345,- 13-03-2023,
01.01.2022 - 31.01.2023) U; XXXXXX,
H-sag 2017-0048634, cics 109-20468,
16-02-2024, Lejer medhold LL 19, stk. 1,
2023-0067716 Sankt Peders Straede 23, XXX, 1453 Kgbenhavn K Lejens stgrrelse, 5. huslejenaevn 20-02-2023|Lukket
Lejens stgrrelse (1.9.2022 - ) L; XXXXXX og XXXXXX, ved Rent Hero Aps, sagsnr.
ANKET 2024-0082452 og 2024-0127100 10626973609, betalt 345,- 10-03-2023,
U; XXXXXX og XXXXXX,
H-sag 2017-0048634, cics 109-20468,
14-03-2024, Lejer medhold LL § 19, stk. 1,
2022-0370016 Sankt Peders Straede 23, XXX, 1453 Kgbenhavn K Lejens stgrrelse, 5. huslejenaevn 22-11-2022 |Lukket
Lejens st@rrelse (fra 15.10.2020 - 30.06.2021) L; XXXXXX ved LLO j.nr. 21-1034,
U; XXXXXX,
Anke 2022-0156148, kontra 2022-0185318, e-Doc 2021-
0325327, H-sag 2017-0048634, cics 109-20468,
16-02-2024, Lejer medhold LL § 19, stk. 1,
2022-0185318 Sankt Peders Straede 23, XXX, 1453 Kgbenhavn K Lejens stgrrelse, Ankenavnet 07-06-2022 |Lukket
Lejens st@rrelse BRL § 29 ¢ L; XXXXXX ved LLO j.nr. 21-1034, betalt 169,- 21-06-2022,
HJEMVIST 2022-0370016 U; XXXXXX,
e-Doc 2021-0325327, H-sag 2017-0048634, cics 109-20468,
21-11-2022, Hjemvist, BRL 29c,
2022-0156148 Sankt Peders Straede 23, XXX, 1453 Kgbenhavn K Lejens stgrrelse, Ankenavnet 11-05-2022 |Lukket

Lejens st@rrelse BRL§ 29 ¢
HJEMVIST 2022-0370016

U; XXXXXX, betalt 169,- 05-06-2022,
L; XXXXXX ved LLO j.nr. 21-1034,
eDoc 2021-0325327, H-sag 2017-0048634, cics 109-20468,

21-11-2022, Hjemvist, BRL 29c,
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Sagsnr.

Sagstitel

Resume

Kolonnel

Startdato

Sagsstatus

2022-0087053

Sankt Peders Straede 23, XXX, 1453 Kgbenhavn K
Lejens stgrrelse (fra 01.08.21-01.01.2022)

Lejens stgrrelse,

L; XXXXXX, ved Danske Lejere, ref.nr. PNV-211206@, (Gebyr se
brev dok. 7)

U; XXXXXX,

H-sag 2017-0048634, cics 109-20468,

16-02-2024, Lejer medhold LL § 19, stk. 1,

5. huslejenaevn

11-03-2022

Lukket

2022-0047625

Sankt Peders Straede 23, XXX, 1453 Kgbenhavn K
Lejens st@rrelse

Lejens stgrrelse,

L; XXXXXX og XXXXXX, ved Rent Hero, sagsnr. 7606131501,
Betalt 319,- 17-02-2022,

U; XXXXXX, Im.nr. 12.980,

H-sag 2017-0048634, cics 109-20468,

06-05-2022, Lejer medhold, BRL 29 c, 2. pkt, NB! Tilleegsgebyr,

5. huslejenaevn

08-02-2022

Lukket

2021-0325327

Sankt Peders Straede 23, XXX, 1453 Kgbenhavn K
Lejens st@rrelse
ANKET 2022-0156148 og 2022-0185318

Lejens st@rrelse,

L; XXXXXX ved LLO j.nr. 21-1034, betalt 315,- 01-12-2021,
U; XXXXXX,

H-sag 2017-0048634, cics 109-20468,

06-05-2022, Lejer medhold, BRL 29 c, 2. pkt., £ldre, NB!
Tlllzegsgebyr,

5. huslejenzevn

12-10-2021

Lukket

2021-0170566

Sankt Peders Straede 23, XXX, 1453 Kgbenhavn K
Tilbagebetaling af depositum

Tilbagebetaling af depositum,

L; XXXXXX og XXXXXX ved LLO, j.nr. 20210392, betalt 315,- 08-
07-2021,

U; XXXXXX,

H-sag 2017-0048634, cics 109-20468,

06-12-2021, Lejer medhold, LL 106, stk. 1, nr. 4, 2. pkt., NB!
Tillaegsgebyr,

5. huslejenzevn

21-06-2021

Lukket

2021-0082843

Sankt Peders Straede 23, XXX, 1453 Kgbenhavn K
Fraflytningskrav

Fraflytningskrav,

L; XXXXXX og XXXXXXX, ved XXXXXX, Betalt 315,- 24-03-2021,
U; XXXXXX,

H-sag 2017-0048634, cics 109-20468,

07-09-2021, Henlagt, LL 106, stk. 1, nr. 4, 2 pkt,

5. huslejenaevn

17-03-2021

Lukket
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Sagsnr.

Sagstitel

Resume

Kolonnel

Startdato

Sagsstatus

2021-0047161

Sankt Peders Straede 23, XXX, 1453 Kgbenhavn K
Lejens st@rrelse

Lejens stgrrelse,

L; XXXXXX og XXXXXX, ved XXXXXX, Betalt 315,- 17-02-2021,
U; XXXXXX,

H-sag 2017-0048634, cics 109-20468,

08-10-2021, Henlagt, BRL 29c, 2 pkt, zldre,

5. huslejenaevn

10-02-2021

Lukket

2020-0155795

Sankt Peders Straede 23, XXX, 1453 Kgbenhavn K
Tilbagebetaling af depositum og lejens stgrrelse

Tilbagebetaling af depositum,

L; XXXXXX og XXXXXX ved Digura, j.nr. 1209, Betalt 314,- 15-
07-2020

U; XXXXXX,

H-sag 2017-0048634, cics 109-20468,

31-01-2022, Lejer medhold, LL 106, stk. 1, nr. 4, 2. pkt., BRL 29
c, 2. pkt., Zldre, NB! Tillegsgebyr,

5. huslejenaevn

02-07-2020

Lukket

2020-0036328

Sankt Peders Straede 23, XXX, 1453 Kgbenhavn K
Lejens stgrrelse

Lejens stgrrelse,

L; XXXXXX, betalt 314,- 13-02-2020,
U; XXXXXX,

H-sag 2017-0048634, cics 109-20468,

31-01-2022, Lejer medhold, BRL 29 c, Zldre, NB! Tillaegsgebyr,

5. huslejenaevn

07-02-2020

Lukket

2020-0005955

Sankt Peders Straede 23, XXX, 1453 Kgbenhavn K
Tilbagebetaling af depositum

Tilbagebetaling af depositum,

L; XXXXXX og XXXXXX, Betalt 314,- 29-01-2020,
U; XXXXXX,

H-sag 2017-0048634, cics 109-20468,

06-12-2021, Lejer medhold, LL 106, stk. 1, nr. 4, 2. pkt., Zldre,
NB! Tillaegsgebyr,

5. huslejenzevn

08-01-2020

Lukket

2019-0289489

Sankt Peders Straede 23, XXX, 1453 Kgbenhavn K
Lejens st@rrelse og vedligeholdelsesmangler

Lejens stgrrelse,

L; XXXXXX, Betalt 312,- 02-11-2019
U; XXXXXX,

H-sag 2017-0048634, cics 109-20468,

11-12-2019, Lejer medhold, LL 19, stk. 3, 1. pkt. og 29 c, 2. pkt.,
NB! Tillaegsgebyr,

5. huslejenaevn

25-10-2019

Lukket
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Forhandsgodkendelse af leje

U; XXXXXX, 511 kr. bet. 27-03-2017
H-sag 2017-0048634, cics 109-20468,

20-06-2017, Ejer medhold, LL 59 a, stk. 1, jf. stk. 4,

Sagsnr. Sagstitel Resume Kolonnel Startdato Sagsstatus
2018-0086391 Sankt Peders Straede 23, XXX, 1453 Kgbenhavn K Tilbagebetaling af depositum, 5. huslejenaevn 12-03-2018 | Lukket
Tilbagebetaling af depositum L; XXXXXX og XXXXXX ved Find Your Home, betalt 308,- 04-06-

2018

U; XXXXXX,

H-sag 2017-0048634, ciss 109-20468,

24-08-2018, Lejer medhold, LL § 106, stk. 1, nr. 4, 2. og 3. pkt.,
2017-0050041 Sankt Peders Straede 23, XXX, 1453 Kgbenhavn K Forhandsgodkendelse af leje, 5. huslejenaevn 13-01-2017 |Lukket

08-11-2024 11:18:39
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RET&RAD Faaborg A/S

@stergade 1A
5600 Faaborg
www.kinafarer.dk
Giro 504-7811
Fax 6261 1227
TIf 6361 o211

J.nr, 66018 - JLG/IF

Vedtaegter for

Andelsboligforeningen Skt. Peders Straede 23.

Torben Storm Nielsen (H)
Ole Vojdeman (L)
Keld Astrup Sgrensen (H)

Jess Lykke Gregeggen fl) o g hjemsted  (1.1)
Mads Sommerlund (L)

(1.2)

Formal (2.1)

Medlemmer (3.1)

(3.2)

(3.3)

(3.4)

(3.5)

Indskud (4.1)
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1

Foreningens navn er Andelsboligforeningen Skt. Pe-
ders Straede 23.

Foreningens hjemsted er i Kgbenhavns kommune.

§2

Foreningens formal er at erhverve, eje og administre-
re ejendommen matr.nr. 114 Ngrre Kvarter, Kgben-
havn, beliggende Skt. Peders Straede 23.

§3

Som andelshaver kan med bestyrelsens godkendelse
optages enhver, der beboer eller samtidig med opta-
gelsen flytter ind i en bolig i foreningens ejendom, og
som erleegger det til enhver tid fastsatte indskud med
eventuelt tilleeg, der er dog ikke bopelspligt for ejer
af erhvervsandele.

Ved beboelse forstas, at andelshaveren benytter boli-
gen til heldrsbeboelse for sig og sin husstand.

Ved flytte ind i forstas, at andelshaveren tager boli-
gen i brug som heldrsbeboelse for sig og sin hus-
stand.

Hver andelshaver ma ikke benytte mere end een bolig
i foreningen og er forpligtet til at bebo boligen, med-
mindre andelshaveren er midlertidigt fravaerende pa
grund af sygdom, institutionsanbringelse, forretnings-
rejse, studieophold, ferieophold, militsertjeneste, mid-
lertidig forflyttelse eller lignande.

Safremt en udlejet bolig bliver ledig, skal bestyrelsen
sgge den overdraget til en person, der optages som
andelshaver i overensstemmelse med stk. 1, med-
mindre boligen skal anvendes som bolig for en ejen-
domsfunktionaer.

g4

For beboere, der ved stiftelsen indtraeder som med-
lemmer, udger indskuddet pr. andel:
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Haeftelse

Andel
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(4.2)

(4.3)

(5.1)

(5.2)

(5.3)

(6.1)

(6.2)

st. tv. bruttoareal 38 m=2 kr. 403.000,00
st. th. bruttoareal 38 m?2 kr. 403.000,00
1 tv. bruttoareal 38 m2 kr. 511.000,00
1 th. bruttoareal 38 m2 kr. 511.000,00
2 tv. bruttoareal 38 m2 kr. 519.000,00
2 th. bruttoareal 38 m?2 kr. 519.000,00
3 tv. bruttoareal 38 m=2 kr. 527.000,00
3 th. bruttoareal 38 m2 kr. 527.000,00
4 mf. bruttoareal 92 m?2 kr. 922.000,00

Indskud udggr et belgb, svarende til mane-
ders boligafgift, sdledes som denne er fastsat ved
stiftelsen.

Indskuddet skal indbetales kontant, idet dog beboere,
der indtraeder ved stiftelsen, kan modregne deposi-
tum, forudbetaling og indestdende pa indvendig ved-
ligeholdelseskonto.

Ved optagelse af en ny andelshaver efter stiftelsen
skal der ud over indskud indbetales et tillaegsbelgb,
saledes at indskud plus tilleegsbelgb svarer til den
pris, som efter § 14 godkendes for andel og lejlighed.

§5

Andelshaverne hafter alene med deres indskud for
forpligtelser vedrgrende foreningen, jfr. dog stk. 2.

For de 18n i kreditforeninger eller pengeinstitutter, der
optages i forbindelse med stiftelsen eller efter stiftel-
sen i henhold til lovlig vedtagelse pa generalforsam-
ling, og som er sikret ved pantebrev eller h&ndpant i
ejerpantebrev i foreningens ejendom, hafter andels-
haverne uanset stk. 1 personligt og pro rata efter de-
res andel i formuen, safremt kreditor har taget forbe-
hold herom.

En fratreedende andelshaver eller andelshaverens bo
hzefter for forpligtelsen efter stk. 1 og stk. 2, indtil ny
godkendt andelshaver har overtaget andelen og der-
med er indtrddt i forpligtelsen.

§6

Andelshaverne har andel i foreningens formue i for-
hold til deres indskud. Generalforsamlingen er kom-
petent til at foretage regulering af andelene, saledes
at det indbyrdes forhold meliem andelene kommer til
at svare til boligernes lejevaerdi.

Andelen kan kun overdrages eller pa anden made
overfgres til andre i overensstemmelse med reglerne i
§§ 13-19, ved tvangssalg dog med de aendringer, der
fglger af reglerne i andelsboligforeningslovens § 6 b.
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(6.3) Andelen kan beldnes i overensstemmelse med regler-
ne i andelsboligforeningsloven. Foreningen kan kraeve,
at andelshaveren betaler gebyr for afgivelse af erklae-
ring i henhold til andelsboligforeningslovens § 4 a.

(6.4) For andelen udstedes andelsbevis, der lyder pa navn.
Bortkommer andelsbeviset, kan bestyrelsen udstede
et nyt, der skal angive, at det traeder i stedet for et
bortkommet andelsbevis.

§7

Boligaftale (7.1) Foreningen kan efter generalforsamlingens bestem-
melse med hver andelshaver oprette en boligaftale,
der indeholder bestemmelser om boligens brug m.v.
Indtil generalforsamlingen vedtager andet, anvendes
som boligaftale szedvanlig lejekontrakt med de =sen-
dringer, der fglger af disse vedtzegter og generalfor-
samlingens beslutninger.

(7.2) De andele der er registreret som boliglejemal, ma
udelukkende benyttes til beboelse og ikke til erhverv i
nogen form.

§8

Boligafgift (8.1) Boligafgiftens stgrrelse fastsaettes til enhver tid bin-
dende for alle andelshavere af generalforsamlingen.

(8.2) Det indbyrdes forhold mellem boligafgiftens stgrrelse
for de enkelte boliger fastsaettes, sdledes at fordelin-
gen sker i samme forhold som andelshavernes andel i
foreningens formue, jfr. § 6.

§9

Vedligeholdelse (9.1) En andelshaver er forpligtet til at foretage al vedlige-
holdelse inde i boligen, bortset fra vedligeholdelse af
centralvarmeanlaeg og faelles forsynings- og aflabs-
ledninger og bortset fra udskiftning af hoved- og bag-
dgre samt vinduer og udvendige dgre. En andelsha-
vers vedligeholdelsespligt omfatter ogsd eventuelle
ngdvendige udskiftninger af bygningsdele og tilbehgr
til boligen, sasom f.eks. udskiftning af gulve og kok-
kenborde. En andelshavers vedligeholdelsespligt om-
fatter ogsa forringelse, som skyldes slid og alde.

(9.2) En andelshaver er endvidere forpligtet til at vedlige-
holde andre lokaler eller omrade, som er knyttet til
boligen med saerskilt brugsret for andelshaveren, sé-
som pulterrum, kaelderrum, altaner, terrasser, have
og lign. For sa vidt angar rum og omrader i bygninger
omfatter vedligeholdelsespligten dog kun vedligehol-
delse af indvendige overflader. Generalforsamlingen
kan fastszette naermere regler for vedligeholdelsen af
sadanne omrader.
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Forandringer

Fremleje
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(9.3)

(9.4)

(9.5)

(10.1)

(10.2)

(10.3)

(11.1)

(11.2)

En andelshaver har desuden pligt til at foretage andre
indvendige eller udvendige vedligeholdelsesarbejder,
som efter generalforsamlingsvedtagelse er palagt an-
delshaverne.

Andelsboligforeningen er forpligtet til at foretage al
anden vedligeholdelse, herunder af bygninger, skure
og carporte samt feelles anlaeg. Vedligeholdelsen skal
udfgres i overensstemmelse med en eventuel fastlagt
vedligeholdelsesplan.

Safremt en andelshaver groft forssmmer sin vedlige-
holdelsespligt, kan bestyrelsen krasve ngdvendig ved-
ligeholdelse foretaget indenfor en naermere fastsat
frist. Foretages den ngdvendige vedligeholdelse ikke
inden fristens udlgb, kan andelshaveren ekskluderes
af foreningen og brugsretten bringes til ophgr med 3
maneders varsel, jfr. § 21.

§ 10

En andelshaver er berettiget til at foretage forandrin-
ger inde i boligen. Forandring skal anmeldes skriftligt
for bestyrelsen senest tre uger inden den bringes til
udfgrelse. Bestyrelsen kan ggre indsigelse efter stk.
3, hvilket skal ske inden tre uger efter anmeldelsen,
og iveerksaettelse af forandringen skal da udskydes,
indtil der er opndet enighed med bestyrelsen, eller
det er fastsldet, at indsigelsen var uberettiget.

Alle forandringer skal udferes hé’mdvaerksmaessigt for-
svarligt i overensstemmelse med kravene i byggelov-
givningen, lokalplaner og andre offentlige forskrifter.

Bestyrelsen er ikke ansvarlig for anmeldte eller god-
kendte forandringers forsvarlighed og lovlighed. I til-
feelde, hvor byggetilladelse kraeves efter byggelovgiv-
ningen eller tilladelse efter andre offentlige forskrifter,
skal tilladelsen desuden forevises for bestyrelsen, in-
den arbejdet iveerkseettes, og efterfplgende skal
ibrugtagningsattest forevises.

§ 11

En andelshaver ma hverken helt eller delvis overlade
brugen af boligen til andre end medlemmer af sin
husstand, medmindre han er berettiget dertil efter
stk. 2 og stk. 3.

En andelshaver er berettiget til at fremleje eller 18ne
sin bolig med bestyrelsens tilladelse, som kun kan gi-
ves, nar andelshaveren er midlertidigt fraveerende pa
grund af sygdom, institutionsanbringelse, forretnings-
rejse, studieophold, ferieophold, militeertjeneste, mid-
lertidig forflyttelse eller lignende for en begraenset pe-
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riode pd normalt hgjst 2 ar. Fremleje kan saledes ikke
tillades efter fraflytning eller dgdsfald, uanset om der
matte vaere szerlige grunde sdsom svigtende salg. Be-
styrelsen skal godkende fremlejetageren og betingel-
serne for fremlejemalet.

(11.3) En andelshaver er uanset § 11, stk. 2 berettiget til at
fremleje sin bolig til en person med hvem andelshave-
ren er beslzaegtet i lige op- eller nedstigende linie og
sidelinie sa langt som sgskende. Bestyrelsen skal un-
derrettes om, hvem der er fremlejetager men skal ik-
ke i gvrigt godkende betingelserne for fremlejemalet.

(11.4) Fremleje eller 18n af enkelte veerelser kan tillades af
bestyrelsen pa de af den fastsatte betingelse.

(11.5) Safremt en andel pd tidspunktet for foreningens stif-
telse er udlejet, er ejer af andelen berettiget til fortsat
at udleje/fremleje til de lejere, eller nye lejere. Qver-
drages andelen, vil ny andelshaver kunne fortsatte
udlejning af andelen.

§ 12

Husorden (12.1) Generalforsamlingen kan til enhver tid bindende for
alle andelshavere fastsaette regler for husorden, hus-
dyrhold m.v.

(12.2) Bestemmelser om husdyrhold m.v. kan dog kun and-
res saledes, at bestdende rettigheder bibeholdes indtil
dyrets dad.

§13

Overdragelse (13.1) @nsker en andelshaver at fraflytte sin bolig, er han
berettiget til at overdrage sin andel efter reglerne i §
13.2 til en anden, der bebor eller samtidig med over-
dragelsen flytter ind i boligen. Bestyrelsen skal god-
kende den nye andelshaver, men nagtes godkendel-
se, skal en skriftlig begrundelse gives senest 3 uger
efter, at bestyrelsen har modtaget skriftlig meddelel-
se om, hvem der indstilles.

(13.2) Fortrinsret til at overtage andel og bolig skal gives i
nedenstdende raekkeflge:

A) Den, der indstilles af andelshaveren, sdfremt over-
dragelsen sker i forbindelse med bytning af bolig, el-
ler til bgrn, bgrnebgrn, forzeldre eller bedsteforaeldre
eller til en person, der har haft feelles husstand med
andelshaveren i mindst det seneste ar fgr overdragel-
sen.

B) Andre andelshavere, der er indtegnet pd en venteliste
hos bestyrelsen, sdledes at den, der fgrst er indtegnet
pa ventelisten, gﬁr forud for de senere indtegnede.
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Fortrinsretten i henhold til fgrste punktum er dog be-
tinget af, at den fortrinsberettigede andelshavers bo-
lig frlg;ares sdledes at indstillingsretten vedrgrende
den saledes ledigblevne bolig overlades til den fraflyt-
tende andelshaver.

C) Andre personer, der er indtegnet pa en ventellste hos
bestyrelsen Den, der fgrst er indtegnet pd venteli-
sten, gar forud for de senere mdtegnede Bestyreisen
kan fastszette, at de indtegnede én gang arligt skal
bekrzefte deres gnske om at std pa ventelisten, idet
de ellers kan slettes.

D) Andre, der indstilles af den fraflyttende andelshaver.
§ 14
Pris (14.1) Prisen for andel og bolig skal godkendes af bestyrel-

sen, som desuden skal godkende eventuelle aftaler
efter § 14.2. Bestyrelsen kan kun godkende en rime-
lig pris og hgjst et belgb opgjort efter nedenstdende
retningslinier:

A) Veerdien af andelen i foreningens formue opggres til
den pris med eventuel prisudvikling, som senest er
godkendt af generalforsamlingen for tiden indtil nze-
ste arlige generalforsamling. Andelenes pris og even-
tuelle prisudvikling fastsaettes under iagttagelse af
reglerne i andelsboligforeningsloven og i gvrigt under
hensyn til vaerdien af foreningens ejendom og andre
aktiver, samt stgrrelsen af foreningens geeld. Gene-
ralforsamlingens prisfastseettelse er bindende, selvom
der lovligt kunne have vaeret fastsat en hgjere pris.

B) Veerdien af forbedringer, jfr. § 10, ansaettes til an-
skaffelsesprlsen med fradrag af eventuel vaerdiforrin-
gelse pa grund af alder og slitage.

C) Veerdien af inventar, der er saerskilt tilpasset eller in-
stalleret i boligen, fastseaettes under hensyntagen til
anskaffelsespris, alder og slitage.

D) Safremt boligens vedligeholdelsesstand er usadvanlig
god eller mangelfuld beregnes pristillaeg respektiv
prisnedslag under hensyn hertil.

(14.2) Veerdianszttelse og fradrag efter stk. 1 litra B - D
fastszettes efter en konkret vurdering med udgangs-
punkt i det forbedringskatalog og de veerdiforringel-
seskurver, der er fastlagt af Andelsboligforeningernes
Feellesrepraesentation som vejledende. Anskaffelses-
prisen for eget arbejde anseettes til den svendelgn,
ekskl. avance og offentlige afgifter, som et tilsvaren-
de stykke arbejde V|Ile have kostet. S&fremt boligen
er udstyret med harde hvidevarer eller hushold-

Side 6 af 16
08-11-2024 11:18:39 168/301



ningsmaskiner, der tilhgrer andelsboligforeningen,
men skal vedligeholdes og fornyes af andelshaveren,
beregnes tilleg respektive nedslag efter litra D under
hensyntagen til maskinernes alder og forventede
normal levetid.

(14.3) Safremt der samtidig med overdragelse af andel og
bolig overdrages Igsgre eller indgds anden retshandel,
skal vederlaget saettes til vaerdien i fri handel. Er-
hverver skal indtil overtagelsesdagen frit kunne afvise
eller fortryde Igsgrekgbet eller retshandlen. Bestyrel-
sen skal godkende vederlaget og de gvrige aftalte vil-
kar.

(14.4) Fastsaettelsen af prisen for forbedringer, inventar og
lgsgre sker pd grundlag af en opggrelse udarbejdet af
den fraflyttende andelshaver.

(14.5) Safremt der opstdr uenighed mellem overdrageren,
erhververen eller bestyrelsen om fastsaettelse af pris
for forbedringer, inventar og lgsgre eller eventuelt
pristillaeg eller nedslag for vedligeholdelsesstand,
fastseettes prisen af en voldgiftsmand, der skal vaere
seerlig sagkynd|g med hensyn til de spgrgsmal, vold-
giften angar, og som udpeges af Andelsboligforenin-
gernes Faellesrepraesentation. Voldgiftsmanden skal
indkalde parterne til besigtigelse og udarbejde en
vurderingsrapport, hvor prisberegningen specificeres
og begrundes. Voldgiftsmandens vurdering er endelig
og bindende for alle parterne. Voldgiftsmanden fast-
seetter selv sit honorar og traeffer bestemmelse om,
hvorledes omkostningerne ved voldgiften skal forde-
les mellem parterne eller eventuelt palzegges én part
fuldt ud, idet der herved skal tages hensyn til, hvem
af parterne der har fet medhold ved voldgiften.

§ 15

Fremgangsmade (15.1) Mellem overdrager og erhverver oprettes en skriftlig
overdragelsesaftaie der forsynes med bestyrelsens
pategning om godkendelse. Inden aftalens indgdelse
skal erhverver have udleveret et eksemplar af an-
delsboligforeningens vedtaegter, seneste arsregnskab
og budget, samt en opstilling af overdragelsessum-
mens beregning med specifikation af prisen for ande-
len, forbedringer, inventar og lgsgre, samt eventuelt
pristilleeg eller nedslag for vedligeholdelsesstand. Er-
hverver skal endvidere inden aftalens indgdelse skrift-
ligt ggres bekendt med andelsboligforeningslovens
bestemmelse om prisfastsaettelse og om straf.

(15.2) Alle vilkar for overdragelsen skal godkendes af besty-
relsen, der kan bestemme, at overdragelsen skal op-
rettes pd en standardformular Foreningen kan hos
overdrager og/eller erhverver opkraave et gebyr. For-
eningen kan endvidere krzeve, at overdrageren refun-
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Ubenyttede boliger
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(15.3)

(15.4)

(15.5)

(15.6)

(16.1)

derer udgiften til forespgrgsel til andelsboligbogen,
samt refunderer udgifter og betaler et rimeligt veder-
lag for bestyrelsens og/eller administrators ekstraar-
bejde ved afregning til pant- eller udleegshavere og
ved tvangssalg eller auktion.

Overdragelsessummen skal senest to uger fgr overta-
gelsesdagen indbetales kontant til foreningen, som ef-
ter fradrag af sine tilgodehavender og nradvendlgt be-
lgb til |ndfr|else af et eventuelt garanteret 13n med
henblik pa frigivelse af garantien - afregner provenuet
fgrst til eventuelle rettighedshavere, herunder pant-
og udlaegshavere, og dernzast til den fraflyttende an-
delshaver.

Bestyrelsen er ved afregning overfor den fraflyttende
andelshaver berettiget til at tilbageholde et belgb til
sikkerhed for betaling af ikke forfalden bollgafgift og
efterbetaling af varmeudgifter o. lign. Safremt afreg-
ning sker inden fraflytning, er foreningen endvidere
berettiget til at tilbageholde et skgnsmaessigt belgb til
daekning af erhververens eventuelle krav i anledning
af mangler konstateret ved overtagelsen.

Snarest muligt efter erhververens overtagelse af boli-
gen skal denne med bestyrelsen gennemgd boligen
for at konstatere eventuelle mangler ved boligens
vedligeholdelsestilstand eller ved forbedringer, inven-
tar og Iﬁseﬁre, der er overtaget i forbindelse med boli-
gen. Safremt erhververen forlanger prisnedslag for
sadanne mangler, kan bestyrelsen, hvis forlangendet
skgnnes rimeligt, tilbageholde et tllsvarende belgb
ved afregningen tlf overdrageren, sdledes at belgbet
forst udbetales, ndr det ved dom eller forlig mellem
parterne er fastslaet hvem det tilkommer.

Overdragelsessummen med eventuelle fradrag, som
naevnt i stk. 3-5, skal afregnes senest 3 uger efter
overtagelsesdagen, forudsat at belgbet er modtaget
fra erhververen.

§ 16

Har en andelshaver ikke, inden 3 méneder efter at
veere fraflyttet sin bolig, indstillet en anden i sit sted,
eller er overdragelse aftalt i strid med bestemmelser-
ne herom, bestemmer bestyrelsen, hvem der skal
overtage andel og bolig, og de vilkar overtagelsen
skal ske pa, hvorefter afregning finder sted som an-
fort i § 15.

§17
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Dedsfald (17.1) 1 tilfeelde af en andelshavers dgd skal den pagaelden-
des eventuelle zegtefeelle vaere berettiget til at fort-
saette medlemskab og beboelse af boligen.

(17.2) Hvis der ikke efterlades eegtefalle, eller denne ikke
gnsker at benytte sin ret, kan andel og bolig overta-
ges af nedennaevnte, idet der gives fortrinsret i den
naevnte raekkefglge

A) Samlever, som indtil dedsfaldet havde haft fzlles
husstand med den afdgde mindst 3 méneder.

B) Andre personer, som indtil dgdsfaldet havde haft fael-
les husstand med den afdgde i mindst 3 maneder.

c) Afdgdes bgrn, bgrnebgrn, foreeldre eller bedsteforael-

dre.

D) Personer, som af den afdgde over for bestyrelsen var
anmeldt som berettiget til andel og bolig ved hans
ded.

Erhververen skal ogsa i disse tilfaelde godkendes af
bestyrelsen.

(17.3) Ved dﬂdsboets overdragelse af andelsboligen til de ef-
ter forudgdende stykker berettigede personer finder
§§ 14-16 tilsvarende anvendelse. Ved arveudlzeg til
en af de efter forudgdende stykker berettigede perso-
ner finder 8§ 14 og 15 tilsvarende anvendelse, dog
bortset fra § 15 stk. 3-6 om indbetaling og afregning,
idet erhververen i disse tilfelde indtraeder i afdgdes
forpligtelser over for foreningen og eventuelt langi-
vende pengeinstitut.

(17.4) Boligen skal overtages efter disse regler eller fraflyt-
tes senest den 1. i den maned, der indtraeder nzestef-
ter 3maneders dagen for dgdsfaldet. Er ingen ny an- -
delshaver indtrddt forinden, bestemmer bestyrelsen
hvem der skal overtage andel og bolig og de vilkar,
som overtagelsen skal ske pa, hvorefter det indkom-
ne belgb afregnes til boet efter reglerne i § 15.

§ 18

Samlivsophaevelse (18.1) Ved ophaevelse af samliv mellem zegtefaeller er den af
parterne, der efter deres egen eller myndighedernes
bestemmelse bevarer retten til boligen, berettiget til
at fortszette medlemskab og beboelse af boligen.

(18.2) Reglen i stk. 1 finder tilsvarende anvendelse ved op-
heevelse af samlivsforhold i gvrigt, sdfremt den per-
son, der i henhold hertil skal overtage andel og bolig,
har haft faelles husstand mad andelshaveren i mindst
det seneste ar fgr samlivsophaevelsen.
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(18.3) Ved aegtefalles fortsaettelse af medlemskab og bebo-
else af boligen skal begge aegtefzeller vaere forpligtet
til at lade fortseettende aegtefeelle overtage andel
gennem skifte eller overdragelse. Ved overdragelse i
henhold hertil eller ved overdragelse i henhold til § 19
stk. 2 finder §§ 14-16 tilsvarende anvendelse. Ved
fortseettende segtefaelles overtagelse gennem agte-
feelleskifte finder §§ 14 og 15 tilsvarende anvendelse,
dog bortset fra § 15 stk. 3-6 om indbetaling og afreg-
ning, idet fortsaettende aegtefaelle i disse tilfeelde ind-
traeder i tidligere andelshavers forpligtelser over for
foreningen og eventuelt 1&ngivende pengeinstitut.

§ 19
Opsigelse (19.1) En andelshaver kan ikke opsige sit medlemskab af

foreningen og brugsret til boligen, men kan alene ud-
treede efter reglerne i §§ 13 - 19 om overfgrsel af an-

delen.
§ 20
Eksklusion (20.1) I fglgende tilfeelde kan en andelshaver ekskluderes af
foreningen og brugsretten bringes til ophgr af besty-
relsen:
A) Safremt en andelshaver trods pakrav ikke betaler

eventuelt resterende indskud, boligafgift eller andre
skyldige belgb af enhver art.

B) Safremt en andelshaver trods pdkrav ikke betaler
skyldige renter og afdrag for 18n i pengeinstitut, for
hvilket foreningen har ydet garanti, jfr. § 16 stk. 1.

Q) Safremt en andelshaver groft forssmmer sin vedlige-
holdelsespligt og trods pakrav ikke foretager den
ngdvendige vedligeholdelse inden udlgbet af en fast-
sat frist,
jfr. § 9.

D) Safremt en andelshaver optraeder til alvorlig skade el-
ler ulempe for foreningens virksomhed eller andre
andelshavere.

E) Séfremt en andelshaver i forbindelse med overdragel-
se af andelen betinger sig en stgrre pris end godkendt
af bestyrelsen.

F) Safremt en andelshaver ggr sig skyldig i forhold, sva-
rende til de, der efter lejelovens bestemmelser beret-
tiger udlejeren til at ophaeve lejemalet.

(20.2) Efter eksklusion bestemmer bestyrelsen, hvem der
skal overtage andel og bolig, og der forholdes som
bestemti § 17.
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§ 21

Ledige boliger (21.1) I tilfzelde, hvor der skal ske overdragelse af en bolig,
der tidligere har vaeret udlejet, eller hvor den tidligere
andelshaver har mistet sin indstillingsret efter § 17, §
18 eller § 21, eller har overgivet sin indstillingsret til
bestyrelsen, skal bestyrelsen ved udpegnmg af ny
andelshaver ga frem efter reglerne i § 13.2 B og C,
Safremt ingen kandidater indstilles, afggr bestyrelsen
frit, hvem der skal overtage boligen.

§ 22

Generalfersamling  (22.1) Foreningens hgjeste myndighed er generalforsamlin-
gen.

(22.2) Den ordinzere generalforsamling afholdes hvert ar in-
den 4 maneder efter regnskabsarets udlgb med fgl-
gende dagsorden:

1) Valg af dirigent.

2) Bestyrelsens beretning.

3) Forelaeggelse af arsregnskab og eventuel revisionsbe-
retning samt godkendelse af arsregnskabet.

4) Foreleeggelse af drifts- og likviditetsbudget til god-
kendelse og beslutning o eventuel andring af bolig-

afgiften.
5) Forslag.
6) Valg.

7) Eventuelt.

(22.3) Ekstraordinzaer generalforsamling afholdes, ndr en ge-
neralforsamling eller flertal af bestyrelsens medlem-
mer eller 1/4 af andelshaverne eller administrator for-
langer det med angivelse af dagsorden.

§ 23

Indkaldelse m.v. (23.1) Generalforsamlingen indkaides skriftligt med 14 da-
ges varsel, der dog ved ekstraordinzer generalforsam-
ling om n@dvendigt kan forkortes til 8 dage. Indkal-
delsen skal indeholde dagsorden for generalforsam-
lingen. Datoen for afholdelse af ordinzr generalfor-
samling og om muligt ekstraordinaer generalforsam-
ling skal bekendtgeres ved brev eller opslag senest 4
uger far.
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Flertal
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(23.2)

(23.3)

(23.4)

(23.5)

(24.1)

(24.2)

(24.3)

(24.4)

Forslag, som gnskes behandlet pa generalforsamlin-
gen, skal veere formanden i hande senest 8 dage far
generalforsamlingen.

Et forslag kan kun behandles pa en generalforsam-
ling, safremt det enten er naevnt i mdkaldelsen eller
andelshaverne ved opslag eller pa lignende made se-
nest 4 dage fgr generalforsamlingen er gjort bekendt
med, at det kommer til behandling.

Adgang til at deltage i og tage ordet pa generalfor-
samlingen samt til at stille forslag har enhver andels-
haver og dennes aegtefalle eller et myndigt hus-
standsmedlem. De(n) adgangsberettigede kan ledsa-
ges af en professionel eller personlig ré’udgiver. Admi-
nistrator og revisor, samt personer der er indbudt af
bestyrelsen, har ligeledes adgang til at deltage i og
tage ordet pa generalforsamlingen.

Hver andel giver een stemme. En andelshaver kan
kun give fuldmagt til sin segtefaelle eller et myndigt
husstandsmedlem, eller til en anden andelshaver. En
andelshaver kan dog kun afgive een stemme i hen-
hold til fuldmagt.

§ 24

Generalforsamlingen tager beslutning ved simpelt
flertal, undtagen hvor det drejer sig om beslutninger
som naevnt i stk. 2 - 4. Dog skal altid mindst 1/5 af
samtlige mulige stemmer vaere repraesenteret.

Forslag om vedtaegtsandringer, om nyt indskud, om
regulering af det indbyrdes forhold mellem boligafgif-
ten, eller om ivaerksaettelse af forbedringsarbejder el-
ler istandseettelsesarbejder, hvis finansiering kraever
forhgjelse af bohgafglften med mere end 25 %, eller
om henlaeggelse til sddannre arbejder med et belgb,
der overstiger 25 % af den hidtidige boligafgift, kan
kun vedtages pa en generalforsamling, hvor mindst
2/3 af samtlige mullge stemmer er repraesenteret, og
med et flertal pd mindst 2/3 af ja 0g nej stemmer. Er
ikke mmdst 2/3 af samtlige mulige stemmer reprae-
senteret pa generalforsamlingen, men opnas et flertal
pd mindst 2/3 af ja og nej stemmer for forslaget kan
der indkaldes til ny generalforsamling, og pd denne
kan da forslaget endeligt vedtages med et flertal pd
mindst 2/3 ja og nej stemmer, uanset hvor mange
stemmer der er repraesenteret.

Andring af vedteegternes § 5 kraever dog samtykke
fra de kreditorer overfor hvem andelshaverne hafter
personligt.

Forslag om salg af fast ejendom eller om foremngens
oplgsning, kan kun vedtages med et flertal pa mindst
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3/4 af samtlige mulige stemmer. Er ikke mindst 3/4
af samtlige mulige stemmer repraesenteret p% gene-
ralforsamlingen, men opnas et flertal pd 3/4 af de re-
praesenterede stemmer for forslaget, kan der indkal-
des til ny generalforsamling, og pa denne kan da for-
slaget endeligt vedtages med et flertal pd mindst 3/4
af de repraesenterede stemmer, uanset hvor mange
stemmer der er repraesenteret.

§ 25
Dirigent m.v. (25.1) Generalforsamlingen vaelger selv sin dirigent.

(25.2) Sekretzeren skriver protokollat for generalforsamlin-
gen. Protokollatet underskrives af dirigenten og hele
bestyrelsen. Protokollatet eller tilsvarende information
om det pa generalforsamlingen passerede skal tilstil-
les andelshaverne senest én maned efter generalfor-
samlingens afholdelse.

§ 26
Bestyrelse (26.1) Generalforsamlingen valger en bestyrelse til at vare-

tage den daglige ledelse af foreningen og udfere ge-
neralforsamlingens beslutninger.

§ 27
Bestyrelses- (27.1) Bestyrelsen bestdr af en formand og yderligere 2-4
pvrige bestyrelsesmedlemmer
medlemmer efter generalforsamlingens bestemmelse.

(27.2) Formanden vezelges af generalforsamlingen for to &r
ad gangen.

(27.3) De gvrige bestyrelsesmedlemmer vaelges af general-
forsamlingen for to ar ad gangen, sdledes at halvde-
len af bestyrelsen afgar ved hver ordinaer generalfor-
samling.

(27.4) Generalforsamlingen veelger desuden for et ar ad
gangen en eller to bestyrelsessuppleanter med angi-
velse af deres raekkefglge.

(27.5) Som bestyrelsesmedlemmer eller suppleanter kan
vaelges andelshavere, disses aegtefaeller samt myndi-
ge husstandsmedlemmer. Som bestyrelsesmedlem el-
ler suppleant kan kun veelges een person fra hver
husstand og kun en person, der bebor andelsboligen.
Genvalg kan finde sted.

(27,6) Bestyrelsen konstituerer sig selv med en naestfor-
mand og en sekretzer.
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(27.7)

(28.1)

(28.2)

(28.3)

Tegningsret (29.1)

Administration (30.1)

(30.2)

(30.3)

(30.4)

Side 14 af 16
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Séfremt et bestyrelsesmedlem fratraeder i valgperio-
den, indtreeder suppleanten i bestyrelsen for tiden
indtil neeste ordinzere generalforsamiing. Ved forman-
dens fratreeden fungerer naestformanden i forman-
dens sted indtil naeste ordinzere generalforsamling.
Safremt antallet af bestyrelsesmedlemmer ved fra-
treeden bliver mindre end tre, indkaldes generalfor-
samlingen til nyvalg af bestyrelse for tiden indtil nae-
ste ordinzere generalforsamling.

§ 28

Et bestyrelsesmedlem ma ikke deltage i behandlingen
af en sag, safremt han eller en person, som han er
beslaegtet eller besvogret med eller har lignende til-
knytning til, kan have seerinteresser i sagens afggrel-
se.

Sekretzeren skriver protokollat for bestyrelsesmgder.
Protokollatet underskrives af hele bestyrelsen.

I gvrigt bestemmer bestyrelsen selv sin forretnings-
orden,

§ 29

Foreningen tegnes af formanden og to andre besty-
relsesmedlemmer i forening.

§ 30

Generalforsamlingen kan vaelge en advokat til som
administrator at forestd ejendommens almindelige og
juridiske forvaltning. Generalforsamlingen kan til en-
hver tid afssette administrator. Bestyrelsen trzeffer
naermere aftale med administrator om hans opgaver
og befgjelser.

Safremt generalforsamlingen ikke har valgt nogen
administrator, varetager bestyrelsen ejendommens
administration, og reglerne i naervaerende stk. 3 og 4
finder da anvendelse.

Bortset fra en mindre kassebeholdning hos et besty-
relsesmedlem skal foreningens midler indszettes pa
seerskilt konto i et pengeinstitut eller i Girobank, fra
hvilken konto der kun skal kunne foretages haevning
ved underskrift fra to bestyrelsesmedlemmer i for-
ening. Alle indbetalinger til foreningen vaere sig bolig-
afgift, leje, indbetalinger i forbindelse med overdra-
gelse af andele eller andet, skal ske direkte til en s3-
dan konto, ligesom ogsa modtagne checks og postan-
visninger skal indsaettes direkte pa en sddan konto.

Bestyrelsen kan helt eller delvis overlade bogfgring,
opkreevning af boligafgift, varetagelse af Ignnings-
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regnskab og udbetaling af faste (periodiske) betalin-
ger, til et pengeinstitut eller et statsautoriseret eller
registreret revisionsfirma. I det omfang en sddan
overladelse ikke er sket, skal bestyrelsen af sin midte
veelge en regnskabsfgrer, der er ansvarlig for boghol-
deri, opkraevninger, lgnningsregnskaber og periodiske
udbetalinger.

(30.5) Som sikkerhed for bestyrelsesmedlemmernes gkono-
miske ansvar over for foreningen, andelshaverne 0g
tredjemand, tegner foreningen saedvanlig ansvars og
besvigelsesforsikring. Forsikringssummens stgrrelse
skal oplyses i en note til &rsregnskabet.

§ 31

Regnskab (31.1) Foreningens &8rsregnskab skal udarbejdes i overens-
stemmelse med god regnskabsskik og underskrives af
administrator og hele bestyrelsen. Regnskabsaret er

(31.2) I forbindelse med udarbejdelse af Srsregnskab udar-
bejdes forslag fra bestyrelsen til den pris og eventuel-
le prisudvikling p&8 andelene, som kan godkendes af
generalforsamlingen for tiden indtil naeste arlige ge-
neralforsamling, jfr. § 14. Forslaget anfgres som note
til regnskabet.

(31.3) Som note til regnskabet opiyses summen af de garan-
tier, der er givet efter § 16.

(31.4) Hvert ar medtages i resultatopggrelsen et belgb til
henlzeggelse i en fond som en seerlig post. Fonden
kan efter generalforsamlingens bestemmelse anven-
des til vedligeholdelse, genopretning, forbedringer
og/eller fornyelser. Belgbets stgrrelse fastsaettes
hvert &r af generalforsamlingen. Det i fonden opspa-
rede belgb kan ikke medregnes ved beregning af an-
delsveerdien.

§ 32

Revision (32.1) Generalforsamlingen veaelger en statsautoriseret eller
registreret revisor til at revidere arsregnskabet. Revi-
sor skal fgre revisionsprotokol.

§ 33
(33.1) Det reviderede, underskrevne arsregnskab samt for-
slag til drifts- og likviditetsbudget udsendes til an-

delshaverne samtidig med indkaldelsen til den ordi-
neere generalforsamling.

§ 34
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Oplgsning (34.1) Oplesning ved likvidation forestds af to likvidatorer,
der veelges af generalforsamlingen.

(34.2) Efter realisation af foreningens aktiver og betaling af
geelden, deles den resterende formue mellem de til
den tid veerende andelshavere i forhold til deres an-
dels stgrrelse,

Saledes vedtaget pa foreningens stiftende generalfor-
samling den 13.9.2005.

G
7 Jess Lykke Gregersen, advokat.

o
i
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Tillaeg til vedtaegter for
Andelsboligforeningen Skt. Peders Straede 23

§23
Indkaldelse m.v.

(23.5) £Andres til:
Hver andel giver én stemme. En andelshaver kan give fuldmagt til sin aegtefalle, sin
fremlejetager, et myndigt husstandsmedlem eller til en anden andelshaver. En andelshaver
kan dog kun afgive én stemme i henhold til fuldmagt.

§27
Bestyrelse
(27.2) £ndres til:
Formanden og de gvrige bestyrelsesmedlemmer valges for et ar ad gangen frem til naeste
ordinzere generalforsamling.

(27.3) Slettes.

(27.6) £ndres til:
Bestyrelsen konstituerer sig selv med formand. Neaestformand og sekreter vaelges om
ngdvendigt.

§30
Administration

(30.1) £ndres til:
Bestyrelsen kan vealge en advokat eller en ejendomsadministrator til at foresta
ejendommens almindelige og juridiske forvaltning. Bestyrelsen kan til enhver tid afsaette
administrator. Bestyrelsen traeffer naeermere aftale med administrator om dennes opgaver og
befgjelser.

§32
Revision
(32.1) £Andres til:
Bestyrelsen veelger en statsautoriseret eller registreret revisor til at revidere arsregnskabet.
Revisor skal fgre en revisionsprotokol.

Til vedtagelse pa generalforsamlingen d. 20. april 2015
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Tillaeg til vedtaegter for
Andelsboligforeningen Skt. Peders Straede 23

§3
Medlemmer

(3.5) £ndres til:
Uanset anfgrt i punkt 3.2, 3.3, 3.4 ophaves bopzlspligten i andelsboligforeningen.
Andelshaveren ma benytte mere end én bolig i foreningen og er ikke forpligtet til at bebo
boligen. Dog kan en andelshaver maksimalt erhverve 2 andelslejligheder.

Alexander Hvenegaard Magnus Kjellen Per Hvenegaard

Vedtagelse pa generalforsamlingen d. 29. marts 2016
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Generalforsamling / General Assembly

18th December 2019

Agenda

1.

2,

Choosing conductor and secratary
Chairman’s report

Financials statements

Budget

Suggestions (none received)
Election

Other?

08-11-2024 11:18:40
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Bestyrelsespategning

Undertegnede har aflagt arsrapport for Andelsboligforening Sankt Peders Strade 23.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A,
andelsboligforeningslovens §5, stk. 11, og §6, stk. 2 og 8. og foreningens vedtagter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabséret 1.

januar - 31. december 2018. // <

/

/ .
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder{ \dyvagsentll\gt\vil kunne pavirke
vurderingen af foreningens finansielle stilling. e 7
— \ /
S
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. f / // \
I o ]

Kebenhavn, den 18. december 2019 e /
A

Bestyrelse N Y\\T/ . /

L N/
Alexander Hvenegaard Per Hveenégaard Janne Dalby
formand ™~ e

L '\

T \\ >

/ \,/

V4 Fahe =
/ / \\\ \
4 \ 3\ j
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\\ P
< N \\\ /,-
\ o
\
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Den uafhzengige revisors revisionspéitegning

Safremt der ikke under behandlingen af neerveerende udkast fremkommer veesentlige oplysninger eller
@ndringer, vil vi forsyne den endelige arsrapport med folgende pategning:

Til medlemmerne i Andelsholigforening Sankt Peders Straede 23

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Andelsboligforening Sankt Peders Str ?ﬂe\b for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2018, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resu orelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven, andelsbol1gf0remngs}0vens §.5, stk. 11, 0g § 6, stk. 2

og 8, og foreningens vedtagter.
e /\

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende bll}@f }’ foremngen\‘fktwer passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af f ren?e s iteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2018 i overensstemmelse med Arsregnska } ven Eﬂl) iboligforeningslovens § 5,

akti
del
stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8, og foreningens vedtegter. U

Grundlag for konklusion

Vi har udfort vores revision i overensstemmelse med intern t18na &s}/ darder om revision og de yderli-
gere krav, der er gazldende i Danmark. Vores an ar ifolee disse standarder og krav er nzermere beskrevet

{O revisionen a§arsregnskabet“ Vi er uathengige af an-
delsboligforeningen i overensstemmelse med mte ananei}:}t) ke regler for revisorer (IESBA’s Etiske

i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar f

regler) og de yderligere krav, der er gl Danmark ligésom vi har opfyldt vores ovrige etiske for-
pligtelser i henhold til disse regler og Kray. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er til-
strekkeligt og egnet som grundlag for vores kanklusi

Ledelsens ansvar for arsregnskabet '\\

Ledelsen har ansvaret for uda 'delséh\af}t)}t arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-

melse med arsregnskabsloy¥en
vedtagter. Ledelsen har eéx@wder
at udarbejde et alsregskkab\rd n vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller
fejl.

nsvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nadvendig for

Ved udarbejdelsen af ars\eg@lm)t/er ledelsen ansvarlig for at vurdere foreningens evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere foreningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.
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Den uafhzengige revisors revisionspategning

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opné hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklu-
sion. Hoj grad af sikkerhed er et hajt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gald-
ende i Danmark, altid vil afdaekke vasentlig fejlinformation, nar sddan ﬂnde; Fejlinformationer kan op-
sta som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vesentlige, hvj/s/ detmed rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de okonomiske bes/Lfftnin%som regnskabsbruger-

ne treffer pa grundlag af &rsregnskabet. P4 . %,
(,\// \ S5

Som led i en revision. der udfores i overensstemmelse med inter/pa-t-'rm}ale standa\rtiqr/ém revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglig’,/e/\y?eﬁ"ngerxqg opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover: {’ C ) \4

N

o Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation/i ﬁlyéwkabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfore /’r%“\ii'sien@fﬁiiﬂg  som reaktion pa disse risici
samt opndr revisionsbevis, der er tilstrazkkeligt og egnet til at danfie grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vesentlig fej]informéﬁ\on '(V)rzars;gel/ af besvigelser er hojere end ved
vaesentlig  fejlinformation fordrsaget af fefl, idet \l\)esvige/fser kan omfatte sammensvargelser,
dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vi]d]e;zdninﬂg eller tils\ides&tteise af intern kontrol,

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevags for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende/e t&Qomstg:ndigh/edeme, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af forenﬁr@ens interggé_’k‘o"ﬁti‘ol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmassige skon og tili}nﬁlede (Mﬁ’rggy’som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende,/\samtweg pa) grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet n}&d\b@ngnh&% ef e}}ér forhold, der kan skabe betydelig tvivl om foreningens

evne til at fortsette cif’iﬁen.\{ivié\\f\kot}k’luderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores

revisionspategning g@% pmae\rk@m pd oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sidanne
oplysninger ikke éﬂil\s‘{raekke{_ige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pé det
revisionsbevis, é{r\er o}»kéqg’ren},/ti] datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder
eller forhold kan do@m\edf@re, y/foreningen ikke lengere kan fortsatte driften.

o Tager vi stilling til den—samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pé en sddan méde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den overste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige

placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige

mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

191/301
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Den uafhzengige revisors revisionspategning

Naestved, den 18. december 2019

KvalitetsRevision
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 36 48 02 54

Christian Bjork Hansen
statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne34329
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Foreningsoplysninger

Foreningen Andelsboligforening Sankt Peders Straede 23
Sankt Peders Straede 23
1453 Kebenhavn K

CVR-nr.: 30287991
Regnskabsér: 1. januar - 31. decem
Hjemsted: Kebenhavn / &
/ ™
/N
b p
Bestyrelse Alexander Hvenegaard, formand B A
> N/
Per Hveenegaard / P
Janne Dalby / (/ B \.‘
) )

L =
visi i -
Revision KvalitetsRevision — J

Godkendt Revision?p’armerse}skalz\

Vestre Kaj 16 X R Vi
4700Nestved — \ N~/

/
Godkendt p4 foreningens generalforsamling, de’n 8 deceklber 2Q19

5 s /
Dirigent: <

Per Hvenegaard N " A

5193/301
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Andelsboligforening Sankt Peders Strede 23 er aflagt i overensstemmelse med bestem-
melserne i arsregnskabsloven for regnskabsklasse A, andelsboligforeningslovens §5, stk. 1 1, §6, stk. 2 og
8, bekendtgorelse nr. 640 af 30. maj 2018, jf. andelsboligforeningslovens §6, stk. 2, samt foreningens
vedtegter.

Formélet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regnskabsperio-

den, og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkravede boligafgift er tilstreekkelig.

Endvidere er formalet at give krevede nogleoplysninger, at give oplysning 0<andelens vardi og give

oplysninger om tilbagebetalingspligt vedrerende modtaget stotte. A \
\/

£

Den anvendte regnskabspraksis er uzendret i forhold til sidste ar. /\/7 -
S
A
g
Opstillingsform /

Resultatopgorelsen er opstillet, sa denne bedst viser fgreningens akt‘lv\]?] det forlebne regnskabsar.

Resultatopgorelsen

S

ser i forhold til realiserede tal, og dermed hv tvidt de opkravede boligafgifter i henhold til budget har
veret tilstrekkelige til at dekke omkostningerxle forbundet med,de realiserede aktiviteter.

)

De i resultatopgerelsen anferte, (ureviderede) by d\gettal or regn?@séret er medtaget for at vise afvigel-

Indtzegter v
Boligafgift og lejeindtegt vedroren W@W indgér i resultatopgerelsen.
Omkostninger >

7

Omkostninger vedrorende fegnska

W}ﬁdgér i resultatopgerelsen.

Finansielle poster

Finansielle indtaegtmas ing)r indregnes i resultatopgerelsen med de belob, der vedrerer regn-
skabsperioden. /

Finansielle indtagter bestdr af renter af bankindestéender.

Finansielle omkostninger bestar af regnskabsperiodens renteomkostninger og bidrag vedrerende priori-
tetsgeeld, amortiserede laneomkostninger fra optagelse af 1an (prioritetsgald).

08-11-2024 11:18:40
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Anvendt regnskabspraksis

Forslag til resultatdisponering

Under resultatdisponering indgar bestyrelsens forslag til disponering af regnskabsperiodens resultat, her-
under eventuelle forslag om overfersel til Andre reserver. feks. reservation af belob til dakning af frem-
tidige vedligeholdelsesomkostninger pa foreningens ejendom. Forslag om overforsel af belob til Overfort
resultat mv. er alene specificeret af hensyn til at kunne vurdere, hvorvidt den opkravede boligafgift er til-
strekkelig til at daekke betalte prioritetsafdrag med fradrag af ikke likvide o stninger (regnskabsmas-
sige afskrivninger, amortisering af kurstab, indeksregulering vedrerende i@ag;% m.v.).

/

.,
/ ™~
Balancen y A \\
\\'/ e >;
Materielle anlzegsaktiver /‘—7 S .
7
’ el ST

Foreningens ejendomme (grunde og bygninger) indregnes pé(' anégat?elsestidspunktet og vaerdiansettes
ved forste indregning til kostpris. \_ /) /

- / //
Ved efterfolgende indregninger verdiansttes foreniﬁ‘g?ns-lejgi]d&ﬁl_li} kostpris pa balancedagen. I

tilfelde hvor genindvindingsvardien er lavere end k\éstpr\ﬁgn, nedEIEriyes ejendommen til denne lavere
vaerdi. Nedskrivningen indregnes i resultatopgerelsen. X NS A
A N\ N //
" \\ N d
Der afskrives ikke pa foreningens ejendomme,/ \ » %
\ 7

\ \ \ s
|y

Tilgodehavender {\\\ - /
—

|

o sy 0w o
Tilgodehavender vardiansattes til nomi ne]\w@i \Y\’grdien reduceres med nedskrivning til imodegdelse

af tab. i . S
// o \\, \\/./
P! \
Egenkapital // ™ \\I

\ \\V/ /"‘
\@r gnes medlemmernes andelsindskud.
. \\ ’
Overfort resultat m.vf,\i\ndehah‘e{ akkumuleret resultat, tillegsvaerdi ved nyudstedelse af andele samt res-

terende overforsel a;{ére?s‘.\resultat;‘a
gt ;

3 /

\* e - . . . . -
Under andre reserver indregnes belob reserveret til fremtidig vedligeholdelse samt reservation til imode-

géelse af vaerdiforringelse af foreningens ejendom, kursreguleringer m.v. i overensstemmelse med gene-
ralforsamlingsbeslutning. De reserverede belob indgér ikke i beregningen af andelsvardien,

Under foreningens egenkg;j/{t}}

/

195/301
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Anvendt regnskabspraksis

Prioritetsgzeld

Prioritetsgaeld indregnes ved lineoptagelsen til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter fradrag
af afholdte transaktionsomkostninger. 1 efterfolgende perioder veerdiansttes prioritetsgaelden til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente.
Forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes dermed i resultatopgorelsen over ldnets

lobetid. /\
5

Prioritetsgeclden er séledes verdiansat til amortiseret kostpris, der or kontantlan svarer til lanets
restgzeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restg@l{d, d?r opgeres som det oprindeligt
modtagne provenu ved laneoptagelsen reduceret med betalte afdrag og kofrigeret.for en pver afdragstiden
foretagen afskrivning af lanets kurstab og laneomkostninger pa o tfgéﬁ‘estidspufﬂ«k%/

e,
Ovrige geeldsforpligtelser (/ >
)

o -
Ovrige geeldsforpligtelser vaerdiansaties til nominel vardi. [ /
\‘\\_ -

X7 ol

De i note 16 anforte negleoplysninger har\\til\(glrg@lat eve op til de krav, der folger af § 3 i
bekendtgorelse nr. 640 af 30. maj 2018 f}a’l\%sterie‘f for By,/Bolig og Landdistrikter om oplysningspligt

ved salg af andelsboliger. \

\/
af hote 17 . Andelsvaerdien opgeres i henhold til andelsbo-
/

@vrige noter

Nogleoplysninger P

o

Andelsveerdi
Bestyrelsens forslag til andels 2rd rmn\g&;
ligforeningsloven samt vedtagternes §

Vedtaegterne bestemmer mﬁl ~at/éelvom der lovligt kan vedtages en hojere andelsvaerdi, er det
den pa generalforsa'@%gne)andelsvardi, der er geeldende.
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Realiseret Budget Realiseret
(ej revideret)
Note 2018 2018 2017
kr. kr. kr.
Indtaegter
//\\
s
4
Boligafgift WL COn . 938.958 / /935,000 935.208
7 N
Indtzegter i alt 938.958 935.000 935.208
AN
7 o
OmEkostninger = J /
VAN
/ g k.
Ejendomsskat og forsikringer 1 |’\ - .‘99/3/ﬂJ ) -63.000 -58.829
Forbrugsafgifter 1 ‘\-28./1’91,/ / -24.000 -29.365
Renholdelse 1~ -13.089 /225300 -23.997
7 \““m\‘ —
Vedligeholdelse, labende | -82:7114 -129.500 -6.256
Administrationsomkostninger iy —}Ljﬁé -51.700 -50.434
Ovrige foreningsomkostninger /-1.883 0 -1.733
Omkostninger i alt -269.539 -293.500 29.386
i
Resultat for finansielle poster 669.419 641.500 964.594
Finansielle omkostninger -147.033 -144.200 -152.266
Resultat for skat ™ 522.386 497.300 812.328
// < N )
Skat af arets resultat /\\ / / 0 0 0
// g //
Arets resultat _ S 522.386 497.300 812.328
T —_—
Sy )
= \\\ ) /
. % N
Forslag til resulta%pgnermg A
S
Betalte prioritetsafdrag Loam 515.879 497.300 494,428
Overfort resultat 6.507 0 317.900
522.386 497.300 812.328
Disponeret i alt /4 522.386 497.300 812.328
I A o o .
AL AJj',Est"‘*’\/ D OV
VAL ¥ r‘vlr (RAO MR r’i A
- ":__,.(__‘ - ;I..A"\ \“:"
- {o BR%P LV cﬂ:*"j e uA (
197/301
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Balance pr. 31. december 2018

Aktiver

Ejendom, matr. nr. 0114 AB Sankt Peders Strede 23, er indregnet

til kostprisen som udger 15.844.000 kr. og nedskrevet til

genindvindingsveardi.

Den offentlige ejendomsvurdering udger 8.750.000 kr. 3

Materielle anlegsaktiver

Anlzgsaktiver i alt
Restancer, andelshavere
Varmeregnskab

Antenneregnskab
Periodeafgransningsposter

Tilgodehavender
Likvide beholdninger

Oms=tningsaktiver i alt

Aktiver i alt

08-11-2024 11:18:40

Note 2018 2017
kr kr.
™
10.200.000  10.200.000
10%9.@00 10.200.000
\
B /
///\10.200.000 10.200.000
Sy 63.678
.
¥ 0 2531
/ T B 0 1.469
it
\Y\ 6/ 11.170 11.095
/\ /f - 238.592 78.773
L <
(‘ \ \ "
. kj/ 7 296.316 423.921
534.908 502.694
10.734.908  10.702.694
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Balance pr. 31. december 2018

Note 2018 2017
kr. kr.

Passiver
Andelsindskud (1 IJH\CL f C\L [L1 4.842.000 4.842.000
Overfort resultat /53707385 -4.229.772

/4134615 612.228

S/ A \
Andre reserver (jf. forslag til generalforqamlmgsbeslutnmg) &\/ g §
Reserveret fra kebet - oktober 2005 126.081 126.081
Reserveret til finansiering af ejendom "m \ 542.497 542.497
Andre reserver (jf. forslag til genera]forsamImgsbeslutnmé) S ﬁ\, 668 578 668.578
N o /‘-//
Egenkapital PRt 1.803.193  1.280.806
e By
Prioritetsgaeld \E}W% ‘/”‘\/ ( 78381370 8.897.249 :-O\ S
----- ]
Langfristede gaeldsforpligtelser 8 381.3 .897.249 O“LL w
\ *wé G
Kortfristet del af langfristet gasld N —/515.879 497.229 A
Varmeregnskab (gzld) | 10 \ 7.784 0
Vandregnskab (gaeld) \\ \ 11 ) 13.351 6.743
Antenneregnskab (gald) / ke S \/ 1.2 { 3.131 0
Ovrig gaeld & 13 N 10,200 20.667
| N I
Kortfristede gaeldsforphg;\l\r b s //’ Ahin s/ (T I 550.345 524.639
\ " /,/ [ *wwf
Gzldsforpligtelser i alt \ LY { 8.931.715 | 9.421.888
N v i .
Nl )
Passiverialt . -/ 10.734.908  10.702.694
\\\ P g
Eventualposter m.v. 14
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 15 57”? M
Nogleoplysninger 16 e
Beregning af andelsvardi 17
1199/301
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Noter

Realiseret Budget Realiseret
(¢j revideret)
2018 2018 2017
kr. kr. kr.
1  Omkostninger
Ejendomsskatter 49.456 50.000 46.437
Forsikringer 12.537 / 13.000 12.392
Ejendomsskat og forsikringer 61.% \53.\@09 58.829
Renovation /’fﬁ?ﬂ 00 14.887
Elforbrug, fellesarealer @%( “‘\\ 9.000 11.529
Vejbidrag ( A02—~ 0 2.949
Forbrugsafgifter \ﬁfm/ /7 24.000 29.365
T -
Vicevartsservice < - Hﬁ“ﬁ?&}r 18.100 17.777
Skadedyrsbekampelse \/ 281 200 194
Rengoring /\ 0 3.500 0
Grafitti ( \\ 3.204 0 3.026
Snerydning § == 2.031 3.500 3.000
g

Renholdelse = 13.089 25.300 23.997

N

Varmeanlzg \\ 1.310 0 0
Elektriker 8.375 0 814
Smaanskaffelser /\\] ) 0 2.000 5.442
VVS \/ 734 0 0
Murer 70.625 47.000 0
Vinduer og dere 1.670 0 0
Samlet labende ;@d%(idbl\se - budget 0 80.500 0
)
Vedligeholdeiw it / 82.714 129.500 6.256

\//
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Noter

Administrationshonorar

Revision og regnskabsmassig assistance
Varmeregnskabshonorar

Porto og gebyrer m.v.

Kontorartikler

Administrator/radgivere, evrige honorarer
Generalforsamling mv.

Andre honorar

Forsikringer

Bankomkostninger

Administrationsomkostninger

Ovrige foreningsomkostninger
ABF kontingent

Ovrige foreningsomkostninger

2 Finansielle omkostninger// T
/! < i
Renter, bank { )

Prioritetslan

08-11-2024 11:18:40

34.144 28.600 27.688
10.888 9.500 9.875
6.176 6.100 5.936
9.221 2.500 2.832
198 0 230
0 4000 0
0/ 1.000 0
17500/ 0 0
398 N0 530
3808/ S N\D 3.343
— ~o 7.
8L753 51:700 50.434
7 7 ~
[ 7
.‘ ~ ]
- ‘].&é—"/ / 0 1.733
i L
F - 1.883 0 1.733
% 7
N\l
A 7 269539 293.500 170.614
‘.‘: '\\\ \
I\ \\ //
I
B{aaliseret Budget Realiseret
- o (ej revideret)
\
\> 2018 2018 2017
\\/ kr. kr kr.
) 2.887 0 364
" 144.146 144.200 151.902
147.033 144.200 152.266
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Noter

3 Ejendommen, matr. nr. 0114 Sankt Peders Straede 23

Grunde og
bygninger

Kostpris 1. januar 20138 15.844.000
Kostpris 31. december 2018 ﬂ 15.844.000
Nedskrivninger 1. januar 2018 / 5.644.000
Nedskrivninger 31. december 2018 </\ 5.644.000

Regnskabsmzessig vaerdi 31. december 2018 //7 " 10.200.000
L/ w
/

o oA
v
Ejendommen er pr. 31. december 2018 indregnet ti koﬁpﬁsmenm revet til lavere
genindvindingsvaerdi i overensstemmelse med valuarvurdering fraSgheel & Co., som har vurderet
ejendommen til en kontantveerdi pa 10.200.000 kr. i

\ \

2018 2017
A Y__ kr. kr.
4  Varmeregnskab, tllgodehavende .

Indbetalt a conto 0 -3.830
Fjernvarmeomkostning 0 10.914
Varmeafregning Q) ) 0 -4.553
/
& J 0 2.531
\
5 Antenneregns{éb\tﬂ{de}ven e

Indbetalt aconto 0 -17.354
Udgift til antenne 0 17.354
Antenneafregning 0 1.469
0 1.469

08-11-2024 11:18:40
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Noter

6

08-11-2024 11:18:40

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgransningsposter udgeres af forudbetalte omkostninger vedrorende forsikringspramier og

kontingenter.
/2018 2017
. // kr, kr.
Likvide beholdninger // £
Danske Bank 9444 1038486 / 296.316 423.921
i\\f/\ " =
T 296.316 423.921

/’ __1,/ T
f‘f C / B \\
. /

s s
i /

/
/ /
/ e b
7 -\-"
7 T —
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Noter

8
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Egenkapital

Saldo primo 1. januar 2018
Overfort af drets resultat i pvrigt:
Betalte prioritetsafdrag

Rest af arets resultat

Egenkapital 31. december 2018

Egenkapital for andre reserver

Andre reserver

Egenkapita
Lialt

Reserveret Reserveret

fra kebet - til
Andelsinds  Overfort oktober  finansiering
kud resultat lalt 2005_/5ftlendom Lalt
4.842.000 -4229.771 612.229 6.081 497 668578 1.280.807
0 515.879 515.879 \/ 0 0 0 515879
0 6.507 6507 7 0 0 6507
4.842.000 -3.707.385 l.lﬁﬁt.ﬁny 126.0®\ 542.497 668.578 1.803.193
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Noter

10

11

12

13

14

15
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2018 2017
kr. kr.
Varmeregnskab (geaeld)
Indbetalt a conto 51.440 0
Fjernvarmeomkostning -43.656 0
7.784 0
Vandregnskab (gzld)
Vand a conto s 1.965
Vandudgifter / T -12:494 -6.097
Vandafregning ( (y\\ 0 10.875
7)) 13381 74
\\A/ ) 2 6.743
ey \[:
Antenneregnskab (gzxld) \5 J
Indbetalt aconto 75.183 0
Udgift til antenne \ -72.052 0
Lmk 3.131 0
T
Ovrig gxld —
Kreditorer / \ 0 7.090
13.577
20.667

Andre skyldige omkostninger Q ) 10.200
)
\ F T 10.200

Eventualposte n\) \)
Heeftelser /

Foreningens medlem erl]laeﬂer/alene for foreningens forpligtelser med deres indskud.

el

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gald til realkreditinstitutter, t.kr. 8.897, er der givet pant i grunde og bygninger,

hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31/12 2018 udgor t.kr. 10.200.
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Noter

16 Nagleoplysninger

08-11-2024 11:18:40

Nogletallene viser centrale dele af foreningens ekonomi og er primart udregnet pa baggrund af areal-
er. | Andelsboligforeningen anvendes andelsindskuddene som fordelingsnegle, og de arealbaserede
negletal for andelsveerdi og boligafgift svarer derfor ikke til de, der konkret gazlder for den enkelte
andelshaver.

Lovkrzevede negleoplysninger

I bilag 1 til bekendtgerelse nr. 640 af 30. maj 2018 er opregnet en razk

‘é n;agleoplysmnger om fore-

ningens ekonomi, der skal optages som noter til drsregnskabet. Dlsse n@gle\eplv%nmoer falger her:

/
\\/ \\
i
/// ,_w/é/"f-ﬁ
31-12-2016 | 31-12-2017 31-12-2018
BBR Areal BBR\@reﬁ{ J BBR Areal
m2 / m2
Bl [Andelsboliger \.,\,25:20' e 320
B2 |Erhvervsandele Y‘-\.‘P 7 76
B6 |[lalt v/ 3% 396
\
B
7
| Boligernes
areal Det oprinde-
Szt kryds < |7 /|(anden kilde)| lige indskud Andet
C1  |Hvilket fordelingstal benyt-
tes ved opgarelse aﬁfé/nde\ ] [}
vardien? e ™
€2 |Hvilket fordelingstal benyt-
tes ved Opg@relsezikb&h\g- O L]
afgiften? \~ \
C3  [Hvis andét \b\&ikrives\for— ] Ikke relevant
delmgsﬁ%\en h\r i
\.\L .’//
Ar
D1 |Foreningens stiftelsesar 2005
D2 (Ejendommens opforelsesar 1796
Seet kryds Nej
El Heaefter andelshaverne for mere, end deres indskud? >
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Noter

16 Negleoplysninger (fortsat)
|E2 [[kke relevant.

Anskaffelses-|  Valuar- Offentlig
Szet kryds prisen vurdering vurdering
F1  |Anvendt vurderingsprincip ved beregning af o =
andelsveardien

( ( ~ > Ejendoms-

\ veerdi (F2)

S /" ’// divideret
e sl med m2

] Anvendt ultimo aret i

N /| verdipr. | ale(B6)

Forklaring pa udregning A 31-12-2018 | kr. pr. m2
F2 |Ejendommens vardi ved det anvendte \/urdermg}s\prms}lp 15.844.000 40.010

\
V7
o
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Noter

16 Nogleoplysninger (fortsat)

08-11-2024 11:18:40

Andre
reserver (F3)
divideret
med m2
)AnVendt ultimo aret i
‘vaerdi pr. alt (Bo)
Forklaring pa udregning A 31- 12—2018 kr. pr. m2
F3  |Generalforsamlingsbestemte reserver P 66%(78 1.688
iy ’ PSag?
(/ i
[ F
L Mdne reserver (F3) divide-
s /, ~'ref med ejendomsvzaerdi
Forklaring pa udregning g | (F2) ganget med 100
F4  |Reserver i procent af ejendomsverdi (_/ Ty 4
.2 \\‘-‘75\7 Y //’
A \\ W ;o
// \ X, 'd
i \I
Szet kryds VL N/ Ja Nej
G1  [Har foreningen modtaget offe tllskud som skél tilbage-
betales ved foreningens opl@sfglf:f")\ T O
G2 |Er foreningens ejendom pa!agt tI}S\N be\lt\mmel%er if. lov
om frigerelse for visse titskudsb melser m.v. (lovbe- ] [v]
kendtgerelse nr. 978 af 19, oktober 009\)3
G3  |Er der tinglyst en t;rf)agekqbsklﬁsul (hjemfaldsphgt) pa for- 0
eningens e]endom?\ \, ;
S \ v
F S N )
\ \
S /
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Noter

16 Nogleoplysninger (fortsat)

08-11-2024 11:18:40

Forklaring pa
udregning

Ultimomanedens indtzegt (uden fradrag af
tomgang, tab m.v.) ganget med 12 og
divideret med andelsboligernes areal pa
balancedagen (B1+B2)

kr. pr. m2

HI

Andelsboliger

83.894l

12]

396 2.542

>

/

g{ets esultat m@eret med
andel \/gep:nes\areal pa balancedagen

Forklaring pa udregning (B“1+B2)
i()l6 ) 2017 2018
N /i(
Kr. pr: p/pr.m2 | Kr.pr.m2
J Arets overskud (for afdrag), gns. pr. andels- f = Lﬁ_lf[ | 2.051 1.319
m?2 de sidste tre ar ) S
\ Vo
JANEANE
\ \ Kl\[ﬁ‘. m2 Forklaring pa udregning
K1 |Andelsvardi \ 17.118] Andelsvardi pé balancedagen
T (note 17) divideret med an-
\ delsboligernes areal pa balan-
T cedagen (B1+B2)
K2 |Geld - omsatningsakti ver 21.204] (Geldsforpligtelser jf. balan-
< \ cen minus omsa&tningsaktiver
jf. balancen) divideret med an-
& : delsboligernes areal pa balan-
™~ / cedagen (B1+B2)
K3 |Teknisk andelsvasrdi 38.322| K1 plus K2

D
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Noter

16 Negleoplysninger (fortsat)

Forklaring pa udregning

Vedligehold (hhv. lebende og
genopretning og renovering) jf.
resultatopgerelsen divideret med den
samlede areal ultimo Aret (B6)

08-11-2024 11:18:40

2016 / ?7 2018
Kr. pr. m2 /I/(r./ r.m2 | Kr.pr.m2
M1 | Vedligeholdelse, lobende 4} ™ 16 209
M2 | Vedligeholdelse, genopretning og renove- \0 \\ E \(}) 0
ring . g S
M3 |Vedligeholdelse i alt | . 16 209
[ &)
N A A
/
7 (Reg{lskab“smaﬁlg veerdi af ejendommen
< (jf balancehy geeldsforpligtelser i alt (jf.
\ \/ balancen) divideret med den
/’"‘.\ \regns ébsmaessnge veerdi af ejendommen
£ \\ Zf balancen) ganget med 100
Forklaring pa udregning \. L X %o
P Frivaerdi (gaeldsforpligtelser Saﬁ?menholdt / 12
med ejendommens reﬂnskabwss\ee vagr-— . F
di) K
//‘ \\ \\_\/
L AN )
N NS/ Arets afdrag divideret med
/ e T / andelsboligernes areal pa balancedagen
Forklaring ﬁﬁ\udreﬁnjng\\// (B1+B2)
P \\ \ 2016 2017 2018
! R . Kr.pr.m2 | Kr.pr.m2 | Kr. pr. m2
R |Arets afdrag pr. andelS-m2 de sidste tre ar 1.203 1.248 1.303
M
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N
Noter -,
i
17 Beregning af andelsveerdi
Bestyrelsen foreslar folgende veerdiansattelse i henhold til
andelsboligforeningslovens § 5, stk. 2, litra a, (kostpris), samt vedtaegternes § 15
kr.
Foreningens egenkapital for andre reserver 1.134.615 ,
Korrektioner i henhold til b © Vlé
andelsboligforeningsloven: P S - | U £,
Tilbagefort regnskabsmaessig verdi af ejendom \\ -10.200.000— / [3@ oo ‘ 5
Kostpris af ejendom i TSTS@TUUO( 5.6}‘4\000 A 0 {')/Q,
O~ \ z"
/ 6778615 ‘ay. U,

Ejendommene er indregnet til kostpris. / i ~/ O L

S

/ (/

Andelsvaerdi pr. m2 ( e
Beregnet andelskrone 6.778.615 ,\)

Antal m2 / Veerdi pr. m2 5 396 _17.117,71
Andelsveaerdi pr. indskudt andelskrone S T

Beregnet andelskrone \ \6\7’7 8. 15/

Indskudt andelskrone / Vardi pr. indskudt \

andelskrone \ 4.842.000 1,40

Senest vedtagne andelsvaerdi til sammenligninéu—g _)/

(Vedtaget pa generalforsamlingen der{\iﬂ\@arts

2017) & | 1,29
N
Fordelingen af andelsveer 1en{1ﬁ“ty er aﬁandele:
\/) Indskud pr. Andelsverdi
/ andelstype Indskudialt  inkl. indskud
Navn \ tal andele (kr.) (kr.) (kr.)
Lejlighed 1, st. tvx(erhver \\ 1 403.000 403.000 564.185
Lejlighed 2, Sté(jr V) / 1 403.000 403.000 564.185
Lejlighed 3, 1. sal tv, 1 511.000 511.000 715.380
e \\_/
Lejlighed 4, 1. sal th. 1 511.000 511.000 715.380
Lejlighed 5, 2. sal tv. 1 519.000 519.000 726.580
Lejlighed 6, 2. sal th. 1 519.000 519.000 726.580
Lejlighed 7, 3. sal tv. 1 527.000 527.000 737.780
Lejlighed 8, 3. sal th. 1 527.000 527.000 737.780
Lejlighed 9, 4. sal (92 m2) 1 922.000 922.000 1.290.765
9 4.842.000 6.778.615

08-11-2024 11:18:40
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/

//)‘

s

/‘ 7 - .

Budget 2018 Budget 2019

Indtaegter
- Boligafgift 935,000 935,000
INDTAGTER I ALT 935,000 935,000
Udgifter
- Driftsudgifter
- Ejendomsskatter 50,000 50,000
- Renovation 15,000 15,000
- Skadedyrsbekempelse 200 200
- Andre driftsudgifter 47,000 47,000
- Elforbrug 9,000 9,000
- Forsikringer 13,000 13,000
134,200 134,200
- Renholdelse
- Viceveert 18,100 7,500 . O
- Renholdelse 3,500 3,500 ‘O 7
- Snerydning 3,500 3,500 /5 °
25,100 14,500 :
- Vedligeholdelse ; pa N\
- Udvendig vedligeholdelse W v 80,500  /7118,725 (AN,
80,500 [ 118,725
- Administrationsomkostninger — "\
- Porto og kontorartikler 2,500 2,500 ;
- Administrationshonorar 28,600 =
- Feellesudgifter 2,000 2,000
- Revision 9,500 9,500
- Generalforsamlinger og moder 1,000 1,000
- Vand- og varmeregnskabshonorar 6,100 6,100
= Ré’!dgiverhonorar, energimaerke og vedlh. Plan - 10,000
- Bankomkostninger og gebyrer 4,000 4,000
53,700 35,100
UDGIFTER I ALT 293,500 302,525 [
/
Renter /
- Renteudgifter z = /
- Renteudgifter prioritetsgaeld - 144,200 - 116,597 ’
- 144,200 - 116,597 /
Afdrag prioritetsgasid - 497,300 - 515,878

L

RESULTAT

Y
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alitetsRevision

GODKENDT REVISIENSPARTNERSELSKAB

Andelsboligforening Sankt Peders
Streede 23
Sankt Peders Straede 23

1453 Kebenhavn K
CVR-nr. 3028 79 91
Arsrapport for 2018
Administrator:
A
Selvadministrerendv
v/ Alexander Hvenegaard
Sankt Peders Strede 23
1453 Kobenhavn K
Vestre Kgj 16 tv - 4700 Neestved - TH. 5080 27 00 + wwekualitetsrevisiondk + CU¥R nr. DK-36 48 (02 54 o E“ 5 R"
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Bestyrelsespitegning

Undertegnede har aflagt drsrappoit for Andelsboligforening Sankt Peders Streede 23,

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med drsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A,
andelsboligforeningslovens §5, stk. 11, og §6, stk. 2 og 8, og foreningens vedtzgter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31, december 2018.

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vasentligt vil kunne pavirke
vurderingen af foreningens finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kabenhavn, den 18. december 2019

Bestyrelse .
¢ 4 R \:\ .
| ¥ 1 1 I| "\, A s
o I I Mot kW”J"““"f)
Alexander Hvehegdard Per Hvenegaard Christian Harding
formand

Tracey Colley
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Den uafhzengige revisors revisionspategning

Til mediemmerne i Andelsboligforening Sankt Peders Straede 23
Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Andelsboligforening Sankt Peders Straede 23 for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2018, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven, andelsboligforeningslovens § 5, stk. 11, og § 6,stk. 2
og 8, og foreningens vedtzgter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabséret 1.
januar - 31. december 2018 i overensstemmelse med drsregnskabsloven, andelsboligforeningslovens § 5,
stk. 11, og § 6. stk. 2 og 8, og foreningens vedtaegter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifolge disse standarder og krav er nermere beskrevet
i revisionspétegningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhengige af an-
delsboligforeningen i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske
regler) og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske for-
pligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er til-
straekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhsaevelse af forhold vedrorende revisionen

Andelsboligforeningen har i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens vejledning om arsregnskaber for
andelsboligforeninger, der aflaegger arsregnskab efter arsregnskabsloven, medtaget budgettal som
sammenligningstal i resultatopgerelse og noter. Disse budgettal har, som det ogsé fremgér af
resultatopgerelse og noter, ikke vaeret underlagt revision.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven, andelsboligforeningslovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8, og foreningens
vedtzgter. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for
at udarbejde et drsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller
fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere foreningens evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere foreningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

08-11-2024 11:18:40 2]28/301



Den uafhzengige revisors revisionspategning

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vores mal er at opnd hej grad af sikkerhed for, om drsregnskabet som hethed er uden vasentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklu-
sion. Hej grad af sikkerhed er et hajt niveau af sikkerhed. men er ikke en garanti for, at en revision, der
udfores i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gaeld-
ende i Danmark. altid vil afdakke vasentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan op-
sta som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes. at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de ekonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-
ne treffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfores 1 overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

o Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pd disse risici
samt opnr revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er haejere end ved
vaesentlig fejlinformation fordrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser,
dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszttelse af intern kontrol.

o Opnér vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne. men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af foreningens interne kontrol.

» Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

» Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af drsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pd grundlag af det opndede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om foreningens
evne til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en veasentlig usikkerhed. skal vi i vores
revisionspategning gere opmarksom pa oplysninger herom i &rsregnskabet eller, hvis sidanne
oplysninger ikke er tilstrazkkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det
revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder
eller forhold kan dog medfare, at foreningen ikke lengere kan fortsatte driften.

o Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om drsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den overste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige

placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige

mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.
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Den uafheengige revisors revisionspategning

Nazstved, den 18. december 2019

KvalitetsRevision
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr/36 480

L

Christian Bjgrk Hansen
statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne34329
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Foreningsoplysninger

Foreningen

Bestyrelse

Revision

Andelsboligforening Sankt Peders Straede 23

Sankt Peders Straede 23

1453 Kobenhavn K

CVR-nr.: 3028 7991
Regnskabsér: 1. januar - 31. december
Hjemsted: Kebenhavn

Alexander Hvenegaard, formand
Per Hvenegaard

Christian Harding

Tracey Colley

KvalitetsRevision

Godkendt Revisionspartnerselskab
Vestre Kaj 16

4700 Neastved

Godkendt pa foreningens generalforsamling, den 18. december 2019.

Dirigent:

Per Hvenegaard

08-11-2024 11:18:40

231/301



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Andelsboligforening Sankt Peders Straede 23 er aflagt i overensstemmelse med bestem-
melserne i drsregnskabsloven for regnskabsklasse A, andelsboligforeningslovens §3, stk. 11, §6, stk. 2 og
8. bekendtgerelse nr. 640 af 30. maj 2018, jf. andeisboligforeningslovens §6, stk. 2, samt foreningens
vedtaegter.

Formélet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regnskabsperio-
den, og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkravede boligafgift er tilstrekkelig.

Endvidere er formalet at give krazvede negleoplysninger, at give oplysning om andelens veerdi og give
oplysninger om tilbagebetalingspligt vedrarende modtaget stotte.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste ar.
Resultatopgerelsen

Opstillingsform
Resultatopgerelsen er opstillet, sd denne bedst viser foreningens aktivitet i det forlebne regnskabsér.
De i resultatopgerelsen anforte, (ureviderede) budgettal for regnskabsaret er medtaget for at vise afvigel-

ser i forhold til realiserede tal, og dermed hvorvidt de opkravede boligafgifter i henhold til budget har
veret tilstreekkelige til at dekke omkostningerne forbundet med de realiserede aktiviteter.

Indizegter

Boligafgift og lejeindtaegt vedrerende regnskabsperioden indgér i resultatopgorelsen.
Ombkostninger

Omkostninger vedrorende regnskabsperioden indgér 1 resultatopgerelsen.

Finansielle poster

Finansielle indtzgter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regn-
skabsperioden,

Finansielle indtaegter bestar af renter af bankindestaender.

Finansielle omkostninger bestér af regnskabsperiodens renteomkostninger og bidrag vedrerende priori-
tetsgaeld, amortiserede laneomkostninger fra optagelse af 1an (prioritetsgald).
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Anvendt regnskabspraksis

Forslag til resultatdisponering

Under resultatdisponering indgar bestyrelsens forslag til disponering af regnskabsperiodens resultat, her-
under eventuelle forslag om overforsel til Andre reserver, f.eks. reservation af beleb til deekning af frem-
tidige vedligeholdelsesomkostninger pa foreningens ejendom. Forslag om overforsel af belob til Overfort
resultat mv. er alene specificeret af hensyn til at kunne vurdere, hvorvidt den opkraevede boligafgift er til-
streekkelig til at daekke betalte prioritetsafdrag med fradrag af ikke likvide omkostninger (regnskabsmas-
sige afskrivninger, amortisering af kurstab, indeksregulering vedrerende indekslan m.v.).

Balancen

Materielle anlzegsaktiver

Foreningens ejendomme (grunde og bygninger) indregnes pad anskaffelsestidspunktet og vardiansattes
ved forste indregning til kostpris,

Ved efterfolgende indregninger veerdianszttes foreningens ejendom til kostpris pa balancedagen. 1
tilfelde hvor genindvindingsvardien er lavere end kostprisen, nedskrives ejendommen til denne lavere
veerdi. Nedskrivningen indregnes i resultatopgerelsen.

Der afskrives ikke pa foreningens ejendomme.

Tilgodehavender

Tilgodehavender verdiansattes til nominel verdi. Vardien reduceres med nedskrivning til imedegielse
af tab.

Egenkapital
Under foreningens egenkapital indregnes medlemmernes andelsindskud.

Overfort resultat m.v., indeholder akkumuleret resultat, tilleegsvaerdi ved nyudstedelse af andele samt res-
terende overforsel af arets resultat.

Under andre reserver indregnes belab reserveret til fremtidig vedligeholdelse samt reservation til imede-

gaelse af vardiforringelse af foreningens ejendom, kursreguleringer m.v. i overensstemmelse med gene-
ralforsamlingsbeslutning. De reserverede beleb indgar ikke i beregningen af andelsveerdien.
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Anvendt regnskabspraksis

Prioritetsgaeld

Prioritetsgeld indregnes ved laneoptagelsen til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter fradrag
af afholdte transaktionsomkostninger. 1 efterfelgende perioder vardiansattes prioritetsgeelden til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente.
Forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes dermed i resultatopgorelsen over linets
lobetid.

Prioritetsgzlden er saledes vardiansat til amortiseret kostpris, der for kontantldn svarer til lanets
restgzld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeld, der opgores som det oprindeligt
modtagne provenu ved ldneoptagelsen reduceret med betalte afdrag og korrigeret for en over afdragstiden
foretagen afskrivning af lanets kurstab og laneomkostninger pa optagelsestidspunktet.

Ovrige geldsforpligtelser

Ovrige geldsforpligtelser vardianseattes til nominel vardi.

Ovrige noter
Negleoplysninger

De i note 16 anforte negleoplysninger har til formal at leve op til de krav, der folger af § 3 i
bekendtgorelse nr. 640 af 30. maj 2018 fra Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter om oplysningspligt
ved salg af andelsboliger.

Andelsvaerdi

Bestyrelsens forslag til andelsvzerdi fremgér af note 17 . Andelsvaerdien opgeres i henhold til andelsbo-
ligforeningsloven samt vedtaegternes § 14.

Vedtzgterne bestemmer desuden i § 14, at selvom der lovligt kan vedtages en hojere andelsverdi, er det
den pé generalforsamlingens vedtagne andelsvaerdi, der er geeldende.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Realiseret Budget Realiseret
(ej revideret)
Note 2018 2018 2017
kr. kr. kr,
Indtaegter
Boligafgift 938.958 935.000 935.208
Indizgter i alt 938.958 935.000 935.208
Omkostninger
Ejendomsskat og forsikringer 1 -61.993 -63.000 -58.829
Forbrugsafgifier 1 -28.107 -24.000 -29.365
Renholdelse 1 -13.089 -25.300 -23.997
Vedligeholdelse, lobende 1 -82.714 -129.500 -6.256
Administrationsomkostninger 1 -81.753 -51.700 -50.434
Qvrige foreningsomkostninger 1 -1.883 0 -1.733
Omkostninger i alt -269.539 -293.500 29.386
Resultat for finansielle poster 669.419 641.500 964.594
Finansielle omkostninger 2 -147.033 -144.200 -152.266
Resultat for skat 522.386 497.300 812.328
Skat af drets resultat 0 0 0
Arets resultat 522.386 497.300 812.328
Forslag til resultatdisponering
Betalte prioritetsafdrag 515.879 497.300 494,428
Overfort resultat 6.507 0 317.900
522.386 497.300 812.328

Disponeret i alt 522.386 497.300 812.328
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Balance pr. 31. december 2018

Note 2018 2017
kr. kr.

Aktiver
Ejendom, matr. nr. 0114 AB Sankt Peders Strazde 23, er indregnet
fil kostprisen som udgor 15.844.000 kr. og nedskrevet til
genindvindingsveerdi.
Den offentlige ejendomsvurdering udger 8.750.000 k. 3 10.200.000 10.200.000
Materielle anlaegsaktiver 106.200.000 10.200.000
Anlzegsaktiver i alt 10.200.000 10.200.000
Restancer, andelshavere 227.422 63.678
Varmeregnskab 4 0 2.531
Antenneregnskab 5 0 1.469
Periodeafgransningsposter 6 11.170 11.095
Tilgodehavender 238.592 78.773
Likvide beholdninger 7 296.316 423.921
Omsaztningsaktiver i alt 534.908 502.694
Aktiver i alt 10.734.908 10.702.694
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Balance pr. 31. december 2018

Note 2018 2017
kr. kr.

Passiver
Andelsindskud 4,842.000 4.842.000
Overfort resultat -3.707.385 -4,229.772

1.134.615 612.228
Andre reserver (jf. forslag til generalforsamlingsbeslutning)
Reserveret fra kebet - oktober 2005 126.081 126.081
Reserveret til finansiering af ejendom 542.497 542.497
Andre reserver (jf. forslag til generalforsamlingsbeslutning) 668.578 668.578
Egenkapital 8 1.803.193 1.280.806
Prioritetsgacld 9 8.381.370 8.897.249
Langfristede gzeldsforpligtelser 8.381.370 8.897.249
Kortfristet del af langfristet gasld 515.879 497.229
Varmeregnskab (geld) 10 7.784 0
Vandregnskab (gald) i1 13.351 6.743
Antenneregnskab (gald) 12 3.131 0
Ovrig geeld 13 10.200 20.667
Kortfristede gaeldsforpligtelser 550.345 524.639
Geldsforpligtelser i alt 8.931.715 9.421.888
Passiver i alt 10.734.908 10.702.694
Eventualposter m.v. 14
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser 15
Nogleoplysninger 16
Beregning af andelsveardi 17
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Noter

Realiseret Budget Realiseret
(ej revideret)
2018 2018 2017
kr. kr kr
1 Omkostninger

Ejendomsskatter 49.456 50.000 46.437
Forsikringer 12.537 13.000 12.392
Ejendomsskat og forsikringer 61.993 63.000 58.829
Renovation 14.050 15.000 14.887
Elforbrug, fellesarealer 10.955 9.000 11.529
Vejbidrag 3.102 0 2.949
Forbrugsafgifter 28.107 24.000 29.365
Vicevartsservice 7.623 18.100 17.777
Skadedyrsbekampelse 231 200 194
Rengoring 0 3.500 0
Grafitti 3.204 0 3.026
Snerydning 2.031 3.500 3.000
Renholdelse 13.089 25.300 23.997
Varmeanlag 1.310 0 0
Elektriker 8.375 0 814
Sméanskaffelser 0 2.000 5442
VVS 734 0 0
Murer 70.625 47.000 0
Vinduer og dore 1.670 0 0
Samlet lobende vedligeholdelse - budget 0 80.500 0
Vedligeholdelse, labende 82.714 129.500 6.256
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Noter
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Administrationshonorar

Revision og regnskabsmeessig assistance
Varmeregnskabshonorar

Porto og gebyrer m.v.

Kontorartikler

Administrator/riddgivere, ovrige honorarer
Generalforsamling mv.

Andre honorar

Forsikringer

Bankomkostninger

Administrationsomkostninger

Ovrige foreningsomkostninger
ABF kontingent

Ovrige foreningsomkostninger

Finansielle omkostninger

Renter, bank
Prioritetslan

34.144 28.600 27.688
10.888 9.500 9.875
6.176 6.100 5.936
9221 2.500 2.832
198 0 230
0 4.000 0
0 1.000 0
17.500 0 0
398 0 530
3.228 0 3.343
81.753 51.700 50.434
1.883 0 1.733
1.883 0 1.733
269.539 293.500 170.614
Realiseret Budget Realiseret
(¢j revideret)
2018 2018 2017
kr kr. kr.

2.887 0 364
144.146 144.200 151.902
147.033 144.200 152.266
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Noter

3 Ejendommen, matr. nr. 0114 Sankt Peders Strzede 23

Grunde og
bygninger

Kostpris 1. januar 2018 15.844.000
Kostpris 31. december 2018 15.844.000

Nedskrivninger 1. januar 2018 5.644.000
Nedskrivninger 31. december 2018 5.644.000

Regnskabsmassig veerdi 31. december 2018 10.200.000

Ejendommen er pr. 31. december 2018 indregnet til kostpris, men nedskrevet til lavere
genindvindingsvardi i overensstemmelse med valuarvurdering fra Scheel & Co., som har vurderet
ejendommen til en kontantvaerdi pa 10.200.000 kr,

2018 2017
kr. kr
4 Varmeregnskab, tilgodehavende
Indbetalt a conto 0 -3.830
Fjernvarmeomkostning 0 10.914
Varmeafregning 0 -4.553
0 2.531
5  Antenneregnskab, tilgodehavende
Indbetalt aconto 0 -17.354
Udgift til antenne 0 17.354
Antenneafregning 0 1.469
0 1.469
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Noter

6 Periodeafgr=nsningsposter

Periodeafgrnsningsposter udgores af forudbetalte omkostninger vedrorende forsikringspraemier og
kontingenter.

2018 2017
kr. kr.
7  Likvide beholdninger
Danske Bank 9444 1038486 296.316 423.92]
296.316 423.921
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Egenkapital

Saldo primo 1. januar 2018
Overfort af Arets resultat | avrigt:
Betalte prioritetsafdrag

Rest af arets resultat

Egenkapital 31. december 2018

Egenkapita
Egenkapital for andre reserver Andre reserver Tialt

Reserveret Reserverel

fra kebet - til
Andelsinds  Overfort oktober  finansiering
kud resultat Falt 2005 af ejendom Talt

£842.000 -4226.77] 612.229 126.081 542,497 668.578 1.280.807

0 S15.879 315879 ] 0 0 515879
0 6.507 6.507 0 0 0 6.507

4.842.000 -3.707.385 1.134.615 126.081 542.497 668.578 1.803.193
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12
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Varmeregnskab (gzld)
Indbetalt a conto
Fjernvarmeomkostning

Vandregnskab (gz=ld)

Vand a conto
Vandudgifter
Vandafregning

Antenneregnskab (geeld)

Indbetalt aconto
Udgift til antenne

Ovrig geld

Kreditorer
Andre skyldige omkostninger

Eventualposter m.v.,

Haeftelser

Foreningens medlemmer hafier alene for foreningens forpligtelser med deres indskud.

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

2018 2017

kr. kr,
51.440 0
-43.656 0
7.784 6
25.545 1.965
-12.194 -6.097
0 10.875
13.351 6.743
75.183 0
-72.052 0
3.131 0
0 7.090
10.200 13.577
10.200 20.667

Til sikkerhed for gald til realkreditinstitutter, t.kr. 8.897, er der givet pant i grunde og bygninger,

hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31/12 2018 udger t.kr. 10.200.
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Noter

16 Neogleoplysninger

Nogletallene viser centrale dele af foreningens okonomi og er primert udregnet pa baggrund af areal-
er. I Andelsboligforeningen anvendes andelsindskuddene som fordelingsnogle, og de arealbaserede
nogletal for andelsveerdi og boligafgift svarer derfor ikke til de, der konkret galder for den enkelte

andelshaver.

08-11-2024 11:18:40

Lovkrzevede nogleoplysninger

I bilag 1 til bekendtgarelse nr. 640 af 30. maj 2018 er opregnet en rekke negleoplysninger om fore-
ningens ekonomi, der skal optages som noter til drsregnskabet. Disse nogleoplysninger folger her:

31-12-2016 | 31-12-2017 31-12-2018
BBR Areal | BBR Areal BBR Areal
m2 m2 Antal m2
B1 Andelsboliger 320 320 7 320
B2 |Erhvervsandele 76 76 2 76
B6 |lalt 396 396 9 396
Boligernes
Boligernes areal Det oprinde-
Szet kryds areal (BBR) |(anden kilde)| lige indskud Andet
C1 [|Hvilket fordelingstal benyt-
tes ved opgerelse af andels- [l ] [w] ]
vardien?
C2 |Hvilket fordelingstal benyt-
tes ved opgorelse af bolig- ] 1 fwl il
afgiften?
C3  |Hvis andet, beskrives for- |lIkke relevant
delingsneglen her
Ar
D1 |Foreningens stiftelsesar 2005
D2 |Ejendommens opforelsesar 1796
Szt kryds Ja Nej
E1 |Hefter andelshaverne for mere, end deres indskud? ] v
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Noter

16 Nagleoplysninger (fortsat)
IEZ |Ikke relevant.

08-11-2024 11:18:40

Anskaffelses-| Valuar- Offentlig
Szt kryds prisen vurdering vurdering
F1  JAnvendt vurderingsprincip ved beregning af = — -
andelsvardien Ty —
Ejendoms-
veerdi (F2)
divideret
med m2
Anvendt | ultimo dreti
vaerdi pr. alt (B6)
Forklaring pd udregning 31-12-2018 | kr. pr. m2
F2 |Ejendommens vardi ved det anvendte vurderingsprincip 15.844.000 40.010
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16 Nagleoplysninger (fortsat)

08-11-2024 11:18:40

Andre
reserver (F3)
divideret
med m2
Anvendt | ultimo areti
veaerdi pr. alt (B6)
Forklaring pi udregning 31-12-2018 | Kkr. pr. m2
F3  |Generalforsamlingsbestemte reserver 668.578 1.688

Forklaring pa udregning

Andre reserver (F3) divide-
ret med ejendomsveerdi
(F2) ganget med 100

F4

Reserver i procent af ejendomsveerdi

Seet kryds Ja Nej
Gl |Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal tilbage- = 7
betales ved foreningens oplesning? - =
G2 |Er foreningens ejendom pélagt tilskudsbestemmelser, jf. lov
om frigerelse for visse tilskudsbestemmelser m.v. (lovbe- ] [«
kendtgerelse nr. 978 af 19. oktober 2009)?
G3  [Erder tinglyst en tilbagekebsklausul (hjemfaldspligt) pa for- ] i

eningens ejendom?
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16 Nogleoplysninger (fortsat)

08-11-2024 11:18:40

Forklaring pa
udregning

Ultimoménedens indtaegt (uden fradrag af
tomgang, tab m.v.) ganget med 12 og
divideret med andelsboligernes areal pa
balancedagen (B1+B2)

kr. pr. m2

Hi

Andelsboliger

83.894]

12]

396 2.542

Forklaring pi udregning

Arets resultat divideret med
andelsboligernes areal pa balancedagen

(B1+B2)

2016
Kr. pr. m2

2017
Kr. pr. m2

2018
Kr. pr. m2

Arets overskud (for afdrag), gns. pr. andels-
m2 de sidste tre ar

1.244

2.051 1.319

Kr. pr. m2

Forklaring pa udregning

K1

Andelsverdi

17.118

Andelsvardi pa balancedagen
(note 17) divideret med an-
delsboligernes areal pa balan-
cedagen (B1+B2)

K2

Geld - omsatningsaktiver

21.204

(Geldsforpligtelser jf. balan-
cen minus omsztningsaktiver
jf. balancen) divideret med an-
delsboligernes areal pa balan-
cedagen (B1+B2)

K3

Teknisk andelsvardi

K1 plus K2
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16 Nagleoplysninger (fortsat)
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Forklaring pa udregning

Vedligehold (hhv. lebende og
genopretning og renovering) jf.
resultatopgerelsen divideret med den
samlede areal ultimo aret (B6)

2016 2017 2018
Kr.pr.m2 | Kr. pr. m2 Kr. pr. m2
M1 |Vedligeholdelse, labende 43 16 209
M2 [Vedligeholdelse, genopretning og renove- 0 0 0
ring
M3 |Vedligeholdelse i alt 43 16 209
(Regnskabsmassig vaerdi af ejendommen
(jf. balancen) - geeldsforpligtelser i alt (jf.
balancen) divideret med den
regnskabsmassige vaerdi af ejendommen
(if. balancen) ganget med 100
Forklaring pi udregning %
p Friveerdi (geldsforpligtelser sammenholdt 12
med ejendommens regnskabsmassige var-
di)
Arets afdrag divideret med
andelsboligernes areal pa balancedagen
Forklaring pa udregning (B1+B2)
2016 2017 2018
Kr.pr.m2 | Kr.pr.m2 | Kr.pr.m2
R |Arets afdrag pr. andels-m2 de sidste tre ar 1.203 1.248 1.303
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Beregning af andelsvardi

Bestyrelsen foreslar folgende veaerdiansattelse i henhold til

andelsboligforeningslovens § 5, stk. 2, litra a, (kostpris), samt vedtzgternes § 15

kr.
Foreningens egenkapital for andre reserver 1.134.615
Korrektioner i henhold til
andelsholigforeningsloven:
Tilbagefort regnskabsmaessig veerdi af ejendom -10.200.000
Kostpris af ejendom 15.844.000 5.644.000
6.778.615
Ejendommene er indregnet til kostpris.
Andelsvzerdi pr. m2
Beregnet andelskrone 6.778.613
Antal m2 / Veerdi pr. m2 396 17.117,71
Andelsveerdi pr. indskudt andelskrone
Beregnet andelskrone 6.778.615
Indskudt andelskrone / Verdi pr, indskudt
andelskrone 4.842.000 1,40
Senest vedtagne andelsvaerdi til sammenligning
(Vedtaget pa generalforsamlingen den 6. marts
2018) 1,29
Fordelingen af andelsvzerdien pi typer af andele:
Indskud pr. Andelsvardi
andelstype Indskud i alt  inkl. indskud
Navn Antal andele (kr.) (kr.) (kr.)
Lejlighed 1, st. tv. (erhvery) 1 403.000 403.000 564.185
Lejlighed 2, st. th. (erhverv) 1 403.000 403.000 564.185
Lejlighed 3, 1. sal tv. 1 511.000 511.000 715.380
Lejlighed 4, 1. sal th. 1 511.000 511.000 715.380
Lejlighed 5, 2. sal tv. 1 519.000 519.000 726.580
Lejlighed 6, 2. sal th. 1 519.000 519.000 726.580
Lejlighed 7, 3. sal tv. ] 527.000 527.000 737.780
Lejlighed 8, 3. sal th. 1 527.000 527.000 737.780
Lejlighed 9, 4. sal (92 m2) 1 922.000 922.000 1.290.765
9 4.842.000 6.778.615
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Andelsboligforeningen Skt. Peders Streede 23

Referat fra ordinaer generalforsamling
Afholdt onsdag d. 18. december 2019

Onsdag d. 18. december 2019 kl. 19.30 blev der afholdt generalforsamling i Andelsboligforeningen Sankt Peders
Straede 23. Generalforsamlingen blev afholdt pa Sankt Peders Streede 23, 1453 Kgbenhavn K.

Der var 8 andelshavere ud af 9 mulige repraesenteret pa generalforsamlingen med et fordelingstal 304/342.
Generalforsamlingen blev gennemfgrt med falgende dagsorden:

Valg af dirigent og referent

Bestyrelsens beretning

Foreleeggelse af arsregnskab og eventuel revisionsberetning samt godkendelse af arsregnskabet
Foreleeggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om eventuel aendring af
boligafgiften

Forslag

Valg

7. Eventuelt

PR

oo

Ad. 1 — Valg af dirigent og referent
Alexander Hvenegaard bgd velkommen og foreslog sig selv som dirigent og referent. Ingen havde noget imod dette.

Dirigenten konstaterede herefter, at generalforsamlingen var lovlig og beslutningsdygtig.

Ad. 2 - Formandens beretning
Bestyrelsesformanden fremlagde beretningen som nedenfor:

Endnu et &r med fokus pa omkostninger. 2018 var et ar, hvor mange kilder til hgje faste omkostninger blev reduceret
i bade antal og stgrrelse. Eksempler pa besparelser har veeret

- YouSee abonnement opsagt i 2017 havde fuldt gennemslag i 2018

- Opsigelse af Salling Ejendomsadministration. Denne post har fuldt gennemslag i 2019

- Renggring i opgangen er udskiftet til et selskab, der udfarer den ngjagtigt samme service

| sommeren 2018 blev facaden renoveret og malet op. Foreningen har ikke haft stgrre udgifter i nogle ar og dermed
var facaden ogsa begyndt at skalle af og fremstod slidt. Renoveringen blev foretaget med stor succes til en lav pris.

2019 er mere af det samme. Fokus for bestyrelsen er at fortsaette de lave omkostninger og forbedre ejendommens
tilstand, hvor det giver mening.

Herunder er skeermbilleder af den praesentation, der blev uddelt under formandens beretning:
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2. New Housing Regulation

The new housing regulation removes the passibility ot higher rents based an modernizations of a rental property. Because of this remaval, it is expected that the

prive uf rental properties will fall,

The reason why Andelshaliger is affected is hecauze the pricing is caleulated as if the Andelsforaning were a rental property as the Andelshavere are nat the full

owners, Therefare, it the price of rental praperties fall = so will the price of Andelsbaliger

To counter the collateral damage price reductions in Rental Properties will have, the government wants o lieee the value of Andelsloreninger,

Mathing is final yet and the regulation is currently heing processed in the parliament

Tha value of Sankt Peders Strarde 23 is 10,2 mil. ke This valuation is from 2017,
*  We have na certainty that the value would be higher today — especially in the light of the regulation uncertainties.

= Maxt time the valuation will be impartant for us will be in 2022

= Rothour leans will gel inlerest rale renewed in 2027 A1 hal Hime, The Loan-lo-Value (I TV) of the building will be around 70%

= Inrough estimates a 20-year refinancing will reduce the yearly payments zround 300,000 kr. in total

= The limit is typically 0% 1TV far refinancing

3. Energy Label

08-11

Every 10th year buildings must get assessed of its energy usage. In January 2019 we had the building checked,
We pot Grade D which is acceptable under the current conditions of the building

New buildings in Copenhapen has 1o have as minimum the Grads A2015

In the report there were a number ol adjustiments and suggestions of improvemeants, some were
*  lsolation around windows could be further enhanced
*  Windows could be changad for newer and mare isolating windows

*  Doors towards street and courtyard could be changed for more isolating doors
The goal for the building should be to have the highest energy grade as possible

= The higher the energy prade, the lower the running costs for energy will be

*  The higher the energy grade, the higher the valuation will be for the building in the future

4. 2019 Review and Dates

*  This year we have continued to pay down our debts

*  More fixed costs has been removed

* 2020 will be the year of structural focus for AB Sankt Peders Strazde 23
= Automation of monthly invoices

*  Project plan and energy plan

-2024 11:18:40
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Ad. 3 — Forelaeggelse af arsregnskab og eventuel revisionsberetning samt godkendelse af arsregnskabet

Dirigenten gennemgik det udsendte arsregnskab for 2018 og konstaterede at revisionen ikke havde givet anledning
til forbehold, fordi arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens gkonomi for aret.

Arets resultat var 522.386 kr. ekskl. Medregning af afdrag p& 1&n samt 6.507 kr. inkl. Medregning af betalte afdrag pa
realkreditlanene.

Arets indtaegter var 935.958 kr., hvilket var i henhold til budgettet.

De samlede udgifter var i alt 23.961 kr. lavere end budgettet, hvilket var primaert pga. stram omkostningsstyring.
Egenkapitalen var positiv med i alt 1.803.193 kr., hvilket var en forbedring pa 522.387 kr.

Resultatet betad, at andelskronen steg fra 1,29 til 1,40 pr. indskudt andelskrone.

Arsregnskabet samt andelsveerdi blev enstemmigt godkendt og det blev séledes vedtaget, at andelsvaerdien
fordeles ud fra en samlet andelsvaerdi pa 6.778.615 kr.

Regnskabet blev godkendt.

Ad. 4 - Forelaeggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om eventuel eendring af
boligafgiften

Budgettet for 2019 blev gennemgaet af dirigenten. Der var ikke indstillet til stigning i boligafgiften, som stadigvaek vil
veere 935.000 kr.

Udgifter budgetteres til 302.525 kr. og giver et samlet resultat for aret pa 515.878 kr. far betaling af afdrag pa
realkreditlanene. Afdrag budgetteres til 515.878 kr., hvorfor det reelle resultat efter finansielle omkostninger
forventes at blive O kr.

Budgettet blev herefter vedtaget

Ad. 5 - Forslag

Ingen modtaget forslag.

Ad. 6 — Valg til bestyrelse

Alle bestyrelsesmedlemmer var pa valg. Alexander Hvenegaard modtog genvalg. Christian Harding, Tracey Colley
og Per Hvenegaard blev valgt. Efterfglgende blev Alexander Hvenegaard konstitueret formand.

Bestyrelsen ser herefter sdledes ud: Pa valg:

Bestyrelsesformand: Alexander Hvenegaard Pa valg i 2020
Bestyrelsesmedlem: Christian Harding Pa valg i 2020
Bestyrelsesmedlem: Tracey Colley Pa valg i 2020
Bestyrelsesmedlem: Per Hvenegaard Pa valg i 2020

Ad. 7 — Eventuelt

Intet fremlagt under punktet "eventuelt”

Generalforsamlingen blev herefter haevet.

3
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NOGLEOPLYSNINGSSKEMA
FOR ANDELSBOLIGFORENINGEN

Andelsboligforeningen Sankt Peders Straede 23

Skemaet skal bruges af mulige kabere i deres overvejelser om kgb af andelsbolig. Derfor er det vigtigt, at skemaet udleveres
sa tidligt som muligt i processen.

Oplysningerne i skemaet er udfyldt pr. 28-02-2015

Der kan veere vigtige nye oplysninger, som ikke fremgar af skemaet
Oplysningerne i skemaet er udfyldt pr. den dato, der er naevnt ovenfor. Du skal vaere opmaerksom p3, at der siden denne
dato kan veere sket aendringer i oplysningerne i skemaet.

Du skal endvidere veere opmaerksom pa, at skemaet kan anvendes ved flere salg i samme regnskabsar. Sker det skal
foreningens bestyrelse oplyse alle vaesentlige eendringer i de nggleoplysninger, der fremgdr af dette skema (f.eks.
vaesentlige aendringer i finansieringen eller ejendomsvurderingen), som bestyrelsen er bekendt med, nar skemaet
anvendes pd ny. Denne oplysning skal gives i en seerskilt erklaering sammen med skemaet. Spgrg bestyrelsen, hvis du er
i tvivl, om du har faet oplysningerne.

Sog professionel radgivning

Du kan bruge skemaet til at fa et overordnet billede af foreningen — dens gkonomi, vedligeholdelse, 1an, mv. Det er alle
faktorer, der er vigtige for det samlede indtryk af foreningen. Herudover kan du bruge skemaet til at vurdere, om din
egen personlige gkonomi passer til foreningens gkonomi — dvs. om du har rad til at bo i andelen nu og i de kommende ar.

Din egen boligafgift og andelsvaerdi

Hvis foreningens udgifter og formue fordeles efter m?, er det relativt let at beregne den grundlaeggende boligafgift (uden
forbedringer mv.) og andelsvaerdien for de forskellige andele i foreningen — ogsa for den andel du pataenker at kgbe.
Skemaets forklaringer viser sammenhaengen.

Laes foreningens kommentarer til sidst i skemaet
Et nggletalsskema belyser ikke alt. Laes derfor foreningens eventuelle kommentarer til sidst i skemaet.
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1. GRUNDLAGGENDE OPLYSNINGER OM ANDELSBOLIGFORENINGEN

Oplysningerne i afsnit 1-3 samt P og R i afsnit 4 er udfyldt pr.
Laneoplysninger i afsnit 4 (undtagen P og R) er opgjort pr.
Seneste regnskabsperiode

28-02-2015

31-12-2014

01-01-2013

| - |31-12-2013

Al
A2
A3

B1
B2
B3
B4

B5

B6

C1

C2

C3

D1
D2

El

E2

Navn
Adresse
CVR-nr.

Andelsboligforeningen Sankt Peders Straede 23

Sankt Peders Straede 23, 1453 Kgbenhavn K

30287991

Antal BBR Areal, m?
Andelsboliger 7 320
Erhvervsandele 2 76 | skemaet.
Boliglejemal
Erhvervslejemal
Pvrige lejemal (keeldre, andel, osv.
garager mv.)
I alt 9 396

Det samlede areal af alle
andelshavernes boliger benyttes til
beregning af en lang raekke nggletal i

Nggletallene viser, hvad andelshaverne i
gennemsnit betaler i boligafgift pr. m?

Foreninger der fordeler udgifter og
formue efter m2 kan bruge alle
skemaets oplysninger til videre
beregning af udgifter mv. pr. andel, jf.

ogsa forklaringerne til de enkelte felter.

. Boligernes Det
Boligernes . .
areal (BBR) areal oprindelige Andet
(anden kilde) Indskud
Hvilket fordelingstal b d Ise af
vilket for 'e ingstal benyttes ved opggrelse a o o ® o
andelsveerdien?
Hvilket fordelingstal b d Ise af
vn_ e .or elingstal benyttes ved opggrelse a o o ® o
boligafgiften?

Fordelingstallet bruges til at fordele foreningens formue (andelsvardien) og udgifter (boligafgiften) mellem
andelshaverne. Fordelingstallet for en andelsbolig til salg kan ses af oplysningsskemaet for den enkelte andelsbolig

(se 214 og 215).

Foreningens stiftelsesar 2005
Ejendommens opfgrelsesar 1796

Ja Nej
Haefter andelshaverne for mere end deres indskud? | ©) | ®

Hvis foreningen skulle fa meget alvorlige gkonomiske problemer og f.eks. ga konkurs, kan du tabe kgbsprisen og i
nogle tilfelde mere end det. Hvis du haefter for mere end kgbsprisen, er det vigtigt at kende omfanget af denne

yderligere haeftelse.
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F1

F2
F3

F4

G1

G2

G3

Anskaffelses- Valuar- Offentlig

prisen vurdering vurdering
Anvendt vurderingsprincip til beregning af andelsvardien | ® | O | O
Kr. Gns. kr. pr. m?
Ejendommens veerdi ved det anvendte vurderingsprincip 15.844.000 40.010
Generalforsamlingsbestemte reserver 0 0
%
Reserver i procent af ejendomsveerdi | 0

Andelsboligforeningen kan anvende tre forskellige vurderingsprincipper nar den skal opggre ejendommens veerdi:

1. Veerdien kan szettes lig den oprindelige kgbspris for hele ejendommen,
2. en valuarvurdering eller
3. den seneste offentlige ejendomsvaerdi

Ejendommens vardi, indgar i beregningen af andelsvardien. (For at komme frem til andelsveerdien (se K1) skal
man blandt andet fratraekke geeldsposterne).

Nar foreningen skal beregne andelsvaerdien vaelger den i nogle tilfeelde at afsaette “reserver” til at imgdega tab, mv.
Det kaldes for Generalforsamlingsbestemte reserver. Disse reserver er ikke direkte penge (likvider), men kan for
eksempel vaere en belaningsmulig.

Foreningen kan bruge reserverne som en "buffer”, hvis f.eks. veerdien af eiendommen skulle falde, eller hvis der er
behov for ekstraordinzer vedligeholdelse, som skal finansiers med lan. Dermed vil f.eks. fald i vaerdien af
ejendommen eller ekstraordinzere udgifter til vedligeholdelse ikke ngdvendigvis pavirke andelshavernes
andelsvaerdi (andelskronen).

Jo stgrre "buffer" i procent, jo mere stabil vil andelskronen kunne vzere.

Ja Nej
Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal tilbagebetales ved
foreningens oplgsning? O ®
Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om friggrelse for
visse tilskudsbestemmelser m.v. (lovbekendtggrelse nr. 978 af 19. oktober O ®
2009)?
Er der tinglyst en tilbagekgbsklausul (hjemfaldspligt) pa foreningens ejendom? O ®

Et “ja” i gverste raekke betyder, at andelsboligforeningen har modtaget offentligt tilskud. Hvis foreningen
nedlaegges kan disse offentlige tilskud kraeves betalt tilbage.

Et ”ja” i midterste raekke betyder, at foreningen har modtaget offentligt tilskud til opfgrelsen af egendommen efter
en af de love fra arene 1918 - 1921, som gav mulighed for at yde sadanne tilskud. Der blev knyttet en raekke
forpligtelser (tilskudsbestemmelser) til tilskuddet, bl.a. til anvendelse af overskud ved overdragelsen af de enkelte
andele. Disse serlige forpligtelser er fastsat enten i foreningens vedtaegter eller i en deklaration, og
vedtaegterne/deklarationen er tinglyst pa ejendommen. Foreningen kan kgbe sig fri for disse forpligtelser ved at
betale et bestemt friggrelsesbelgb efter lov om friggrelse for visse tilskudsbestemmelser m.v. Friggrelsesbelgbet
skal som hovedregel betales til kommunen. Foreningen bliver fgrst omfattet af lov om andelsboligforeninger og
andre boligfaellesskaber i sin helhed efter et frikgb.

Et “ja” i nederste raekke betyder, at der er tale om en ejendom, som er bygget pa en grund kgbt af kommunen.
Kommunen har betinget sig ret til at tilbagekgbe ejendommen pa et bestemt tidspunkt, og denne ret er fastlagt i en
tilbagekgbsklausul. Kommunens tilbagekgbspris svarer typisk til den oprindelige salgssum, dog evt. med tilleg af
bygningserstatning. Det vil ofte veere muligt for foreningen at fa ophavet tilbagekgbsklausulen eller fa udskudt
tilbagekgbstidspunktet mod betaling til kommunen. Tilbagekgbsklausuler kaldes ogsa for hjemfaldspligt

Hvis ejendommen er palagt tilskudsbestemmelser og/eller tilbagekpbsklausul, er det en god idé at sgge radgivning,
sa du bliver helt klar over, hvilken betydning det har for foreningen og dig som andelshaver.
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2. ANDELSBOLIGFORENINGENS DRIFT, HERUNDER UDLEJNINGSVIRKSOMHED

H1
H2
H3

K1
K2
K3

Gns. kr. pr.
andels-m? pr. ar
Boligafgift 121
Erhvervslejeindtaegter 0
Boliglejeindteegter 0

Dette er andelshavernes gennemsnitlige arlige betaling pr. m? areal til foreningens feelles udgifter.
En andel pd 100 m? betaler i gennemsnit 100*121 kr. om aret i boligafgift.

Nogle andelsboligforeninger udlejer lokaler til private eller til erhverv. Det kan veaere boliger, butikker eller garager,
mv. Iszer udlejning til erhverv kan vaere en fordelagtig, men ogsa usikker, indtaegt.

Hvis foreningens indtaegter fra udlejning forsvinder, skal belgbet betales af andelshaverne. Jo mindre belgbet er, jo
mindre udggr udlejningen en risiko for foreningens — og dermed for andelshavernes — gkonomi.

En andel pd 100 m? modtager i gennemsnit 100*(0+0) kr. om &ret i lejeindtaegt. Hvis indtaegten fra f.eks.
erhvervslejen forsvinder i en kortere eller lzengere periode vil andelens boligafgift alt andet lige skulle stige med
100*0 kr. i denne periode. Nogle foreninger sikrer sig mod udsving i boligafgiften som fglge af midlertidigt lejetab,
ved at have en hgjere opsparing.

Ja Nej
Er der erhvervslejemal, der er opsagt eller star tomme (hvor der ikke er indgaet ny
O @®
kontrakt)?
Lejemal, der ikke kan udlejes, giver feerre lejeindtaegter for foreningen, jf. ovenfor.
2011 2012 2013
Arets overskud (for afdrag), gns. kr. pr. andels-m? (sidste 3 &r) | -8.138 | 17.148 | 4991

Et overskud er en opsparing, som kan bruges, hvis foreningen f.eks. far uforudsete udgifter. Hvis tallet er positivt
spares der op (en del af opsparingen kan veaere brugt til afdrag pa geelden), og hvis tallet er negativt, har foreningen
haft underskud. Der vises tal for de sidste 3 ar. Underskud enkelte ar er almindeligt og kan vaere begrundet i f.eks.
ekstraordineer vedligeholdelse (se M2).

En andel pa 100 m? opsparede i 2013 100*4.991 kr. af andelens boligafgift.

Gns. kr. pr.

andels-m?
Andelsveerdi 13.471
Gald = omsaetningsaktiver 26.180
Teknisk andelsveerdi 39.651

Andelsvaerdien er den gennemsnitlige veerdi pr. m? andel. Belgbet svarer i princippet til den friveerdi i foreningen,
som du kgber dig ind i.

Geelden er den geeld i foreningen, du som andelshaver skal vaere med til at afdrage og betale renter af.

Omseaetningsaktiverne vil typisk besta af summen af belgb foreningen har staende i banken, vaerdpapirer og belgb,
som foreningen har til gode hos f.eks. lejere, andelshavere, SKAT, m.fl.

Den tekniske pris angiver den pris kgbere af andele skal betale, hvis man tager hgjde for, at bade frivaerdi og geeld
skal betales af andelshaveren. Nar prisen beregnes pa denne made far man en pris, der kan sammenlignes med
andre andelsboliger (der f.eks. kan have stgrre eller mindre gzeld). Man skal dog vaere opmaerksom p3, at prisen vil
afspejle, at man i nogle foreninger ikke bare kgber en bolig til sig selv, men ogsa kgber f.eks.
erhvervslokaler/boliger/garageanlag eller andet, der f.eks. udlejes til andre. Den hgjere pris vil i sa fald modsvares
af hgjere lejeindtaegter, jf. H2 og H3.
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3. BYGGETEKNIK OG VEDLIGEHOLDELSE

L1
L2
L3
L4
L5

M1
M2
M3

Ja Nej

Er der udarbejdet en plan for vedligeholdelse/renovering? O @®
Er der udarbejdet en rapport, der beskriver ejendommens tilstand? O @®
Er der pa generalforsamling besluttet stgrre vedligeholdelsesarbejder? O @
| hvis ja, er der en plan for det, herunder for finansieringen? O O

Er der henlagt midler til vedligeholdelsesarbejder? O @®

Mange andelsboligforeninger udarbejder Igbende en detaljeret plan for ejendommens vedligeholdelse og
renovering.

En teknisk rapport, der beskriver ejendommens stand, belyser hvilke vedligeholdelsesmaessige og byggetekniske
risici, der kan vaere forbundet med at kgbe sig ind i andelsforeningen.

Hvis foreningen har faet udarbejdet et eller flere af disse dokumenter, skal de udleveres til kgber. Hvis foreningen
veelger at udlevere materialet i papirform kan den ngjes med at udlevere konklusionerne, safremt disse er
daekkende for rapportens indhold.

Hvis foreningens medlemmer har besluttet, at boligafgiften til naeste ar skal stige for eksempel pga. fremtidige
vedligeholdelsesarbejder, vil det afspejle sig i oplysningsskemaet for den enkelte andelsbolig (se Z12).

2011 2012 2013
Vedligeholdelse, Igbende (gns. kr. pr. m?) 66 93 90
Vedligeholdelse, genopretning og renovering (gns. kr. pr. m?) 0 0 0
Vedligehold, i alt (kr. pr. m3) 66 93 90

En andelsboligforenings omkostninger til vedligeholdelse bestar dels af Igbende vedligehold og dels af stgrre
planlagte vedligeholdelses- og renoveringsarbejder.

Afhaengig af ejendommens stand og de planlagte og besluttede arbejder skal der afsaettes flere eller feerre penge til
vedligehold.

Der kan vzaere stor forskel pa udgifterne til vedligeholdelse mellem arene. Ekstraordinzere vedligeholdelsesarbejder
kan forklare enkeltstaende underskud pa driften (se under punkt J i tabellen).

Sammenlign evt. med andre foreninger.
Bemezerk at belgbene er opgjort for alle foreningens kvadratmeter (og ikke kun andels-m?). Det betyder, at du kan

bruge dette tal til at vurdere, hvor meget foreningen seetter af til vedligeholdelse pd hele ejiendommen, men ikke til
at se, hvor stor en andel af din boligafgift, der gar til vedligeholdelse af ejendommen.

Ejendommens energimarke, A (hgjest), B, C, D, E, F eller G (lavest) | D

Ejendommens energimaessige stand har betydning for dine varmeudgifter. Alt andet lige vil en hgjere energimaessig
stand betyde lavere varmeudgifter for den enkelte andelshaver.

08-11-2024 11:18:40 Side 5 af 10 248/301



4.FINANSIELLE FORHOLD

Restgzeld | Afdrages | Pabegyn- | Rentetil- | Naeste | Restlg- | Risiko-

(] Lan og finansielle aftaler (Veerdi ved pt. pa delse af | pasning | rentetil- | betid, | klassifi-
indfrielse) geelden afdrag | periode | pasning ar cering
Realkreditlan, rentetllpasnlngslar.\ 8298.607 Nej Jan 16 3 Jan 16 21,00
uden renteloft og med fast Igbetid
Realkreditlan, rentetllpasnlngslar? 2269.364 Ia 5 Jan 17 21,00
uden renteloft og med fast Igbetid
Kassekredit 0
| alt 10.567.971

Tabellen giver en oversigt over foreningens |an og finansielle aftaler. For hvert lan vises Idnetype (er der variabel
eller fast rente osv.), restgaelden (hvad koster det at indfri [anet/aftalen), om der afdrages pd gaelden, restlgbetid i
ar samt en risikoklassificering af lane- og aftaletypen.

Finanstilsynet har siden 1. juli 2013 risikomaerket de forskellige typer af lan
e Et "grgnt 1an” er et |an, hvor geelden afdrages i hele lanets Igbetid og har enten en fast rente eller en variabel
rente med renteloft.

°

Et "gult Ian" er et 1an, hvor renten er variabel og/eller hvor lanet er afdragsfrit i hele eller dele af lanets Ipbetid.
e Et "rgdt 1an" fx et 1an, der er kombineret med et finansielt instrument sasom en renteswap. Denne type
konstruktioner kan vaere vanskelige at gennemskue konsekvenserne af (fx kan der veere risiko for en betydelig
stigning i foreningens restgaeld). Et rgdt 1an kan ogsa vaere |an optaget i fremmed valuta (dvs. anden valuta end

danske kroner eller euro).
e Lan uden farve er optaget fgr risikomaerkningens indfgrsel 1. juli 2013 og er derfor ikke maerket
Et afdragsfrit 1an vil bevare risikomarkeringen gul i hele lanets Igbetid — ogsa efter at afdragene pabegyndes.

Baggrunden for dette er, at afdragene pa “afdragsfrie |an” betales over f.eks. 20 ar i stedet for 30 og dermed er
hgjere.

%

P Friveerdi (geeldsforpligtelser ssmmenholdt med ejendommens regnskabsmaessige vaerdi) | 33
Angiver hvor stor en andel af foreningens ejendomsvaerdi, der er frivaerdi (det vil sige ubelant). En stor friveerdi vil
normalt betyde, at foreningen har en god gkonomisk styrke til at imgdega tab. En frivaerdi pa 0 angiver at gelden
svarer til veerdien af foreningens ejendom, og en negativ veerdi betyder, at foreningens gaeld overstiger vaerdien af
foreningens ejendom.

Jo mindre friveerdi (og jo stgrre geeld) der er i foreningens ejendom, des vigtigere er det at saette sig ind i figur 1 til
3 nedenfor. Hvis der er stor geeld i eiendommen kan fremtidige afdrag og rentebetalinger betyde meget for din
boligafgift, mens en hgj friveerdi betyder, at afdrag og rentebetalinger vil vaegte mindre i boligafgiften.
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4.1 Afdrag

%

Q Andel af foreningens geeld der pt. afdrages pa: | 21
Et afdragsfrit |an er et 1an, hvor der i en del af I3nets Igbetid (f.eks.10 ar) ikke betales afdrag. Til gengzeld er
afdraget i lanets resterende Igbetid (f.eks. 20 ar) hgjere end et tilsvarende Ian med afdrag over hele perioden (30
ar).

Hvis procenten er 100, afdrages pa alle foreningens lan. Hvis procenten er O, er alle foreningens lan afdragsfrie, og
lanene er stadig sa nye, at afdragsperioden ikke er pabegyndt. Procenter derimellem angiver, at der delvist
afdrages pa geelden.

Procenter lavere end 100 betyder, at der i de kommende ar vil ske stigninger i afdragsbetalingen, med mindre
foreningen omlaegger sine Idn og udskyder afdragene.

2011 2012 2013

R Arets afdrag pr. andels-m? (sidste 3 ar) | 151 | 199 | 203
Afdrag pa geelden er en opsparing, som forgger andelenes vardi tilsvarende. | nogle tilfaelde afdrager foreningen
ekstraordinaert pa deres realkreditgaeld. Det vil i sa fald fremga af nggletallet. Tallene angiver, hvor meget der pt.
afdrages. Fremtidige andringer i afdragene fremgar af figur 1.

En andel pd 100 m? brugte i 2013 100*203 kr. af andelens boligafgift til afdrag pa gaelden (opsparing, der ggr
andelen mere vaerd).

S Figur 1. Ydelsesprofil
Figuren viser, hvor meget der skal betales i renter,
afdrag og bidrag pr. m? andel de kommende 10 &r (med
det renteniveau og de lan foreningen havde ved

arsskiftet). Disse oplysninger vil blive visti skemaet fra og med primo 2015

Hvis kurven "hopper” kan det f.eks. skyldes, at

- betalingen af afdrag pa et af foreningens (afdragsfrie)
Ian pabegyndes (kurven springer op), eller

- at et af foreningens lan er tilbagebetalt (kurven
springer ned).

Hvis fordelingen af foreningens udgifter sker efter m?2
andel, kan du se den umiddelbare betydning for din
boligafgift pr. ar ved at gange med din boligs m2. Du kan
under alle omstzaendigheder beregne den
gennemsnitlige betydning for den arlige boligafgift i
foreningen. "Hopper” kurven f.eks. 100 kr. op, vil det
umiddelbart betyde, at den gennemsnitlige arlige
boligafgift for en andelsbolig pa 100 m? stiger med
10.000 kr. —svarende til 833 kr. om maneden.

Hvis foreningen har mulighed for det, kan den
eventuelt omlaegge sine lan, sadan at eksempelvis
afdragsbetalingen udskydes til senere.
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4.2 Renteusikkerhed

T Figur 2. Ydelsesprofil ved renteandringer

Figuren viser betydningen for betalingen pa lanene pr.
m? andel, hvis renten stiger med 1 pct.point eller falder
med 1 pct.point.

Betydningen af en rentestigning kan aflaeses af den
r@de kurve.

Betydningen af et rentefald kan aflaeses af den grgnne
kurve.

Ved at gange op med din boligs m? kan du se den
gennemsnitlige betydning for den arlige boligafgift i
foreningen. Stiger ydelsen f.eks. med 100 kr. pr. m?
andel, ved et rentefald pa 1 pct.point, vil det
umiddelbart betyde, at den gennemsnitlige arlige
boligafgift for en andelsbolig p4 100 m? stiger med
10.000 kr. —svarende til 833 kr. om maneden.

(Hvis fordelingen af foreningens udgifter sker efter m?
andel, kan du se den umiddelbare betydning for din
boligafgift pr. ar ved at gange med din boligs m?).

Nogle foreninger har en opsparing, der kan bruges pa
at betale de stigende udgifter som fglge af
rentestigninger. | det tilfeelde vil boligafgiften ikke
ngdvendigvis stige ved stigende renter.

Disse oplysninger vil blive visti skemaet fra og med primo 2015
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4.3 Formueusikkerhed

U Figur 3. Udvikling i restgzeld
A) Udviklingen i foreningens nominelle restgaeld. B) Vaerdien af foreningens restgald ved indfrielse.
Disse oplysninger vil blive vist i skemaet fra og med primo 2015 Disse oplysninger vil blive vist i skemaet fra og med primo 2015

Figuren til venstre (figur a) viser udviklingen i foreningens nominelle geeld pr. m? andel de kommende 10 ar (med
det renteniveau og de lan foreningen havde ved arsskiftet). Geelden reduceres ar for ar, hvis der afdrages pa
geelden.

Figuren til hgjre (figur b) viser veerdien af foreningens gzeld nar renten andres. Renteaendringer pa geelden har
betydning for foreningens regnskab (geelden ved indfrielse) og kan have betydning for andelsvardien. Der er vist
tre eksempler:

- Den bla sgjle angiver foreningens geeld ved indfrielse, hvis renten er uzendret (0 kr./m?-andel).

- Den grgnne sgjle angiver foreningens geld ved indfrielse, hvis renten falder 1 pct.point (0 kr./m2-andel).

- Den rgde sgjle angiver foreningens geeld ved indfrielse, hvis renten stiger 1 pct.point (0 kr./m2-andel).

Ved at gange op med din boligs m? kan du se den gennemsnitlige betydning for vaerdien af andelshavernes geeld.

Hvis fordelingen af foreningens formue og geeld sker efter m? andel, kan du se den umiddelbare betydning for din
del af geelden ved at gange op med din boligs m2. Stiger geelden f.eks. med 1.000 kr. pr. m? andel, ved et rentefald
pa 1 pct.point, vil det umiddelbart betyde, at gaelden for en andelsbolig pa 100 m?2 i gennemsnit stiger med
100.000 kr.
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\" Bemaerkninger
Der forhandles med DLR-kredit vedr. foreningens realkreditlan pga. udlgb af afdragsfrihed jan-2016.

08-11-2024 11:18:40 Side 10 af 10 253/301



P —Z.
Ake: Skab &ﬁ S8/
{udfyldes {mmerkontnrct}

ADVOKATER

Maglegards Allé 16 - 2860 Seborg
T (01) 69 07 77

ti . . . ’ .

o Matr, nr.: ‘L.L'@ iﬁgrra K‘rﬂx‘ter Kaebers bOpB&l,

: 14p24

% Gade og hus nr.: Sct. Peders Steonde 23 Anmelder:

Z 3453 E. SV. E. HENCKEL & LIS KORNERUP
k-

DEELARACTILION

. Undertepneds ¢jer af ¢jendounen nmatr. nr. 1i4
limrre Hvarter Set. Poders Stewde £9, 145% Kabephovn XK.
Zorpligter mig til at bovave forbuset og at sikre, at en
lige s stor del af ¢jendommen som hiddil anvendes til
bhoboelse. Dot bewworkes hewved, st ojendommen bhemidy of
to butiklcer og 8 lejligheder, hvoraf to hidtil har veret
anvendt il erhverv, silades at dot dvejer sly om seks
atk. Lo-vmrelses lejligheder.

Herymrende deklaration begures tinglyst pk ejen-
. domusen. med respelt af de denne nu pihvilende pantervetitip~
heder, byrdey g servitutber, hvorem heavises til ejendonw
mena blad i bingbogon. Phialsbereitipet er Kebenbavisg tie
® platrat.

Kobenhavn, den /2F 1974,

&7&‘4& Ak,

Bestillings-
formular

m JYDSK PAPIRVARE A7S. VIBY 1. JYPA MR 210081
24 1195054645988 Sa09e 254/301
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NPT 1 Drannemy

den 9 9 BT, ;,“:f’:,.

REZBERE f‘l‘JL*»&S BYRET

- =
fenpariong ngﬂqhed balieiing,

rining: Der mangler '
e tx g anearks Lypotekbanh 1 hets ot sambildigt

sambykke fra i Kongeriget D
nerned uwnglyst paﬂbebreve

- e :rf/(ﬂ e /7”_\/
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Justitsministeriets genpartpapir. Til skeder

skadeslosbreve, kvitteringer til udslectelse og andre
pategninger m. m. (vedr, fast ejendom).

Eestillings-
formular

08—11924 J1:1.

== |
Mtr. nr., ejerlav, sogn: Stempel: kr. Akt: Skab/? n.S2/

(i Kebenhavn kvarter) 114 Nerre Kvarter {udiyldes pfflommerkontoret)
eller (i de senderjydske lands-

b
defe) bd. eg bl. i tingbogen, ('/;/& ‘? ?) E:E;:‘t Sm } bopa!:

art, nr., ejerlav, sogn.

Gade og hus nr.: Sct. Peders Strede 23 Anmelder:

1453 K.~

5V. E. HENCKEL & LIS KORNERUP
ADVOKATER

Maglegards Al 16 - 2860 Seborg
Tk Q1) 69 07 77

L9446

PAtegning pa deklaration, tinglyst den
28.oktober 1974:

"Nerverende deklaration respekterer
ovennhmvnte samtidig med deklarationen tinglyste pantebrev
stort kr., 112.976.- til Kongeriget Danmarks Hypotekbank,

Megistratens 4.afdeling den 19.december 1974

P.B'v.
E.DB.

sign. H., Frederiksen /

sign. J. Behrendt"

WDFERT | DAGBOGEN

den 3 1 DEC, 1974
KOBENHAYIND BYKES

Bonpartens rigtighed bekrasftas,

S:fé)mn & Kjeldskov A/S, Kebanhavn 256/301




|

Justitsministeriets genpartpapir. Til lajekontrakter
servitutdokumenter o, I, fartsetcelse of dokumenter, {ortegnelse oyer
pantsatte genstande o. |, {vedr. fast cjendom}).

Bestillings-
formular

08-11-2(¢

—
Mtr. nr., ejerlav, sogn: 114 Stempel: 02\(’" kre Akt: Skab an.c—gb/
(I Kebenhavn kvarter) Ngrre (Ud{rrde?/f emmerkencorat)
eller (I de sanderjydske lands-
defe) bd. og bl. i tingbogen,
art, nr., eferlav, sogn.

Gade og hus nr.: p elder: .
(Z{W =
;Zﬂﬁw

Hovadeirony, 232050

Helklaration,

Undertegnole gjere af ejondommen maty.nis 13 Novws kvevber,
danets Pedews Slxede 23, dew fra Zebenhovas Mompuwme hoy modbaget 1l
sapn om ot SAdsimd L en resteurering of novabe ojondom, crklores
howved for o og alle elfterfolgends ojove af ojendommon, ab bebyagole
oen pb dennc skel bevares 1 den gtond, hvowrd don ar hommot efboer

ropbevroringen; pilodos of dvr ikks uden megistrebons covlige onnbykie
wi forobages nogen bygnlagsondving, dod worve silg indvendig ollow

vivenily, hvorved bobygsolocns stil, karekier olley udscoude oftey
seglotrntone aken andyraes.

sgvlders fowpligicr vi on :;»,.g' alin eftorfolgende ejere il ab
holde bobyggelsen i en oftor mogievratons shon fovpvarlig vedlige-
noldoloeoatand,

Haglavwatben skol have wov 13 nfe som holst st lade ojondommon
besigtige mod honblil pd kombtrol med overholdslac af de i nowvmrende
doellarailon indeholdie Reoatenmeloty.

Paselevevion ofber denne deldovation, dovr vil vere ab tinglyas
foprud for sl poategld 1 ejendommen, Gtilkemmor slene Kobonhavas
magintbrats 4., afdeling, wien hvis sonbykke delkleradioncon ikke hon
oadres elloey aflyaos.

Bopwl og daves ¥ I—/% 5 4 Povtn s s s
/e 3 lﬁ//%ﬂ S

Undevelidfis /nn' Fove ik 2 s,

%/me{

c o REESeN

Jensen & Kjeldskov AfS, Kebenhavn B
24 11:18:40 257/301
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I henhold il besiermimelserne 1 § 36, sik. 1,
i lovo om Lommuneplaniwgning ai 26. juni 1275 med-
deles Lerved samtyilhe 1l tinglysning af nervierende
' o 3
dokiment. Santidig erklzres det, at tilvejebringelse o
2 2 )
en lokalplan tkke er piakreevet.

Kobenhavns magistrats 4. afdeling, den <&~ wpdine” TFTZ
P b :
e. b.

Ole Safft
INDFGRT | DAGBOGEN
den 7 SEP, 1977
(ARENHANG BYREY

YR
i ;‘:5, F A

Adnmorkning: Dey mangler samiykke fra fslgende pan‘tﬁavere

1 ejondommen:

1) Husejernes Kreditkesse,

2} Kongeriget Danmarks Hypotekbank,

§§ Birgitte Kebke,

L) Hane ¥Wrik Alberisen, iflg. et ejerpantebrev,

r

dette sambykke skal gives i form af tinglyst respektpée

tegning pd de respektdve paniebreva.

.
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B -

Stempel kr. Akt: Skab nr

{Udfyldes al dommerkontoret)

" Arkithlki.iARMiTen Peter Bjarlev Sct, Pedersstrade 21 1453 Kbh, K.TLf.oll21326

2 AF Norpd - ) A
{Ejerlejlighedsnr} gt i)

‘ : . Anmelder:
Gade og husnr Anmelder:

SCT. PV eDeRSSTRADE 2.0 stempel: kr. 25,

S@REN PETER BJARLGOV

: ARKITEKT MAA
A S SCT. PEDERS STRADE 21
1453 K TIF. 01.121326

) N AR
Undertegneaé‘ejere af ejendommen, matr. nr., ll4, Nerre Kva@teiflO\J
psykoanalytiker Henning Tolstrup Christensen, Radager Alle 42 C,
26810 Redovre og forretningsindehaver Per Christensen, "Stormelleny
Stermellevej, 4600 Kege, tillader herved, at der mellem den dem
tilherende ejendom og naboejendom, Sct. Peders Strade 21, matr.

Justitsministeriets genpartpa

Bt L i AT P S Wty Wty NASY P Sent) S Wi . S Bl T B M ] o . Wt W B

»

nr. 113, Nerre Kvarter, etableres en brandder i muren mellem de
2 Ternevnte ejendomme, hvorom henvises til vedlagte kopi af

tegning.
", ,

Den pagezldende der skal tjene til opfyldelse af de af bfénd-
vesenet stillede krav averfor ejeren af matr. nTe 113, Nerre
Kvarter, hr, arkitekt Saren Bjarlev, Deren skal etableres
pd en sddan m&de, at den alene kan anvendes i tilfalde af brand,
idet det er hensigten, at deren alene skal tjene som flugtvej
Tor beboerne af ejendommen matr. nr. 113, Nerre Kvarter, i
brandtilfzlde.

Ejeren af matr, nr., 113, Nerre Kvarter, afholder samtlige udgifter
til derens etablering, herunder filsning og maling mod ejendommen
matr. nr., ll4, Nerre Kvarter, samt opl@gning af nve tagsten

OVEr muT. N I By -
. . Q.i@% o Vaaty wr ltg,MMlﬁcmrUr ey S.u'Ut'L ‘OL"LL?L{,SEQ.. Qo tﬂrzp—h%\;,k
am&UaHU&‘chAmr\Mbhdégkuhhm&ﬁhw1qr-Wud,kﬁnbgh*uLthﬁ‘ﬂg,MwWﬁ
Pataleberettiget I henhold til nerverende deklaration er den til
enhver tid verende ejer af matr. nr. 113, Nerre Kvarter.

Nerverende deklaration respekterer de p& de af narvarende servitut
omfattede ejendomme pr. dato lyste servitutter og heftelser.
Den 4’1? / ' 1883

QM el penl? /1L 1882
Henning Tolstrup }h’ristensen %L&H?/—?&fy 731;“’—2/’@

Den / 1982 'éﬁren Peter Bjdglaev

éper ()m;mfzvﬁva

Per Christensen

VEND!

" i, N 19, 1450 Kebenh: K
()f}fglh%\’mblewskl Nytorv 19 ebenhavn 259/301




. ¢

Til vitterlighed om ®gte underskrifter, dateringens rigtrghed
samt underskrivernes myndighed:

For s& vidt ang&r Serxen Bjarlev:

Navn: &{Qkk@fﬁé5d&mffvakﬂjﬁqq Navn: S/ CEPr e ;. v

Stilling: Ctsmg dbexiag o Stilling: P T '
Bopal: Sk, 7\ O@.\Q Qisvady, O\ BOPEL 1 BET T T EZDEG v%’?ﬁi,ﬁf
NS W © (A5 B SBH A _

jSlgnature. Pukg‘gégﬁﬁgjikeﬁham\_SlQ“QL”rE° - éﬁf%%f%%ﬁgﬁiéah_

For s& vidt angadr - - -+ - | . For s& vidt angdr

psykoanalytiker ' .- . forretningsindehaver:
Henning Tolstrup Christensen:  pPer Christensens: -
- — : - ’ . . —— I. .. -
Navns \MC_C.‘?})C:\a;sen . _Nal.m.. ‘unc_ a'w' é - en . .
Stilling: {’a“ﬁ;cﬁ Stilling:“Feia.n

|1 2. 2TH.

3opel s TENNESVE] Bopal: f@_‘;mgsp‘a& (2. =

s o B e ekl U A B e P

.Naun. \Swmm% /%’/é“"' ‘_.-Naun. V%ﬁ%m/mf 5’{ /Q&/f?&aﬁ

Stllllng. 77//\2”//" S Stllllng. /—@5@;@_ |
Bop®l : /ﬁwf/%%w &S Bopal: zéz@gf /@@}’Mﬂ f//f

. Signature: 34%E%gg_d%24%£z2%éf.':.Slgnature-'; 4%9%3¥Zé_ééf;g/f £2£¢1

Slgnature*(:;;;ycstéga&wmﬁﬂr' : Slgnature&‘"—%42$b é;hmhﬁqhﬂh ’

"" L5 l_‘;""\";q .
f_,,: ,13{’ lef:._.uif.’; ¥ EJ “J, Sl EERS

'(f-r‘}b !‘7 ’ {% { /r*{}v ,1’-” nv ‘Jv 'r
et
2f e ’!,r' &f’?f‘&f LL} B UEN uwt'( .1 ‘_‘» R
?fauf"*ﬁ fpiﬁiifﬂﬁﬁ”‘?”ﬁamuq: /é

e / B g /{M)L/ %—‘ﬂ‘-‘f—fﬁ;’:é%ﬁb/
Z/eff '%/, ‘79(‘” /J;@cr. .

. /. ) ,\?;) _f:. .
“ A ;.,'..;'f;‘.,r;._ s Fn e st «, n,n ?;, TFE aj?%{,g; /;cs/)* "\

Ao e
. < e
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Justitsministeriets genpartpapir.

Stempel kr. AkL:mSkab nr.
{Udfyldes af demmerkontoret)

Matr-nf ;

(Ejerlejlighedsnr)

Gade og husnr. Anmelder;

TISIAG T SERUITUT (EDR...

TBRANDDIR | IMURT MELUEM TMATE,

NE IS 06 Y Ae No'REIRNTT

L

AT, DERASAETTES. g
PN DO T METER BRED T
DERIISAETT TTE S LRKE "CAER -
ICARML MURVAZR L CNER,
SPEFIERES T

MuREND TFEWTS ES G ¢

R -
e —

DEROP) A& GOESTRVEL ..
HAGOTER P
e —oE
TS T PR DR EETRASDE .

R R e ER S STRARDE QoG B
JMT N SO N AR N OB AT
ST AP NS T AL o SO
R T MA :zsm.wmm;cm‘ﬂaﬁ;au:ﬁ:
BT 0y O ol o 1 21w T ) WA 2 R, Vi Pvosd
261/301
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tad 1y

Otto B Wroblewski, Nytorv 19, 1450 Kebenhavn K
24 11:18:40 i




. -
WL

INDF@RT | DAGBOGEN

den 29FEB1984 y
KOBENHAVNS BYRET

Lyst

asine Yoss
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Fre722

Skt Feders Strade

rm\w\hﬁ\%ﬁ

Gkt Feoers Strads okt

Qversigtskort

over ejerlgjlighederne nre. 1- 4 124/
pé matr. nr. 173 Ngrre Avariers
Kebenhavn

Grundens areal er 1 matriklen anfort med &6 77%
Stadskondukterembede: r.u:h\.%\.n\wubﬁ\: 954

Mélforhold 1: 250

Z sl

Skt Feders Straade

4 50/

Pcders Strade

Tkl fEokris Strade

A ﬂ\ﬁxﬁ\.ﬁ\mwﬁ

Skt Fecers Straae

263/301
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Justitsministerivts penparpapic

1

Stempel: kr.

Ejerlav:

E-Eéé;aM&J Christianshavns Kvarter

Gade og husnr.: m.f£1l., Kghenhavn

CHRISTIANSHAVNS KVARTER, KEBENHAVN:
*: Ejerlejlighedsopdelt

Matr.nr.ne:

0202 A 0122
Q022 Q203 A 0123 *
Q027 0203 B 0124
G030 0206 0125
0031 Q207 ' 0128
0032 Q208 0134 *
0033 0209 0135
0036 * 0210 0137
oc37 % o211 138
o038 A * 0212 0139
Q038 B 0213 * G140
Q0ag * 0z 14 0141
0041 A * 0215 0142
o042 * Q217 0143
0045 0218 0145
Q045 * 0218 0147
o047 0220 * 0153 *
0051 * 0234 0155 *
0052 * 02386 0156
0053 * D238 ® 0157
2054 0247 * 0163 *
0055 A 0249 D184 *
0055 B 0250 0165 A *
o057 0251 - D166
Q0EO A 0253 0175
0061 Q284 0176 A
o062 0257 * 0176 B
0063 Q261 0176 C
0064 0262 Q176 D
0068 0263 - 0176 E
Qa7 . 0275 Q177 A F
Q071 0276 0177 B
0073 0278 0177 C
0Q74 0279 A 0177 D
0oT6 ¥ 02483 0177 E
Q78 0288 0178 A *
ety 0204 0178 A
OOG0 * Q296 0185
o087 * 0297 0186
o084 0298 0187 *
0088 G299 * 188 *
00BSG * 0300 0189
0091 * 0311 . 0180
o082 * 0312 0191
Q0893 0313 € 0183 |
oQ94 B 0314 B 0185
c118 0314 ¢ 0197
0118 0314 D 0198
0120 0318 01389 -~
o121 0318 0201 A *

Y.~

AFG. 550 -

Akt

skab :; nr. 50

(Udl[yldes af tinglysningskontoret)

Anmelder:

Nawvn:

Adr.:

Anmelderen@rnavn og bopal:

Kgbenhavns Magistrat

Overborgmesterens Afdeling
Radhuset, 1599 Kgbenhavn V.

PD 636

0320
0323
0324
0326
0327 A
0327 B
0328
0333
0335 *
0348
0351  *
0370
0371

0373  *
0375
0377
0379+
0380 =
0397

0387 B
0399
0405
0406
0407
0410

0411

0413 *
0419
0420
0422 *
0423 m
0424
0426

*

0427 e

0429
0430
0431
0433
0434
0437
0438
04389
G440
0442
0444
0448
0447
0448
0449
0451

samt wmatr. arealer indenfor den pd tegningsbilaget angivne afgrensning

24 11:18:40,

P s

o B, Wrablewski, Nytary 19, 1450 Kobenbavn K

0452
0454
0455
0456
0457
0458
0459
0460
0461
0462
0463
0464
0465
0466
0487
0468
0469
0470
0471
0472
0473
0474
0475
0476
0477
0478
0479
0480
0481
0482
0483
0485  *

® ¥

2N I A N B B R R

. 0488 ¥

0489 *
0480
0491 *
D496

. 0487 *

0498
0498
Q500

" 0501

0502
0503
0504
0505
0506
0508
0510
0512 *

0514
0516
0518
0520
0522
0523
0524
0525
0526
0527  *
0528
0529
0530
0531
0532
0533
0534 »
0536
0537
0538
0540
0543
0544
0545
0546
0547
0554
0555
0556 *
0557
0558
0559
0561
0562

. 0563

0565
0566 *
0567
0568
0569
0570
0571
0572
0573

264/301 \\




0001
0002
00G3
0004
0005
0007
0008
0008
0010
0011
o017
o018

00G20
0021
0025

0001
0002
Q003
Q004
0005
0007
0008
0010
0013
0015
0016
0019
0020
0023
0024

4

0018

ooz27

Matr.nr.ne:

*

*

Matr.nr.ne:

Matr.nr.ne:

* & W

08-11-2024 11:18:40

0028
0035
0037
0039
0041
0042
0047
0048
0050
Q051
Q052
0055
0056
0057
0058
0060
0061
o064

0035
0036
0043
0044
0045
0046
0047
Q049
0050
G051
0052
0053
0054
0058
Q059
Q061
o070
0071
Q074
oo75
0076
0077
0078
eloyjc]
0080
0081

0010
0011
0012
0013
0016
0G17
0027
0028
0029
0030

B o*

B

FRIMANDS KVARTER, K@BENHAVN
*: Ejerlejlighedsopdelt

0065
0066
0067
Q0g8
‘0069
CC70
co71
0073
Q071
0075
0076
0083
0084
0085
0086
0087
0088
0089

KLEDEBC KVARTER, K@BENHAVN
*: BEjerlejlighedsopdelt

0082
0087
0088
0094
0085
0087
0089
011
0104
0105
0107
o8
0110
0111
0114
0116
o118
0118
0128
0128
0130
0134
0135
0137
0138
0140

K@BMAGER KVARTER, K@BENHAVN
*: Ejerlejlighedsopdelt

0031
0032
0033
0034
0035
0036
0037
0038
0040
0041

0091
0095
0097
0098
0098
0103
0104
0105
0106
0107
0108
0109
0110
0111
0112
0114
0116
Q117

0141
0141
0142
0144
0145
0146
148
0149
0150
0151
0152
0154
0155
0156
0157

- 0158

0158
0159
G159
o162
ci64
0167
Q167
0170
0174
0177

0042
0c43
0045
0046
0053
0056
0057
co58
0058
0060

O m >

® ok * %

L

*

0118
01189
0121
0122
0123
0129
0134
0136
01306
0137
0140
Q147
0148
0148
0151
0153
0154
0155

0179
0182
0184
0187
0189
0195
0196
0197
0197
0197
0188
0200
0206
0z08
0209
0211
0212
0215
0216
0217
0218
0221
0222
0224
0228
0230 A

O w

0068
0072
0073
0075
00786
0077
0078
0079
0080
0083

*

¥ *

*

0156
0157
0158

© 0160

0164
0165
0166 *
0168
0169
0170
o171
0172 *
0173 *

zamt umatr.
arealer

0231
0232 A
0233
0234
0235 A
0236
0237 A
0238
0239
0242 A
0243
0248
0249
0250
0251
0254
0255 *
0256
0257
0258
0259
0260
0261 *

samt umatr.
arealer

0084 *
0085
0086
o087
$[0]=38)
0103
G105
oA
0122
0124

265/3




Justitsministeriets genpartpapin

\

KZBMAGER KVARTER, K@BENHAVN (fortsat)

0125 0166 0238
8}%% . 0187 0248
0168 0259
0129 0168 * 0267  *
0180  * 0170 ¥ 0269 =
0131 0171 0270
0132  * 0172 * 0271
0133 0173 0272
€134 0185 0273 *
0135 0186 0274
0157 0187 0275
0158 0188 0276
Q159 0189 0278
0160 0190 0279
0161 * S 0191 0280 *
0162 0192 0284
0163  * 0193 0285
0164 * 0184 * 0288 *
01865 0196 0291 #

NPRRE KVARTER, K@BENHAVN
*: Ejerlejlighedsopdelt

Matr.nr.ne:

0048 A 0093
0001 0048 B * 0094 #
0004 Q049 0045
0006 0050 0096
0007 0052 0110
0008 0056 0111
o010 o058 ¢ 0113 *
Q011 0058 0114
0012 0060 * 01ts o+
0013 Q061 0116  *
0015 0063 0117
00186 Q065 0119
0017 0088 0120
0018 : 0067 0121 A
0018 0070 0121 B
0025 0071 0122
0028 0072 0123
0030 0073 G124
0031 0074 0125
0033 QU75 A * 0127
0034 0078 0129
0034 B 0083 0130
0036 w0084 o 0134 *
0045 A 0085 0135
Q045 B 0088 0136
Q045 C opBg * 0137 A
QD46 A 0Ogo  * 0138
0046 B 0091 0139
0047 A 0092+ 0140

N@RREVOLD KVARTER, K@BENHAVN
*: Ejerlejlighedsopdelt
Matr.nr.ne:

Q067 010l 0147
0068 7102 0149
0069 0103 0180
GO0 0104 0155 =
Q071 105 0155
0072 0107 * 0159
0073 0114 01632
04380 0120 0164
0086 o121, 0165
0096 D134 0173 *
0028 0135 0176
00gg 0l44 0177 *

samt wwatr. arealer indenfor den pd tegningsbilaget angivpe afgremsning

k\E‘ornﬂ%ﬂ'ﬁ@OJ 4 1648:A0Wrablewski, Nytorv 19, 1450 Kebenhava K

0314
0315
0324
0325
0326
0334
0335
0336
0336
0338
0338
0340
0341
0342
0343
0344
0345
0346
0347

0141

0142
0143
0144
0145
01486
0147
G148
0149
0153
0155
0157
0158
0161

0169
0170
0172
0173
0174
Q175
0178
0177
0178
0179
0181
0182
Q183
0184
0185

0178
0181
0182
0183
0184
0188
01389
0190
0194
o0ls8
04199
0201

0348
0350
0351
0353
0354
0358
0359
0360
0361
0362
0363
0365
0366
0367
Q369
0371
0372
0373
0374

0188
0187
0188
0190
G191
0192
0183
0184
0185
01986
0197
0198
0199
0210
0211
Q215
0218
0220
0221
0222
0223
0223
0224
0240
0242
0243
0244
0245
0245

0204
0205
0220
0225
0232
0233
G235
0246
0264
0265
0268
0263

0375 *
0378
G379
0380
0381
0383
0384
0385
03885
0387
0388
0389
03580
G391
0392
03583
0394

samt umatr.
arealer

0247 -
0248
0243
0252
0253
0254

samt umatr.
arealer

0271
0272
0273
Q275 =
0278
0280
3289
0298
0299
0405
0407
0408

266/301




ROSENBORG KVARTER, K@BENHAVN
*: Ejerlejlighedsopdelt

Matr.nr.ne:

0001
0002
0003

© 0004
0006
0oa7
Q008
0008
0075
0128 *
G130

0131 *
0132 *

0134
Q137
0138
0139
0156

0157 -

0i58
0152
0160
Q162
0168
0172
0176
Qi78

c180
0181
0184
185
0186
0187
0189
0193
0196
0196
a187
0200
0204
0204

0207
0208
0209
0210
w0211

0212

0213
0214
0215
0216
0217
0218
0218

0220

SANKT ANNZE VESTER KVARTER, X¢BENHAVN

*: Ejerlejlighedsopdelt

Matr.nr.ne:

0001 *
0002
0003
0008
0010
0012
0013
0014
0017
0018
0025
0026
0035
0039
0040 A *
0040 B
0050
0051
0052  *
0053
0054  *
0055
0056
| 0057  *
0059
0061  *
0062
0063
0064
0064
0065
0086
0069
0069
0070
. 0071
0072 *
0073
0074  *
0076
0077
0078 ¥
0079
0080
0081
| 0082
0083
0084
0085

War o>
*

. 08-11-2024 11:18:40

0153
0206
0332
0333
0334
0354
0356
0357
0384
0385
0386
0387
0389
0390
0391

0392
0393
0394
0395
0396
0397
0398
0399
0400
0401

0401

0401

0401

0402
0403
0404
0414
0414
0414
0415
0416
0416
0417
0418
0418
0419
0420
0420

T 0420

0420
0420
0423
0423
0424
0425

w2 o0 OmrX OO ws

POD>-MOoOOO>

* % % ¥

*

* % % %

Q444
0449
0450
0451
0452
0453
0454
0455
0458
0458
0460
0464
0465
0466
04ayo
0473
0474
0477
0479
0480
0481
0482
0486
0488
0483
0491
04902
0483
0494

0496 |

0496
0503
0505
0506
0507
0508
0509
0510
0511
Q512
0513
0515
0518
0520
0522
0524
0525
0526
0527
0528

0528
0530
0531
0533
0534
0536
0537
0542
0545
0555
G556
0557
0558
0559
0560
U561
0562
0563
0564
0565
0566
0569
Q570
0571
0572
0573
0575
0576
0577
0578
0578
0580
0581
0582
0583
C584
0585
0586
05387
0588
0588
0590
0591
0592
0593
0594
0595
05986
0597
0538

* »

* X K %

0221 A
0221 D *
0221 E +*
0225
0230
0233
0234
0235 ¥
0239
0240
0242
0245
0248
0249

0559
08B0
0601
0602
0603
0604
Q605
0605
0807
o608
0605
0610
0611
0612
0613
0614

0622 *
0623 *

0G24
0625
0626
0627
0628
0630
0631
0632
0633
0634
0635
0636
0639
0640
0841
0644
0847
06483
0649
0650

0652 *

0653
0654
0665
0656

- 0657
0658 *

0652
0660
0661
0662
0663

0250
Q257
0262
0263
0264
0265
0266
0268
0269
o270
0271
0272 *
0273
samt wmatr.
arealer

0664
0665
0666
0667
Q668 *
0669 *
aBv0
0671
0672
0673 *
0674
G675
C676
0677
0678
0679
0681
0683
0Ga4
0685
0686
0687
0688
0589
0680
0691 .
0692

* .
0883 *

0694
0695 *
0696
0897 *
0698
0699
Q700
o701
0702
0703
Q704 *
0705
0706 *
o707 *
Q708
Q709
0710

saml umatr.
arealer

*

* *

267

301




Justitsministeriets genpartpapin

Forth 361 62

*: FEjerlejlighedsopdelt
Matr.nr.ne:

0057 B
0001 0057 €
0002 0057 D *
0003 0057 £ *
0004 0058
0005 0059 A
0006 0059 B
0007 0060
0008 006 1
0009 * 0062
0010 0083 A
00t1  # 0064  *
00i2 ¢ 0065  *
0013 0066 A
0014 * 0067
0015 0068 A *
0018 *° 0069 *
0017 0070
o018 * 0071  *
0018 0072
0020 0073
00621 0074
0022 0078
o023 * 0076
0024 0077
0025  * 0078
0026 * 0079
0027  * 0080
0028 0081
0029  * 0082  *
0030 0085
0032+ 0086
0033 0087
0034 0088
D035 Q089
0036 . o093 =
Q038 * 0108
0039 0109
0040 o110
0041 o1i1 *
0042 A 0112
0042 D 0113
0042 E D114
0042 F 0115 A *
0044 0115 B
0045 0115 C
0048 0116 *
0047 0117
0048 0118
0049 0120 .
0050 0121
0052 0122
0053 0123
0054 0124
0055 0125
0056 0126
0057 A 0129

Matr.nr.:

! 113848, wrobslewski, Nytarv 19, 1450 Kebenbava K

0130
0134
Q135
G136
0137
0139
Q141
0142
0142
0142
0142
0144
0142
0143
0146
0147
0147
Q0147
0148
0149
0150
0151

0154
0155
0156
0157
0158
0160
0161

0162
0183
0164
0166
0167

0168

0168

0170
0170
o171

0172
0173
0174
0174
0175
0176
0177
0179
0180
0180
0180
0180
0180
0181

0182
0183
0184
0184

FRIHAVNSEVARTERET, K@BENHAVN
Umatr. arealer, benavnt Litra

SANKT ANNZ @STER KVARTER, K¢BENHAVN

Mmoo >

oOm

moooE

0184 G
0184 K
0185
0186
0187
Q188
o189
a190
010
Q192
0183
0185
0186
0187
o128
0204
0206
Q211
0212 A
0215
0219
0220
0223
0224
0225
0229
0230
0234
0235
0236
0237
238
0238
0240
0241
0242
0243
0244 A
0244 B
Q245
0246
0248
0249
0250
0251
0252
0253
0254
0255
0256
0257
0260
0281 A
0261 B
0262
0263
0269

*

"

A

og B

0270
0271
0272
0273
0274
02735
0278
0278
0278
0278
0279
0281
0281
02384
0287

- 0288

0289
0280
0291
0294
0296
0297
0299
0300
0301
0302
0309
0310
0310
0310
0314
0318
0319
0320
0321
0322
0323
0324
0325
0326
0330
0332
0333
0334
0335
0336
0337
0338
0341
0343
0344
0345
0346
0347
0348
0349
0350

MO W

o >

mmog

* ¥ ¥

0351
0352
0353 *

-0354 *

0356
0357
0359
0360
0361
0362
0363
0364
0365
0366
0367
0368
0369
0370
0371
0372
0373
0374
0375
0376
0377 .
0379 -
0380
0381
0383  *
0384
0385
0387
0388
0389
0390
0391
0392
0393
0394
0395
0396
0397
0398
0399
0400
Q401
0402 ¥
0403
0404
0405
0406
0407
0408
0408  *

samt umatr.
arealer

268/301




SNARENS KVARTER, K@BENHAVN

*: Ejerlejlighedsopdelt
Matr.nr.ne:

0024 B *
0001 - 0027
0002 0028  *
0003 0028  *-
0004  * 0030
0005 0031  *
0006 0032 A
0007  * 0032 B
0008 0033
o010 . * 0034
0011+ 0035  *
0012 * 0036
0013  » . 0037
0014 0038
0015 0039
0016 0041
0017  * 0042
0018 0043  *
0019 A * 0044
0020 0045
0021 0046  *
0022 0047

0048
o049
0050
Q051
0052
Q055
0056
0057
00548
0053
0060
0061
0082
0063
0064
0065
0066
0067
0068
00B%S
Q070
Q071

STRAND KVARTER, K@BENHAVN

*¥: Ejerlejlighedscpdelt
Matr.nr.ne:

0014
0001 0015
0007 0016
G008 B 0017
0009 * 0018 *
0010 0019 *
0011 0020
0012 0021
0013 0023

0024
0026
0028
0032
0032
0033
0034
0035
0035

VESTER KVARTER, K@BENHAVN

*: Ejerlejlighedsopdelt

Matr.nr.ne:

0033 *
0001 0034
002 0035
0003 0038
0005 0039 *
0006 * 0040 .
ogo9 0041
0010 * 0042
0011 Q044
on12 - Q045 *
Q013 0046 *
0014 * 0047
0015 0048
0016 0049
o017 0052
0020 0054
0021 0076 *
0022 Q077
Q023 0078
0024 0079
- 0025 0080
0026 Q082 *
0027 0085
0028 0089
0032 £090

08-11-2024 11:18:40

0091
0052
Q094
0C85
0103
0104
0105
0106
0108
01039
1o
0111
0112
Ooti6
0117
0118
0118
0120
0121
0132
0142
0144
0145
0146
0147

*

* * F F ¥ %

0072
0073
0074
0075
0076
Q077
0078
0079
0080
0081
0082
0083
0084
0086
0087
0088
0089
0030
0091
0098
0099
0101

0036 A
Q041
0042 A
0043 .
C044
0045
0046
0047
0048

0148
0149
0150 A

0150 B

0156
0160
0182
0164
0169
0170
0172
0176
0177
0178
c181
o182
0183
0185

0186

0187
0189
0180
0213
0216
0217

0103
0106
0109
0110
o1

" 0112

0113
0114
0118
0117
0118
0119
0120
0121
0122
0123
0124
0125
0126
0127
0128
0129

0049
0050
0051
0052
G061
0078
0083
0GB4
oGBo

0218

0219
0220
0221

0225
0227
0228
0228
0230
0231

0232
0233
0234
0235
0238
0237
0238
0241

0242
0242
0243
0244
0246
0247
0249

T

* % ¥ ¥

0131
132 *
0134 A
0134 B *
0135
0136
Q137
0139 *
0140
0141
0143
0144
0145
0146
0147
0148
0150
0151
0154

samt umatr.-
arealer )

Q091
0106
0107
Q109
0ilt

samt umatr.
arealer

0272
0274
0275
0276
0277
0280
0281
0282
0283
0284
0285
0286
0289
0290
0291
0292
0283
0294
0295
0296
0297
0298

samt umatr.
arealer

269




Justitsministeriets genparipapir

Foli 1967024

VESTERVOLD KVARTER, K@BENHAVN
*: Ejerlejlighedsopdelt

Matr.nr.ne:

Q016
0064
0066
Q067
0074 *
0075
0079
0083
0086
0102
0103
0107
0118
o131
0132
0162
0183
0185
0201

samt umatr. arealer indenfor den pd tegningsbilaget angivne afgransming

JSTER KVARTER, K@BENHAVN
*: Ejérlejlighedsopdelt

Matr.nr.ne:

0004 #
Q005 *
0006 - ¥
0011
G012
0013
0014 *
0015 *
0017
0024
0025
€033
0034 A
0035
0036 *
C037
0038
Q039
0041
0043
0044
0045 *
0046
0047 *
C048
coe67
0093
G096
Qo087
0087
0097
0097
0087
oog7
0097

*

ITommoo

11:E8140. Wrablewski, Nytarv 19, 1450 Kebenhava K

0221
0223
0225
0226

- Q227

0230
0231
0232
0234
0238
0239
0241
0243
0244
0245
0246
0247
0248
0250
0254

Q0100
0101
0102
0103
0104
0133
0134
0136
0140
0142
0143
0144
0145
0146
0147
0148
0149
0150
0151

0152
0153
0153
0154
0155
0156
0161

0162

0163

0164

0165
0166
0167

0168

0169

Q170
0171

0255
0256
0257
0258
0258
0280
0261
0262
0263
Q264
0266
02G8
0269
0270
0272
0273
0274
0275
0276
0277

0173
0180
C184
0188
0189
0181
o192
0193
0194
0202
0204
0212
0217
0222
0223
0224
0225
0259
0264
0265
Q267
0268
0271
0273
0276
0278
0279
0280
0282
0287
0288
0289
0280
0293
0285
0286

0279
0280
0281
0282
0283

T 0284

0285
0286
0287
Q289
0291
0293
0294
0288
02498
G300
0301
0302
0304
$305

0300
0303
0306
0308
0310
0311
0313
Q317
0320
0321
Q324
0325
0327
0328
0330
0331
0332
0333
0335
0336
0337
0338
0340
Q343
0344
0345
0346
0347
0348
0349
0350
0351
0352
0353
0354
0355

0308
0310
0311
0312
0313
0314
0315
0316
0317
0318
0318
0320
0323
0325
0326
0327
0328
0330
0332
0333

0357
0358
0358
0360
0361
0363
0364
0365
0366
0367
0368
0368
0370
0371
0372
0373
0374
0375
0376
0377
0378
0380
0381
0382
0383
0384
0385
0387
0388
0389
0390
0391
0392
0393
0384
0385

0335
Q336
0337
0340
0342
0344
0345
0352
0357
0375
0384
0385
0386
0387
0388
0391
0382
0394
0396
0398

0386
Q397
0328 *
0399
0401
0402
Q403
0404
0405
0406 b
0407 *
0408
0409
0410
0411
0412
0413
0414
0415
0418
o417
0418
0419
0420
0421
Q422
0423
0424
04286
Q427
0428
0429
0430
0433
0434

samt umatr.,
arealer

270/301




@STERVOLD KVARTER, K@BENHAVN

*: Ejerlejlighedsopdelt

Matr.nr.ne:

0066
0304
0331
0357
0357
03513

samt umatr. arealer indenfor den pd tegningsbilaget angivne afgransning

0358
0360
0400
0809
0849
0850

0851
0854
0856
0858
0859
0860

*
*

0861
0868
0870

0873 -

0874
a875

0876 0900
0878 0305
0883 '
0884

0895 *

0897

Indheftede beslutning med ligeledes indhzitede tegning nr. 26.359

begezres herved tinglyst p& ovennavnte ejéndomme.

Kg¢benhavns Magistrat, Overborgmesterens Afdeling, den - 9. 0KT. 189

08-11-2024 11:18:40

Per Krogh

/Susanne Mogensen
fuldmegtig

271/T
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Justitstinisteriets genpartpapir.

Forld&: 1962824

CHRISTIANSHAVNS KVARTER, KOBENHAVN:

*: Ejerlejlighedsopdelt

Matr.nr.ne:

0202 A
0022 0203 A
0027 0203 B
0030 0208
0031 0207
0032 0208
0033 0209
0036 * 0210
o037+ 0211
D038 A * 0212
0038 B 0213  *
0040  * 0214
0041 A * 0215
0042  * 0217
0045 0218
0046  * 0219
0047 0220 *
0051 * 0234
0052  * 0236
0053  * 0238  *
0054 0247  *
0055 A 0249
0055 B 0250
0057 0251
0080 A 0253
0061 0254
0062 0257  *
0063 0261
0064 0262
0069 0263
0070 . 0275
0071 0276
0073 0278
0074 - 0279 A
0076 . * 0283
0078 0288
0079 0294
008D * 0296
0081  * 0297
0084 0298
0088 0299  #
0089  * 0300
0091  * 0311
0092  * 0312
0093 0313 ¢
Q094  * 0314 B
0118 0314 C
0119 0314 D
0120 0318
0121 0319

samt umatr. arealer indenfor den pa tegningsbilaget angivne afgrmasning

11:£81403. Wroblewski, Nyiary 14, 1450 Kehenhavn K

0122

0123 *

0124
0125
0126
0134 *
0135
0137
01348
0139
Q140
0141
0142
0143
0145
0147
0153 *
0155 *
Q156
0157
o163 *
0164 *
0165 A *
0166
01758
0176
0176
o176
0176
0176
0177
0177
0177
0177
0177
0178
0178
0185
0186
0187 *
0188 *
0189
01890

Mo OWEMTOOmE>
*

© 0191

0183 .
0185
0197
0198
0188
0201 A =

0320
0323
0324
0326
0327 A
0327 B
0328
0333
0335
0349
0351
0370
0371
0373
0375
0377
0379
0380
0387
0397 B
0398
0405
04086
0407
0410
0411
0413
0419
c420
0422
0423
0424
0426
0427
0429
0430
0431
0433
0434
0437
0438
0439
0440
0442
0444
Q445
0447
0448
0448
0451

0452
0454
0455
0456
0457
0458
0453
0460
0461
0462
0463
0464
0465
0466
0467
0468
0469
0470
0471
0472
Q473
0474
0475
0476
Q477
0478
0473
0480
0481
482
0483
0485
0488
0489
0490
0491
c496

- 0487

0488
0498
0500

" 0501

0502
0503
0504
0505
0506
0508
0510
0512

% % 0»

F o K % K 4 R ¥ X KK F

0514
05186
0518
0520
0522
0523
0524
05254
0526
0827
0528
0529
0530
0531
0532
0533
0534 *
0536
0537
0538
0540
0543
0544
0545
0546
0547
0554
0555
0556 *
0557
0558
0558
0561
0562

- 0563

0565
05866 *
0567
0568
0589
0570
0571
0572
0573

272/301




FRIMANDS KVARTER, K@BENHAVN
*: Ejerlejlighedsopdelt

Matr.nr.ne:

0028 * 0065
Q001 0035 0066
0002 o037 on67
0003 0039 * 0068
0004 0541 ‘0068
ao0o5 o4z * Q070
Qoo7 0047 Co71
e els o048 * Q073
0009 0050 * 0074
Q010 0051 0075
OG11 o052 Q076
G017 Q055 Qogd
0018 0056 G084
0019 * 0057 0085
0020 0058 00886
0021 00E0 o087
0025 0061 ) ocas
D27 * 0084 0089

KLEDEBO XKVARTER, K@BENHAVN
*:  Ejerlejlighedsopdelt

Matr.nr.ne:

0035 B * oCB2

0001 0036 GOo87
oon2 0043 B o088
Q003 ® 0044 . 0084
Q04 0045 - Q085
o005 0046 0087
Qo7 * Q047 * 0099
G008 0049 0101
slehle] * Q050 0104
0013 Q051 ‘ 0105
Q015 Q52 A Q107
...0018 0053 0108
oo Q054 0110
Q020 0058 0111
Q023 * Q058 . 0114
Q024 0061 0116
0625 Q70 0118
0026 0071 0119
o029 co74 0128
0030 o758 * 0128
0031 0076 0130
0032 QOT7 0134
0033 0078 Q135
0034 A 00749 0137
0034 B * poso 0138
0635 A 0081 0140

K@BMAGER KVARTER, KPBENHAVN
*: Ejerlejlighedsopdelt
Matr.nr.ne:

Q010 * 00631
ccol- ok 0011 * 0032
0002 0012 0033
Q003 0013 0034
0004 : 0016 . 0035
0C05 0017 - 0036
co06 * Q27 0037
Q007 * ao2g Q038
0008 * 0029 ¢o40
o008 * 0030 * 0041

08-11-2024 11:18:40

10

0091
0095
07
0088
0099
0103
0104
0105
0106
0107
0108
0109
0110
01113
0112
0114
0116
Q117

o141
o141
0142
Q144
0145
0146
(148
0149
G150
151
0152
0154
0155
0156
0157

- 0158

0159
0159
0159
0162
0164
0167
0167
0170
0174
0177

0042
0043
0045
0046
0053

- 0056

0057
0058
0058
0060

o

> E ¥ ¥

L

0118
0118
0121
0122
0123
0129
0134
0135
136
0137
0140
0147
0148
0149
0151
0153
0154
0155

0179
o182
0184
0187
0189
0195
0196
0197
0187
0197
0198
Q200
0206
0208
0209
o211
0212
0215
0216
0217
0218
0221
0222
0224
0229
0230 A

[ Reih-]

0068
0072
0073
0075
0076
0077
0078
0079
0080
0083

s

0156
0157
0158

" 0160

0164
0185
0166 *
0168
0169
0170
0171
0172 *
0173 *

samt umatr.
arealer

0231
0232 A
0233
0234
0235 A
0236
0237 A
0238
0239
0242 A
0243
0248
0249
0250
0251
0254
0255 *
0256
0257
0258
0259
0260
0261 *

samt umatr. -
argaler

0084 *
0085
G086
0087
00489
0103
0105
0121
0122
0124

273




K¢BMAGER KVARTER, K@BENHAVN (fortsat)

0125 0165 0238 0314 = 0348 0375  *
0126 . 0167 0248 0315 = 0350 % 0378 |
0127 Q168 0259 0324 0351 0379 |
0129 0169  * 0287  * 0325 0353 0380 |
0130  * 0170 * 0268  * 0328 0354 0381 |
0131 0171 0270 0334 0358 0383 |
013z * o172 * 0271 0335 0359 0384 |
0133 0173 0272 0336 A 0360 0385
0134 0185 0273 =« 0336 B 0361  * 0386
0135 0186 0274 0338 * 0362 . 0387
0157 0187 0275 0339 0363 0388
0158 0188 0278 0340 0365 0389
0150 ¥ G189 0278 0341 * 0366 * 0390
0160 0190 ¥ 0278 0342 -« 0367  * 0391
0161  * © 0191 0280 * 0343 0369 0392
0162 0192 0264 0344 0371 0393
glgg . 0133 0285 0345  * 0372 0394

0194  =* 0286  * 0346 0373 i
0165 0198 0281 0347 0374 Soart, umatr.

. N@RRE KVARTER, K@BENHAVN

*: Ejerlejlighedsopdelt
Matr.nr.ne:

0048 A 0083 0141 01886 0247  +
0001 C04B B * Qoa4 # o142 * 0187 0248
0004 0048 0095 0143 0188  * 0249
0006 CO50 0096 0144 0190 = 0252
0007 0052 0110 0145 0181 0253
0008 0056 o111 0148 0192 0254
0010 0058 0118  * - Q147 0183
oo 0053 0114 0148 0194 samt umatr.
o012 o]al510] * 0115 * 0148 B 0195 * arealer
0013 0061 0116  * 0153 0196
0015 0063 0117 0155 0197  *
0016 0065 0118 0157 0198 -
0017 0066 0120 0158 G199
0018 : 0067 0121 A 0161 0210
0019 Q070 0121 B 0169 0211 *
0025 0071 0122 0170  * 0215
0028 0072 0123 0172 0218
0030 0073 0124 0173 = 0220
ooz 0074 0125 0174 0221  *
0033 0075 A * 0127 0175 02272
.‘ 0034 0078 0129 0176 0223 A
Q034 B 0083 0130 0177 0223 B
0036 0084 0134 * 0178  *# 0224
o045 A 0085 0135  * Q179  * 0240
0045 B 0088 0136 0181 * 0242
004s ¢ 0089  * 0137 A 0182 0243
046 A Q090 ¥ 0138 0183 Q244
Cc046 B 0091 0139 0184 0245
0047 A 0082 0140 0185 0246

NZRREVOLD KVARTER, K@BENHAVN
*:; Ejerlejlighedsopdelt
Matr.nr.ne:

voG7 0101 0147 0178 0204 0271
0oss a102 0149 0181 * 0205 0272
0069 0103 0150 0182 0220 0273
0070 0104 0155 * 0183 4225 0275 =
o071 0105 0156 0184 0232 0278
0072 0107 * 0159 0188 0233 0280
0073 0114 0162 0189 0236 * 0289
0080 0120 0164 D190 0246 0298
Q0E6 0121, 0165 0194 D264 0239
\ fa[elaT:) 0134 0173 * 0198 0265 0405
v 0098 0135 0176 0199 0268 * 0407
099 0144 0177 * 0201 0269 0408

samt umatr. arealer indenfor den pd tegningsbilagst angivne afgrznsning
08-11-2024 11:18:40 274/301




ROSENBORG RKVARTER, RK@BENHAVN
*: Ejerlejlighedsopdelt

Matr.nr.ne:

0134 0180
000 1 0137 0181
0002 0138 0184
0003 0139 0185  *
© 0004 0156 0188
0008 0157 0187
0007 0158 0189
0008 0159 0183
0009 0160  * 0196 A
0075 0182 0196 C *
0129  + 0168 0197
0130 0172 0200
0131 * 0176 0204 D
0132 % 0178 0204 E

SANKT ANNE VESTER KVARTER, X¢BENHAVN
*: Ejerlejlighedsopdelt
Matr.nr.ne:

0153 0444
0001 * 0206 0449
002 0332  * 0450
0003 0333 + 0451
0009 0334  * 0452
0010 0354 0453
0012 0356 0454
0613 0357 0455
0014 0384 A 0458 -
0017 0385 * 0459
0018 0306 0460
0025 0387 * 0464
00286 0389 0465
0035 0390  * 0466
0039 0391 0470 A
0040 A * 0392 * 0473
0040 B 0393 0474
0050 0394 0477
0051 0395 0479
‘0052 * 0396 0480
0053 0397 04B1
0054+ 0398  * 0482 *
0055 0399 0486 B.
0056 0400  * 0488
0057  * 0401 A * 0489
0059 0401 B * 0491
o061+ 04071 C * 0482
0062 0401 D 0493
Q063 0402 04904
0064 A 0403  * 0496
0064 B 0404 ¥ 0496 B
0065 0414 A 0503
COB6 A * 0414 B 0505
0069 A 0414 C 0506 %
0069 B * 0415 0507
0070 0416 C * 0508
. 0071 , 0416 D * 05089
o072 ¥ 0417  * 0510
0073 0418 A * 0511
oov4  * 0418 B 0512
Qo776 0419 0513
0Q77 0420 A 0515
oo78 ¥ . 0420 B 0518
0079 0420 C - 0520
0080 0420 D 0522
0081 0420 E 0524
0082 0423 A * Q525 #
o083 0423 B 0526  *
0084 0424 A 0527

0085 0425 0528

08-11-2024 11:18:40

0207
0208
0208

© 0210

0211
0212
0213
0214
0215
0218
0217
0218
0219

0220

0528

0530 -

0531
0533
0534
0536
0537
0542
0545

. 05855 |

Q556
0557
0558
0559
0560
0561
0562
0563
0564
0565
0566
0568
0570
05671
0572
0573
Q575
0576
0577
0578
0579
0580
0581

0582
0583
0584
0585
0586
0587
0588
05889

0580
0591

Q582
0593
0584

0585
0596

0597
0598

® w

LE

0221 A
0221 D *
0221 E *
0225
0230
0233
0234
0235 *
0239
0240
0242 -
0245
0248
0248

0599
0800
0601
o602
0603
0604
0605
0606
0607
0608
060s
0610
0611
0612
0613
0614

0622 *
0623 *

0624
0625
0626
0627
0628
0630
0831
0632
0633
0634
0835
0636
0639
0640
0641
0644
0647
0648
0649
0650

0652 *

0653
0654
0655
0656

- 0657
0658 - *

0659
0660
0661
0662
0663

0250
0257
0262
0263
0264
0265
0266
0268
0269

- Q270

0271

0272 *
0273 -
samt umatr.
arealer

T 0664

05665
0666
0667
o66g - *
0669 *
0670
0871
0672
0673 ~ *
0674
0675
0676
0677
0678
0679
0681
0683
0684
0685
0686
o687
0688
0689
0690
0691
0692 *
0693 *
0694
0695
0696
0697 *
0698
0699
0700
0701
0702 *
€703 *
0704 *
0705
07056 *
0707 *
Q708
0708
0710

* %

samt umatr,

arealer

275/3
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08-11-202,

*: Ejerlejlighedsopdelt
Matr.nr.ne:

Q087 B
Q001 0057 C
0002 0057 D *
0003 0057 E
0004 0058
0005 0059 A
0006 0058 B
0007 Q060
0008 Q061
0009 * 0062
0010 ) 00e3 A
0011 * 0064 *
o012 * 0065 *
0013 Q066 A
0014 * o067
o015 Q068 A *
0016 *° 0069 * o,
Q017 0070
0018 * 0071 *
0019 0072
0020 0073
0021 0074
0022 0075
0023 # 0076
0024 0077
Q25 * co78
0026 * 00738
0027 * 0080
0028 0081
0028 * 0082 *
0030 0085
0032 * 0086
Q033 0087
0034 0088
0035 0089
0036 . 0093 *
0038 # 0108
Q038 0108
0o40 o110
0041 o111 *
o042 A 0112
o042 D 0113
0042 E 0114
Q042 F 0115 A *
0044 0115 B
Q045 0115 C
046 0118 *
0047 0117
0048 0118
0048 0120
0050 o121
o052 0122
0053 0123
0054 0124
0055 0125
00686 0126
Q057 A 0129

Matr.nr.:

1 11:18:40

0130
0134
G135
0136
0137
0138
0141
0142
0142
0142
0142
0142
0142
0143
0146
0147
0147
o147
0148
0148
0150
0151
0154
0155
0156
0157
0158
0160
0181

0182
0163
0164
0166
0167
0168
0168

Q170
G170
0171

0172
0173
0174
0174
0175
0176
0177
0179
0180
0180
0180
0iBO
0180
0181
0182
0183
0184
0184

FRIHAVNSKVARTERET, KEBENHAVR
Umatr. arealer, benavnt Litra

Mmoo e

oW

mooOwk

(g =g

13

SANKT ANNE @STER KVARTER, KOBENHAVN

a184 G
0184 K
0185
0186
0187
0188
G189
0190
0191
01592
0193
0155
0196
0197
0198
0204
0206
0211
0212 A
0215
0218
Q220
0223
0224
0225
0229
0230
Q234
Q235
0236
0237
0238
0239
0240
0241
0242
0243
Q244 A
0244 B
0245
0246
0248
0249
0250
0251
0252
0253
0254
0255
Q256
0257
Q2e0
0261 A
0261 &
0262
0263
Q269

A

og B

0270
0271
0272
0273
0274
Q275
0278
0278
0278
0278
0279
0281
0281
0284
0287

- 0288

0289
0290
0291
0294
0296
0287
0299
0300
0301
0302
0308
0310
0310
0310
0314
0318
0318
0320
0321
0322
0323
0324
0325
0326
0330
0332
0333
0334
0335
0336
G337
0338
0341
0343
0344
0345
0346
0347
0348
0349
Q350

Mmoo e

mm 3

Lo

* ¥ N X

0351
0352
0353 *
0354 *
03E6
0357
0358
0360
Q361
Q362
0363
0364
0365
0366
0367
0368
0369
0370
0371
Q372
0373
0374
0375
0376
0377
0379
0380
0381
0383 *
0384
0385
0387
0388
0388
0390
0391
0392
0393
0384
0385
03386
0387
0398
0389
0460
0401
0402 *
0403
0404
0405
04086
Q407
0408
0405 *

samt wmatr,
arealer

276/301




SNARENS KVARTER, K@BENHAVN
*: Ejerlejlighedsopdelt

Matr.nr.ne:

00249 B * 0048
0001 0027 0049
0002 op2g  * 0050
¢lalkK] 0029 * 0051
0004 * 0030 0052
0005 0031 #* 0055
GO0O6 0032 A 0056
0007 * 0032 B 0057
olelul:] 0033 0058
0010 * 0034 QOEg
0011 * 0035% * 0660
0012 * 0036 0061
0013 * 0037 . 0062
0014 0038 * 0063
0015 0039 0064
0016 0041 0065
o017 * 0042 0066
Q018 0043 * 0067
0019 A * o044 0068
0020 0045 ol9:512]
0021 0046 w 0070
022 0047 0071

STRAND KVARTER, EUﬂBEEﬂiA\Q(
*: Ejerlejlighedsopdelt
Matr.nr.ne:

_ "p014 0024
0001 0015 0026
0007 D016 : 0029
o008 * Q017 0032
0009 * 0018 % 0032
0010 o019 * 0033
0011 0020 0034
0012 0021 * 0035
0013 0023 % 0035

VESTER KVARTER, K@¢BENHAVN
*: Ejerlejlighedsopdelt

Matr.nr.ne:

: 0033 * . 0091

0001 0034 0092
0002 0035 . 0094
Q003 0038 0095
0005 003 = 0103
oooe A 0040 0104
0008 0041 0105
0010 * 0042 0106
0011 044 0108
0012 0045 0109
0013 0046 ¥ 0110
Q014 * 0047 0111
0015 0048 0112
. 0016 0049 0116
0017 0052 0117
0020 0054 0118
0021 0076 ¥ 0119
0022 0077 0120
0023 0078 0121
0024 0079 0132
- 0025 0080 0142
0026 0082  * 0144
0027 0085 0145
0028 0089 0146
0032 00290 0147

08-11-2024 11:18:40

L B B B B

*

14

0072
0073
0074
0075
0076
0077 .
0078
0079
0080
0081
0082
0083
0084
0086
0087
0088
0089
0090
009 1
0098
0099
0101

0036 A
0041
0042 A
0043
0044
0045
0046
0047
0048

0148
0149
0150 A
0150 B
0156
0160
0162
0164
0169
0170
0172
0176
C177
0178
0181
0182
0183
0185

" 0186

01BY
0189
0180
0213
0216
0217

0103
0106
0109
0110
o111

o112

0113
0114
0116
0117
0118
0119
0120
0121
0122
0123
0124
0125
0126
0127
o128
0129

0049
0050
0051
0052
GoB1
o073
0083
0084
0088

0218
0218
0220
0221
0225
0227
0228
0229
0230
0231
0232
0233
0234
0235
0236

‘0237

0238
0241
0242
0242
0243
0244
0248
0247
0249

hosl v i g

* ¥ O *

0131
0132 *
0134 A
0134 B *
0135
0136
0137
0139 *
G140
o1

T 0143

G144
0145
0146
0147
148
0150
0151
0154

samt umatr.
arealer

0091
G106
0107
0109
o111

samt umatr.
arealer

0272
0274
0275
0276
0277
0280
0281
0282
0283
Q284
0285
0286
0289
0290
0291
0292
0293
0284
0295
0296
0297
G298

samt umatr.
arealer

277/T01




; : C025:.% ut
' 0033° 7

Matr.nr.ne:

Qo016
0064
0066
0067
0074 *
0075
0079
0093
0086
0102
0103
0107
0118
0131
0132

, 0162
,1lll’ 0183
0195

0201

Matr.nr.ne:

L

0004
Qo05
: Q006
. Co11
0012
0013
0014
0015
G117
0024

* *

* %

0034 A
0035
0036 *
0037
0038
0038
0041
0043
o044
Q045 *
0046
0047 *
oaag
0067
0093
0096
0on7
coa7
Co87
0087
0087
0087
0097

*

IO Mmoo

08-11-2024,11:18:40

0221
0223
0225
0226

- 0227

0230
0231
0232
0234
0238
0239
0241
0243
0244
0245
0246
0247
0248
0250
0254

0100
0101
0102
0103
0104
0133
0134
0136
0140
0142
0143
0144
0145
0146
0147
0148
0149
0150
0151

0152
0153
0153
0154
0155
0158
0161

01562

0163

0164

0165
0166
0167

0168
0169
0170
0171

VESTERVOLD XKVARTER, K@BENHAVN
*: Ejerlejlighedsopdelt

0255
0256
0257
0258
0258
0260
0261
0262
0263
02G4
0266
0268
0269
Q270
0272
0273
0274
0275
0276
0277

@STER KVARTER, KQBENHAVN_
*: Ejerlejlighedsopdelt

0173
0180
0184
0188
0189
0181
152
0193
0184
0202
G204
0212
0217
0222
0223
0224
0225
0259
0264
0265
0267
02689
0271
0273
Q276
0278
Q279
0280
0232
0287
QzZ88
0289
0290
0293
0295
0296

15

0278
0280
0281
0282
G2B3

' 0284

0285
0286
0287
02839
Q291
0293
0294
288
0288
0300
0301
0302
0304
0305

samt umatr. arealer indenfor den pd tegningsbilaget angivne afgrensning

0300
0303
0306
0308
0310
0311
0313
0317
0320
0321
0324
0325
0327
0328
0330
0331
0332
0333
0335
0336
0337
0338
0340
0343
0344
0345
0346
0347
0346
0348
0350
0351
Q352
0353
(3b4
0355

%

0308
Q310
311
0312
0313
0314
0315
0316
0317
0318
0319
0320
0323
0325
0326
0327
0328
0330
0332
0333

0357
0358
0358
Q360
0361
0363
0364
0365
0366
0367
0368
0368
0370
0371
0372
0373
0374
0375
0376
0377
Q378
0380
0381
0382
0383
0384
0385
0387
0388
0389
0350
0391
0392
0393
0394
0395

0335
0338
0337
0340
0342
0344
0345
0352
0357
0375
0384
0385
0386
0387
0388
0391
0382
0394
0386
0398

0386
c3g7
0398 *
03939
0401
0402
0403
0404
0405
0406 *
0407 *
0408
0409
0410
0411
0412
0413
0414
0415
04186
Q417
0418
0419
0420
Q421
0422
0423
0424
0428
0427
0428
0429
0430
0433
0434

samt wmatr.
arealer

278/301




- 16 -
PSTERVOLD KVARTER, K@BENHAVN
*: Ejerlejlighedsopdelt
Matr.nr.ne:
0066 0359 0851 0861 0876 0900
0304 0360 0854 : 0868 0878 0905
0331 0400 0856 * 0870 * 0883
0357 0BOYS 0858 * o873 0884 |
0357 0849 0859 0874 . 0895 *
0351 0850 0860 0875 0897
samt, umalr. arenler indenfor den pi Legningsbilogel anglvne afgransning

Beslutning i henhold til byggelovens § 12 A.

Borgerreprasentationen har i mgdet den 21. marts 1991 tiltrédt, at
der i de pd indhaftede tegning nr. 26.359 angivne dele af Indre By
og Christianshavn omfattende ovennavnte ejendbmme skal kunne stil-
les s#rlige krav til bygningernes funderingsmetode,lda jordbunds-
forholdene eller andre forhold i disse omrader er af en sadan be-
skaffenhed, at blandt andet en s#nkning af grundvandstanden eller
nedramning af funderingspele i forbindelse med byggearbejder kan
indebzre en risiko for skade pa de omliggende bygninger, jfr. byg-
gelovens § 12 A. '

Kpbenhavns Magistrat, Overborgmesterens Afdeling, den ~'2 UKT.‘BB!
P.0.V.
Per Krogh

/Susanne Mogensen
fuldmegtig

08-11-2024 11:18:40
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Lyat 4/10-1991 .
Nr. 72953 Lyst 4/10-1991 0T o7
Keobenhavns Byret M. 72954 e

Kebanhavns Byrat

Gudrun Bruun Pedersen e ]
BRI avn D i iKhrsian Nielsen

Lyst 4/10-1991 Lyst 4/10-1991
; Nr. 72955 My . 72954
__%/ Kebenhavns Byret : Kgbenhavns Byret
b A
' N nindh el S
Quarun Bnwn Pedernes Gudrun Bruun Pedoros

‘ r
Lyst 4/10-1991 Lyst 4/10-1991
N . 72958
N, 72957

gabpnhavng Byret WM’W/&% Kebenhavns Byret
mwfv o /] g /P % »;ém /"-’

2 DYV, AFVIST f.s.v. angdr umatrikulerede
. Wﬂé > 7 arealer i Nerrevold kvarter, da det ikke
" 4? ot er muligt at identificere disse if. rids.

V'3 & At
o YA oz "“?#M%”M E. M. Redder Madser

Gudrun Broun Pederses /
: M M
Lyst 4/10-1991 Lyst 4/10-1991 an.-ntf. ¥

Mr. 72959 : M. 72960
Kehenhavns Byret Kshenhavns Byret

Bl U P o,

r " | #hsten Nielsen

08-11-2044 11:18:40 280/301
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i1

‘r

P —

W

Lyst 4/10-1%71

Nir. 72961

Ksbenhavns Byret

Kivsten MNisleen

St e

Lyst 4/10-1991

Nir. 73983

kgbenhavns Byret

iheoton Nislsen

oot

Lyst 4/10-197]

M. 172945

Esbenhavns Byrot

iysien Nielsen

Pt

Lyst 4/10-1991

M. 72947

Kebenhavns Byret

08-11-2024 11:18:40

e

R - . ggyﬁ

revilecy? Lo

AN -l 347

/-'_I -
Griihborrrertlitea A4 .
Lyst 4/10-1991 :
M. 72962 .
Kehenhavns Byret
(leﬂn.ﬂngllpiu.u'm' o E :

—
Lyet—4/10~1991
Nr. 72964
kKebenhavns Byret

Guarun Bruun Pedersen

Lyst 4/10-1991

M. 72966
o Kgbenhavins Byret
CKePlmon T - ] P
f |

M\

; Lyst 4/10-1991
: Nr. 72968

i Kebenhavns Byret
HANR.C16 Py oo !

jﬁ? ’ /¢/acup¢goégé€::;:;:ﬁ,q.“,

Afvist f.s.v. angar umatrikulerede
arealer i @stervold kvarter, da det
ikke er muligt at identificere disse
efter ridset. :

_ E. M. Redder Madser

28[[/301




kort vedrerende ejendommen(e)

2o

@
=N 2\

| I——

T
500

1000

OMRADER, DER OMFATTES AF BORGERREPRAESENTATIONENS BESLUTNING,
DER G@R DET MULIGT AT STILLE KRAV OM SIKRING MOD GRUNDVANDSSANKNING
t FORBINDELSE MED NYBYGGER! ELLER OMBYGNINGER. : '

o Atdenne kort-genpart er nejagtig genpart af det origing’e
- ]

" attesteres herved.

S .
L]

MAL | JOUR.NR.

Sikring mod grundvandsseenkning 1:20.000 PD. 636
~ TEGN. DATO TEGN. NR.

Marts 91 26.359

Y -1 floj

ERBORGMESTERENS AFDELING - PLANDIREKTORATET

Den danske Landinspekioriorening  Blankst iy,

‘RADHUSET - 1509 KOBENHAVN V

08-11-2024 11:18:40

AT




1
i
:
I

08-11-2024 11:18:40

[

) !
S W u '
Il .
-
L4a
1
\
v

'
™
A

NN
IR
37
. A
N . N -
.

EI r

oN ¥

o v
. D . . =

B ' H
L .
.y -
.|

5 *

M

) 4

.
i
‘
WL
'
H

283/301



’

Stempel: kr. Akt: skab nr.
{Udfyldes af tinglysningskontoret)

éi Ejerlav:

& Eifrlav: Christianshavns Kvarter,

- aLll‘.lnf;: . n ‘

.F: (Ejerlejlighedsnr.) K¢ben avn ( -

jE" Gade og husnr.: 7”? Z< Zﬁ%melder:
B

=

E

2 (Matr.nr.: 509 Navn:

Adr.:

Anmeldefgﬁg:navn ocg bop=l
K¢benhavns Magistrat
Overborgmesterens Afdeling
Radhuset, 1599 K¢benhavn V.

PD 636

Pdtegning pa beslutning i henhold til byggelovens § 122 om grundvands-
senkning m.v., tinglyst den 4. oktober 1991.

Nervarende dokument kvitteres til aflysning for s& vidt angdr ejendom-
men matr.nr. 509 Christianshavns Kvarter, Kgbenhavn. |

Kgbenhavns Magistrat, Overborgmesterens Afdeling, den - & DEL f9g2

P.0.V.
PerKrogh Wavs Bt
Lyst 4/12-1992
Ne. 87859
Eebenhavns Hyret !’iE"ﬁﬁfS’E W% .
Guenm Enam Pedores 22240 2 .
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vl
Akt: skab nr.dgbaz

g8

Magistratens 4. afdeling
Kgbenhavns Kommunes
Bygge— og Boligdirektorat
Byggesagsafdelingen
Ottiliavej 1 - 2500 Valby
T1lf. 33 66 52 54
Vej: Sankt Peders Strade 23

Matr. nr.: 114
Ejerlav: Ngrre Kvarter, Kgbenhavn

MEDDELELGSE

B-jr. nr. N@ 1108
/IR
I henhold til byggelovens § 27.

Til Magistratens byggetilladelse af 26. september 1991, vedrgren-

de ombygning og modernisering af ejendommen, er bl.a. knyttet

betingelse omn,

at hanebandsloftet ingen sinde ma benyttes til arbejds- eller
opholdsareal, herunder natophold, men alene som opbevarings-
rum.

K@BENHAVNS MAGISTRATS 4. AFDELING, den 11. maj 1992.

Med venlig hilsen

S St

Lyst 14/3-1992
Mr. 34816
Kebenhavns Byret

Gudrun Bruun Pedersed

P4 111840 wroblewski, Mytory 19, 1450 Kobenhavn K 285/301




Justitsmimsteriets genpartpapir

DEKLARATION

Deklaration til Kgbenhavns Belysningsvaesen, Varmeforsyningen om tilslutningspligt til
fiernvarmenettet samt forblivelsespligt for allerede tilsluttede ejendomme i Kgbenhavns
Kommune som beskrevet i projekt vedtaget af Kebenhavns Borgerreprassentation den
17. juni 1993 efter indstilling fra Magistratens 5. afdeling af 17. maj 1993. Projektet,
der er vedtaget i henhold til lov nr. 382 af 13. juni 1990 om varmeforsyning med sene-
ste aendringer bestar af, resp. er beskrevet i:

- Indstilling til Borgerrepraesentationen fra Kebenhavns Magistrat, 5. afdeling af 30.
november 1922 om godkendelse af projekt om tilslutningspligt og forblivelsespligt
med bilag 1-3.

‘i - Beteenkning fra Teknisk Udvalg nr. 836/92 af 19. januar 1993.

- Indstilling til Borgerrepraesentationen fra Kebenhavns Magistrat, 5. afdeling af 17.
maj 1993 om endelig vedtagelse af projekt om tilslutningspligt og forblivelsespligt
med bilag 1-10.

- Betaenkning fra Teknisk Udvalg nr. 423/93.

- Brochure "Taet pa fjernvarmen”.

s@ -2024 11:18:40 286/301
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S Akt: Skab Nr. = 5"

g Ejerlav: Nerre Kvarter, Kebenhavn
% Matr.nr.: 30, 31, 33, 90 ejl.nr.ne 1-6, 91, 92 Anmelders navn og bopel:
g gjl.nrne 1-9 og 11-17, 93, %4 Kebenhavns Kommune
2 ejl.ur.ne 1-8 og 10-12, 95, 96, 110, Bygge- og Teknik{orvaltningen
111, 113 ejlnrne 1-4, 114, 115, Plandirektoratet
116 ejl.nr.ne 1-10, 117, 185, 186 Radhuspladsen 77 %SCQ LOQ
og 246 1599 Kebenhavn V.
' TIf.: 3366 1340
Jr.nr. 311/385-0001-99
. Indheeftede lokalplan nr. 312 med ligeledes indhe=ftede plan nr. 27.198 og 27.199 bege-

res herved tinglyst p& ejendommene matr.nr.ne 30, 31, 33, 90 ejlar.ne 1-6, 91, 92
ejl.nr.ne 1-9 og 11-17, 93, 94 ejl.or.ne 1-8 og 10-12, 95, 96, 110, 111, 113 ejl.ur.ne 1-4,
114,115,116 ejl.nr.ne 1-10, 117, 183, 186 og 246 Nerre Kvarter, Kebenhavn.

[ henhold til lokalplanens § 14 begzres falgende servitutter aflyst:

Byplan nr. 33, tinglyst den 18. juli 1963 ophaves for sa vidt angér de at lokalplanen
omfattede ejendomme.

Lokalplan nr. 127, tinglyst den 7. september 1989, opheves i sin helhed.

Bygge- og Teknikforvaltningen, Plandirektoratet, den 2 & AlG, 2000

Soren Stenz
kontorchef
/Lotte Farcinsen
fuldmeegtig

O@ZOZZ 11:18:40 287/301
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Form. 367 G

Kgbenhavns Kommmune
Lokalplan nr. 312

Lokalplan for omradet afgraenset af Larsbjerns-
streede, Sankt Peders Straede, Nerregade og Stu-
diestraede.

I henhold til lov om planlaegning (lovbekendt-
gorelse nr. 563 af 30. juni 1997 som andret ved
lov nr. 478 og 479 af 1. juli 1998 samt nr. 1022
af 23. december 1998) fastsattes herved fwlgen-
de bestemmelser for omradet.

§ 1. Formal

Formaélet med lokalplanen er:

at sikre et alsidigt og levende bymilje i det cen-
trale byomrade, primert ved at tilstreebe bo-
ligandelen gget, herunder gennem udnyttelse
af egnede tagetager,

at sikre omradets bevaringsvaerdige bebyggelse,
dels de bevaringsveerdige enkeltbygninger,
dels de bevaringsveerdige, sammenhengende
facaderaekker,

at sikre det enkelte hus en fortsat brug i en nuti-
dig sammenhzng dog siledes, at istandset-
telser, moderniseringer o.lign. sker med den
starst mulige respekt for husets bygningskul-
tur, herunder de historiske og arkitektoniske
serpreg og kvaliteter, som bebyggelsen re-
préeesenterer,

at tilstreebe, at nybyggeri respekterer og beriger
den eksisterende bygningsstrukiur,

at forbedre friarealforholdene ved at fastlegge
bestemmelser om, at gdrdrummene alene ind-
rettes med faelles opholdsarealer uden parke-
ring og tilkerselsarealer,

at tilstreebe, at &ldre byomrader i muligt omfang
respekterer miljerigtige principper, herunder
gennem en forbedret balance mellem boliger
og arbejdspladser og udnyttelse af den eksi-
sterende tekniske infrastruktur, bl.a. fjernvar-
menettet, samt gennem bevaring af eksiste-
rende bebyggelse.*)

§ 2. Omrade

Stk. 1. Lokalplanomradet afgranses som vist pa
vedhaftede tegning nr. 27.198 og omfatter ejen-
dommene matr.nr.ne 30, 31, 33, 90, 91, 92, 93,
94, 95,96, 110, 111, 113,114, 115,116, 117,
185, 186 og 246 Nerre Kvarter, Kobenhavn,
samt alle parceller, der efter den 1. juni 1999
udstykkes i omradet.

Stk.2. Lokalplanomradet opdeles i underomri-
derne B og O som vist pa tegning nr. 27.198.

§ 3.Anvendelse

Stk. 1.For B-omradet geelder:

a) Omradet ma anvendes til boligformal.

b) I bebyggelse med facade mod Larsbjerns-
straede, Sankt Peders Streede og Studiestraede
skal stueetagen samt keelderetagen, hvor den-
nes loft ligger mere end 1,25 m over gadeni-
veau, indrettes til publikumsorienterede ser-
viceerhverv.

¢) I side- og baghusbebyggelsen kan Bygge- og
Teknikudvalget - sdfremt bebyggelsen findes
mindre egnet til beboelse - tillade de to ne-
derste etager indrettet til erhverv, sdsom libe-
rale erhverv, mindre veerksteder samt galleri-
er og lignende, der ikke er til gene for de om-
boende,

P4 2. sal og opefter kan Bygge- og Teknik-
udvalget tillade indrettet erhverv i de eksiste-
rende side- og baghusbebyggelser, der doku-
menteres oprindeligt at veere opfert til er-
hverv, og hvor bebyggelsen findes uegnet til
beboelse pé grund af serlige byggetekniske
forhold, sdésom uegnede etagehgjder, store
husdybder samt manglende mulighed for
dagslys i bygningen m.m..

*) Borgerrepresentationen har i medet den 3. december 1998 tiltradt forslaget til ,,Miljeorienteret byfornyelse og nybyg-
geri® med de deri indeholdte minimumskrav, anbefalinger og visioner.

b4 11:18:40
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d) Uanset stk.1, b) kan Bygge- og Teknikudval-
get - hvor specielle arkitektoniske hensyn gor
sig geeldende, fieks. ved bygninger som er
kendetegnet ved at veere udfert uden butik i
stueetage og uden haj kaelder - tillade de un-
der b) naevnte etager indrettet til boligformal.

e} Udover boliger kan Bygge- og Teknikudval-
get tillade indrettet mindre institutioner - her-
under vuggestuer og bermehaver - der kan
indpasses i omridet med de begreensede
udenders opholdsarealer, samt andre sociale,
kulturelle og miljemaessige servicefunktioner,
der er forenelige med boliganvendelsen.

f) Der ma kun udgves virksomhed som ikke for-
urenet (virksomhedsklasse 1).

g) Der mé ikke indreties erhverv over boliger.

h) Den enkelte butik mé ikke overstige storrel-
sesordenen ca. 150 m? bruttoetageareal.**),

Det samlede bruttoetageareal til butikker
mé hajst udgere i alt af starrelsesordenen
3.500 m2.

Stk. 2. For O-omridet gelder:

a) Omridet ma anvendes til offentlige formél
samt private institutioner m.v. af almen ka-
rakter, sisom institutioner og andre sociale
formal, skoler og andre uddannelsesformal
samt kuiturelle formal.

b) Bygge- og Teknikudvalget kan tillade, at der
til hver institution indrettes enkelte boliger til
brug for portner eller andre personer med lig-
nende tilknytning til institutionen.

§ 4.Vejforhold
De eksisterende vejlinier opretholdes.

§ 5. Bebyggelsens omfang og placering ***)
Stk. 1. Den pé tegning nr. 27.199 viste beva-
ringsvaerdige bebyggelse mé ikke nedrives, jf.
dog stk. 7.

Stk. 2. Bygge- og Teknikudvalget kan tillade
opforelse af nybyggeri til erstatning af beva-
ringsveerdig facadebebyggelse, som ikke vil
kunne istandsasttes p.g.a. brand eller lignende
,force majeure® situation, nr dette sker med
samme placering og i princippet samme volu-
men som den eksisterende bebyggelse, og en
ydre fremtreeden i overensstemmelse med be-
stemmelserne i § 6, stk. 5.

Stk. 3. Pa ejendommen matr.nr. 117 Narre Kvar-
ter, Kebenhavn skal bebyggelse opfares som
sluttet bebyggelse 1 vejlinien mod Larsbjerns-
streede mellem den fredede hjernebygning pa
samme gjendom og naboejendommen matr.nr.
185 Norre Kvarter, Kgbenhavn, jf. tegning nr.
27.198.

Bebyggelsen skal opfores med en gesimshojde
pa ca. 10,5 mi hajst 4 etager eventuelt med ud-
nyttet tagetage.

Husdybden skal tilpasses den fredede hjorne-
bygning og m4 ikke overstige ca. 8 m.

Den ydre fremtraeden skal veere 1 overensstem-
melse med bestemmelserne i § 6, stk. 3.

Stk. 4. Bygge- og Teknikudvalget kan tillade ek-
sisterende, uudnyttede tagetager indrettet til bo-
ligformal med storre egentlige boliger, Udnyt-
telse af en tagetage kan geres betinget af for-
bedring af den pagaldende ejendoms friareal-
forhold, f.eks. ved girdsammenlegning.

Stk. 5. Der kan opferes nedvendige smibygnin-
ger, herunder mindre skure eller halvtage til
cykler, renovation og lignende,

Stk. 6. Bygge- og Teknikudvalget kan tillade
opferelse af pabygninger mod gardarealer i
form af trappetdrne, gangbroer o. lign., nar dette
kan ske uden, at det forringer lysforholdene, de
udenders opholdsarealer eller de arkitektoniske
forhold.

**) Opmerksomheden henledes pd lov om planlegnings regler for beregning af bruttoetageareal til butiksformal.

**#¥y Opmeazrksomheden henledes pd, at jordbundsforholdene i lokalplanomradet er af en sidan beskaffenhed, at en
seenkning af grundvandsstanden indebeerer risiko for skade pi de i omridet og i nzerheden af omradet beliggende byg-
ninger. Borgerrepresentationen har i medet den 21. marts 1991 fruffet beslutning for naermere angivne dele af Indre By
og Christianshavn, herunder lokalplanomridet, siledes at der i henhold til bestemmelserne i byggelovens § 12 A kan
stilles setlige krav til bygningernes funderingsmetode, der sikrer, at der ikke foretages midlertidige eller permanente
senkninger af grundvandsstanden i forbindelse med byggearbejder i omridet.

08-11-2024 11:18:40
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Stk. 7. Bygge- og Teknikudvalget kan tillade
nedrivning af side- og baghusbebyggelse, nir
dette kan begrundes med forbedringer af lysfor-
holdene, de udenders opholdsarealer eller af de
arkitektoniske forhold.

§ 6. Bebyggelsens ydre fremtraden

Stk. 1. For facadebebyggelsens gadeside, jf. dog

§ 10, stk. 1, geelder nedenstiende retningslinier,

idet enhver ombygning eller eendring skal ske

pa en sddan méade, at de kvaliteter og karakteri-
stiske traek, der er beskrevet for den enkelte

bygningstype, som vist pd tegning nr. 27.198,

opretholdes eller genskabes:

a) Type 1 -, Ildebrandshusene®- omfatter bebyg-
gelsen, der er opfort som beboelseshuse 1 are-
ne umiddelbart efter branden i 1728, og som
har bevaret det oprindelige facadeudtryk. Ka-
rakteristisk for disse huse er, at de overvejen-
de er opfert pa smalle grunde. De har hej tag-
rejsning med rede tegltage, murede kviste
over mindst to fag vinduer, trekantgavl og
sveere profilerede hvide gesimser ved tagfod
og langs gavltrekant. Facaderne er overvejen-
de pudsede og malede i husenes fulde hegjde
og har ringe eller ingen udsmykning. Vindu-
erne er med to fag, teetsiddende og sprossede.
Porte og dere er kurvehanksbuede, ofte med
profileret vederlag og slutsten, og ofte med
glasparti i den gverste del og med glug over,
der gentages gverst i gavltrekanten. Trappe-
trin er udfert i granit eller sandsten og rekker
ud pa fortovet. Keelderhalse er ligeledes 1 gra-
nit, og tagrender og nedlebsror er udfert af
zink,

Séadanne karakteristiske treek skal bevares.
Enhver ombygning og @ndring af facadebe-
byggelsen kan kun ske efter tilladelse fra
Bygge- og Teknikudvalget, medmindre &n-
dringerne iagttager de i ¢) naevnte szrlige be-
stemmelser.

b) Type 2 - ,,De Klassicistiske Borgerhuse® -
omfatter bebyggelsen, der er opfort i begyn-
delsen af 1800-tallet, efter branden i 1795 og
bombardementet i 1807, eller zldre ombyg-
gede huse, der har faet et klassicistisk udtryk,
og som har bevaret dette facadeudtryk. Ka-
rakteristisk for disse huse er en varieret faca-
deleengde fra 4 til 9 vinduesfag, tegltage eller
skifertage overvejende med 45° taghaldning,

4 l](jljig'l?.Q\'ruhieuski, Nytory 19, 1450 Kebenhavn K

smalle kviste, profileret hovedgesims, over-
vejende pudsede og malede facader i lyse far-
ver, men ogsa facader i blank mur, samt en-
kelte, hvor hele facaden er refendfuget og
malet. De to nederste etager - kelder- og
stuecetage - er ofte markeret ved anden faca-
debehandling enten ved refendfugning eller
kvaderpudsning, ligesom facaderne ofte er
udfert med kordongesims mellem stuectage
og 1. etage. Facaderne kan vere udsmykket
med enkle friser, ornamentik og vinduesind-
fatninger. Kendetegnende er ogsa sprossede
vinduer, smalle dere, ofte med glasparti i den
gverste del, rundbuede porte med glasud-
smykning i den everste buede del, og buen
eventuelt markeret med szerligt udformet shut-
sten. Trappetrin 1 granit eller sandsten, der
reekker ud pé fortovet, kaelderhalse i granit,
og tagrender og nedlabsrer af zink, Serlig
karakteristisk er hjorneafskeringerne, der
fremstar som facader med vinduer og eventu-
elt med derparti.

Sédanne karakteristiske traek skal bevares.
Enhver ombygning og @ndring af facadebe-
byggelsen kan kun ske efter tilladelse fra
Bygge- og Teknikudvalget, medmindre ®en-
dringerne iagttager de i ¢) naevnte seerlige be-
stemmelser.

¢) For type 1 og 2 geelder:
Facadebehandling. Facader skal bevares med
deres nuvarende overflade. Pudsede facader
skal males eller kalkes. Indfarvet puds ma
kun anvendes som afsluttende behandling,
hvor denne behandiingsform oprindeligt har
vaeret anvendt. Facader i blank mur skal op-
retholdes, og eventuelle reparationer opmures
i stentype og farve samt i forbandt og med
fugning som 1 eksisterende facademurveerk.
Farver. Pé type 2 ma facader males i hvide og
lyse pastelfarver. @vrige farver pé type 2
samt farver pd type 1 kraever tilladelse fra
Bygge- og Teknikudvalget.
Vinduer. Nye vinduer skal udferes af tree og
skal med hensyn til oplukkemade og dimen-
sionering udformes som karakteristisk for
bygningstypen. Vinduer skal gives en deck-
kende malerbehandling. Vinduer ma males i
hvidt. @vrige farver kreever tilladelse fra
Bygge- og Teknikudvalget. Vinduer med
sprosser mi kun udfares med enkelt lag glas
og kitfals. Der ma kun anvendes klart plan-
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glas. Bestemmelserne geelder ikke for butiks-
vinduer.

Tagvinduer. | tagetager ma der 1 tagflader
mod gade kun iszettes tagvinduer med et lys-
ningsareal pd maksimalt 55 x 78 ¢m.,, eller
kviste, som er karakteristisk for den pagazl-
dende bygningstype. P4 hanebindslofi ma
kun iseettes stobejernsvinduer eller tagvindu-
er med tilsvarende dimensioner og udseende
eller glastagsten.

Tagrender og nedlpb. Tagrender og nedlabs-
ror af plast md ikke anvendes.

@nsker om afvigelse fra ovennaevnte be-
stemmelser skal anmeldes til Bygge- og Tek-
nikforvaltningen, medmindre der skal anso-
ges om byggetilladelse i henhold til byggelo-
ven. Har forvaltningen ikke reageret inden 4
uger fra den dag anmeldelsen er modtaget,
kan bygningsarbejderne pdbegyndes. Anmel-
delsen skal indeholde en tydelig og fyldest-
gerende beskrivelse af det arbejde, der skal
udferes.

d) Type 3 er serligt fine og enestidende bygnin-
ger, der ikke siden opforelsestidspunket har
undergdet pdelaggende forandringer, og som
i kraft afhelt szerlige arkitektoniske udtryk
fremstér som markante og harmoniske byg-
ninger i omridet,

Bebyggelserne skal bevare deres nuveerende
udformning og ma ikke andres.

e) Type 4 omfatter bygninger, der er opfort efter
midten af det 19. drhundrede. Stilistisk en
mere uklar type, som i tidens dnd ofte frem-
star med en sammenblanding af forskellige
stilarter. Endvidere indgar nyere bygninger,
som rummer selvstendige arkitektoniske
kvaliteter. Bygningerne har overvejende be-
varet det oprindelige facadeudtryk, eller sa-
fremt der er foretaget sendringer, er disse til-
passet den enkelte facades sarlige udtryk og
indgdr overvejende pd harmonisk vis i den
pageeldende gadefacades arkitektoniske sar-
praeg.

Eventuelle eendringer skal udferes siledes,
at der tilvejebringes en god helhedsvirkning
savel i forhold til det arkitektoniske serpreeg

pa de pagaeldende gadestrakninger, herunder

i forhold til karakteristiske lodrette og vand-
rette inddelinger af facaderne, som i forhold
til den pAgeeldende bygnings arkitektoniske

detaljer, sdsom vinduer, gesimser, bind, vin-

08-11-2024 11:18:40

dues- og derindfatninger. Andringer kan kun
ske efter tilladelse fra Bygge- og Teknikud-
valget.

Stk. 2. For den pa tegning nr. 27.199 viste beva-
ringsvaerdige side- og baghusbebyggelse samt
for facadebebyggelsens gardside geelder, at stor-
re ombygninger eller vazsentlige sendringer af
bebyggelsens udseende, sdsom &ndrede vindu-
es- og dertyper, eendring af tagudformning, sn-
dring af facadekarakteren, herunder vaesentlig
facadebehandling og lignende, ikke ma ske
uden Bygge- og Teknikudvalgets tilladelse.

Stk. 3. Skiltning, reklamering, opseetning af fa-
cadebelysning, markiser, solafskeermning, ud-
hzengsskabe og andet facadeudstyr, ma ikke ske
uden Bygge- og Teknikudvalgets tilladelse og
skal udformes saledes, at der opnas en god hel-
hedsvirkning i forhold til bebyggelsens arkitek-
toniske karakter, jf. stk. 1.

Facadebelysning, reklameskilte og lignende
ma ikke ved bleending og reflekser veere til
ulempe for omgivelserne.

Der m4 ikke opssettes signboards, lysaviser og
reklameskilte med lebende eller blinkende ef-
fekt.

Der mé ikke etableres sammenhangende bu-
tiksfacader, der rekker ud over den enkelte byg-
ningsenhed.

Butiksfacader skal fremtreede med udstillings-
vinduer. Vinduer ma ikke bleendes ved tilkleb-
ning og lignende, sdledes at de fir karakter af
facadebekleedning.

Gesimser, sgjler og andre karakteristiske faca-
deelementer skal holdes fri for skiltning.

For type 3 geelder, at der ikke mé opsattes re-
klameskilte, facadebelysning, markiser, faste
baldakiner, udhzengsskabe og andet facadeud-

styr.

Stk. 4. Bygge- og Teknikudvalget kan tillade
mindre udskaeringer i taget mod gardsiden pa
facadebebyggelsen med henblik pa etablering af
tagterrasser, i hvilken forbindelse tagfladen mod
gaden dog ikke md @ndres. Ingen del af en tag-
terrasse i en facadebebyggelse ma rekke op
over tagrygningen.

Bygge- og Teknikudvalget kan tillade tagter-
rasser etableret pd side- og baghusbebyggelsen.

Adgang til tagterrasser skal ske inde fra huset.

29
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Bygge- og Teknikudvalget kan tillade opsat-
ning af altaner pé side- og baghusbebyggelsen
samt pd gardsiden af facadebebyggelsen.
Udformningen af terrasser og altaner skal med
hensyn til dimensionering, materiale, farve,
byggeteknik m.v. harmonere med husets facade.
Stk. 5. Ny bebyggelse, if. § 5, stk. 2 og 3, skal
fremstd med en nutidig arkitektonisk udform-
ning, som tager udgangspunkt i og respekterer
de bevaringsverdige hovedtraek, der praeger be-
byggelsen pa den pagzldende gadestreekning, jf.
stk. 1.
I relationen mellem eksisterende bebyggelse
og nybyggeri skal lezgges seerlig vaegt pa:
» Facadelengder
* Gesims- og bygningshejder
* Facadedisponering med hensyn til hovedopde-
ling og balancen mellem lodrette og vandrette
linier
 Materialers karakter og egenskaber, herunder
patineringsevne.

Stk. 6. Opseetning af antenner skal ske s diskret
som muligt og skal pa bygninger placeres ved
tagfladen i tilknytning til skorsten, kviste o.lign.
Der mé ikke opszettes paraboler.

§ 7. Foranstaltninger mod

forureningsgeneyr *¥¥)

Stk. 1. Bebyggelse og primere opholdsarealer
skal, i overensstemmelse med miljemyndighe-
dernes kray, placeres, udferes og indrettes séle-
des, at beboere og brugere i fornedent omfang
skaermes mod stej og anden forurening fra vej.
Det indenders stajniveau i lokaler til administra-
tion, liberale erhverv, undervisning og lignende
ma ikke overskride 35 dB({A)*****),

Stk. 2. 1 forbindelse med ombygning af bolig-
bebyggelse efter beslutning truffet 1 henhold til
lov om byfornyelse kan der stilles krav om, at
bebyggelse i overensstemmelse med miljemyn-
dighedernes krav isoleres mod stgj. *##**%*)

§ 8. Kollektiv varmeforsyning

Bebyggelse mé ikke tages i brug fer bebyggel-
sen er tilsluttet Kobenhavns Belysningsvasens
fjernvarmeforsyning, eller for der i henhold til
varmeforsyningsloven er meddelt dispensation
til alternativ energiforsyning.

§ 9. Ubebyggede arealer

Stk. 1. Ubebyggede arealer skal anlegges som
opholdsarealer for beboere og brugere og mé ik-
ke indrettes med parkering eller som tilkersels-
arealer.

Stk. 2. Parkeringsdaekningen skal veere af stor-
relsesordenen 1 parkeringsplads pr. 100 m?* eta-
geareal. Parkeringen, der ikke mé indrettes pa
terreen, skal etableres i underjordiske anleg eller
eventuelt andetsteds i kvarteret. ***)

Stk. 3. Ubebyggede arealer og parkeringsanlag

kan forlanges at skulle indga i feellesanlaeg. Ek-
sisterende gardbelazgninger af naturstensmateri-
aler skal ved omlagning i videst muligt omfang
sgges genanvendt.

Stk. 4. Adgangs- og opholdsarealer skal udfor-
mes saledes, at de tilgodeser bevaegelseshaem-
medes ferdsel pa arealerne.

#x#%) Opmeerksomheden skal henledes p3, at dele af lokalplanomradet cr tidligere erhvervsgrunde, hvor man har erfa-

ring for, at forurening af undergrunden kan have fundet sted.

I henhold til § 19 i lov nr. 939 af 27. oktober 1996 om affaldsdepoter skal enhver ejer eller bruger af en ejendom, der pd
denne opdager et affaldsdepot eller en forurening af jorden, underrette kommunalbestyrelsen (Miljekontrollen) herom. 1
henhold til samme lovs § 20 skal arbejdet standses, sdfremt der under et bygge- eller jordarbejde konstateres et affalds-

depot eller forurening af jorden, og arbejdet kan farst genoptages, nér omradet frigives efter § 17 af kommunen. Forplig-
tigelsen til at standse et bygge- eller jordarbejde pahviler ejeren af den pigaldende ejendom og den, der er ansvarlig for

det pageeldende arbejde.

*#xx%) Jf. Miljestyrelsens vejledning nr. 3/1984 ,, Trafikstej i boligomrader®,
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Stk. 5. De pd tegning nr, 27,199 markerede trecer
pa ejendommene matr.nr.ne 30 og 246 Nerre
Kvarter, Kebenhavn, skal bevares. @vrige treeer
skal seges bevaret 1 videst muligt omfang.

§ 10.Tilladelse fra andre myndigheder
Stk. 1. Uanset foranstiende bestemmelser mé der
ikke for bygninger, der er fredet i henhold til lov
om bygningsfredning, igangsaettes bygningsar-
bejder, der gar ud over almindelig vedligehol-
delse, for der er opnéet tilladelse hertil fra fred-
ningsmyndighederne,

Bygninger, der pt.1. juni 1999 er fredet 1 hen-
hold ti} lov om bygningsfredning, er angivet pa
tegning nr. 27.199.

Stk.2. Arbejder, der forudsaetter udgravning i
grunden, kan medfere pibud om midlertidig
standsning af arbejdet i henhold til lov om mu-
seer m.v. § 26 (beskyttelse af jordfaste for-
tidsminder), **¥*#%¥)

§ 1. Retsvirkninger

I henhold til planlovens § 18 ma der ikke retligt
eller faktisk etableres forhold i strid med lokal-
planens bestemmelser, jf. dog lokalplanens § [3.
Lokalplanen hindrer ikke, at den eksisterende

A

bebyggelse og dennes anvendelse kan oprethol-
des, hvis sdvel bebyggelsen som anvendelsen
ikke strider mod de i givne byggetilladelser tag-
ne forbehold og i avrigt er lovlig.

§ [2. Pataleret

Bygge- og Teknikforvaltningen 1 Kebenhavns
Kommune har pitaleret for overtraedelse af be-
stemmelserne i nervasrende lokalplan.

§ 13. Dispensationer
I henhold til planlovens § 19, stk. 1, kan der dis-
penseres fra bestemmelser i en lokalplan, hvis
dispensationen ikke er i strid med principperne i
planen.

Dispensationer meddeles af Bygge- og Tek-
nikudvalget i Kebenhavns Kommune.

§ 4. Servitutbortfald
Byplan nr. 33, tinglyst den 18. juli 1963 ophze-
ves for sd vidt angdar de af lokalplanen omfatte-
de ejendomme.

Lokalplan nr. 127, tinglyst den 7. september
1989, ophaeves i sin helhed.

Naervaerende lokalplan med indhaftede tegninger nr.ne 27.198 og 27.199 er vedtaget af Borgerre-
preesentationen i medet den 9. december 1999 og endeligt bekendtgjort den 13. januar 2000.

Bygge- og Teknikudvalget, den

Seren Stenz
kontorchef

/Lotte Farcinsen
fuldmaegtig

*#kxkky Opmaerksomheden skal henledes pé, at Kebenhavns Bymuseum som reprasentant for rigsantikvaren ber kon-
taktes i god tid, forinden et jordarbejde pabegyndes, siledes at en forundersegelse kan ivaerkszttes med heriblik pd at
6 imedegd pibud om midlertidig standsning af arbejdet.
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KOBERVEJLEDNING - TVANGSAUKTION OVER
FAST EJENDOM

1. Salgsopstilling.

Salgsopstillingen er auktionens vigtigste dokument. Den skal indeholde oplysning om
salgsvilkarene og andre vaesentlige forhold.

Salgsvilkarene er justitsministeriets auktionsvilkar, der findes i salgsopstillingen. Eventuelle
fravigelser meddeles pa auktionsmadet.

Salgsopstillingen udfeerdiges af den, der har anmodet om auktionen (rekvirenten) eller dennes
advokat.

Salgsopstillingen kan ses pa eller downloades fra internettet, hvor der annonceres og informeres
om tvangsauktioner. Retterne tilbyder gratis wifi.
2. Kebesummen

Den samlede kabesum bestar af budsummen med tillaeg af starstebelgbet. Starstebelgbet er det
belab, der skal betales ud over budsummen, og bestar af fortrinsberettigede krav og
sagsomkostninger. Starstebelgbet oplyses under auktionen. Belgbet er anslaet i salgsopstillingen.

Derudover skal en kaber betale en auktionsafgift pa 1.500 kr. Hertil kommer udgifter til tinglysning.

3. Budgivningen

Alle kan byde pa en tvangsauktion.

Nar man byder, skal man oplyse, hvem man byder for.

Byder man for andre, skal man medbringe skriftlig original fuldmagt.

Byder man for et selskab eller lignende, skal man medbringe en aktuel tegningsudskrift.
Det er ikke muligt at byde skriftligt eller via elektroniske medier.

Fogedretten kan kreeve, at man straks sandsynligger, at man kan opfylde sit bud. Bud pa auktion
er bindende.

Bud pa 1. auktion er bindende i 6 uger, hvis der skal holdes ny auktion.

4. Sikkerhed
Hajestbydende skal stille sikkerhed for auktionsvilkarenes opfyldelse.
Sikkerheden udgear:

o daekkede restancer (salgsopstillingen kolonne 3)
o Vi af de deekkede haeftelser, der kan kraeves udbetalt (salgsopstillingens kolonne 4) og
e stgrstebelgbet
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| salgsopstillingen findes en forelgbig beregning. Det ngjagtige belgb afhaenger af budets starrelse
og kan derfor fgrst beregnes efter budgivningen.

Sikkerheden kan kraeves stillet straks, nar budgivningen er sluttet. Man kan ikke indrette sig pa, at
man kan fa mulighed for at ga i banken, kontakte sin advokat eller lignende.

Pa auktionsmgdet vil fogedretten normailt tillade, at hgjestbydende far en frist pa op til 7 dage til at
stille sikkerheden, hvis man straks stiller sikkerhed for omkostningerne til et nyt auktionsmgde
("den lille sikkerhed”). Belgbet udgar normalt op til 10.000 kr. og fastseettes af fogedretten under
auktionsmgdet.

Sikkerhed kan stilles ved:

e kontanter

e bankgaranti (ikke tidsbegreenset eller betinget)

e advokatindestaelse (kun hvis rettighedshaverne accepterer dette)
o "Den lille sikkerhed” kan stilles ved MobilePay

Sikkerhed kan ikke stilles ved Dankort/haevekort, lanebevis, dokumentation for ngdvendige midler
pa bankkonto, udenlandsk valuta o.lign.

Veer opmaerksom pa, at sikkerheden ikke kan bruges til at betale med. Stilles sikkerheden kontant,
skal man bruge "dobbelt” likviditet.

Sikkerheden frigives farst, nar det er dokumenteret, at auktionsvilkarene er opfyldt.

5. Ny auktion
Ejeren og udaekkede rettighedshavere kan anmode om ny auktion.

Den, der anmoder om ny auktion, skal stille sikkerhed for omkostningerne herved. Belgbet udger
normalt op til 10.000 kr.

Udaekkede rettighedshavere og ejeren kan indga en hammerslagsaftale. En hammerslagsaftale er
en aftale om, at den ny auktion kan tilbagekaldes af den, som har anmodet om ny auktion.
Konsekvensen er, at ejiendommen szelges til hgjestbydende pa 1. auktion, og at ny auktion ikke
afholdes.

6. Raderet over egjendommen

En keber far forst radighed over ejendommen, nar fogedretten har modtaget hele
sikkerhedsstillelsen for auktionsvilkarenes opfyldelse.

Skal der holdes ny auktion, far kgberen ferst radighed over ejendommen, nar den ny auktion har
veeret afholdt.

En kgber skal forrente den daekkede geeld fra tidspunktet for fgrste auktion.

7. Auktionsskade

Via www.tinglysning.dk kan kaber selv oprette et auktionsskade, nar auktionsafgiften og eventuel
moms er betalt. Kaber skal vedhaefte en udskrift af auktionsbogen og samtykkeerkleeringer fra
samtlige, deekkede rettighedshavere i kolonneopstillingen og alle de rettighedshavere, der har
belab til gode ud over auktionsbuddet - det, der kaldes starstebelgbet. Ingen af dokumenterne ma
indeholde oplysninger om personnumre.
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Kaber skal orientere fogedretten, nar et digitalt sk@de er klar til underskrift og i den forbindelse
oplyse under hvilket navn, dokumentet kan sages frem.

Hvis ejendommen skal videreszelges, sparer man tinglysningsafgift ved at oprette et
transportsk@de, hvorved retten til at fa udstedt auktionsskade overdrages. Transportsk@det skal
ogsa vedhaeftes sammen med de andre dokumenter.

Kaber skal selv sgrge for at fa tinglyst auktionsskgdet og at anmode Tinglysningsretten om at
slette helt eller delvist udeekkede haeftelser.

Du kan lzese mere om digitale auktionsskader her

Kaber skal endvidere betale en tinglysningsafgift. Se tinglysningsafgiftsloven og SKAT.dk -
tinglysningsafgiftsvejledningen.
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Tvangsauktionsvilkarsbkg (BKG 1978 652)

1978-12-15

Bekendtgerelse 1978-12-15 nr. 652
om tvangsauktionsvilkar

(fast ejendom),

som @&ndret ved bkg 1982-03-31 nr. 121, bkg 1989-12-18 nr. 866, bkg 1990-12-21 nr. 896, bkg 2003-06-17 nr. 519, bkg 2016-02-26
nr. 185 og bkg 2020-03-26 nr. 316

I'medfer af § 570, stk. 1, i lov om rettens pleje, jf. lovbekendtgorelse
nr. 938 af 10. september 2019, fastseettes:

§ 1. Tvangsauktion over fast ejendom skal afholdes pa
justitsministeriets ~ tvangsauktionsvilkar,  jf.  bilaget  til
bekendtgerelsen.

§ 2. Bekendtgorelsen treeder i kraft den 1. januar 1979 og fér
virkning for tvangsauktioner, der atholdes i henhold til anmodninger
indgivet til fogedretten efter den 1. januar 1979.

BILAG
Tvangsauktionsvilkar (fast ejendom)

1. Auktionen omfatter

a. Auktionen omfatter ejendommen med eventuelle bygninger
og - hvis fogedretten ikke tilkendegiver andet - driftsinventar
og driftsmateriel, derunder maskiner og tekniske anleg af
enhver art, der herer til ejendommen, og ved
landbrugsejendomme tillige ejendommens beseatning,
gadning, afgreder mv.

Ejendommen mv. salges, som den er ved auktionen med de
rettigheder og forpligtelser, hvormed den tilherer den
nuvarende ejer.

b. Hvis ejendommen eller en del af denne er udlejet, kan keber
efter ejendommens overtagelse krave den leje, der ikke er
betalt pa auktionstidspunktet.

Kaberen kan ikke gore krav pa forudbetalt leje, der er omfattet af
tinglysningslovens § 3, stk. 2.

2. Salgsopstilling

Ejendommen og det tilbeher, der folger med, beskrives i en serlig
salgsopstilling. Salgsopstillingen indeholder oplysning om
ejendommens haftelser og byrder og oplyser endvidere om andre
forhold vedrerende ejendommen og auktionen, som ma antages at
veaere af veesentlig betydning for keber, herunder ejendommens og
eventuelt medfelgende losores momsmassige behandling.

Salgsopstillingen udleveres pd fogedrettens kontor.

3. Servitutter mv.

Fogedretten angiver under auktionen, i hvilket omfang de bydende
ud over auktionsbudet skal overtage eller opfylde servitutter,
brugsrettigheder, aftegts-, livrente- eller lignende forpligtelser.

4. Auktionsbudet mv.

Enhver kan byde pd auktionen, men fogedretten kan forlange, at
en bydende straks sandsynligger, at han kan opfylde sit bud.

Er der tale om et momspligtigt salg, skal det endelige bud, som
antages, tillegges moms

Minimum for overbudene fastsattes af fogedretten.

Ejendommen seelges til den hejstbydende, hvis dennes bud antages
(se pkt. 7), medmindre det besluttes, at en ny auktion skal afholdes.

Enhver, der har afgivet bud pé ferste auktion, er bundet af sit bud,
indtil auktionen er sluttet. Meddeles der i henhold til pkt. 7
udsettelse med henblik pa tilvejebringelse af sikkerhed, gaelder
bundetheden, indtil sikkerheden er stillet. Skal der aftholdes ny
auktion i henhold til retsplejelovens § 576, er samtlige bydende pé
forste auktion bundet indtil slutningen af den nye auktion, dog hajst
1 6 uger efter forste auktion. P4 den nye auktion er kun det bud
bindende, der fir hammerslag.

5. Ejendommens overtagelse

Keberen overtager straks ejendommen. Har kaberen faet udsattelse
til at stille sikkerhed for opfyldelse af auktionsvilkarene, overtages
ejendommen dog ferst, nr sikkerheden er stillet.

Kaberen sorger selv for - om nedvendigt ad retslig vej - at blive
indsat i besiddelsen af det solgte.

Fra det tidspunkt, keberen skal overtage ejendommen, henligger
den for hans regning og risiko i enhver henseende.

6. Keberens forpligtelser

A. Opfyldelse af auktionsbudet

Auktionsbudet anvendes, sd langt det rakker, til dekning af

haeftelserne i prioritetsordenen. Haeftelsernes nejagtige storrelse

oplyses under auktionen.
Auktionsbudet opfyldes saledes:

a. Keberen overtager de haftelser, der ikke kan kraeves
udbetalt. Overtagelsen er dog betinget af, at restancer og
eventuelle serlige afdrag betales inden 4 uger efter
auktionens slutning.

b. Keaberen betaler de haftelser, der kan kraves udbetalt.

Beleb, der skal betales efter pkt. b, betales inden 6 maneder efter
auktionens slutning.

Eventuel kursgevinst ved indfrielse af lanene tilfalder keberen,
ligesom han berer eventuelt kurstab samt tab ved, at kontantlan
med sarlige indfrielsesvilkdr ma indfries med et sterre beleb end
lanets kontante palydende.

Andele i reserve- og administrationsfonde tilfalder keberen, nar
der bliver fuld deekning til de pagaeldende 1an.

Pantegaelden forrentes fra datoen for den forste auktion med den
rente, der tilkommer hver enkelt panthaver. Er der tale om en
indekspanteret, beregnes renten pa grundlag af restgaelden som
reguleret ved sidste ordinere indeksregulering.

Overstiger auktionsbuddet, hvad der kraeves til dekning af
panthaverne, tilfalder det overskydende beleb den hidtidige ejer af
ejendommen. Er ejendommen omfattet af § 83 a, stk. 1, i lov om
friplejeboliger, tilfalder den del af auktionsbuddet, der overstiger,
hvad der kraves til dekning af panthaverne med tilleg af
friplejeboligleveranderens eget kapitalindskud, Landsbyggefonden.
Koberen Dbetaler et eventuelt overskydende beleb til
Landsbyggefonden. Overskydende belgb forrentes med en arlig
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rente, der svarer til den fastsatte referencesats med et tillag pa 7
pct. Som referencesats anses den officielle udlansrente, som
Nationalbanken har fastsat henholdsvis pr. den 1. januar og den 1.
juli det pagaeldende éar.

B. Belob, der skal betales ud over auktionsbudet
Under auktionen oplyses arten og sterrelsen af de omkostninger,
som keberen skal betale ud over auktionsbudet. Det samme gaelder
skatter, afgifter, byrder, heftelser og andre pligter, som keberen
skal betale eller overtage ud over auktionsbudet.

Pa auktionen oplyses et storstebelob for, hvad der skal betales,
og hvilke krav og pligter, der kan overtages.

Af krav, der typisk skal udredes eller overtages ud over
auktionsbudet, kan serligt navnes:

a.  Auktionsrekvirentens udleegsomkostninger og omkostninger
ved gennemforelse af auktionen, herunder saler til advokat
samt honorar til en af fogedretten antaget sagkyndig.

b. Salar og rejseomkostninger til repreesentanter for de andre
i ejendommen berettigede.

Vedrerende a og b er det en betingelse, at de pégeldende
rettighedshavere far andel i auktionsbudet. Ved delvis dakning
nedsattes salaerkravet forholdsmaessigt.

Er auktionen rekvireret af et konkursbo eller et dedsbo, hvori
geelden ikke er vedgéet, betales dog altid fuldt rekvirent-saler.

c. Ejendomsskatterestancer.

d. Brandforsikringsbidrag.

e. Gade-, vej- og fortovsbidrag.
f.  Ophavet.

g.  Ophavet.

h.

Brugspanthavers underskud efter aftholdelse af nedvendige
udgifter ved bestyrelse, drift og vedligeholdelse mv. af
ejendommen. Overskud afskrives i brugspanthaverens
fordring og derefter i den i ovrigt bedst berettigedes fordring.
i.  Nedvendige udgifter til ejendommens bestyrelse, drift og
vedligeholdelse mv., som er afholdt af auktionsrekvirenten,
selv om ejendommen ikke har veret taget til brugeligt pant.
j-  Kray, der i henhold  til lejelovgivningen,
brandsikringslovgivningen og bygningslovgivningen er
geldende mod enhver uden tinglysning.
Beleb, der skal betales ud over auktionsbudet, udredes inden 4
uger efter auktionens slutning til rette vedkommende.

C. Afgifter mv. til det offentlige i anledning af auktionen

a. Fogedrettens udgifter.

b. Auktionsafgift.

c Moms af budsummen og sterstebelobet, hvis der er tale om
et helt eller delvist momspligtigt salg.

De under a, b og ¢ nevnte udgifter mv. betales ved auktionens
slutning.

7. Keberens sikkerhedsstillelse

Efter hammerslaget skal kaberen straks over for fogedretten stille
sikkerhed for opfyldelse af auktionsvilkarene.

Sikkerheden kan stilles ved deponering af penge eller bersnoterede
veardipapirer, ved bankgaranti eller pa anden made, som godkendes
af fogedretten.

Sikkerhedens storrelse skal svare til:

a. Restancer mv.,, jf. pkt 6.A litra a,

b. % af de heeftelser, der kan kreeves udbetalt, jf. pkt 6.A litra
b, og

c. storstebelobet, der skal betales ud over auktionsbudet, jf. pkt
6.B.

Sikkerheden kan dog hverken vaere mindre end et ars renteudgift
af de overtagne prioriteter eller mindre end vardien af det tilbeher,
der medfolger ejendommen, med tilleeg af /2 ars lejeindtaegt, hvis
ejendommen helt eller delvis er udlejet. Ved bortforpagtede
landbrugsejendomme dog med tilleeg af 1 ars forpagtningsafgift.

Enhver, der opnar dakning ved auktionen, kan for sit
vedkommende bade for og efter denne give afkald pa
sikkerhedsstillelse. Gives der afkald fra nogle, men ikke fra alle,
kan fogedretten fastsatte en mindre sikkerhedsstillelse end ovenfor
naevnt. Sikkerheden kan dog ikke vaere mindre end 1 ars renteudgift
af de overtagne prioriteter.

Stilles den kraevede sikkerhed ikke, ses der bort fra budet, og
hammerslaget annulleres, hvorefter auktionen straks genoptages.
Fogedretten kan dog 1 stedet udsatte auktionen og give
hejstbydende en frist pa ikke over 7 dage til at stille sikkerheden,
forudsat at der straks stilles sikkerhed for de omkostninger, der vil
veere forbundet med atholdelse af nyt auktionsmede.

8. Keberens misligholdelse

Hvis keberen ikke opfylder auktionsvilkarene, kan enhver, der i
anledning af auktionen kan rette krav mod keberen, kreve, at det
solgte s&ttes til en ny og eneste auktion (misligholdelsesauktion)
for kebers risiko, sdledes at kaberen skal tilsvare, hvad der matte
bydes mindre pa den ny auktion, uden at have krav pé, hvad der
matte bydes mere.

I stedet for at kraeve misligholdelsesauktion kan enhver, der ikke
har givet afkald pa sikkerhedsstillelse, kraeve, at den af keberen
stillede sikkerhed af fogedretten realiseres og fordeles blandt de
berettigede i den reekkefolge, de har krav pa at blive fyldestgjort.
Bringer dette ikke keberens misligholdelse til opher, kan der
herefter kraves atholdt misligholdelsesauktion.

Begzres sikkerheden forst realiseret efter afholdelse af
misligholdelsesauktion, kan sikkerheden alene benyttes til dekning
af det tab, der er opstdet ved, at der er budt mindre pa
misligholdelsesauktionen.

9. Auktionsskede

Nar keberen godtger, at auktionsvilkrene er opfyldt, kan han
kraeve, at fogeden udsteder auktionsskede til ham. Kegberen skal
tage skode pa ejendommen inden 1 ar efter auktionen.

Kaberen betaler selv de omkostninger, der métte vaere forbundet
med udstedelse af skedet, dettes tinglysning, overtagelse af
haeftelser samt slettelse af tingbogen af de rettigheder, der ikke
opnéede deekning pa auktionen.

10. Auktionsvilkirenes fravigelighed

Foranstdende vilkar kan ikke fraviges til ugunst for keberen,
medmindre auktionen angér en forretnings-, industri-, landbrugs-
eller udlejningsejendom. Er ejendommen omfattet af § 83 a, stk.
1, i lov om friplejeboliger, kan vilkérene endvidere ikke fraviges
til ugunst for Landsbyggefonden.

11. Seerlige vilkar: - - -
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