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Salgsopstilling

(kobsnogle)
til brug for
tvangsauktion over fast ejendom
Udarbejdet af
Advokatradet og Dansk ejendomsmeeglerforening
J.NR. H.43.25531 AS 3-178/2024
Ejendommens matr.nr.: 20d Rode By, Sdr. Dalby
beliggende: Egedevej 204, 4690 Haslev
tilhgrende: Boet efter Kristian Ebbesen
boende: Egedevej 204, 4690 Haslev
Auktionstidspunkt: 03-12-2024 kl. 10:40
Auktionssted: Retten i Naestved, Mgderum F, Kasernevej 20, 1., 4700 Naestved
Rekvirent, haftelses nr.: Boet efter Kristian Ebbesen v/bobestyrer Hans Elverdam
Ved advokat: Hans Elverdam
Ejendomsoplysninger
Ejendomskategori: Beboelse
Ejendomsveerdi pr.: 01-10-2020, 570.000,00 heraf grundvaerdi: 199.300,00
Vurdering i h.t. Retsplejelovens §
562: * d. Ingen
Areal ifolge tingbogen: 343 heraf vej: 0
Forsikringsforhold: Alm. Brand Forsikring - Policenr. 116607387
Ejendomsskatter og afgifter for
aret * andrager og omfatter:
Forslag til saerlige vilkar ifelge Ingen

auktionsvilkarenes pkt 10 og 11.

Beskrivelse (herunder evt. bebygget areal, indretning m.v.):

Se vedlagte beskrivelse:

Lejemal: Ingen

Byrder og servitutter (Evt. 1.11.2024
henvisning til vedh.
tingbogsattest):



Prioritetsopgorelse 1. Fordring 2. Restgaeld 3. Restancer |4. Heeftelser

PANT- OG UDLAGSHAVERE opgjort pr. auktionsdato |pa haftelser, der kan |og evt. ejerskifteafdrag |4ar kreeves indriet.

| rubrikkerne angives tinglyst belagb, lanetype, rentesats, fr::dazllf; °;fe':f°9:a'| dnd il IS QT e

nr./serie/afd., indestéende til samt evt. yderligere bem. e SrvenigEovertaget,

f.eks. tvangsauktionsklausul, ejerskiftefradrag m.v.
Transport

Haftelse nr. 1: Pantebrev til Totalkredit A/S tinglyst 481.574,45 465.023,77 16.550,68

1.10.2014 med hovedstol pa kr. 620.000,00 og en rente

pa 2,5%, Der er mulighed for afdragsfrihed. Lanet kan

have seerlige indfrielsesvilkar.
i alt ved 481.574,45 465.023,77 16.550,68 0,00
budsum kr.

Haeftelse nr. 2: Pantebrev til Nykredit A/S tinglyst 84.006,29 81.033,36 2.972,93

1.10.2014 med hovedstol pa kr. 108.000,00 og en rente

pa 2,5%, Der er mulighed for afdragsfrihed. Lanet kan

have seerlige indfrielsesvilkar.
i alt ved 565.580,74 546.057,13 19.523,61 0,00
budsum kr.

Heaftelse nr. :
i alt ved 565.580,74 546.057,13 19.523,61 0,00
budsum kr.

Haftelse nr. :
i alt ved 565.580,74 546.057,13 19.523,61 0,00
budsum kr.

Haeftelse nr.:
i alt ved 565.580,74 546.057,13 19.523,61 0,00
budsum kr.

Haftelse nr.:
i alt ved 565.580,74 546.057,13 19.523,61 0,00
budsum kr.

Haftelse nr.:

Transport i alt ved 565.580,74 546.057,13 19.523,61 0,00
budsum kr.




Afslutningsside 1. Fordring 2. Restgzeld |3. Restancer |4. Haeftelser
PANT- OG UDLAGSHAVERE opgjort pr. auktionsdato|pa heeftelser, der kan |og evt. ejerskifteafdrag |4er kraeves indtriet.
. 5 0 o forventes overtaget pa heeftelser, der kan
| rubrikkerne angives tinglyst belab, lanetype, rentesats, 4 tillaeg af uforfald
nr./serie/afd., indestaende til samt evt. yderligere bem. ;Zitetr' 2 af Liorfaidnd [torvertes overtaget.
f.eks. tvangsauktionsklausul, ejerskiftefradrag m.v.
Transport 565.580,74 546.057,13 19.523,61 0,00
Haeftelse nr. 3: Ejerpantebrev tinglyst 29.1.1997 med 39.367,59 39.367,59
underpant til Mgns Bank tinglyst 1.9.2009 med
hovedstol pa kr. 260.000,00. Lanet kan have seerlige
indfrielsesvilkar.
i alt ved 604.948,33 546.057,13 19.523,61 39.367,59
budsum kr.
A. Total kr. 604.948,33 546.057,13 19.523,61 39.367,59
B. Storstebelebet, der skal betales/overtages
udover auktionsbudet, jfr. vitkarenes pkt. 6B: 44.000,40
Heraf kontant at betale inden 4 uger: 44.000,40
Geeld, der kan overtages
(sterstebelabet - kontantbelabet):
om art og afvikling oplyses:
Det under B anfarte starstebelgb fremkommer saledes:
a. rekvirentens udlaegs- og 4. andre offentlige bidrag 2.304,38
auktionsomkostninger (
saleerer og gebyrer m.v.) 24.142,32
b. rettighedshavernes 5. vandafgifter
medesalasrer m.v.
3.750,00
6. brandforsikringsbidrag 96,6
De under a og b naevnte belgb er 7. kravih.t leje- eller
anslaet ud fra det under brandsikringslovgivningen
sikkerhedsstillelsen anfarte auktionsbud
C. restancer vedrgrende: 8. andet, jfr. specifikation 13.707,10

1. ejendomsskatter
2. vejbidrag m.v.

3. kloakbidrag m.v.

C. Afgifter m.v. til o#éntlige i anledningen i anledning af auktionen: Se den patrykte tekst pa omslagets inderside.

Ved et auktionsbud pa kr. 570.000,00 (beregnet efter ejendomsvaerdi eller sagkyndig vurdering, jfr. retsplejelovens § 562) udger

sikkerhedsstillelsen, jfr. vilkarenes pkt. 7 kr. 73.400,00

Storstebelgb kr. 44.000,40
Restancer kr. 19.523,61
1/4 heeftelser kr. 9.841,90

Denne salgsopstilling er udarbejdet den 1-11-2024 af Hans Elverdam

)

>



BEREGNING AF STORSTEBELOB

Auktion over Egedevej 204, 4690 Haslev

Beregning af a.
Udleeg

Auktionsgebyr
Ejendomsdatarapport
Kgrsel
Annonceomkostninger

Saleer

0,6% af kr. ejd.veerdi kr. 570.000,00 + 25%
dvs. 0,6% af kr. 712.500,00

Grundtakst

Gebyr for salgsopstillinger

Moms

I alt

Beregning af b.

Saleer til panthavere (1.250,00*3)
Beregning af c.

4. Andre offentlige bidrag - Renovation
6. Brandforsikringsbidrag

8. Andet, jfr. Specifikation - Forelgbigt panthaverregnskab
Ialt

Stgrstebelgb

1.500,00
70,00
291,07
4.437,50
6.298,57
4.275,00
9.000,00
1.000,00
14.275,00
3.568,75
17.843,75
24.142,32
3.750,00
2.304,38
96,60
13.707,10
16.108,08
44.000,40



Janni Sevel

Fra: Ulla Larsen <ulars@faxekommune.dk>
Sendt: 9. oktober 2024 07:52

Til: Janni Sevel

Emne: SV: Elverdam Advokater A/S - Sagsnr. 25531
Hej Janni

Rottebidraget for 2024 er betalt, sa der er ikke restancer pa dem.
Der er indefrysningslan pa kr. 2.762,50 som forfalder i forbindelse med evt. salg den 3/12 2024.

Venlig hilsen

Ulla Larsen
Opkraevning og @konomi
Direkte tIf.: 56203015

Center for Kultur, Frivillighed & Borgerservice
Borgerservice

Jernbanegade

62

4690 Haslev

https://url12.mailanyone.net/scanner?m=1syPma-000000005by-315Z&d=4%7Cn
315Z%7Cin121%7C57e1b682%7C24950222%7C13623487%7C67061C88F7E3B145EBDE3D419094614A&0=€.WWO:

Digital Post: Du kan beskytte dine oplysninger bedst muligt ved at bruge
Digital Post (eller fysisk brev).

Som borger sender du Digital Post fra Borger.dk

Som virksomhed sender du Digital Post fra Virk.dk.

Dine personoplysninger passer vi godt pd! Her kan du leese om, hvordan
vi behandler dine oplysninger, og hvilke rettigheder du har:
Behandling af personoplysninger.

Fra: Janni Sevel <js@elverdam.dk>

Sendt: 8. oktober 2024 14:48

Til: Ulla Larsen <ulars@faxekommune.dk>
Emne: Elverdam Advokater A/S - Sagsnr. 25531

Som rekvirent i forbindelse med tvangsauktion over Egedevej 204, 4690 Haslev, skal jeg venligst bede Dem om
at oplyse mig eventuelle restancer pr. auktionsdagen, d. 3. december 2024.

Med venlig hilsen | Best regards

Janni Sevel
Advokatsekretaer
Mobil: (+45) 31 11 00 51



Saldo opggrelse

Debitor
Boet efter Kristian Ebbesen
V/Advokat Hans Munk Elverdam

Forbrugssted
Egedevej 204

22. oktober 2024
Side 1
FF\DPE

Stationspladsen 12 4690 Haslev

4690 Haslev

Danmark

Tvangsauktionsdato 03-12-24

Bogferingsdato Bilagstype  Bilagsnr. Debitornr. Opr. belgb (RV) Belgb Restbelgb  Forfaldsdato
05-09-2024 Faktura 1000321370 101108 2.994,26 2.994,26 2.994,26 01-10-2024
I alt 2.994,26

Restancen er fordelt séledes pa selskaber administreret af

3. Faxe Spildevand A/S 639,88

1. Faxe Service A/S 50,00

5. Faxe Affald A/S 2.304,38

I alt 2.994,26

Ifalge Miljgbeskyttelseslovens § 48, stk. 6, 2. pkt. har renovationsbidrag, som er opgjort til 2.304,38 kr. ved tvangsauktion fortrinsret, som for offentlige skatter og

Belgbet skal derfor indga i sterstebelgbet som et belgb, der skal overtages af auktionskaber uden for budsummen.

Belgbet bedes overfart til Nordea: 2186-3493286144



Alm. Brand Forsikring
Inkassoafdelingen

Midtermolen 7
2100 Kebenhavn @
Telefon 35 47 78 15

almbrand.dk
Elverdam Advokater A/S Lmail
Ve.r am Advokater A/ forsikring.inkasso@almbrand.dk
Stationspladsen 12
4690 Haslev Sagsnr. 302503-F

Att.: Janni Sevel

Dato 16. oktober 2024
Side 1af 1

Tvangsauktion Egedevej 204, 4690 Haslev,
jeresj.nr. 25531

Tak for jeres meddelelse om, at der den 03. december 2024 atholdes tvangsauktion over ejendommen
beliggende Egedevej 204, 4690, matr.nr. 20D RODE BY, SDR. DALBY, tilhgrende Boet Efter Kristian
Ebbesen.

Anmeldelse af krav
Vi beder jer notere folgende krav pé tvangsauktionen:

Police nr. 116607387,
forfalden brandpreemie for perioden 26.09.2024 til 03. december
2024. 96,60  kr.

Vores kravi alt 96,60 kr.

Kravet hviler som panthzftelse pa ejendommen med prioritet forud for anden pantegeld, og belgbet skal
medtages som en post, der betales uden for budsummen. Belgbet skal indbetales pa vores konto med
reg.nr. 7681 og kontonr. 0711002 med angivelse af policenummer 116607387 som reference.

Ny auktion
Safremt der begares ny auktion, beder vi jer venligst om at give os meddelelse om datoen, nér denne
foreligger, saledes at vi kan anmelde vores krav pa ny.

Vi beder jer ligeledes oplyse, safremt auktionen afvaerges.

Har I sporgsmal?

Hvis I har spergsmal, kan I ringe til os pa telefon 35 47 78 15 alle hverdage mellem kl. 10.00 og 14.00, eller
I kan sende en mail til forsikring.inkasso@almbrand.dk. I bedes ved jeres henvendelse oplyse sagsnummer
302503-F

Med venlig hilsen

Alm. Brand Forsikring A/S
Inkassoafdelingen

Lotte Xenia Rahbek

Alm. Brand A/S CVR-nr. 77 33 35 17 / Hovedkontor: Midtermolen 77 / 2100 Kebenhavn 0 / Telefon 35 47 47 47
Alm. Brand Forsikring A/S CVR-nr. 10 52 69 49 / Forsikringsselskabet Alm. Brand Liv og Pension A/S CVR-nr. 64 14 57 11
Alm. Brand Bank A/S CVR-nr. 8175 35 12 / Alm. Brand Leasing A/S CVR-nr. 1770 25 72


mailto:forsikring.inkasso@almbrand.dk

Panthaverregnskab

Forelgbigt panthaveregnskab for perioden 16.05.2024 til 03.12.2024
Ejendommen beliggende Egedevej 204, 4690 Haslev
Matr.nr. 20 d Rode by, Sdr.Dalby

Regnskabet er udfaerdiget i medfgr af konkurslovens § 87, der har fglgende ordlyd:

"§ 87. Overskud ved pantets bestyrelse tilfalder de panthavere, som ikke opndr fuld daekning
gennem kobesummen, og hvis panteret omfatter indteegter af pantet. Kan ingen panthaver
gore krav p§ overskuddet, indg8r det i boets almindelige masse.

Stk. 2. Underskud ved pantets bestyrelse tilsvares af den, som overtager pantet p§
auktionen.

Stk. 3. Rimelige omkostninger ved bestraebelserne for realisation af pantet tilsvares af den,
som overtager pantet p8 auktionen.

Stk. 4. Regler i stk. 1-3 finder tilsvarende anvendelse ved underh8ndssalg.”

Indtaegter:
Ingen indteegter

Udgifter:

Brandforsikringspraemie:

0,00

Alm. Brand, branddaekning 5.944,60

Vintersikring:

Udlaeg VVS ifm. vintersikring - afsat 5.000,00

Indefrossen grundskyld:

Opggrelse fra Faxe Kommune 2.762,50

Ialt 13.707,10

Der tages forbehold for belgb til daekning af yderligere tiltag vedrgrende vintersikring,
herunder for tilsyn med ejendommen og betaling til forsyningsselskaber.

Forelgbigt underskud p& panthaverregnskabet 13.707,10

Haslev, den

Hans Elverdam



H.43.25531

Beskrivelse af ejendommen
Egedevej 204, 4690 Haslev

Neaervaerende beskrivelse er lavet ud fra ejendommens BBR-ejermeddelelse samt ikke-sagkyndig besigtigelse og
der tages derfor forbehold for, at forholdene reelt kan vaere anderledes end det fremgar af nedenstdende
beskrivelse.

Ejendommen er beliggende i smukke landlige omgivelser ved Dalby taet p& Haslev.

Indvendigt:
Ejendommen bestar af entré, kokken, stue, 1 badeveerelse og 1 vaerelse.

Indvendigt fremstar ejendommen i paen stand. I entréen befinder man sig i ejendommens velholdte kgkken,
som fgrer direkte videre til den store og rummelige spisestue/stue med dertilhgrende braendeovn med udsigt
ud til haven. Fortsaetter man videre ind i stuen, kommer man ind til egendommens badevaerelse.

Stuen fgrer ligeledes videre til egendommens bagdgr, der fgrer direkte ud til haven samt til et stgrre
bagvedliggende veerksted.

Fra stuen kan man fortsaette videre op til egendommens 1. sal, hvor der er indrettet et kontor ved trappen
ovenpd, hvorefter man ledes videre til sovevaerelset. I sovevaerelset findes en terrassedgr, der giver adgang til
taget, hvorfra man kan nyde udsigten ud over omradet.

Kokkenet bestar af brune fliser og lyst traeloft, mens stuen har lyse fliser og lyst treeloft. Badevaerelset er
beklaedt med lyse fliser.

Soveveerelset pa 1. sal er beklaedt med treegulv, mens resten af 1. salen har vaeg-til-vaeg-taeppe og gipsloft.

Det bemaerkes, at ejendommen har en braendeovn af maerket Termatech, model TT20 R, men at alderen er
ukendt.

Ejendommen overtages derudover som beset med dertilhgrende indbo - heriblandt h8rde hvidevarer bestdende
af vaskemaskine, opvaskemaskine, tgrretumbler samt mindre fryser (alle af maerket Wasco). Derudover findes
ogsa komfur (Siemens) og keleskab (AEG). Szelger indestar ikke for funktionsdygtigheden af de harde
hvidevarer eller af det gvrige indbo.

Udvendigt:
Stuehus:
Stuehuset er ifglge BBR opfgrt i ar 1852. Bygningen er opfgrt i hvide mursten med strdtag. Ejendommen har

ifglge BBR et samlet boligareal pa 64 m2.

Stuehuset fremstar ensartet med de hvide mursten og strataget. Vinduerne er i trae og fremstar i god stand

Carport:
Carporten er opfgrt i 1989 og udgger ifslge BBR 15 m2. Yderveegsmaterialet bestdr af letbetonsten, mens

indgangspartiet er traebekladt.



Udhus:
I haven findes et udhus opfgrt i 1989, som ifglge BBR udggr i alt 28 m?, hvoraf 12 m? er overdaekket. Udhuset
er bedaekket af tagpap og er lavet af trae.

I haven findes ligeledes et mindre skur, der ikke fremgdr af BBR-ejermeddelelsen. Der synes derudover at vaere
uoverensstemmelser i BBR i relation til, hvor skelgraensen er blevet sat, idet den “ukendte” bygning i BBR ved
besigtigelsen umiddelbart fremstar som vaerende nabohuset. Der kan pa intet tidspunkt rettes krav mod saelger
desangdende, idet saelger er ansvarsfri i enhver henseende.

Have
Bag huset er der en lille have med terrasse, hvorfra man har udsigt ud over marker.

---0000000---

Der er mulighed for at besigtige ejendommen onsdag den 27. november 2024 kl. 14.00. @nsker man at
besigtige ejendommen, bedes man rette henvendelse til advokatsekretaer Janni Sevel hos Elverdam Advokater
pd enten tIf. 31 11 00 51 eller js@elverdam.dk for tilmelding. Hvis der ikke er tilmelding til fremvisningen, vil
denne ikke blive gennemfgrt.



Tingbogsattest

Udskrevet: 01.11.2024 14:46:18
Ejendom:
Adresse: Egedevej 204

4690 Haslev
BFE-nummer: 2580169
Dato: 13.10.1965
Landsejerlav: Rode By, Sdr. Dalby
Matrikelnummer: 0020d
Areal: 343 m2
Heraf vej: 0 m2

Der findes ingen servitutter pa ejendommen

Adkomster

Dokument:
Dokumenttype: Skgde
Dato/lgbenummer: 01.04.1986-4990-27
Adkomsthavere:
Navn: Boet efter Kristian Ebbesen
Cpr-nr.: 080846-****
Ejerandel: 1/1
Kgbesum:
Kontant kgbesum: 265.000 DKK
Kgbesum i alt: 265.000 DKK
Dato for overtagelse:

01.04.1986
Tilleegstekst:

Bobestyrer

Meddelelse om bobestyrer v/ Hans Munk Elverdam

01.11.2024 14:46:18

Haeftelser

Side 1 af 4



Dokument:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:
Lantype:

Seerlige lanevilkar:

Kreditorer:
Navn:
Cvr-nr.:

Debitorer:

Navn:
Cpr-nr.:

Navn:
Cpr-nr.:

01.10.2014-1005687289
1

Realkreditpantebrev
620.000 DKK

2,5%

Obligationslan

Mulighed for afdragsfrined

TOTALKREDIT A/S
21832278

Boet efter Kristian Ebbesen
080846-****

Boet efter Anni Gerd Krag-Jacobsen
09124 3-****

Dokument:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:
Lantype:

Seerlige lanevilkar:

Kreditorer:

Navn:
Cvr-nr.:

Debitorer:
Navn:
Cpr-nr.:

Navn:
Cpr-nr.:

01.10.2014-1005687301
2

Realkreditpantebrev
108.000 DKK

25%

Obligationslan

Mulighed for afdragsfrihed

NYKREDIT REALKREDIT A/S
12719280

Boet efter Kristian Ebbesen
080846-****

Boet efter Anni Gerd Krag-Jacobsen
091243-****

Dokument:

01.11.2024 14:46:18

Side 2 af 4



Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rente:

Senest pategnet:
Dato:

Kreditorer:

Navn:
Cpr-nr.:

Meddelelseshavere:

Navn:
Cvr-nr.:

Fuldmagtsbestemmelser:

Fuldmagtshaver:
Navn:

Tilleegstekst:

Underpant:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Underpantsbelgb:
Underpanthavere:

29.01.1997-1336-27
3

Ejerpantebrev
260.000 DKK

var

03.10.2014 15:51:01

Boet efter Kristian Ebbesen
080846-****

Mgns Bank
65746018

Mgns Bank
Storegade 29
4780 Stege
65746018

Tilleegstekst
Alene de opr. 50.000 kr af hovedstol

tilskr rente.

01.09.2009-0003355240
1

260.000 DKK

Mgns Bank

65746018

Ejendomsvurdering:

Ejendomsveerdi:
Grundveerdi:

Vurderingsdato:
Kommunekode:

Ejendomsnummer (BBR-nr.):

01.11.2024 14:46:18

@vrige oplysninger

711.000 DKK
212.000 DKK
01.01.2020
0320

012976

Side 3 af 4



Indskannet akt:
Akt nr: 27 _0O_488

01.11.2024 14:46:18 Side 4 af 4



02.10.2024, 13.09

Vurderingsfortegnelsen

Vurderingsfortegnelsen

Sager du information om de nye ejendomsvurderinger for 2020, skal du ga til

vurderingsportalen.dk.

Her pa siden kan du finde oplysninger om de vurderinger, der ligger til grund for
ejendomsbeskatningen, indtil vurderinger fra det nye ejendomsvurderingssystem er klar. Vaer
opmaerksom pa, at oplysningerne for 2020 er en kopi af vurderingen fra 2019.

Har du spergsmal, er du velkommen til at ringe til os pa 72 22 16 16

Detaljerede vurderingsoplysninger for 2020

Adresse: EGEDEVEJ 204 , 4690 HASLEV
Vurderingsar: 2019 Kopi

Kommune: FAXE Ejendomsnr.:
Vurderingskreds: RONNEDE

Benyttelse: Beboelse Lejligheds antal:
Matrikel: 20 D, RODE Grundareal:
Ejendomsveerdi: 570.000 Grundvaerdi:

Vis "Grundveerdispecifikationer"
Vis Veerdier til brug for ejendomsveerdiskatteloft

Vis tidligere vurdering

Grundvardispecifikationer:

Nr. Prisbetegnelse Areal/Enhed
01 Kvmpris standard 343
02 Bygretpris standard 1
03 Nedslag regulering 0
| alt:

Veardier til brug for ejendomsvardiskatteloft:

Ejendomsveerdi 2001: 480.000 kr.

Enhedsbelab
180 kr.

144.000 kr.
6.400 kr.

Ejendomsveerdi 2002:

Ejendomsveerdiskatteloftet beregnet pa grundlag af 2002:

12976

1
343
199.300

Total
61.740 kr.
144.000 kr.
-6.400 kr.

199.300 kr.

480.000 kr.
480.000 kr.

https://www.vurdering.skat.dk/borger/ejendomsvurdering/Vis.do?HIST=2&KMNR=320&EJDNR=12976 &VURDEAAR=2020&sideNavn=vejnvurd

12


http://www.skat.dk/
https://www.vurderingsportalen.dk/
https://www.vurdering.skat.dk/borger/ejendomsvurdering/Vis.do?HIST=2&KMNR=320&EJDNR=12976&VURDEAAR=2019&sideNavn=vejnvurd

02.10.2024, 13.09 Vurderingsfortegnelsen
Vis tidligere vurdering

https://www.vurdering.skat.dk/borger/ejendomsvurdering/Vis.do?HIST=2&KMNR=320&EJDNR=12976 &VURDEAAR=2020&sideNavn=vejnvurd 2/2


https://www.vurdering.skat.dk/borger/ejendomsvurdering/Vis.do?HIST=2&KMNR=320&EJDNR=12976&VURDEAAR=2019&sideNavn=vejnvurd

01.11.2024, 14.47 Vurderingsportalen

Vurderingsportalen Q

Ejerbolig / Vurdering / Forelgbige vurderinger ejendomssagning / Egedevej 204

Egedevej 204

Rode,
4690 Haslev

Forelgbig vurdering

Dette er den forelgbige vurdering, som boligskatten for 2024 beregnes ud
fra. Nar den endelige vurdering er klar, bliver boligskatterne genberegnet
og efterrequleret.

Din ejendomsvurdering bestdar af 2 vaerdier. Eiendomsvaerdien bruger vi fil
at beregne din ejendomsveerdiskat, og grundvaerdien bruger vi til at
beregne din grundskyld. De 2 vaerdier skal ikke laagges sammen. Der er 2,
fordi de bruges til at beregne de 2 forskellige boligskatter. Inden skatterne
beregnes, tfraekker vi 20 % fra din vurdering.

Har du spergsmal til din forelgbige vurdering, kan du laese svarene pd de

oftest stillede sp@grgsmadl. Du kan ogsa ringe til os p& 72 22 16 16.

Databasen er senest opdateret den 14. oktober 2024. Der kan vaere sket

endringer i nogle af de forelgbige vurderinger siden da.

Hvad betyder din forelgbige vurdering for boligskatten i 2024? v
Hvordan beregnes den forelgbige vurdering af en ejerbolig? v
Kan du klage over den forelgbige vurdering af din ejerbolig? v
Ejer du en ejendom med 2 boligenheder? v

Ejendommens id-oplysninger ChCl'I' med (03

Ejendomsvaerdi Grundveerdi
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1.052.000 kr. 510.000 kr.

Vi vurderer Danmarks ca. 2,3 mio. ejendomme. Vi sikrer retvisende, ensartede og gennemskuelige ejendomsvurderinge

Ga til vurderingsstyrelsen.dk

Ga fil Vurderingsstyrelsens login

Se offentliggjorte 2020-vurderinger

Mandag kl. 9-17
Din vurdering fra fgr 2020

Tirsdag til torsdag kl. 9-16
Cookies

o o Fredag kl. 9-14

Privatlivspolitik
Sikkerhed Telefonnummer: +4572 22 16 16
Tilgeengelighedserklzaering

Falg os p&

Facebook LinkedIn

EN DEL AF SKATTEFORVALTNINGEN

Chat med os
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Faxe kommune

BBR-Meddelelse

(Udskrift af oplysninger fra Bygnings- og Boligregistret)

Plan & Byg
Afsender Kommune nr.:
Faxe kommune , Plan & Byg
Frederiksgade 9 , 4690 Haslev 320
BFE-nr.:
BBR adresse:

Udskrift dato:

08-10-2024
2580169

Egedevej 204 (Vejkode: 0175), 4690 Haslev

Denne BBR-meddelelse er hentet via selvbetjening.

Fejl eller mangler i udskriften bedes meddelt til kommunen via e-mailadressen BBR@faxekommune.dk eller telefonnr 56203010

Oplysninger om grunde

Adresse: Egedevej 204 (vejkode: 0175), Rode, 4690 Haslev

Ejerforhold: Privatpersoner eller interessentskab

Vand & aflgb

Vandforsyning: Privat vandforsyningsanleeg
Aflgbsforhold: Aflgb til offentligt kloaksystem
Bemaerkninger for grund

TILSLUTTET DALBY-RODE VANDVARK.
Grundareal

343 m2

Matrikelnr.

20d

Ejendom

BFE-nr.: 2580169

Oplysninger om bygninger

Bygningsnr.: 1

Ejerlav
RODE BY, SDR. DALBY

Adresse: Egedevej 204 (vejkode: 0175), Rode, 4690 Haslev
Fritliggende enfamiliehus (Bygningens anvendelse 120)

Matrikelnr.: 20d

Beliggenhed (kvalitet): Sikker

Antal etager u. keelder & tagetage: 1
Antal helarsboliger uden kgkken: 0
Materialer

Ydervaeggens materiale: Mursten
Tagdaekningsmateriale: Stratag

Landsejerlavsnavn: RODE BY, SDR. DALBY

Opferelsesar: 1852

Antal helarsboliger med kekken: 1

Kilde til bygningens materialer: Oplyst af ejer eller dennes repreesentant

Areal i grundplan m2
Bebygget areal 64
Overdaekket areal 0
Areal i hele bygningen m2
Samlet bygningsareal (excl. keelder 64
& tagetage)
Samlet kaelderareal
Heraf udnyttet keelder 0
Heraf dyb keelder
Samlet tagetageareal 40
Heraf udnyttet tagetage 0

Samlet andet areal

Samlet andet areal

Heraf affaldsrum i terraen

Heraf indbygget garage

Heraf indbygget carport

Heraf indbygget udhus
Heraf lukkede overdaekninger
Heraf indbygget udestue el. lign.
Heraf udvendig efter isolering
Heraf @vrige arealer
Heraf indbygget garage i keelder

Kilde til bygningsarealer: Oplyst af ejer eller dennes repraesentant

Energioplysninger

BBR BBR adresse:

Egedevej 204 (Vejkode: 0175),4690 Haslev

3
)

O O O O O o o o o o

Kommunenr.:

0320

Bygningens arealanvendelse
Samlet boligareal

Heraf areal af lovlig beboelse i keelder
Samlet erhvervsareal

Heraf erhverv i keelder

Antal etager u. keelder & tagetage

Udskriftsdato:
08-10-2024

BFE-nummer:
2580169

m.

Side:
1/4

2

- O O o
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Varmeinstallation: Elvarme
Opvarmningsmiddel: Elektricitet
Supplerende varme: Breendeovne og lignende med skorsten

Oplysninger om bolig-/erhvervsenheder
Adresse: Egedevej 204 (vejkode: 0175), Rode, 4690 Haslev
Fritliggende enfamiliehus (Anvendelseskode: 120)

Samlet areal: 64 m2
Enhedens erhvervsareal: 0m2
Enhedens boligareal: 64 m2
Andet areal: 0 m2
Enhedens andel af feelles adgangsareal: 0m2
Enhedens andel i feelles boligareal: 0m2
Areal af lukket altan/udestue: 0 m2
Areal af aben altan/tagterrasse: 0m2
Tinglyst areal fra Matriklen: 0m2

Kilde til arealer: Oplyst af ejer eller dennes repraesentant
Antal veerelser: 2

Antal toiletter: 1

Antal badeveerelser: 1

Kekkenforhold: Eget kekken med aflgb

Bygningsnr.: 2

Adresse: Egedevej 204 (vejkode: 0175), Rode, 4690 Haslev
Bygningens anvendelse: Carport (Bygningens anvendelse 920)
Matrikelnr.: 20d

Beliggenhed (kvalitet): Sikker

Materialer

Ydervaeggens materiale: Letbetonsten
Tagdeekningsmateriale: Andet materiale

Kilde til bygningens materialer: Oplyst af kommunen
Areal

Bebygget areal: 15 m2

Kilde til bygningsarealer: Oplyst af kommunen
Bemaerkninger for bygning:

SAMMENBYGGET MED BYGNING NR. O1.

Bygningsnr.: 3

Adresse: Egedevej 204 (vejkode: 0175), Rode, 4690 Haslev
Bygningens anvendelse: Udhus (Bygningens anvendelse 930)
Matrikelnr.: 20d

Beliggenhed (kvalitet): Sikker

Materialer

Ydervaeggens materiale: Trae

Tagdeekningsmateriale: Tagpap med stor haeldning

Kilde til bygningens materialer: Oplyst af kommunen

Areal

Bebygget areal: 28 m2

Kilde til bygningsarealer: Oplyst af kommunen

Bemaerkninger for bygning:

HERAF 12 M2 TERRASSE SAMMENBYGGET MED BYGNING NR. 1.

BBR adresse:
BBR Egedevej 204 (Vejkode: 0175),4690 Haslev

Egentlig beboelseslejlighed med eget kakken

Landsejerlavsnavn: RODE BY, SDR. DALBY

Opfarelsesar: 1989

Landsejerlavsnavn: RODE BY, SDR. DALBY

Opferelsesar: 1989

Overdaekket areal: 12 m2

Kommunenr.:
0320

BFE-nummer:
2580169

Udskriftsdato:
08-10-2024

Side:
2/4



Kortmateriale

DGeoDK, ©ESDFE

Forkortelser Punkter i kortet Linjer i kortet
B#  Bygningsnummer © Punktet er sikkert placeret s Ejendom
T#  Teknisk anlaeg nummer @ Punktet er usikkert placeret e JoOrdstykke*
NY Nybyggeri 4 Bygningsomrids, ngjagtigt?
® Bygning pa fremmed grund w0 Bygningsomrids, ungjagtigt?

1. Jordstykke daekker over udstraekningen af det enkelte matrikelnummer.
2. Bygningsomridset er ngjagtigt, nar dets placering er verificeret af GeoDanmark (se nedenfor).
3. Bygningsomridset er ungjagtigt, nar dets placering ikke er verificeret af GeoDanmark (se nedenfor).

Du kan fa et mere detaljeret geografisk overblik over ejendommen pa https://kort.bbr.dk .

Kortmaterialet er automatisk genereret pa baggrund af nyeste offentligt tilgeengelige data om ejendommen fra Bygnings- og Boligregistret (BBR), Matrikelkortet,
GeoDanmark, Danmarks Adresseregister (DAR).

| Bygnings- og Boligregistret (BBR) finder du oplysninger om alle bygninger og boliger i Danmark. Se mere pa https://bbr.dk — her er det ogsa muligt at flytte et rodt

BBR BBR adresse: Kommunenr.: BFE-nummer: Udskriftsdato: Side:
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bygningspunkt, der er usikkert placeret.

Matrikelkortet er et oversigtskort, der har til formal at vise beliggenheden af matrikulzere arealer (matrikelnumre, vejlitra m.v.) i forhold til hinanden. Skellinjer i
matrikelkortet falder ikke altid sammen med synlige graenser i landskabet, hvilket kan skyldes ungjagtigheder. Laes eventuelt mere herom pa https://gst.dk/data-og-

GeoDanmark er et samarbejde mellem kommunerne og Styrelsen for Dataforsyning og Infrastruktur (SDFI) om at kortleegge Danmark. GeoDanmark-data bestar
bl.a. af luftfotos og bygningsomrids. Veer opmaerksom pa, at disse luftfotos kun optages en gang om aret, og at bygningsomrids opdateres pa baggrund heraf.
Derfor kan der vaere forsinkelser i registreringen af andringer, afhaengigt af hvornar sendringen — fx en opfersel eller nedrivning af en bygning — er sket. Se mere pa

https://www.geodanmark.dk.

DAR er Danmarks autoritative register for adresser og vejnavne. Se mere pa https://www.danmarksadresser.dk.

BBR BBR adresse: Kommunenr.: BFE-nummer: Udskriftsdato: Side:
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Din pligt som ejer

Det er dit ansvar som ejer, at oplysningerne om din ejendom i BBR er korrekte. En registrering i BBR kan ikke ngdvendigvis tages som udtryk
for, at byggeriet er lovligt i henhold til anden lovgivning. Kommunen kan give en bgde pa op til 5.000 kr., hvis du ikke indberetter oplysninger til
BBR, eller hvis du giver forkerte oplysninger.

Derfor er det vigtigt, at du leeser din BBR-meddelelse og kontrollerer om alle bygninger og anleeg p& ejendommen er registreret rigtigt. Nar du
kgber en ejendom eller aendrer pa bygninger og boliger, er det ekstra vigtigt at veere opmaerksom pa, om registreringerne er korrekte.
Indberetningspligten geelder ogsa byggesager.

Du skal veere seerligt opmaerksom pa:
« Opferelsesar
» Om- og tilbygningsar
Bebygget areal
- Antal etager
- Samlet boligareal eller erhvervsareal
- Areal af udnyttet tagetage
- Areal af udestue
- Tagdaekningsmateriale
- Varmeinstallation

Omkring opferelsesar vil der nogle steder veere angivet ar 1000. Dette skyldes, at du ikke har givet oplysninger om opfarelsesar vedrgrende
den pagaeldende bygning. Kommunen har lov til at kontrollere de oplysninger, du giver til BBR. Kontrollen kan ske ved et anmeldt besgg pa
ejendommen eller ved registersamkaring med eksterne kilder — f.eks. folkeregistret eller ved hjeelp af luftfotos.

| BBR er din ejendom registreret pa 4 niveauer:

Grund

Grunden er normalt det samme som en matrikel, og er et sammenhaengende stykke jord. | seerlige tilfeelde kan grunden besta af flere matrikler,
og en ejendom af flere grunde. Dette vil oftest veere pa landbrugsejendomme. P& grunden registreres f.eks. oplysninger om vandforsyning og
aflgbsforhold.

Bygning
Bygninger i BBR er alt fra et redskabsskur til et butikscenter. Her findes informationer om den vaesentligste anvendelse af bygningen, bebygget
areal, arealet af samtlige etager (samlet bygningsareal), materialer m.m.

Enhed

En enhed i BBR er betegnelsen for en bolig i et parcelhus, en lejlighed eller f.eks. et erhvervslejemal. En enhed ligger altid inde i en bygning.
Enfamiliehuse har typisk en boligenhed, etagebolighebyggelse har en boligenhed for hver lejlighed, og erhvervsbygninger en eller flere enheder
til erhverv. En enhed har typisk sin egen selvstaendige indgang. Under enheder registreres bl.a. samlet areal, areal til beboelse/ erhverv samt
anvendelsen.

Tekniske anlaeg

Tekniske anlaeg kan veere olietanke, vindmaller, gylletanke, solvarmeanlaeg m.m. Tekniske anleeg er som regel placeret pa grunden, men kan
ogsa ligge inde i en bygning.

Arealerne pa BBR-meddelelsen

Arealerne indgdr i beregningen af ejendomsvurderingen, men kan ogsé have betydning for f.eks. forsikring, realkredit- og boliglan,
fiernvarmeregning m.m. Arealer skal altid males til ydersiden af ydervaegge. Laes mere om opmaling og se vejledninger pa www.bbr.dk.

Det bebyggede areal svarer normalt til stueetagens areal. | bygninger med forskudte etager opmales det bebyggede areal som bygningens
udbredelse set oppefra.

Det samlede bygningsareal opggres som arealet af samtlige etager. Areal af eventuel kaelder og tagetage skal ikke regnes med.

Tagetagens samlede areal opggres som det areal, der udnyttes sammen med det areal, der ville kunne udnyttes til bolig eller erhverv.
Ligesom i bygningsreglementet méles arealet i vandret plan 1,5 m over feerdigt gulv til den udvendige side af tagbelaegningen.

Udnyttet areal i tagetagen opggres som den del af tagetagens areal, som faktisk udnyttes til beboelse eller erhverv.

Keelderarealet opggres samlet for hele keelderetagen.

Det samlede boligareal opggres som arealet af samtlige beboelsesrum inklusive areal i entré, gang, badeveaerelse, toilet og kgkken. | arealet
medregnes udnyttet areal i eventuel tagetage og areal af kaelderrum, der ma anvendes til beboelse — det vil sige opfylder byggelovgivningens

krav til beboelsesrum.

Hvis arealerne har forskellige anvendelser, skal de deles op i den del, der ma bruges til bolig, den del der anvendes til erhvervs- eller
institutionsformal samt den del, der udger andet areal.

Sammenhaengen mellem de forskellige arealangivelser betyder f.eks., at for et parcelhus uden kaelder, hvor parcelhuset kun bruges til
beboelse, vil boligarealet svare til det samlede bygningsareal plus eventuel udnyttet tagetage.

Har en bygning to eller flere lejligheder, fordeles adgangs- og trappearealer ligeligt mellem de enkelte lejligheder.
Med hensyn til areal af ejerlejlighed skal du veere specielt opmaerksom p4, at BBR's boligareal ofte vil vaere forskellig fra det tinglyste areal.

Det skyldes, at arealerne opgares efter forskellige principper. Ejerlejlighedens samlede areal i BBR vil svare til summen af areal til beboelse,
areal til erhverv inklusive andel af adgangsareal.

Vejledning til BBR-meddelelse
Vers. 1.9




Oversigt over BBR-oplysninger

Anvendelse

Helarsbeboelse

= Stuehus til landbrugsejendom

= Fritliggende enfamiliehus

« Sammenbygget enfamiliehus

« Fritliggende enfamiliehus i teet-
lav bebyggelse

« Reekke-, keede-, eller dobbelthus
(lodret adskillelse mellem
enhederne)
Reekke-, keede- og klyngehus

= Dobbelthus

« Etagebolig-bygning,
flerfamiliehus eller to-familiehus

« Kollegium

= Boligbygning til dggninstitution

= Anneks i tilknytning til
helarsbolig

= Anden bygning til
helarsbeboelse

Erhverv
- Stald til svin
Stald til kvaeg, far mv.
Stald til fierkrae
= Minkhal
» Veeksthus
Lade til foder, afgrgder mv.
Maskinhus, garage mv.
» Lade til halm, hg mv.
= Anden bygning til landbrug mv.

Bygning til industri med
integreret produktionsapparat
Bygning til industri uden
integreret produktionsapparat

« Veerksted

= Anden bygning til produktion
Bygning til energiproduktion
Bygning til energidistribution
Bygning til vandforsyning
Bygning til handtering af affald
og spildevand

« Anden bygning til
energiproduktion og forsyning
Bygning til jernbane- og busdrift
Bygning til luftfart
Bygning til parkering- og
transportanleeg
Bygning til parkering af flere end
to karetgijer i tilknytning til boliger
Havneanlaeg

= Andet transportanleeg

Bygning til kontor
Bygning til detailhandel
Bygning til lager

» Butikscenter

» Tankstation

= Anden bygning til kontor, handel
og lager
Hotel, kro eller konferencecenter
med overnatning
Bed & breakfast mv.
Restaurant, café og
konferencecenter uden
overnatning
Privat servicevirksomhed som
frisgr, vaskeri, netcafé mv.

= Anden bygning til serviceerhverv

Biograf, teater, koncertsted mv.
Museum
Bibliotek
Kirke eller anden bygning til
trosudgvelse for statsanerkendte
trossamfund
Forsamlingshus

- Forlystelsespark

= Anden bygning til kulturelle
formal

Anvendelse fortsat

Grundskole
Universitet

« Anden bygning til undervisning
og forskning

« Hospital og sygehus

= Hospice, behandlingshjem mv.
Sundhedscenter, leegehus,
fadeklinik mv.

= Anden bygning til
sundhedsformal

« Daginstitution

+ Servicefunktion pa
dggninstitution
Kaserne

= Feengsel, arresthus mv.

= Anden bygning til
institutionsformal

Fritidsformal

« Sommerhus
Feriecenter, center til
campingplads mv.
Bygning med ferielejligheder til
erhvervsmaessig udlejning
Bygning med ferielejligheder til
eget brug

» Anden bygning til ferieformal
Klubhus i forbindelse med fritid
og idreet
Svgmmehal
Idreetshal

= Tribune i forbindelse med
stadion
Bygning til traening og
opstaldning af heste

«Anden bygning til idreetsformal

» Kolonihavehus

= Anneks i tilknytning til fritids- og
sommerhus

« Anden bygning til fritidsformal

Mindre bygninger til
garageformal opbevaring m.v.
Garage
Carport
Udhus
Drivhus
Fritliggende overdaekning
Fritliggende udestue

Andre bygninger

= Tiloversbleven landbrugsbygning
Faldefeerdig bygning
Ukendt bygning

Kgkken, toilet og aflgb

Toneﬁorhold
= Vandskyllende toilet i enhed
= Vandskyllende toilet udenfor
enheden
Intet vandskyllende toilet
enheden

Badeforhold
Badeveerelse i enheden

» Adgang til badeveerelse
Hverken badeveerelse eller
adgang til badeveerelse

Kgkkenforhold

Eget kakken med aflgb

= Adgang til feelles kgkken
Fast kogeinstallation i veerelse
eller p& gang
Ingen fast kogeinstallation

Materialer

Ydervaeggenes materialer
Mursten

Letbetonsten
Fibercement herunder asbest
Bindingsveerk

Tree

Betonelementer

Metal

Fibercement uden asbest
Plastmaterialer

- Glas

= Ingen

» Andet materiale

Tagdaekningsmateriale
« Tagpap med lille haeldning
. Tagpap med stor haeldning
Fibercement herunder asbest
- Betontagsten
- Tegl
Metal
Stratag
Fibercement uden asbest.
Plastmaterialer
Glas
Levende tage
= Andet materiale

Aflgbsforhold

Intet aflab

Blandet aflgbsforhold pa
ejendommen (er specificeret pa
bygningen)

Inden for kloakeret omrade
Feelleskloakeret: spildevand +
tag- og overfladevand
Feelleskloakeret: spildevand +
delvis tag- og overfladevand
Feelleskloakeret: spildevand
Feelleskloakeret: tag- og
overfladevand
Separatkloakeret: spildevand +
tag- og overfladevand
Separatkloakeret: spildevand +
delvis tag- og overfladevand
Separatkloakeret: spildevand
Separatkloakeret: tag- og
overfladevand
Spildevandskloakeret:
Spildevand

= Aflgb til offentligt kloaksystem

- Aflgb til feellesprivat kloaksystem

- Aflgb til feellesprivat kloaksystem
med tilslutning til
spildevandsforsyningens
kloaksystem

Uden for kloakeret omrade
Aflgbskoder for eiendomme uden
for kloakerede omrader inddeles
efter hvilken renseklasse, som den
private renselgsning opfylder.
Renseklassen kan veere:
O (Reduktion af organisk stof)
OP (Reduktion af organisk stof
og total fosfor)
SO (Skeerpet krav til reduktion af
organisk stof samt nitrifikation)
SOP (Skeerpet krav til reduktion
af organisk stof og fosfor samt
nitrifikation).

En oversigt over alle aflgbskoder i
BBR findes pa:
https://teknik.bbr.dk/kodelister/0/1/0/A
floebsforhold

Opvarmningsforhold

Varmeinstallation

= Fjernvarme/blokvarme

- Centralvarme med én
fyringsenhed

« Ovn til fast og flydende breendsel

= Varmepumpe

« Centralvarme med to
fyringsenheder
Elvarme
Gasradiatorer

= Ingen varmeinstallation

« Blandet

Opvarmningsmiddel
« Elektricitet

« Gasveerksgas

« Flydende breendsel
- Fast breendsel

Halm
- Naturgas
= Andet

Supplerende varme
Ikke oplyst

« Varmepumpe
Braendeovne og lignende med
skorsten
Biopejse og lignende uden
skorsten
Solpaneler
Pejs
Gasradiator
Elvarme

» Biogasanleeg

« Andet
Bygningen har ingen
supplerende varme

Andet

Bohgtype
Egentlig beboelseslejlighed med
eget kakken
Blandet bolig og erhverv med
eget kakken
Enkeltveerelse uden eget kakken
Feaellesbolig

« Sommer- eller fritidsbolig

= Andet

Ejerforhold
Privatpersoner eller
interessentskab

= Alment boligselskab

« Aktie-, anpart- eller andet
selskab (undtagen
interessentskab)
Forening, legat eller selvejende
institution
Privat andelsboligforening
Den kommune, hvori
ejendommen er beliggende

= Anden primaerkommune
Region
Staten

= Andet, herunder
moderejendomme for
bebyggelser, der er opdelt i
ejerlejligheder samt ejendomme,
der ejes af flere kategorier af
ejere

Vandforsynmg
Alment vandforsyningsanlaeg
Privat vandforsyningsanleeg
Enkeltindvindingsanleeg
Brgnd

« lkke alment
vandforsyningsanleeg
Blandet vandforsyning
Ingen vandforsyning

Vejledning til BBR-meddelelse
Vers. 1.9



https://teknik.bbr.dk/kodelister/0/1/0/Afloebsforhold
https://teknik.bbr.dk/kodelister/0/1/0/Afloebsforhold

EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Oversigt over vejforsyning

Bergrende matr. 20d Rode By, Sdr. Dalby
Oplysninger om vejforsyning er indhentet d. 08-10-2024.

..-
o

[Z5 m.

® Styrelsen for Dataforswyning og Effektivi:

Signaturforklaring:
- - Offentlig

== == == Privat feelles
@vrige (privat/almen/udlagt privat feelles)

"""""""""" Planlagt nedklassificering

I:I Matriklens placering

Kortet viser med farvemarkering de veje og stier, som vejmyndigheden har registreret som veaerende hhv. offentlige, private feelles eller
private/almene/udlagte private feelles. Status for veje/stier uden farvemarkering er ikke oplyst. Kontakt kommunen for oplysning om disse.



Danmarks Miljdportal

Data om milj@@t | Danmark Den 08-10-2024, kl. 14:38

Jordforureningsattest

Denne jordforureningsattest er baseret pa de informationer, der er registreret i den feellesoffentlige
landsdeekkende database pa jordforureningsomradet, DKjord.

Attesten er baseret pa en sggning om en specifik matrikel. | attesten bruges ogsa begrebet
"lokalitet", der kan daekke over flere matrikler eller eventuelt en mindre del af en matrikel. Der er flere
oplysninger omkring lokaliteten, som ikke ngdvendigvis ogsa geelder for matriklen. Se derfor pa
kortmaterialet, hvor meget af matriklen der bergres af lokaliteten.

Attestens kort er baseret pa data fra Danmarks Arealinformation og Geodatastyrelsen. Ansvaret for
de registrerede data ligger hos regionen og kommunen, hvor den aktuelle matrikel er beliggende.
Bemeerk, at denne attest omhandler alene oplysninger om jordforurening.

Der er sggt pa felgende matrikel:

Ejerlavsnavn Rode By, Sdr. Dalby
Matrikelnummer 20d

Region Region Sjalland

Kommune Faxe Kommune
Beregningsdato [Manglende Beregningsdato]
Kort

Placeringen af den sggte matrikel kan ses nedenfor (her kan de ogsa se om der er jordforureninger i
nzerheden af det sggte).

. Udgaet Efter Kortlzzgning

P

. Udgéet Fer Kortlszgning
. Jordforurening, V2

B FONuanceret

B F1Nuanceret

B F2 Muanceret

. Jordforurening. V1
'. =

Lokaliseret (uafklaret)

Sm

Forureningsstatus
Matrikel status: Matriklen er ikke kortlagt.
Region Sjeelland har for nuveerende ingen oplysninger om jordforurening pa den pageeldende matrikel.

Matriklen er ikke omfattet af omradeklassificering.

Der er pa denne matrikel ikke igangvaerende pabud efter jordforureningsloven.

Pabud - Aktiv
Pabud - leengervarende vilkar

Danmarks Miljgportal, Nyropsgade 30, 1780 Kgbenhavn V, 4133ca48-60fe-445c-ad4b-de0916452d05

www.miljoeportal.dk
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Danmarks Miljgportal

Data om miljget i Danmark Den 08-10-2024, KI. 14:38

Kontaktoplysninger
Region Sjalland

Adresse Alleen 15, 4180 Sorg

Mail jordforurening@regionsjaelland.dk

Web www.regionsjaelland.dk/Miljo/jordforurening

Bemaerkning Man ber tillige foretage en sggning pa Region Sjellands hjemmeside

"Jordforurening” da der her findes oplysninger om lokaliteter, der er under
sagsbehandling. Disse lokaliteter kan fgrst findes pa Danmarks Miljgportal
nar der er truffet en afgerelse for lokaliteten

Adresse Industrivej 2 | 4683 Rgnnede

Mail kommunen@faxekommune.dk

Web http://www.faxekommune.dk/Teknik_Miljoe_Bolig/Natur_og_Miljo/Jord/Jordforurening
Bemaerkning Hvis din grund ikke er omfattet af omradeklassificering i denne attest, kan det

skyldes at din kommune endnu ikke har gjort data tilgaengelige pa Danmarks
Miljgportal eller at data ikke er opdateret.

Danmarks Miljgportal, Nyropsgade 30, 1780 Kgbenhavn V, 4133ca48-60fe-445c-ad4b-de0916452d05
www.miljoeportal.dk Side 2 af 3



Danmarks Miljdportal

Data om miljﬁ@: | Danmark Den 08-10-2024, kl. 14:38
Bilag

Jordforurening, V1
Et areal betegnes som kortlagt pa vidensniveau 1 (V1), hvis der er tilvejebragt en faktisk viden om aktiviteter pa arealet eller
aktiviteter pa andre arealer, der kan have veeret kilde til jordforurening pa arealet.

Jordforurening, V2

Et areal betegnes som kortlagt pa vidensniveau 2 (V2), hvis der er tilvejebragt et dokumentationsgrundlag, der ger, at det med
hgj grad af sikkerhed kan lsegges til grund, at der pa arealet er en jordforurening af en sddan art og koncentration, at forurening
kan have skadelig virkning pa mennesker og miljg.

Lokaliseret (uafklaret)

Et areal betegnes som lokaliseret (uafklaret), hvis der er oplysninger, som endnu ikke er i vurderet i forhold til kortlaegning.
Uafklarede oplysninger kan eksempelvis veere historiske oplysninger vedrgrende tidligere aktiviteter pa en grund eller
oplysninger om fund af forurening. Uafklarede oplysninger kan dermed efter yderligere gennemgang af eksempelvis arkiver og
sagsbehandling resultere i en kortlaegning af en grund eller i en status som "Udgaet for kortleegning"

Nuancering
Nuancering af kortleegning pa V2, pa baggrund af den risiko, den kortlagte forurening udger eller kan udgere for den aktuelle

anvendelse til boligformal

Udgaet Efter Kortlaagning

Forureninger, som har veeret kortlagt pa vidensniveau 1 eller 2, men som er udgaet af kortleegningen

Udgaet For Kortlaegning

Lokaliteter, hvor der er foretaget en oprensning sa de ikke bliver kortlagt som forurenet (V2). Desuden findes der lokaliteter i
denne kategori, hvor det har vaeret vurderet om de skulle kortleegges som mulig forurenet (V1) men hvor lokaliteten frikendes pa
baggrund af de historiske oplysninger.

Omradeklassificering

Omrade, hvor jorden antages at vaere lettere forurenet, udpeget jf. jordforureningslovens § 50a. Byzone klassificeres som
udgangspunkt som omrade, hvor jorden antages at veere lettere forurenet. Oplysning om omradeklassificering stammer fra en
tegning af matriklen pa kort. | enkelte til feelde kan ungjagtigheder eller zendringer i matrikeltegningen resultere i, at matriklen
fejlagtig overlapper en anden matrikel og pavirker informationer om omradeklassificering herpa. Hvis attesten indeholder
oplysning om omradeklassificering, inkl. analysefrie omrader, som forekommer ukorrekt, sa kan du fa et overblik over matriklen
pa http://arealinformation.miljoeportal.dk/distribution/. Ellers kan den aktuelle kommune kontaktes.

Igangvarende pabud - JFL

Areal, hvor kommunen har meddelt et pabud efter jordforureningsloven. Det kan vaere enten et aktivt pabud eller et pabud, hvor
der alene er laengerevarende vilkar (f. eks. beleegning eller monitering). Nar et pabud er helt opfyldt, oplyses det ikke i
jordforureningsattesten. Kommunen skal oplyse om pabud efter jordforureningsloven jf. reglerne i Bekendtgerelse om
indberetning og registrering af jordforureningsdata, dvs. pabud meddelt efter 1. juli 2014 efter de hjemler, der er fastsat.
Kommunen kan oplyse om pabud efter andre hjemler og pabud, som er meddelt tidligere, nar de er igangvaerende.

Danmarks Miljgportal, Nyropsgade 30, 1780 Kgbenhavn V, 4133ca48-60fe-445c-ad4b-de0916452d05
www.miljoeportal.dk Side 3 af 3



Jordforureningsattest Sfr;L:;;:;;

Udskrevet 1. november 2024

Denne attest bygger pa de oplysninger, som Region Sjzlland har p& udskrivningstidpunktet. Nye oplysninger kan
medfgre andringer i anvendelsesmulighederne for matriklen.

Matrikel
20d Rode By, Sdr. Dalby, Faxe Kommune

Adresse
Egedevej 204, 4690 Haslev

Matriklens status

Regionen har for nuveerende ingen oplysninger om jordforureninger pd den pageeldende matrikel, og derfor heller
ingen mistanke om PFAS-forurening.

Matriklens placering pa kort

Placeringen af matriklen kan ses pa kortet.
Her kan du ogsa se om der er

51 "registreringer" i naerheden.

Region Sjeelland kortlaegger, undersgger 0g oprenser forurenet jord. Formalet er, at sikre rent drikkevand, overfladevand og menneskers
sundhed i boliger, bgrneinstitutioner og pa offentlige legepladser.

C Lokaliseret (Uafklaret)
= Wl-kortlagt

=] V2kortlagt

|| Udgiet af kortlegning

Udgdet inden kortlegning

. V2kortlagt under FO

= V2kortlagt under F1

[ | W 2-kortlagt under F2

23
da

© Region Sjeelland, © SDFE

F& yderligere oplysninger om jordforureningsloven hos Region Sjzelland:
Telefon: 5787 5831 / 5787 5904

Mail: naturmiljo@regionsjaelland.dk
www.regionsjaelland.dk/miljo/jordforurening

Du kan desuden f& oplysninger hos din kommune om matriklen er omfattet af "omradeklassifikation".

1/1 sider



EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Egedevej 204, 4690
Haslev

For ejendommen
Egedevej 204, 4690 Haslev

Rapport kebt 08/10 2024
Rapport feerdig 08/10 2024

ERHVERVSSTYRELSEN

EJeNdomMmENS @arESSE. .. ...ttt ettt e Egedevej 204, 4690 Haslev
KOMIMIUNE. . . e e e e e Faxe
[l 1cTaTe o a a1y o f= Y PSRRI Beboelse.
Ejerfornold. .. ..o Privatpersoner eller interessentskab
Antal bestemte fast € eNaOMIME. ... . oo e 1
ANtal MAtrKEINUMIIE. .. e 1
Samlet GrundarEal. . ... 343 m?
Samlet DebYggEt Areal. . ... ... 107 m?
Samlet DONGArEaL. .. ... 64 m?
SAMIEE BINVEIVSAIEAL. . ...t e ome

Omfattede bestemt fast ejendomme
2580169

Omfattede matrikelnumre
Matr.nr.: 20d, Rode By, Sdr. Dalby

Rapport-ID: 887f519f-1d04-4092-b775-cdcee69dfdd4



Vedrgrende oplysninger i rapport

EJENDOMS Det er desveerre ikke muligt at treekke oplysninger fra en reekke myndigheder og
DATA derfor indeholder ejendomsdatarapporten ikke falgende oplysninger:
Indhold Myndighed Kan fremsgges via/ved:
EgedeveJ 204, 4690 Ejendomsskat og Ejendomsbidrag Vurderingsstyrelsen vurderingsportalen.dk
Haslev
Statslig indefrysning af stigning i grundskyld og . .
Rapport kobt 08/10 2024 ejendomsvaerdiskat Vurderingsstyrelsen vurderingsportalen.dk
Rapport feerdig 08/10 2024 Ejendomsskattebillet/Ejendomsbidragsbillet Kommunen www.borger.dk
Kommunal indefrysning af grundskyldsstigning  Kommunen www.borger.dk
Forfalden geeld til kommunen Kommunen www.borger.dk
Vurderingsmeddelelse Vurderingsstyrelsen vurderingsportalen.dk

Huslejenaevnet i

Huslejenaevnssager
kommunen

Kontakt kommunen

De relevante myndigheder kan give dig vejledning til hvordan du kan indhente
oplysningen.
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https://vurderingsportalen.dk/
https://vurderingsportalen.dk/
https://www.borger.dk/vaelg-kommune?actionPageId=065ca8f9-a1f5-4946-ada7-12e163f568df&selfserviceId=7200a519-38ad-48b9-b19a-6e5783e39999%22
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https://vurderingsportalen.dk/

EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Egedevej 204, 4690
Haslev

Rapport kebt 08/10 2024
Rapport feerdig 08/10 2024

Indhold

ROSUM G, 5

Dette afsnit indeholder alle svar i ejendomsrapporten.

BYBNINGr 10
BBR-MeddelelSen.. ... ....ooooi e 10
ENergimaa kNN g, ..o 10
THSTANASTAPPOT. ... e 10
ElinStallationSraP POt ... 11
BY B EOSAE. . o 11
ByggeskadeforsiKring. ... 12
OlETANKE. ... e 13
Fredede DYBNINGer. ... 13
Flexboligtilladelse. ... 14
BKONOMI. . 15
Ejendoms- og grundvaerdi............... 15
PlaNer 16
ZONESTATUS. ... 16
LOKaIPIANET . .. 16
LandzonetilladelSer.. ... ... 17
KOMMUNEDIaN e 17
SPIldeVaNdSPIaNeT . ... 20
VarmMEPIANET . ... 22
N armE Or S MM G. 22
VT TS YNNG, 24
Vejdirektoratets projekter. ... 24
Hovedstadsomradets transportkorridorer. ... 25
Landsplandirektiv "Baltic Pipe”............ 25
Landsplandirektiv "UdviklingSomrader”. ... 26
RASTOTPlaNer. .. 27
Spildevand og drikkevand....................... 28
Aktuelle aflgbsforhold................. 28
Tilladelser vedr. spildevandsforhold pa ejendommen.............................................. 28
Pabud vedr. spildevandsforhold pa ejendommen.................................................. 28
Medlemskab af spildevandsforsyning........................ 29
Aktuel vandforsyning. ... 29
Pabud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsanlaeg/-boringer pa

BIENAOMIMEN. ... e 29
Grundvand - Drikkevandsinteresser............cooooii i 30
Grundvand - Fglsomme indvindingsomrader.........................cccc 30
JOrdfOrUreNING ... 32
Jordforureningsattest. ... 32
Kortlagt jordforurening...........ooi 32
Omradeklassificering. ... 33
Pabud iht. jordforureningsloven. ... 33
Natur, skov og landbrug ... 34
FredskOV. .. ..o 34
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M oratSSKOV. .. 34

Beskyttet Natur. ... 35
Internationale naturbeskyttelsesomrader...............ooo 35
Landbrugspligt. . oo 37
Fredede fortidsminder, bygge- og beskyttelseslinjer............... 38
Fredede fortidsminder og fortidsmindebeskyttelseslinjer....................................... 38
Beskyttede sten- og jorddiger..............ooo 39
SKOVDYEEEIINJ . ... 39
SB- 08 ADESKYTTRISESIINIOT. ... 40
Kirkeby e liN Or. .. . 40
Klitfredningslinge. ... 41
Strandbeskyttelseslinge. ... ... 41
Om ejendomsdatarapporten................ooooiii 43

Falgende bilag kan hentes:

* Vejforsyningskort

* BBR-meddelelse - Faxe

¢ Jordforureningsattest_20d_Rode By, Sdr. Dalby_9527b045-68b6-4620-bab9-6f2bf79243a0
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EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Egedevej 204, 4690
Haslev

Resumé

Bygninger

BBR-meddelelsen

Rapport kebt 08/10 2024
Rapport feerdig 08/10 2024

Oplysninger er indhentet d. 8. oktober 2024

Energimaerkning

Oplysninger er indhentet d. 8. oktober 2024

Tilstandsrapport

Oplysninger er indhentet d. 8. oktober 2024
Bemeerk: Tilstandsrapporten er kun tilgaengelig for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Elinstallationsrapport

Oplysninger er indhentet d. 8. oktober 2024
Bemeerk: Elinstallationsrapport er kun tilgaengelig for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Byggesa

Oplysninger er indhentet d. 8. oktober 2024

Bemeerk: Visse byggesagstyper ikke registreres i BBR. Det kan f.eks. geelde byggesager vedr. tekniske anlaeg
(master, gylletanke m.v.) eller byggesager vedr. konstruktionsaendringer i etageejendomme (gennembrydning
af basrende vaegge, udvendige altaner m.v.). Man skal ogsé vaere opmaerksom pa, at byggesager, der ikke
kreever ibrugtagningstilladelse, godt kan veere afsluttet i BBR, selvom der stadig udestar nogle afsluttende
dokumenter i sagen. S&danne forhold vil ikke blive vist som verserende byggesag, men vil ofte vaere noteret pa
BBR-meddelelsen.

Byggeskadeforsikring

Oplysninger er indhentet d. 8. oktober 2024
Bemeerk: Oplysninger vedr. byggeskadeforsikring er opdelt i oplysninger fra hhv. BBR og BSFS. Eventuelle
eftersyns-, skades-, og bearbejdet eftersynsrapporter er kun tilgeengelige for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Olietanke

Oplysninger er indhentet d. 8. oktober 2024
Bemeerkning: Olietankens registrering i BBR er ikke i sig selv en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke
oplysninger om tanke, der er fiernet fra ejendommen

Fredede bygninger

Oplysninger er indhentet d. 8. oktober 2024

Flexboligtilladelse

Oplysninger er indhentet d. 8. oktober 2024

@konomi

Ejendoms- og grundvaerdi

Oplysninger er indhentet d. 8. oktober 2024

Bemaerk: | Ejendomsdatarapporten vises kun de endelige vurderinger, veere derfor opmaerksom pa, at dette
kan afvige fra boligbeskatningsgrundlaget, som kan veere pa grundlag af forelabige vurderinger. Fejl eller
mangler i BBR-oplysninger har en stor betydning for beregning af ejendomsvurdering. Det er boligejerens
ansvar at opdatere oplysningerne via. https://ret.bbr.dk/. Ydermere, skal man veere opmaeerksom pa

Side 5 af 47



ejendomsvurdering og kompensation i dedsbo. Hvis der findes en ny ejendomsvurdering af afdedes ejendom,
kan den bruges i dedsboet. Laes mere péa https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/ejendomsvurdering/
emner-vejledninger-og-frister/ejendomsvurdering-og-kompensation-i-doedsbo.

Planer

Zonestatus

Hvilken zonestatus er registreret for 6/enNdOMMEN?. ... . o..iii i Landzone
Oplysninger er indhentet d. 8. oktober 2024

Lokalplaner

Oplysninger er indhentet d. 8. oktober 2024
Bemaerk: Anvendelses- og delomradespecifikke oplysninger for lokalplaner kan laeses i plandokumentet for
lokalplanen.

Landzonetilladelser

Oplysninger er indhentet d. 8. oktober 2024

Kommuneplaner

Oplysninger er indhentet d. 8. oktober 2024
Bemeerk: Anvendelsesspecifikke oplysninger for kommuneplanrammer kan lseses i plandokumentet for
kommuneplanrammen.

Spildevandsplaner

Oplysninger er indhentet d. 8. oktober 2024
Bemaerk: Kloaktyper omtalt i planer er ikke nedvendigvis den samme som de aktuelle aflebsforhold pa
ejendommen.

Varmeplaner

Oplysninger er indhentet d. 8. oktober 2024

Varmeforsyning

Oplysninger er indhentet d. 8. oktober 2024
Bemeerk, at oplysningen er opdelt i hhv. Forsyningsomrade, Omrade med forsyningsforbud samt Omréde med
tilslutningspligt. Aktuel varmeforsyning kan ses af BBR meddelelsen.

Vejforsyning

Hvad er vejstatus for vejene i omradet omkring ejendommen?.............oooiiii oo Se bilag
Oplysninger er indhentet d. 8. oktober 2024

Vejdirektoratets projekter

Oplysninger er indhentet d. 8. oktober 2024

Hovedstadsomradets transportkorridorer

Oplysninger er indhentet d. 8. oktober 2024

Landsplandirektiv "Baltic Pipe”

Oplysninger er indhentet d. 8. oktober 2024

Landsplandirektiv "Udviklingsomrader”

Oplysninger er indhentet d. 8. oktober 2024
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Rastofplaner

Oplysninger er indhentet d. 8. oktober 2024
Bemeerk: Graveomréder, interesseomrader og arealer med anmeldte rettigheder skal som udgangspunkt
friholdes for aktiviteter, som varigt kan forhindre eller besveerliggere senere réastofindvinding.

Spildevand og drikkevand

Aktuelle aflgbsforhold

Oplysninger er indhentet d. 8. oktober 2024

Tilladelser vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Oplysninger er indhentet d. 8. oktober 2024

Pabud vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Oplysninger er indhentet d. 8. oktober 2024

Medlemskab af spildevandsforsyning

Oplysninger er indhentet d. 8. oktober 2024

Aktuel vandforsyning

Oplysninger er indhentet d. 8. oktober 2024

Pabud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsanlag/-boringer pa
ejendommen

Findes der pa ejendommen vandindvindingsanlaeg/-boringer, hvortil der er udstedt pabud eller givet

Oplysninger er indhentet d. 8. oktober 2024

Grundvand - Drikkevandsinteresser

Oplysninger er indhentet d. 8. oktober 2024

Grundvand - Fglsomme indvindingsomrader

Oplysninger er indhentet d. 8. oktober 2024

Jordforurening

Jordforureningsattest

Oplysninger er indhentet d. 8. oktober 2024

Kortlagt jordforurening

Oplysninger er indhentet d. 8. oktober 2024

Omradeklassificering

Oplysninger er indhentet d. 8. oktober 2024

Pabud iht. jordforureningsloven
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Oplysninger er indhentet d. 8. oktober 2024

Natur, skov og landbrug
Fredskov

Oplysninger er indhentet d. 8. oktober 2024
Majoratsskov

Oplysninger er indhentet d. 8. oktober 2024

Beskyttet natur

Oplysninger er indhentet d. 8. oktober 2024
Bemeerk, at oplysningen er opdelt i hhv. "Beskyttede naturtyper" og "Beskyttede vandigb".

Internationale naturbeskyttelsesomrader

Oplysninger er indhentet d. 8. oktober 2024
Internationale naturbeskyttelsesomrader bestér af hhv. Fuglebeskyttelsesomrader, Habitatomrader samt
Ramsaromréader.

Landbrugspligt

Oplysninger er indhentet d. 8. oktober 2024

Fredede fortidsminder, bygge- og beskyttelseslinjer

Fredede fortidsminder og fortidsmindebeskyttelseslinjer

Oplysninger er indhentet d. 8. oktober 2024

Beskyttede sten- og jorddiger

Oplysninger er indhentet d. 8. oktober 2024
Bemeaerk: Oplysningen er vejledende og mé derfor ikke anvendes til at afgere, om der er beskyttede diger i et
omrade.

Skovbyggelinjer

Oplysninger er indhentet d. 8. oktober 2024
Bemeerk: Byggelinjen kan enten vaere registreret som geeldende eller ophsevet.

Sg- og abeskyttelseslinjer

Oplysninger er indhentet d. 8. oktober 2024 R
Bemeerk, at oplysningen er opdelt i hhv. Sabeskyttelseslinjer og Abeskyttelseslinjer.

Kirkebyggelinjer
Oplysninger er indhentet d. 8. oktober 2024

Klitfredningslinje

Oplysninger er indhentet d. 8. oktober 2024

Strandbeskyttelseslinje
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BBR-meddelelsen

Findes der en BBR-meddelelse for ejendommen?...............ooooiii Ja, se bilag

BBR-meddelelsen viser de oplysninger, kommunen har registreret om en ejendom i Bygnings- og Boligregistret
(BBR). Oplysningerne pa BBR-meddelelsen er et udtryk for de faktiske forhold pé ejendommen, ogsé selvom
de ikke nedvendigvis er lovlige. Ansvaret for oplysningernes rigtighed péd BBR-meddelelsen ligger hos ejeren af
ejendommen.

BBR-meddelelsen

BBR-meddelelsen viser de oplysninger, kommunen har registreret om en ejendom i Bygnings- og
Boligregisteret (BBR). Oplysningerne pa BBR-meddelelsen deekker bl.a. areal, beliggenhed, anvendelse,
installationer, vand- og aflebsforhold og yderveegs- og tagdaekningsmaterialer. Oplysningerne i BBR-
meddelelsen skal afspejle de faktiske forhold pé ejendommen - ogsé selvom de ikke nadvendigvis er lovlige.
Ansvaret for at oplysningerne pad BBR-meddelelsen er korrekte, ligger hos ejeren.

Oplysninger er indhentet d. 8. oktober 2024

BBR MEATEIEISE. . ... oottt Se bilag

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2580169

Kontaktoplysninger

Administrativ mMyndighed. . ... Kommunen
Energimaerkning
Hvad er ejendommens energimaerke?.................... Ejendommen har ikke noget energimaerke

Et energimaerke er en vurdering af en bygnings energimaessige tilstand. En bolig, der seelges, skal have et
gyldigt energimeerke udarbejdet af en energikonsulent.

Energimaarkning

Et energimaerke er en vurdering af en bygnings energimaessige tilstand. En bolig, der seelges, skal have et
gyldigt energimeerke udarbejdet af en energikonsulent jf. bekendtgerelse om energimaerkning af bygninger.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Energistyrelsen
AGMESSE. . ..ot Carsten Niebuhrs Gade 43, 1577 Kgbenhavn V
TOIEIONNMUIMIMET. . . e 33926700
Ml . emo-info@ens.dk
WED. . https://ens.dk/ansvarsomraader/energimaerkning-af-bygninger

Side 10 af 47


https://ens.dk/ansvarsomraader/energimaerkning-af-bygninger

En tilstandsrapport er resultatet af en bygningsgennemgang foretaget af en beskikket bygningssagkyndig.
Tilstandsrapporten er en samlet skriftlig vurdering af en boligs synlige skader og tegn péa skader.

Bemeerk: Tilstandsrapporten er kun tilgeengelig for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Tilstandsrapport

En tilstandsrapport er resultatet af en bygningsgennemgang foretaget af en beskikket bygningssagkyndig.
Tilstandsrapporten er en samlet skriftlig vurdering af en boligs synlige skader og tegn péa skader. Den
bygningssagkyndige sammenligner boligen med andre boliger af samme type og alder - ikke et nyt

hus. Udover tilstandsrapporten skal saelger for at anvende huseftersynsordningen have en autoriseret
elinstallatarvirksomhed til at udarbejde en elinstallationsrapport med resultatet af en gennemgang af boligens
elinstallationer. Se punktet Elinstallationsrapport. Huseftersynsordningen er frivillig, men en forudseaetning for, at
seelger kan undgé at haefte for skjulte skader ved boligen, og at keber kan tegne en ejerskifteforsikring.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ... Sikkerhedsstyrelsen
AONES S, . ..ttt et Esbjerg Brygge 30, 6700 Esbjerg
TEIEfONNMUIMIMIET. . .. e e 33732000
Bl o sik@sik.dk
V. o https://www.sik.dk/

En elinstallationsrapport er resultatet af en autoriseret elinstallatervirksomheds gennemgang af bygningens
elinstallationer under huseftersynsordningen. Rapporten giver en professionel og objektiv gennemgang af
elinstallationernes tilstand.

Bemeerk: Elinstallationsrapport er kun tilgeengelig for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Elinstallationsrapport

En elinstallationsrapport indeholder resultatet af gennemgangen af bygningens el-installationer. Ved
gennemgangen vurderes elinstallationernes funktionsdygtighed og hvorvidt de opfylder de krav, som var
geeldende, da de blev udfert eller eendret. Udover elinstallationsrapporten skal seelger for at anvende
huseftersynsordningen have en bygningssagkyndig til at udarbejde en tilstandsrapport med resultatet af en
gennemgang af bygningernes synlige skader og tegn péa skader. Se Tilstandsrapport. Huseftersynsordningen er
frivillig, men er en forudsastning for at saelger kan undgé at haefte for skjulte skader ved boligen, og for at keber
kan tegne en ejerskifteforsikring.

Kontaktoplysninger

Administrativ mynNdighead. . ......c.o i Sikkerhedsstyrelsen
AOIESSE. . .t ettt Esbjerg Brygge 30, 6700 Esbjerg
Tl ONNMUIMIMET. . . 33732000
Ml . sik@sik.dk
VB, o https://www.sik.dk/

En byggesag vedrarer nybyggeri, til/ombygning, sendret anvendelse eller nedrivning (hel eller delvis).
Kommunen registrerer oplysninger om byggesagen i Bygnings- og Boligregistret (BBR), fx om byggeriets
omfang, anmeldelse/ansagning, tilladelser, pabegyndelse og fuldferelse. Visse byggesagstyper registreres ikke
i BBR.
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Bemeerk: Visse byggesagstyper ikke registreres i BBR. Det kan f.eks. geelde byggesager vedr. tekniske anleeg
(master, gylletanke m.v.) eller byggesager vedr. konstruktionsaendringer i etageejendomme (gennembrydning
af baerende vaegge, udvendige altaner m.v.). Man skal ogsé vaere opmaerksom pa, at byggesager, der ikke
kraever ibrugtagningstilladelse, godt kan vaere afsluttet i BBR, selvom der stadig udestér nogle afsluttende
dokumenter i sagen. S&danne forhold vil ikke blive vist som verserende byggesag, men vil ofte vaere noteret pa
BBR-meddelelsen.

Byggesag

En byggesag vedrarer byggeri, herunder tiloygninger, vaesentlige ombygninger, vaesentlige
anvendelsesaendringer, lovliggerelse eller nedrivning (hel eller delvis). Et byggearbejde ma ikke pabegyndes
uden byggetilladelse fra kommunen, som er bygningsmyndighed. | mindre byggesager er der ikke krav
om byggetilladelse, under forudsaetning af, at bygningsreglementet overholdes. Med bygningsreglementet
BR18, skal kommunerne ikke leengere pase de tekniske krav for byggeriet i byggesagsbehandling, men
der er forsat krav om byggetilladelse. Den tekniske byggesagsbehandling for byggeri der er omfattet af
certificeringsordningen dvs. mere komplekst byggeri i relation til konstruktioner og brand skal herefter
dokumenteres af certificerede radgivere. For andre tekniske krav i bygningsreglementet skal kommunerne
gennemfoare en efterfelgende stikprovekontrol i den dokumentation, som indsendes i forbindelse med
ibrugtagningstilladelsen.

Kontaktoplysninger

Administrativ MynNdighed. . .......oo e Kommunen

Byggeskadeforsikring

Siden 1. april 2008 har professionelle bygherrer veeret forpligtet til at tegne en byggeskadeforsikring

i forbindelse med nybyggeri af private helérsboliger. Forsikringspligten geelder fra 1. juli 2012 i nogle
tilfeelde ogsa, nar der etableres nye boligenheder i eksisterende byggeri. Hvis ejendommen er omfattet af
byggeskadeforsikring, vil der veere en eftersynsrapport for hhv. 1-ars og 5-ars eftersyn.

Bemeerk: Oplysninger vedr. byggeskadeforsikring er opdelt i oplysninger fra hhv. BBR og BSFS. Eventuelle
eftersyns-, skades-, og bearbejdet eftersynsrapporter er kun tilgeengelige for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Byggeskadeforsikring BBR

Her kan der ses detaljerede oplysninger vedr. en eventuel byggeskadeforsikring. Hvis der er
byggeskadeforsikring for en bygning, vil eventuelle eftersynsrapporter kunne ses under "Byggeskadeforsikring
BSFS". Byggeskadeforsikringsordningen geelder for alle.

Oplysninger er indhentet d. 8. oktober 2024

Bygning 1, Bygning 2, Bygnhing 3

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2580169

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... ... e Kommunen

Byggeskadeforsikring BSFS

Her kan der ses eventuelle eftersynsrapporter for eftersyn, som er udfert efter hhv. 1 &r og 5 &r, hvis der er
byggeskadeforsikring for eiendommen. Eftersynsrapporterne vises dog kun for ejer eller fuldmagtshaver. Under
"Byggeskadeforsikring BBR" kan der ses yderligere oplysninger vedr. forsikringen.

Oplysninger er indhentet d. 8. oktober 2024
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Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2580169

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. . ... s Kommunen
Olietanke
Er der registreret oplysninger om olietanke pa ejendommen?............oovvieieieeeiiii . Nej

Kommunen registrerer oplysninger om olietanke i Bygnings- og boligregisteret (BBR). Oplysningerne stammer
typisk fra den af ejer eller bruger indsendte tankattest. Det bemaerkes at olietankens registrering i BBR ikke i sig
selv er en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke oplysninger om tanke, der er fiernet fra ejendommen.

Bemeerkning: Olietankens registrering i BBR er ikke i sig selv en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke
oplysninger om tanke, der er fiernet fra ejendommen

Olietanke

For enhver olietank pa en ejendom, skal der indberettes oplysninger til kommunen. Dette gaelder uanset om
tanken/tankene er i brug eller om de er slgjfede. Nar en olietank slgjfes, kan den enten forblive pa stedet eller
fiernes. Der er fastsat regler om hvornar en olietank skal slgjfes, herunder slejfningsterminer for forskellige typer
af tanke samt regler for hvordan en olietank skal slgjfes. Olietankene vil typisk veere registreret med oplysning
om fabrikations og etableringsar, en reekke tekniske data samt oplysning om evt. renovering og/eller slgjfning.
Oplysningerne registreres i Bygnings- og boligregisteret (BBR) og stammer typisk fra den af ejer eller bruger
indsendte tankattest. Det bemaerkes at olietankens registrering i BBR ikke i sig selv er en garanti for at tanken
er lovlig. Der vises ikke oplysninger om tanke, der er fiernet fra eiendommen. Andre detaljerede oplysninger om
olietankene fremgar ogsé i BBR-meddelelsen.

Kontaktoplysninger

Administrativ Myndighed. ... Kommunen

Fredede bygninger

Der er ca. 7.100 fredede bygninger i Danmark. Det er bygninger, som har veesentlig kulturhistorisk og/eller
arkitektonisk veerdi. Alle fredede bygninger er fredet bade udvendigt og indvendigt, og der skal seges om
tilladelse hos Slots- og Kulturstyrelsen til alle bygningsarbejder, som gér ud over almindelig vedligeholdelse.

Fredede bygninger

Der er ca. 7.100 fredede bygninger i Danmark. Sterstedelen af dem er privatejede. Ejeren af en fredet
ejendom har pligt til at holde bygningen i forsvarlig stand. Det betyder, at fredningsveerdierne skal opretholdes,
0g at taget, ydervaeggene, derene og vinduerne som minimum skal veere teette og i orden. Alle fredede
bygninger er fredet bade ind- og udvendigt. Nar en bygning er fredet skal der seges om tilladelse hos Slots-
og Kulturstyrelsen til alle bygningsarbejder, der gar ud over almindelig vedligeholdelse. Bade smé og store
aendringer kreever tiladelse. Lige fra en tagomleegning eller flytning af en skillevaeg, til opseetning af et skilt pa
facaden. Undtaget er dog de typer af bygningsarbejder, som fremgar af "Underretningsbekendtgerelsen" nr.
1588 af 28. juni 2021. Der ydes ikke erstatning i forbindelse med bygningsfredning, men fredede bygninger
er omfattet af flere direkte og indirekte stetteordninger. Registreringen af de fredede bygninger er Slots- og
Kulturstyrelsens ansvar, og den finder sted i henhold til lov om bygningsfredning og bevaring af bygninger samt
bymiljger.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Slots- og Kulturstyrelsen
AGIESSE. . ..t Hammerichsgade 14, DK-1611, 1611 Kgbenhavn
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En flexboligtilladelse udstedes af kommunen. En fleksboligtilladelse giver ejeren af en heldrsbolig mulighed for
at benytte sin helarsbolig som ferie- og fritidsbolig, med ret til senere at vende tilbage til at benytte boligen til
helérsbeboelse uden krav om landzonetilladelse. Flexboligtilladelsen felger huset og ikke kun dig som ejer.

Flexboligtilladelse

Fleksboliger er en mulighed for at tage eksisterende helarsboliger i brug som fritidsboliger og efterfelgende
kunne genoptage anvendelse som helarsbolig. Siden 2013 har kommunerne kunne tildele en fleksboligtilladelse
gennem fleksboligordningen, for at modvirke at flere huse star tomme og eksempelvis forfalder i landomradet,
hvor befolkningstallet har veeret faldende. Som ejer eller som potentiel kaber af en helarsbolig kan man derfor
ansege kommune om at benytte sin helarsbolig som ferie- og fritidsbolig, med ret til senere at vende tilbage

at benytte boligen til helarsbeboelse uden krav om landzonetilladelse. Det er kun helérsboliger, der kan fa
flexboligstatus. Flexboligtilladelsen folger huset og ikke kun dig som ejer.

Oplysninger er indhentet d. 8. oktober 2024

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2580169

Kontaktoplysninger

Administrativ MynNdighed. ... ... e Kommunen
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@konomi

Ejendoms- og grundvaerdi

Hvad er ejendommens veerdi ifglge den offentlige vurdering?.....................co.... 711.000kr.

Ved vurderingen af en ejendom fastsaettes den forventelige kontantvaerdi i fri handel for en ejendom af den
pageeldende kategori, under hensyn til alder, sterrelse, beliggenhed og evrige karakteristika. Vurderingen kan
afvige fra en faktisk konstateret handelspris for ejendommen. Vurderingen foretages pa grundlag af de priser i
fri handel, der er konstateret for sammenlignelige ejendomme (reference ejendomme) og for den pageeldende
ejendom selv pa vurderingstidspunktet. Vurderingen foretages ogsé pé baggrund af evrige markedsindikatorer
af vaesentlig betydning for vurderingen. Ejendoms- og grundveerdien danner grundlaget for de statslige og
kommunale ejendomsskatter.

Bemaerk: | Ejendomsdatarapporten vises kun de endelige vurderinger, veere derfor opmaerksom pa, at dette
kan afvige fra boligbeskatningsgrundlaget, som kan veere pa grundlag af forelebige vurderinger. Fejl eller
mangler i BBR-oplysninger har en stor betydning for beregning af ejendomsvurdering. Det er boligejerens
ansvar at opdatere oplysningerne via. https://ret.bbr.dk/. Ydermere, skal man veere opmaeerksom pa
ejendomsvurdering og kompensation i dedsbo. Hvis der findes en ny ejendomsvurdering af afdedes ejendom,
kan den bruges i dedsboet. Leas mere pa https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/ejendomsvurdering/
emner-vejledninger-og-frister/ejendomsvurdering-og-kompensation-i-doedsbo.

Ejendoms- og grundveerdi

Vurderingsstyrelsen fastsaetter ejendoms- og grundveerdi for alle ejendomme, der er omfattet af offentlig
vurdering. Alle ejendomme har som udgangspunkt vurderingstermin hvert andet ar; ejerboliger pa neer seerlige
ejerboliger vurderes i lige & mens erhvervs-, landbrugs- og skovejendomme samt andels- og lejeboliger
vurderes i ulige &r. Dog kan en ejendom ogsa vurderes i mellem-aret, hvis der er sket veesentlige sendringer.
Vurderingen af ejerboliger sker ud fra Ejendomsvurderingsloven, hvor ejendoms- og grundvaerdi overordnet
fastsaettes til den kontantvaerdi, som en ejendom forventelig kan opné i fri handel, under hensyntagen til

alder, sterrelse, beliggenhed og ovrige karakteristika. Den fastsatte vaerdi er ikke den eksakte handelspris

for en ejendom, men svarer til et gennemsnitligt prisniveau ved nyere salg af sammenlignelige ejendomme i
neeromradet, justeret for seerlige karakteristika ved den vurderede ejendom og omgivelserne. Ejendomsvaerdi
er veerdien af ejendommen som helhed, dvs. den samlede vaerdi af grundareal og de bygninger, der er opfort
pé grundarealet. Ejendomsveerdien ansaettes ud fra ejendommens sterrelse, fremtreaden og prisforholdene
pa vurderingstidspunktet. Grundveerdi er veerdien af grunden i ubebygget stand (dog inklusive veerdien af
eventuelt byggemodningsarbejde) under forudsastning om, at grunden vil blive anvendt og udnyttet bedst
muligt i skonomisk henseende. Ejendoms- og grundvaerdien danner grundlaget for de statslige og kommunale
ejendomsskatter, som opkraeves efter Ejendomsskatteloven.

Oplysninger er indhentet d. 8. oktober 2024

VUIBIINGSAL . . ..ot 2020 ar
Dato for seneste vurdering eller @Naring. . ... ...oouiii i 01-01-2020
EJENAOMSVERII. ...\t 711.000 kr.
L T 0T 17T | 212.000 kr.
[ =Te =T RSP 0 kr.
STUBNUS GrUNAVEEITI. ... ot O kr.
SHUBNUSVEEITL. . ...t e e O kr.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Vurderingsstyrelsen
AGMESSE. . ..t Nykabingvej 76, Bygning 45, 4390 Sakskgbing
TBIEIONNMUIMIMIET. . e 72221616
EMall. ..o vurdst@vurdst.dk
VB, https://www.vurderingsportalen.dk/
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Planer

Zonestatus

Hvilken zonestatus er registreret for ejendommen?. ... Landzone

Zonestatus kan veere landzone, byzone eller sommerhusomrade. Afheengig af zonestatus kan der veere
forskellige bestemmelser for anvendelse af ejendommen. | landzone skal der fx seges om landzonetilladelse
ved storre byggeri, mens der i byzone ofte er lokalplaner, der fastsaetter regler om bebyggelse og anvendelse af
arealer.

Zonestatus

Landet er opdelt i 3 zoner: by- og landzoner og sommerhusomrader. Der geelder forskellige regler alt afhaengig
af hvilken zone, der er tale om. Hvilke arealer, der er by- eller landzone og sommerhusomréader fremgar af
planlovens § 34.

Oplysninger er indhentet d. 8. oktober 2024

Er matrikelnr. daskket af Dyzone?. ... ... i Nej
Er matrikelnr. daekket af SOMMErhUSOMIAdE?. . ... . .. i e Nej
Er matrikelnr. daskket af [andzone?. ... ...c..u i e Ja

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 20d Rode By, Sdr. Dalby

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... . ... Kommunen
Lokalplaner
Foreligger der lokalplaner eller lokalplanforslag for ejendommen?................................. Nej

Grundejerne ma ikke bygge nyt, sendre anvendelse osv. i strid med en lokalplan. Kommunalbestyrelsen kan —
efter nabohering — dispensere fra en lokalplan, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen.

Bemaerk: Anvendelses- og delomradespecifikke oplysninger for lokalplaner kan laeses i plandokumentet for
lokalplanen.

Lokalplaner, vedtagne

Lokalplaner indeholder detalierede og bindende bestemmelser for, hvordan et bestemt, afgreenset omrade ma
benyttes eller et projekt konkret skal udferes

Kontaktoplysninger

Administrativ mMyndighed. ... Kommunen

Lokalplaner, forslag

Se forklaring under "Lokalplaner, vedtagne

Kontaktoplysninger

Administrativ mMynNdighed. . .......oo s Kommunen
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Landzonetilladelser

En landzonetilladelse udstedes af kommunen. Den kraeves som udgangspunkt for, at man i landzone
mé opfere nyt byggeri eller foretage udstykning eller eendring i anvendelsen af bestdende bebyggelse og
ubebyggede arealer.

Landzonetilladelse

| landzonen kraever det som udgangspunkt en landzonetilladelse at: ®opfere nyt byggeri. eforetage udstykning
eller zendring i anvendelsen af bestdende bebyggelse og ubebyggede arealer. Kommunalbestyrelsen er
myndighed pa& omradet, men for kommunalbestyrelsen giver en landzonetilladelse, skal naboerne have lejlighed
til at udtale sig. Man kan klage over afgerelsen vedr. tilladelsen til Planklagensevnet. Bemeaerkning: enkelte
matr.nr. kan have et overlap pa 0%. Dette kan skyldes, at matrikelnummerets greenser er zendret og/eller
justeret. Er du i tvivi om overlappet skal du kontakte kommunen.

Kontaktoplysninger

Administrativ mynNdiged. . ... ... e Kommunen

Kommuneplaner

Kommuneplanen omfatter en periode pé 12 &r og fastleegger de overordnede mal og retningslinjer for den
enkelte kommunes udvikling. Den udger rammen for udarbejdelse af lokalplaner og er grundlag for behandling
af en reekke sager, herunder den konkrete administration i det &bne land og ansagninger om byggetilladelse.

Bemaerk: Anvendelsesspecifikke oplysninger for kommuneplanrammer kan leeses i plandokumentet for
kommuneplanrammen.

Kommuneplaner, vedtagne

Kommunerne skal efter planloven opretholde og vedligeholde kommuneplanen. Kommuneplanen omfatter en
periode pa 12 &r og fastlaegger de overordnede mal og retningslinjer for den enkelte kommunes udvikling, bade
i byerne og i det 8bne land. Kommunalbestyrelsen skal lebende revidere kommuneplanen. Kommuneplanen
udger rammen for udarbejdelse af lokalplaner og er grundlag for behandling af en reekke sager, herunder

den konkrete administration i det &bne land og ansegninger om byggetilladelse. Kommuneplaner har delvis
retsvirkning. idet de fastseetter rammebestemmelserne for delomrédderne og som hovedregel angiver: arealets
overordnede anvendelse bebyggelsesprocent bebyggelsens sterste hgjde og andre saerlige hensyn -fx
bygningsbevaringshensyn

Oplysninger er indhentet d. 8. oktober 2024

Plan - Faxe Kommuneplan 2021-2033

Planens NaVN. ... ..o Faxe Kommuneplan 2021-2033
KOMIMUNE. .. e e e Faxe
PlANSEAIUS. . ..ttt s Vedtaget
Dato for vedtagelse af plan. . ... 14-10-2021
Dato for ikrafttraedelse af PlIan..........c.ooiriii e 29-10-2021
Link til plandokument........................... https://dokument.plandata.dk/11_10553530_1675338492686.pdf

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 20d Rode By, Sdr. Dalby

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighea. . ... s Kommunen

Kommuneplaner, forslag
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https://dokument.plandata.dk/11_10553530_1675338492686.pdf

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... ... Kommunen

Kommuneplanramme, vedtaget

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. . .......oo e Kommunen

Kommuneplanramme, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

Kontaktoplysninger

Administrativ Myndighed. ... Kommunen

Kommuneplanstrategi, vedtaget

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

Oplysninger er indhentet d. 8. oktober 2024

Plan - Planstrategi

PlIANENS NAVN. . . . e e Planstrategi
KOMIMIUNE. « . e e e e Faxe
PlANS ATUS. . . oottt e Vedtaget
OmMfang af rBVISION. . ... . fFuld revison
Dato for vedtagelse af plan..........oooiiiii s 11-12-2008
Dato for ikrafttraedelse af Plan..........o.oiiiii e 27-01-2009
Link til plandokument............... https://dokument.plandata.dk/70_1101649_APPROVED_1233052425484 pdf

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 20d Rode By, Sdr. Dalby

Plan - Lokal Agenda 21 strategi

PlaNENS NAVN. .. Lokal Agenda 21 strategi
KOMIMIUNE. . . e e e e e e e e Faxe
L= Ty = LU T Vedtaget
OmMfang af rBVISION. . ... ..o Fuld revison
Dato for vedtagelse af plan..........oooiiiii s 08-02-2012
Dato for ikrafttraedelse af Plan..........o.oiiiii e 09-02-2012
Link til plandokument.....................l L https://dokument.plandata.dk/70_2967391_1415284730748.pdf

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 20d Rode By, Sdr. Dalby

Plan - Planstrategi 2016 - Faxe Kommune

PlaNeNSs NAVN. ... Planstrategi 2016 - Faxe Kommune
KOMIMIUNE. . . e e e e e Faxe
PlANSTAIUS. . ..ottt Vedtaget
Omfang af reVISION. ... ... Delvis revision af omrader eller planemner
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https://dokument.plandata.dk/70_1101649_APPROVED_1233052425484.pdf
https://dokument.plandata.dk/70_2967391_1415284730748.pdf

Dato for vedtagelse af plan. . ... . ... 19-05-2016
Dato for ikrafttraadelse af PlIan..........c.ooiriii 01-06-2016
Link til plandokument........................... .. https://dokument.plandata.dk/70_3107227_1464694223244 pdf

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 20d Rode By, Sdr. Dalby

Plan - Temaplanstrategi 2017 Turisme

PlaNENS NAVN. ..o T