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- TVANGSAUKTION OVER
FAST EJENDOM

1. Salgsopstilling.

Salgsopstillingen er auktionens vigtigste dokument. Den skal indeholde oplysning om

advokat.

om tvangsauktioner. Retterne tilbyder gratis wifi.

1.500 kr. Hertil kommer udgifter til tinglysning.

3. Budgivningen

Byder man for andre, skal man medbringe skriftlig original fuldmagt.

Byder man for et selskab eller lignende, skal man medbringe en aktuel tegningsudskrift.

Det er ikke muligt at byde skriftligt eller via elektroniske medier.

er bindende.

der skal holdes ny auktion.

4. Sikkerhed

e 4) og
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stille sikkerheden, hvis man straks stiller sikkerhed for

Sikkerhed kan stilles ved:

kontanter

swipes over for
fogeden med angivelse af AS-nummeret i emnefeltet.

5. Ny auktion

normalt op til 10.000 kr.

en aftale om, at den ny auktion kan tilbagekaldes af den, som har anmodet om ny auktion.

afholdes.

Via www.tinglysning.dk

indeholde oplysninger om personnumre.
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at oprette et

slet

her

tinglysningsafgiftsloven og SKAT.dk -
tinglysningsafgiftsvejledningen.
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Salgsopstilling
(købsnøgle) 

til brug for 

tvangsauktion over fast ejendom 

Udarbejdet af 

Advokatrådet og Dansk ejendomsmæglerforening 

J.nr. 73478 – AS nr. 211/2024

Ejendommens matr.nr.: 9m, Fangel By, Fangel 

beliggende: Fangelvej 95, 5260 Odense S 

tilhørende: Max Pedersen 

boende: Fyrrevej 17, 5591 Gelsted 

Auktionstidspunkt: Tirsdag den 8. oktober 2024 kl. 10.00 

Auktionssted: Retten i Odense, Tinghusgården, Albanigade 30, 2. sal, 5000 Odense C 

Rekvirent, hæftelses nr.: Totalkredit A/S, hæftelse nr. 1 

Ved advokat: Hans Holme, Cortex Park 12, 7., 5230 Odense M, tlf. 79 30 60 88 

Ejendomsoplysninger
Ejendomskategori: Beboelsesejendom 

Ejendomsværdi pr.: 2020 

kr. 1.479.000 heraf grundværdi: kr. 594.000 

Vurdering i h.t. 
Retsplejelovens § 562: 

Ikke foretaget 

Areal ifølge tingbogen: 3.381 m² heraf vej: 0 m² 

Forsikringsforhold: Topdanmark Forsikring A/S 

Ejendomsskatter  
og afgifter for året  
andrager og omfatter: 

2024, skønnet på baggrund af foreløbig ejendomsvurdering 2022 
Ejendomsværdiskat, kr. 8.552,70, ejendomsskat kr. 4.776,60 
Foreløbig ejendomsvurdering 2022 er offentliggjort til kr. 1.667.000 heraf grundværdi 
kr. 838.000 

Forslag til særlige  

vilkår ifølge auktions-      

vilkårenes pkt. 10 og 11. 

Beskrivelse (herunder evt. bebygget areal, indretning m.v.): 

Se vedhæftede beskrivelse. Salget er ikke momspligtigt. 

Lejemål: Ingen oplyst. 

Byrder og servitutter: Se vedhæftede kopi af tingbogen og kopi af de enkelte dokumenter, der er en del af 
nærværende salgsopstilling. 
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Modtaget krav på depositum fra fraflyttet lejer. 

5. november 2024, kl. 11.00. 

Rebecca Hornstrup
Linje  



Prioritetsopgørelse 
PANT- OG UDLÆGSHAVERE 

I rubrikkerne angives tinglyst beløb, låntype, rentesats, 

nr./serie/afd., indestående til samt evt. yderligere 

bemærkninger f.eks. tvangsauktionsklausul, ejerskifte-

fradrag m.v.  

1. Fordring
opgjort pr. 

auktionsdato

2. Restgæld
på hæftelser, der 

kan forventes 

overtaget med 

tillæg af uforfaldne 

renter

3. Restancer
og evt. 

ejerskifteafdrag på 

hæftelser, der kan 

forventes overtaget.

4. Hæftelser
der kræves indfriet.

For realkreditlån gælder generelt, at auktionskøber ikke uden videre kan forvente at få bevilliget gældsovertagelse. Liebhavere 
kan typisk ved forudgående henvendelse til den enkelte kreditforenings formidlende pengeinstitutter opnå en tilkendegivelse om 
muligheden for gældsovertagelse. Selskaber må desuden påregne krav om personlig hæftelse. For realkreditlån gælder uanset 
tvangsauktionsvilkårenes pkt. 6A a, og uanset en eventuel gældsovertagelse, at auktionskøber skal betale til en hver tid 
gældende morarenter, der påløber efter 1. auktionen, idet renter alene er beregnet til datoen for 1. auktion. For øvrige hæftelser 
gælder tillige, at der betales med tillæg af den af panthaver pålagte rente fra 1. auktionen til betaling sker. 

Hæftelse nr.: 1 
Realkreditpantebrev stort kr. 1.281.000 til Totalkredit A/S, 
CVR nr. 21 83 22 78, Sundkrogsgade 25, 2150 Nordhavn. 
Kontantlån med mulighed for afdragsfrihed, med variabel 
rente. 

Indkaldelse pr. e-mail: hh@ideal-law.dk 

948.598,47 847.373,79 101.224,68 

i alt ved 
budsum kr. 948.598,47 847.373,79 101.224,68 

Hæftelse nr.: 2 
Ejerpantebrev stort kr. 400.000, underpantsat til Spar 
Nord Bank A/S, CVR nr. 13 73 75 84, Skelagervej 15, 9100 
Aalborg v/ IDEAL Advokatfirma P/S. 

Indkaldelse pr. e-mail: hh@ideal-law.dk 

0,00 0,00 

i alt ved 
budsum kr. 948.598,47 847.373,79 101.224,68 0,00 

A. Total kr. 948.598,47 847.373,79 101.224,68 0,00 

B. Størstebeløbet, der skal betales/ overtages

udover auktionsbuddet, jf. vilkårenes pkt. 6B:

Heraf kontant at betale inden 4 uger: 

Gæld, der kan overtages 

(størstebeløbet – kontantbeløbet): 

kr.     39.318,82 

kr.     39.318,82 

kr. 

om art og afvikling oplyses: 

Det under B anførte størstebeløb forekommer således: 

a. rekvirentens udlægs- og

auktionsomkostninger

(salærer og gebyrer m.v.)

b. rettighedshavernes

mødesalærer m.v.

De under a og b nævnte beløb er 

anslået ud fra det under 

sikkerhedsstillelsen anførte 

auktionsbud, jf. nedenfor. 

Restancer vedrørende: 

c. ejendomsskatter, skønnet

d. renovation, skønnet

e. inddrivelsesomkostninger

f. andre offentlige bidrag

g. brandforsikringsbidrag, skønnet

kr. 

kr. 

kr. 

kr. 

kr. 

kr. 

kr. 

35.248,13 

2.188,38 

1.882,31 

h. krav i h.t. leje- eller
brandsikringslovgivningen

i. panthaverregnskab
reserveres

j. depositum til fraflyttet lejer

kr. 

kr. 

kr. 
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C. Afgifter m.v. til offentlige i anledningen af auktionen: Se den påtrykte tekst på omslagets inderside.

Ved et auktionsbud på kr. 1.479.000 (beregnet efter ejendomsværdi) udgør sikkerhedsstillelsen, jf. vilkårenes pkt. 7 kr. 

141.000. Denne salgsopstilling er udarbejdet den 30. august 2024 af advokat Hans Holme. 

Bilag til salgsopstilling 

Opgørelse  
af omkostninger til salgsopstillingens pkt. B, jf. tvangsauktionsvilkårenes stk. 6. 

a. Rekvirentens inkasso-, udlægs- og auktionsomkostninger

Udlæg 
Retsafgift auktionsbegæring, momsfrit kr. 1.500,00 
Ejendomsdatarapport, momsfrit kr. 70,00 
Annonce i Statstidende, inkl. moms kr. 187,50 
Annoncer i Itvang.dk og Tvangsauktioner.dk, inkl. moms kr. 5.000,00 
Inkassosalær, inkl. moms kr. 2.125,00 
Retsafgift for udlægsforretning kr. 750,00 
Tilkendt advokatsalær for udlægsforretning, inkl. moms kr. 500,00 
Rekvirentsalær i forhold til ejendomsværdi pr. 2020 kr. 1.479.000, inkl. moms kr. 25.115,63 

I alt kr. 35.248,13 

Udregning af rekvirentsalær 
Beregningsgrundlag: Ejendomsvurdering pr. 2020 kr. 1.479.000 + 25 % kr. 1.848.750,00 

Grundtakst kr. 9.000,00 
+ tillæg 0,6 % af beregningsgrundlaget kr. 11.092,50 

kr. 20.092,50 
25 % moms kr. 5.023,13 
Rekvirentsalær i alt kr. 25.115,63 

Sikkerhedsstillelse ved budsum på kr. 1.479.000 
Restancer kr. 101.224,68 
Størstebeløbet kr. 39.318,82 
1/4 af de hæftelser, der kræves indfriet kr. 0,00 

I alt kr.  140.543,50 
Afrundet til kr. 141.000,00 
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kr. 0,00 

kr. 1.882,31 

kr. 2.188,38 

kr. 8.552,70 

kr. 4.776,60 

kr. 6.000,00 

kr. 3.700,00 

kr. 100,00 

kr. 50,00 

kr.  23.179,30 

Bilag til salgsopstilling 

Opgørelse 

Foreløbigt opgjorte fortrinsstillede restancer, Fangelvej 95, 5260 Odense S 

Fraflyttet lejer 

Laila og Frank, depositum 

Kontakt fraflyttet lejer på tlf. 24 24 49 25 eller tlf. 21 35 29 35 

Betalingsoplysninger: reg.nr. 6880 – kontonr. 0004653126 

Forsikring 

Topdanmark Forsikring A/S, brandforsikring 

Kontakt Topdanmark Forsikring A/S, policenr. 9677 995 405 

E-mail: kredit@topdanmark.dk

Forsyningsselskab 

Administrationsservice Fyn, renovation 

Kontakt Administrationsservice Fyn for betalingsoplysninger 

E-mail: konkurs@asfyn.dk

Kommune 

Odense Kommune, indefrossen grundskyld 

Kontakt Odense Kommune for betalingsoplysninger 

E-mail: opkraevning@odense.dk

Ejerudgift 1. år 

Ejendomsværdiskat, skønnet 

Ejendomsskat, skønnet 

Husforsikring, skønnet 

Renovation, skønnet 

Rottebekæmpelse, skønnet 

Jordflytningsgebyr, skønnet 

I alt, skønnet 

Bemærkninger til ejerudgifter: 

Ejendomsværdiskat og ejendomsskat er beregnet på baggrund af den foreløbige ejendomsvurdering fra 2022. Der 

gøres opmærksom på, at der henset til nye foreløbig vurdering og ejendomsskattesatser alene er foretaget et 

overslag, ligesom renovation og forsikringsudgift vil afhænge af købers forhold. Rekvirenten indestår ikke for 

rigtigheden af overslagene. 
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Beskrivelse af ejendommen Fangelvej 95, 5260 Odense S 

Fritliggende parcelhus, der ifølge BBR-meddelelsen er opført i 1927 med registreret ombygningsår i 2007. Det 
bebyggede areal er registreret med 236 m2, hvoraf der er registreret 127 m2 som boligareal. Der er registreret 
disponible rum i tagetagen på 73 m2. Ejendommens BBR-meddelelse indeholder ikke oplysning om ejendommens 
kælder. 

Det tinglyste areal for grunden er 3.381 m2 heraf 0 m2 vej. 

Fra hoveddøren ankommer man til en entre med adgang til en stor stue og adgang til et lille gangareal, inden man 
træder ind i en spisestue med videre adgang til ejendommens køkken. I køkkenet er der nedgang til en kælder og 
adgang videre ud til baggang med bryggers med oliefyr og adgang til toilet, badeværelse og værelse. Derfra er der 
adgang til værelse samt disponible rum. Fra det disponible rum er der videre adgang til ejendommens værksted/hal. 

Ejeren oplyser, at der er lukket for vandet, men at der ikke har været sket aftapning af ejendommens installationer. 
Ejeren oplyser, at der er varslet lukning af strøm, hvilket rekvirenten bekendt endnu ikke er sket. En køber må 
derfor påregne omkostning til genetablering heraf. 

Ejer oplyser, at tidligere lejer er fraflyttet 15. januar 2024, og at der ikke skulle udestå nogen afregning. 
Huslejenævnet for Odense Kommune har oplyst, at der ikke er kendte sager på ejendommen. 

Tidligere lejer har efter annoncering af salgsopstillingen henvendt sig, idet de mener at have et krav vedrørende 
depositum på kr. 13.000,00.

Ejendommens oliefyr har ikke været tændt siden lejers fraflytning. Ejendoms olietank er angivet med 
etableringsår 2008. 

Der er tinglyste servitutter på ejendommen. Herunder er der bl.a. regulering af placeringen af ejendommens 
udkørsler til landevejen. De vedlagte udskrifter af tingbogen garanteres ikke fyldestgørende og køber er selv 
forpligtiget til kontrollere ejendommens tingbog.

De anførte oplysninger er baseret på besigtigelse, ejers oplysninger og ejendommens BBR-meddelelse. Der 
indestås på den baggrund ikke for rigtigheden af de anførte oplysninger. 

Besigtigelse af ejendommen Fangelvej 95, 5260 Odense S 

Der vil være mulighed for at besigtige ejendommen tirsdag den 1. oktober kl. 14.00. 

For besigtigelse af ejendommen skal der ske tilmelding til rekvirentens advokat ved e-mail til: hh@ideal-law.dk 
eller opkald til 79 30 60 88. Der bedes oplyst navn, telefonnummer og adresse. 

Tilmelding skal ske senest den 30. september kl. 16.00. 
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Tingbogsattest
   
Udskrevet: 30.08.2024 08:23:45
 

Ejendom:
Adresse: Fangelvej 95
  5260 Odense S
 
BFE-nummer: 7305388
 
Dato: 10.04.1991
Landsejerlav: Fangel By, Fangel
Matrikelnummer: 0009m
Areal: 3381 m2
Heraf vej: 0 m2
 
 
 

Adkomster

Dokument:
Dokumenttype: Skøde
Dato/løbenummer: 08.06.2000-28743-34
 

Adkomsthavere:
Navn: Max Pedersen
Cpr-nr.: 120353-****
Ejerandel: 1 / 2
 

Købesum:
Kontant købesum: 699.891 DKK
Købesum i alt: 699.891 DKK
 

Dato for overtagelse:
  08.06.2000
 

Tillægstekst:
  Tillægstekst
  Medd om bobestyrerbehandling den 17.
 
  04.2009 v/adv. Per Euchen Larsson fsv
 
  Anne-Marie Danielsen
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Dokument:
Dokumenttype: Skøde
Dato/løbenummer: 12.10.2010-1001150431
 

Adkomsthavere:
Navn: Max Pedersen
Cpr-nr.: 120353-****
Ejerandel: 1 / 1
 

Købesum:
Kontant købesum: 697.500 DKK
Købesummen omfatter beløb 
til arv/gave: 0 DKK
Købesummen omfatter 
overtagne restancer af skatter 
og afgifter eller af andre 
ydelser.: 0 DKK
Købesummen omfatter 
servitutter, tinglyst på det 
købte, der kan forlanges afløst 
af en pengeydelse: 0 DKK
Købesummen omfatter beløb 
til anlægsbidrag til vej mv., der 
er forfaldent til betaling på 
tidspunktet for ejerskiftet: 0 DKK
Købesum i alt: 697.500 DKK
 

Dato for overtagelse:
  15.10.2008
 

Hæftelser

Dokument:
Dato/løbenummer: 01.03.2007-15864-34
Prioritet: 7
Dokumenttype: Realkreditpantebrev
Hovedstol: 1.281.000 DKK
Rente: var
 

Kreditorer:
Navn: Totalkredit A/S
Cvr-nr.: 21832278
 

Tillægstekst:
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  Tillægstekst
  Særlige vilkår om afdragsfrihed
 

 
 

Dokument:
Dato/løbenummer: 16.06.2000-30030-34
Prioritet: 9
Dokumenttype: Ejerpantebrev
Hovedstol: 400.000 DKK
Rente: 16,5
 

Senest påtegnet:
Dato: 18.04.2013 14:10:58
 

Kreditorer:
Navn: Max Pedersen
Cpr-nr.: 120353-****
 

Debitorer:
Navn: Max Pedersen
Cpr-nr.: 120353-****
 

Tillægstekst:
  Tillægstekst
  opr lyst for kr 220.000
 

Underpant:
Dato/løbenummer: 18.04.2013-1004475939
Prioritet: 1
Underpantsbeløb: 400.000 DKK
Underpanthavere: Spar Nord Bank A/S
  13737584
 

Servitutter

Dokument:
Dato/løbenummer: 06.03.1919-904509-34
Prioritet: 1
Dokumenttype: Servitut
 

Færdsel:
  Vejret
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Andet:
  Andet
 
 

Tillægstekst:
  Tillægstekst
  Dok om færdselsret mv
 

 
 

Dokument:
Dato/løbenummer: 28.05.1970-9446-34
Prioritet: 2
Dokumenttype: Servitut
 

Også tinglyst på:
Antal: 74
 
Akt nr: 34_F-H_330
 

Færdsel:
  Adgangsforhold
 

Andet:
  Andet
 
 

Tillægstekst:
  Tillægstekst
  Dok om adgangsbegrænsning mv
 
  Forprioritet
 

 
 

Dokument:
Dato/løbenummer: 28.05.1970-9447-34
Prioritet: 3
Dokumenttype: Servitut
 

Senest påtegnet:
Dato: 03.05.2016 08:23:19
 

Også tinglyst på:
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Antal: 68
 
Akt nr: 34_F-H_330
 

Bebyggelse:
  Byggelinie
 

Andet:
  Andet
 
 

Tillægstekst:
  Tillægstekst
  Dok om byggelinier mv
 
  Forprioritet
 

 
 

Dokument:
Dato/løbenummer: 06.04.1977-7433-34
Prioritet: 4
Dokumenttype: Servitut
 

Også tinglyst på:
Antal: 196
 
Akt nr: 34_I-H_601
 

Færdsel:
  Adgangsforhold
 

Andet:
  Andet
 
 

Tillægstekst:
  Tillægstekst
  Dok om adgangsbegrænsning mv
 
  Forprioritet
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Dokument:
Dato/løbenummer: 28.06.1989-36007-34
Prioritet: 5
Dokumenttype: Servitut

Også tinglyst på:
Antal: 17

Akt nr: 34_G-H_120

Tillægstekst:
Tillægstekst
Dok om forsynings-/afløbsledninger mv, Ikke

til hinder for prioritering, Vedr 10G,

Dokument:
Dato/løbenummer: 27.12.1990-62085-34
Prioritet: 6
Dokumenttype: Servitut

Også tinglyst på:
Antal: 1

Akt nr: 34_E-H_630

Tillægstekst:
Tillægstekst
Dok om adgangsforbud mm

Dokument:
Dato/løbenummer: 06.07.2012-1003709865
Prioritet: 8
Dokumenttype: Servitut

Deklaration om spildevandsbrønde med tilbehør og om 
spildevandstrykledning

Også tinglyst på:
Antal: 64

Ledninger:
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  Forsyning / afløb
 

Påtaleberettiget:
Navn: VANDCENTER SYD A/S
Cvr-nr.: 17414003
 

Øvrige oplysninger

Ejendomsvurdering:
Ejendomsværdi: 1.479.000 DKK
Grundværdi: 594.000 DKK
Vurderingsdato: 01.01.2020
Kommunekode: 0461
Ejendomsnummer (BBR-nr.): 117686
 

Indskannet akt:
Akt nr: 34_E-H_630
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Ejendomsværdi

Specifikation

Rate FakturadatoForfaldsdato Sidste rettidige indb.dag Moms beløbRatebeløb

Heraf momsBeløb

Fradrag i grundværdi for forbedringer

Del af grundværdi der beskattes i anden kommune

Fritagelse for grundskyld til kommunen

Dækningsafgiftspligtig værdi

Grundværdi Skattegrundlag

Debitornummer: Ejendomsnr.:Kommunenr.:

Udskrevet den: Moms-nr.:

Matrikelbetegnelse:

Anvendt skattegrundlag pr.:Ejendommens beliggenhed: Vurderet areal:

Fritaget dækningsafgiftspligtig værdi

Modtager

K
M

D
O

G
C

G
46

11
8.

U
D

G
.0

6.
20

22

MERVÆRDIAFGIFT/MOMS, er beregnet med 25%:
Afgiften af de enkelte rater kan for momsregistrerede først
medregnes som indgående afgift på faktureringstidspunktet.

I ALT

Såfremt det forfaldne beløb ikke er betalt senest sidste rettidige indbetalingsdag, søges det inddrevet ved udlæg. Ved for sen indbetaling påløber renter
og et gebyr på 250 kr. pr. udsendt rykkerskrivelse. Renter beregnes fra forfaldsdato.

Ved ejerskifte: Husk at aflevere skattebillet og evt. indbetalingskort til den nye ejer, samt afmelding af evt. Betalingsservice.
Oplysninger om renter og restgæld for lån vil blive videregivet til SKAT.

ODENSE KOMMUNE, BORGMESTERFORV.
REGNSKAB OG ØKONOMISTYRING
EJENDOMSSKAT
FLAKHAVEN 2
5000 Odense C

35209115

056 23 117686 01 06 117686

13/04-2024

Telefontid:
Mandag,tirsdag og torsdag
kl. 09.00 - 12.00
Tlf.: SE VEDLAGTE BILAG

HVIS BETALING IKKE SKER VIA PBS
UDSENDES INDBETALINGSKORT MAJ 2024
www.odense.dk/ejendomsskatMax Pedersen

Fyrrevej 017
Lunghøj
5591 Gelsted

Fangelvej 95,Fangel 2022 (03/01-2022)3381

FANGEL BY, FANGEL 9m

1.479.000 594.000
Stuehusgrundværdi

401.600

Udskrevet pga. ny vurdering
Regulering sker til aktuel ejer, jævnfør vejledende
udtalelse fra vurderingsstyrelsen af 25. april 2022

KOMMUNE promille af grundlag
Grundskyld 21,710 : 401600 01/01-31/12 8718,74

Indefrosset grundskyld -963,93

SKORSTENSF. MARTIN ANDERSEN TLF.65901662 382,39 76,48
BEKÆMPELSE AF ROTTER 2023 99,90

Bemærk: Der kan være indefrosset yderligere grundskyld

8237,10 76,48

01 01/01-2023 31/01-2023 4168,51 01/01-2023 38,24
02 01/07-2023 31/07-2023 4068,59 01/07-2023 38,24
03 14/04-2024 03/06-2024 0,00 14/04-2024 0,00
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SKATTERNES BEREGNING
Grundlaget for beregningen er vurderingsmyndighedernes ansættelse af ejendommens værdi.
Bestemmelserne om vurdering findes i lov om vurdering af landets faste ejendomme. Grund-
skyld til kommunen samt dækningsafgift opkræves i henhold til lov om beskatning til kommun-
erne af faste ejendomme.

AFGIFTERNE

- grundskyld og dækningsafgift:

- indbetalingskort, renter og gebyr:

- hvilende kloaktilslutningsbidrag:

- landvindingslag,
pumpe- og digebidrag:

- kommunal gaderenholdelse
og snerydning:

- rottebekæmpelse:

- skorstensfejning:

- vurdering:

- ejendomsværdiskat

Der sendes en original ejendomsskattebillet til en ejer. Øvrige ejere modtager en kopi.

Indbetaling af skatter og afgifter sker i 2 rater ved anvendelse af indbetalingskort, der udsendes separat.
Indbetalingskort fremsendes ikke, hvis du er tilsluttet betalingsservice.

Indbetaling kan ske i pengeinstitutter, Netbank og Borgerservice, Borgernes Hus, Østre Stationsvej 15,
5000 Odense C.
Odense Kommune er tilsluttet betalingsservice, tilmelding sker ved henvendelse til pengeinstitut.

Ved betaling efter sidste rettidige indbetalingsdag beregnes morarenter efter gældende lov, regnet
fra forfaldsmånedens begyndelse til udgangen af den måned, hvori betalingen sker.

Ved for sen indbetaling påløber et gebyr på 250 kr. pr. udsendt rykkerskrivelse.

Information om afgifterne fås hos:

Tlf. 65 51 24 54, e-mail: esr.bmf@odense.dk

Odense Kommune, Borgerservice
Borgernes Hus, Østre Stationsvej 15, 5000 Odense C
Tlf. 66 13 13 72, Digital post: www.odense.dk/opkraevning

Odense Kommune, Industri og Miljø
Nørregade 36-38, 5000 Odense C
Tlf. 65 51 24 78,
e-mail: spildevand@odense.dk

Odense Kommune, Landbrug og Natur
Nørregade 36-38, 5000 Odense C
Tlf. 65 51 25 30, e-mail: jhk@odense.dk

Odense Kommune, Vejmyndighed og Parkering
Nørregade 36-38, 5000 Odense C
Tlf. 30 91 35 80, e-mail: vejmyndighed@odense.dk

A/S Mortalin
Bråbyvej 74, 4690 Haslev
Tlf. 88 42 00 00

Odense Kommune, Byggesag
Nørregade 36-38, 5000 Odense C
Tlf. 65 51 24 62, e-mail: byggesag@odense.dk

Vurderingsstyrelsen
Tlf. 72 22 16 16

SKAT
Tlf. 72 22 18 18

KMD OGCG4612. 21. udg. 09 2021
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Ejerforhold: Privatpersoner eller interessentskab

Odense Kommune
Byggesag og Erhverv

Kommune nr.: Udskrift dato:

461 15-08-2024

BFE-nr.: 7305388

BBR adresse:

Fangelvej 95 (Vejkode: 2207), 5260 Odense S

BBR-Meddelelse
(Udskrift af oplysninger fra Bygnings- og Boligregistret)

3381 m2

Bemærkninger for grund

Grundareal

Matrikelnr. Ejerlav
9m FANGEL BY, FANGEL
Ejendom
BFE-nr.: 7305388

NEDLAGT LANDBRUG
Kloak,ejend:spild/tryksat system Opland:spild

Anlægsnr.: 1
Adresse: Fangelvej 95 (vejkode: 2207), Fangel, 5260 Odense S
Beliggende på matrikel 9m
Beliggenhed (kvalitet): Sikker
Tank Driftstatus: I drift
Fabrikat/type: KN Smede- og Beholderfabrik A/S Etableringsår: 2008
Størrelsesklasse: 1 Placering: Over terræn, udendørs
Sløjfningsfrist: 31-12-2048 Fabrikationsnr.: 30784
Typegodkendelsesnr.: 50-5323 Størrelse: 1200 L
Type: Enkeltvægget Indhold: Fyringsgasolie
Fabrikationsår: 2008 Materiale: Stål
CE-mærkning: C3

Oplysninger om tekniske anlæg

Pr. 1. januar 2012 skal oplysninger om olietanke oplyses og registreres i BBR. Derfor er de oplysninger, som kommunen i forvejen har været i besiddelse af, blevet
samlet i BBR. Hvis der er uoverensstemmelse mellem olietankoplysningerne på BBR-meddelelsen og de faktiske forhold, har ejeren pligt til at meddele dette til
kommunen.

Bygningsnr.: 1
Adresse: Fangelvej 95 (vejkode: 2207), Fangel, 5260 Odense S

Oplysninger om bygninger

Denne BBR-meddelelse er hentet via selvbetjening.

Fejl eller mangler i udskriften bedes meddelt til kommunen via e-mailadressen bbr.bkf@odense.dk eller telefonnr 65512430

Oplysninger om grunde

Adresse: Fangelvej 95 (vejkode: 2207), Fangel, 5260 Odense S

Vand & afløb
Vandforsyning: Alment vandforsyningsanlæg
Afløbsforhold: Spildevandskloakeret: Spildevand

Afsender
Odense Kommune , Byggesag og Erhverv
Nørregade 36 , Postboks 730, 5100 Odense C

BBR adresse: Kommunenr.: BFE-nummer: Udskriftsdato: Side:
Fangelvej 95 (Vejkode: 2207),5260 Odense S 0461 7305388 15-08-2024 1 / 4BBR
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Matrikelnr.: 9m Landsejerlavsnavn: FANGEL BY, FANGEL
Beliggenhed (kvalitet): Sikker Opførelsesår: 1927
Til-/ombygningsår: 2007 Antal etager u. kælder & tagetage: 1
Antal helårsboliger med køkken: 1 Antal helårsboliger uden køkken: 0

Tagdækningsmateriale: Betontagsten
Kilde til bygningens materialer: Oplyst af kommunen

Materialer
Ydervæggens materiale: Mursten

Areal i grundplan m2
Bebygget areal 236
Overdækket areal 0
Areal i hele bygningen m2
Samlet bygningsareal (excl. kælder
& tagetage)

236

Samlet kælderareal 0
Heraf udnyttet kælder 0
Heraf dyb kælder 0

Samlet tagetageareal 73
Heraf udnyttet tagetage 0

Samlet andet areal m2
Samlet andet areal 109
Heraf affaldsrum i terræn 0
Heraf indbygget garage 0
Heraf indbygget carport 0
Heraf indbygget udhus 109
Heraf lukkede overdækninger 0
Heraf indbygget udestue el. lign. 0
Heraf udvendig efter isolering 0
Heraf øvrige arealer 0
Heraf indbygget garage i kælder 0

Bygningens arealanvendelse m2
Samlet boligareal 127
Heraf areal af lovlig beboelse i kælder 0

Samlet erhvervsareal 0
Heraf erhverv i kælder 0

Antal etager u. kælder & tagetage 1

Kilde til bygningsarealer: Oplyst af kommunen

Fritliggende enfamiliehus (Bygningens anvendelse 120)

Energioplysninger
Varmeinstallation: Centralvarme med én fyringsenhed
Opvarmningsmiddel: Flydende brændsel
Supplerende varme: Bygningen har ingen supplerende varme

Oplysninger om bolig-/erhvervsenheder

Samlet areal: 127 m2 Egentlig beboelseslejlighed med eget køkken
Enhedens erhvervsareal: 0 m2
Enhedens boligareal: 127 m2
Andet areal: 0 m2
Enhedens andel af fælles adgangsareal: 0 m2
Enhedens andel i fælles boligareal: 0 m2
Areal af lukket altan/udestue: 0 m2
Areal af åben altan/tagterrasse: 0 m2
Kilde til arealer: Oplyst af kommunen
Antal værelser: 5
Antal toiletter: 2
Antal badeværelser: 2
Køkkenforhold: Eget køkken med afløb

Adresse: Fangelvej 95 (vejkode: 2207), Fangel, 5260 Odense S
Fritliggende enfamiliehus (Anvendelseskode: 120)

BBR adresse: Kommunenr.: BFE-nummer: Udskriftsdato: Side:
Fangelvej 95 (Vejkode: 2207),5260 Odense S 0461 7305388 15-08-2024 2 / 4BBR
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Kortmateriale

1. Jordstykke dækker over udstrækningen af det enkelte matrikelnummer.
2. Bygningsomridset er nøjagtigt, når dets placering er verificeret af GeoDanmark (se nedenfor).
3. Bygningsomridset er unøjagtigt, når dets placering ikke er verificeret af GeoDanmark (se nedenfor).

Du kan få et mere detaljeret geografisk overblik over ejendommen på https://kort.bbr.dk .

Kortmaterialet er automatisk genereret på baggrund af nyeste offentligt tilgængelige data om ejendommen fra Bygnings- og Boligregistret (BBR), Matrikelkortet,
GeoDanmark, Danmarks Adresseregister (DAR).

I Bygnings- og Boligregistret (BBR) finder du oplysninger om alle bygninger og boliger i Danmark. Se mere på https://bbr.dk – her er det også muligt at flytte et rødt

BBR adresse: Kommunenr.: BFE-nummer: Udskriftsdato: Side:
Fangelvej 95 (Vejkode: 2207),5260 Odense S 0461 7305388 15-08-2024 3 / 4BBR

Side 26 af 156

https://kort.bbr.dk/?bfe=7305388
https://bbr.dk


bygningspunkt, der er usikkert placeret.

Matrikelkortet er et oversigtskort, der har til formål at vise beliggenheden af matrikulære arealer (matrikelnumre, vejlitra m.v.) i forhold til hinanden. Skellinjer i
matrikelkortet falder ikke altid sammen med synlige grænser i landskabet, hvilket kan skyldes unøjagtigheder. Læs eventuelt mere herom på https://gst.dk/data-og-
kort/matrikelkort-og-data/matrikelkort.

GeoDanmark er et samarbejde mellem kommunerne og Styrelsen for Dataforsyning og Infrastruktur (SDFI) om at kortlægge Danmark. GeoDanmark-data består
bl.a. af luftfotos og bygningsomrids. Vær opmærksom på, at disse luftfotos kun optages en gang om året, og at bygningsomrids opdateres på baggrund heraf.
Derfor kan der være forsinkelser i registreringen af ændringer, afhængigt af hvornår ændringen – fx en opførsel eller nedrivning af en bygning – er sket. Se mere på
https://www.geodanmark.dk.

DAR er Danmarks autoritative register for adresser og vejnavne. Se mere på https://www.danmarksadresser.dk.

BBR adresse: Kommunenr.: BFE-nummer: Udskriftsdato: Side:
Fangelvej 95 (Vejkode: 2207),5260 Odense S 0461 7305388 15-08-2024 4 / 4BBR
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Vejledning til BBR-meddelelse     
Vers. 1.9 

 
 

Din pligt som ejer 
 

Det er dit ansvar som ejer, at oplysningerne om din ejendom i BBR er korrekte. En registrering i BBR kan ikke nødvendigvis tages som udtryk 
for, at byggeriet er lovligt i henhold til anden lovgivning. Kommunen kan give en bøde på op til 5.000 kr., hvis du ikke indberetter oplysninger til 
BBR, eller hvis du giver forkerte oplysninger. 
 
Derfor er det vigtigt, at du læser din BBR-meddelelse og kontrollerer om alle bygninger og anlæg på ejendommen er registreret rigtigt. Når du 
køber en ejendom eller ændrer på bygninger og boliger, er det ekstra vigtigt at være opmærksom på, om registreringerne er korrekte. 
Indberetningspligten gælder også byggesager. 
 
Du skal være særligt opmærksom på:  
▪ Opførelsesår 
▪ Om- og tilbygningsår  
▪ Bebygget areal  
▪ Antal etager  
▪ Samlet boligareal eller erhvervsareal  
▪ Areal af udnyttet tagetage  
▪ Areal af udestue  
▪ Tagdækningsmateriale  
▪ Varmeinstallation 

 
Omkring opførelsesår vil der nogle steder være angivet år 1000. Dette skyldes, at du ikke har givet oplysninger om opførelsesår vedrørende 
den pågældende bygning. Kommunen har lov til at kontrollere de oplysninger, du giver til BBR. Kontrollen kan ske ved et anmeldt besøg på 
ejendommen eller ved registersamkøring med eksterne kilder – f.eks. folkeregistret eller ved hjælp af luftfotos. 
 
I BBR er din ejendom registreret på 4 niveauer:  
 
Grund 
Grunden er normalt det samme som en matrikel, og er et sammenhængende stykke jord. I særlige tilfælde kan grunden bestå af flere matrikler, 
og en ejendom af flere grunde. Dette vil oftest være på landbrugsejendomme. På grunden registreres f.eks. oplysninger om vandforsyning og 
afløbsforhold. 
 
Bygning 
Bygninger i BBR er alt fra et redskabsskur til et butikscenter. Her findes informationer om den væsentligste anvendelse af bygningen, bebygget 
areal, arealet af samtlige etager (samlet bygningsareal), materialer m.m. 
 
Enhed  
En enhed i BBR er betegnelsen for en bolig i et parcelhus, en lejlighed eller f.eks. et erhvervslejemål. En enhed ligger altid inde i en bygning. 
Enfamiliehuse har typisk en boligenhed, etageboligbebyggelse har en boligenhed for hver lejlighed, og erhvervsbygninger en eller flere enheder 
til erhverv. En enhed har typisk sin egen selvstændige indgang. Under enheder registreres bl.a. samlet areal, areal til beboelse/ erhverv samt 
anvendelsen. 
 
Tekniske anlæg 
Tekniske anlæg kan være olietanke, vindmøller, gylletanke, solvarmeanlæg m.m. Tekniske anlæg er som regel placeret på grunden, men kan 
også ligge inde i en bygning. 

 

 

Arealerne på BBR-meddelelsen 
 

Arealerne indgår i beregningen af ejendomsvurderingen, men kan også have betydning for f.eks. forsikring, realkredit- og boliglån, 
fjernvarmeregning m.m. Arealer skal altid måles til ydersiden af ydervægge. Læs mere om opmåling og se vejledninger på www.bbr.dk. 
 
Det bebyggede areal svarer normalt til stueetagens areal. I bygninger med forskudte etager opmåles det bebyggede areal som bygningens 
udbredelse set oppefra. 
 
Det samlede bygningsareal opgøres som arealet af samtlige etager. Areal af eventuel kælder og tagetage skal ikke regnes med. 
 
Tagetagens samlede areal opgøres som det areal, der udnyttes sammen med det areal, der ville kunne udnyttes til bolig eller erhverv. 
Ligesom i bygningsreglementet måles arealet i vandret plan 1,5 m over færdigt gulv til den udvendige side af tagbelægningen.  
 
Udnyttet areal i tagetagen opgøres som den del af tagetagens areal, som faktisk udnyttes til beboelse eller erhverv. 
 
Kælderarealet opgøres samlet for hele kælderetagen. 
 
Det samlede boligareal opgøres som arealet af samtlige beboelsesrum inklusive areal i entré, gang, badeværelse, toilet og køkken. I arealet 
medregnes udnyttet areal i eventuel tagetage og areal af kælderrum, der må anvendes til beboelse – det vil sige opfylder byggelovgivningens 
krav til beboelsesrum. 
 
Hvis arealerne har forskellige anvendelser, skal de deles op i den del, der må bruges til bolig, den del der anvendes til erhvervs- eller 
institutionsformål samt den del, der udgør andet areal. 
 
Sammenhængen mellem de forskellige arealangivelser betyder f.eks., at for et parcelhus uden kælder, hvor parcelhuset kun bruges til 
beboelse, vil boligarealet svare til det samlede bygningsareal plus eventuel udnyttet tagetage. 
 
Har en bygning to eller flere lejligheder, fordeles adgangs- og trappearealer ligeligt mellem de enkelte lejligheder. 
 
Med hensyn til areal af ejerlejlighed skal du være specielt opmærksom på, at BBR’s boligareal ofte vil være forskellig fra det tinglyste areal. 
Det skyldes, at arealerne opgøres efter forskellige principper. Ejerlejlighedens samlede areal i BBR vil svare til summen af areal til beboelse, 
areal til erhverv inklusive andel af adgangsareal. 
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Vejledning til BBR-meddelelse     
Vers. 1.9 

 
 

 

Oversigt over BBR-oplysninger 
 

Anvendelse 
 
Helårsbeboelse 
▪ Stuehus til landbrugsejendom 
▪ Fritliggende enfamiliehus 
▪ Sammenbygget enfamiliehus 
▪ Fritliggende enfamiliehus i tæt-

lav bebyggelse 
▪ Række-, kæde-, eller dobbelthus 

(lodret adskillelse mellem 
enhederne) 

▪ Række-, kæde- og klyngehus 
▪ Dobbelthus 
▪ Etagebolig-bygning, 

flerfamiliehus eller to-familiehus 
▪ Kollegium 
▪ Boligbygning til døgninstitution 
▪ Anneks i tilknytning til 

helårsbolig 
▪ Anden bygning til 

helårsbeboelse 
 
Erhverv 
▪ Stald til svin 
▪ Stald til kvæg, får mv. 
▪ Stald til fjerkræ 
▪ Minkhal 
▪ Væksthus 
▪ Lade til foder, afgrøder mv. 
▪ Maskinhus, garage mv. 
▪ Lade til halm, hø mv. 
▪ Anden bygning til landbrug mv. 

 
▪ Bygning til industri med 

integreret produktionsapparat 
▪ Bygning til industri uden 

integreret produktionsapparat 
▪ Værksted 
▪ Anden bygning til produktion 
▪ Bygning til energiproduktion 
▪ Bygning til energidistribution 
▪ Bygning til vandforsyning 
▪ Bygning til håndtering af affald 

og spildevand 
▪ Anden bygning til 

energiproduktion og forsyning 
▪ Bygning til jernbane- og busdrift 
▪ Bygning til luftfart 
▪ Bygning til parkering- og 

transportanlæg 
▪ Bygning til parkering af flere end 

to køretøjer i tilknytning til boliger 
▪ Havneanlæg 
▪ Andet transportanlæg 

 
▪ Bygning til kontor 
▪ Bygning til detailhandel 
▪ Bygning til lager 
▪ Butikscenter 
▪ Tankstation 
▪ Anden bygning til kontor, handel 

og lager 
▪ Hotel, kro eller konferencecenter 

med overnatning 
▪ Bed & breakfast mv. 
▪ Restaurant, café og 

konferencecenter uden 
overnatning 

▪ Privat servicevirksomhed som 
frisør, vaskeri, netcafé mv. 

▪ Anden bygning til serviceerhverv 
 
▪ Biograf, teater, koncertsted mv. 
▪ Museum 
▪ Bibliotek 
▪ Kirke eller anden bygning til 

trosudøvelse for statsanerkendte 
trossamfund 

▪ Forsamlingshus 
▪ Forlystelsespark 
▪ Anden bygning til kulturelle 

formål 

Anvendelse fortsat 
 
▪ Grundskole 
▪ Universitet 
▪ Anden bygning til undervisning 

og forskning 
▪ Hospital og sygehus 
▪ Hospice, behandlingshjem mv. 
▪ Sundhedscenter, lægehus, 

fødeklinik mv. 
▪ Anden bygning til 

sundhedsformål 
▪ Daginstitution 
▪ Servicefunktion på 

døgninstitution 
▪ Kaserne 
▪ Fængsel, arresthus mv. 
▪ Anden bygning til 

institutionsformål 
 
Fritidsformål 
▪ Sommerhus 
▪ Feriecenter, center til 

campingplads mv. 
▪ Bygning med ferielejligheder til 

erhvervsmæssig udlejning 
▪ Bygning med ferielejligheder til 

eget brug 
▪ Anden bygning til ferieformål 
▪ Klubhus i forbindelse med fritid 

og idræt 
▪ Svømmehal 
▪ Idrætshal 
▪ Tribune i forbindelse med 

stadion 
▪ Bygning til træning og 

opstaldning af heste 
▪ Anden bygning til idrætsformål 
▪ Kolonihavehus 
▪ Anneks i tilknytning til fritids- og 

sommerhus 
▪ Anden bygning til fritidsformål 
 
Mindre bygninger til 
garageformål, opbevaring m.v. 
▪ Garage 
▪ Carport 
▪ Udhus 
▪ Drivhus 
▪ Fritliggende overdækning 
▪ Fritliggende udestue 

 
Andre bygninger 
▪ Tiloversbleven landbrugsbygning 
▪ Faldefærdig bygning 
▪ Ukendt bygning 
 
Køkken, toilet og afløb 
 
Toiletforhold 
▪ Vandskyllende toilet i enhed 
▪ Vandskyllende toilet udenfor 

enheden 
▪ Intet vandskyllende toilet i 

enheden 
 
Badeforhold 
▪ Badeværelse i enheden 
▪ Adgang til badeværelse 
▪ Hverken badeværelse eller 

adgang til badeværelse 
 
Køkkenforhold 
Eget køkken med afløb 
▪ Adgang til fælles køkken 
▪ Fast kogeinstallation i værelse 

eller på gang 
▪ Ingen fast kogeinstallation 
 

Materialer 
 
Ydervæggenes materialer 
▪ Mursten  
▪ Letbetonsten  
▪ Fibercement herunder asbest 
▪ Bindingsværk  
▪ Træ 
▪ Betonelementer 
▪ Metal 
▪ Fibercement uden asbest 
▪ Plastmaterialer  
▪ Glas  
▪ Ingen 
▪ Andet materiale 
 
Tagdækningsmateriale 
▪ Tagpap med lille hældning 
▪ Tagpap med stor hældning 
▪ Fibercement herunder asbest  
▪ Betontagsten 
▪ Tegl 
▪ Metal 
▪ Stråtag 
▪ Fibercement uden asbest. 
▪ Plastmaterialer 
▪ Glas 
▪ Levende tage 
▪ Andet materiale 
 
Afløbsforhold 
 
▪ Intet afløb 
▪ Blandet afløbsforhold på 

ejendommen (er specificeret på 
bygningen) 
 

Inden for kloakeret område 
▪ Fælleskloakeret: spildevand + 

tag- og overfladevand 
▪ Fælleskloakeret: spildevand + 

delvis tag- og overfladevand 
▪ Fælleskloakeret: spildevand 
▪ Fælleskloakeret: tag- og 

overfladevand 
▪ Separatkloakeret: spildevand + 

tag- og overfladevand 
▪ Separatkloakeret: spildevand + 

delvis tag- og overfladevand 
▪ Separatkloakeret: spildevand 
▪ Separatkloakeret: tag- og 

overfladevand 
▪ Spildevandskloakeret: 

Spildevand 
▪ Afløb til offentligt kloaksystem 
▪ Afløb til fællesprivat kloaksystem 
▪ Afløb til fællesprivat kloaksystem 

med tilslutning til 
spildevandsforsyningens 
kloaksystem 
 

Uden for kloakeret område 
Afløbskoder for ejendomme uden 
for kloakerede områder inddeles 
efter hvilken renseklasse, som den 
private renseløsning opfylder. 
Renseklassen kan være: 
▪ O (Reduktion af organisk stof)  
▪ OP (Reduktion af organisk stof 

og total fosfor)  
▪ SO (Skærpet krav til reduktion af 

organisk stof samt nitrifikation) 
▪ SOP (Skærpet krav til reduktion 

af organisk stof og fosfor samt 
nitrifikation). 

 
En oversigt over alle afløbskoder i 
BBR findes på: 
https://teknik.bbr.dk/kodelister/0/1/0/A

floebsforhold  
 

Opvarmningsforhold  
 
Varmeinstallation 
▪ Fjernvarme/blokvarme 
▪ Centralvarme med én 

fyringsenhed 
▪ Ovn til fast og flydende brændsel 
▪ Varmepumpe 
▪ Centralvarme med to 

fyringsenheder 
▪ Elvarme 
▪ Gasradiatorer  
▪ Ingen varmeinstallation  
▪ Blandet  
 
Opvarmningsmiddel 
▪ Elektricitet 
▪ Gasværksgas 
▪ Flydende brændsel  
▪ Fast brændsel  
▪ Halm 
▪ Naturgas 
▪ Andet 
 
Supplerende varme 
▪ Ikke oplyst 
▪ Varmepumpe 
▪ Brændeovne og lignende med 

skorsten 
▪ Biopejse og lignende uden 

skorsten 
▪ Solpaneler 
▪ Pejs 
▪ Gasradiator 
▪ Elvarme 
▪ Biogasanlæg 
▪ Andet 
▪ Bygningen har ingen 

supplerende varme 
 
Andet 
 
Boligtype 
▪ Egentlig beboelseslejlighed med 

eget køkken 
▪ Blandet bolig og erhverv med 

eget køkken 
▪ Enkeltværelse uden eget køkken 
▪ Fællesbolig 
▪ Sommer- eller fritidsbolig 
▪ Andet 
 
Ejerforhold 
▪ Privatpersoner eller 

interessentskab 
▪ Alment boligselskab 
▪ Aktie-, anpart- eller andet 

selskab (undtagen 
interessentskab)  

▪ Forening, legat eller selvejende 
institution 

▪ Privat andelsboligforening 
▪ Den kommune, hvori 

ejendommen er beliggende  
▪ Anden primærkommune 
▪ Region 
▪ Staten 
▪ Andet, herunder 

moderejendomme for 
bebyggelser, der er opdelt i 
ejerlejligheder samt ejendomme, 
der ejes af flere kategorier af 
ejere 

 
Vandforsyning 
▪ Alment vandforsyningsanlæg 
▪ Privat vandforsyningsanlæg 
▪ Enkeltindvindingsanlæg 
▪ Brønd 
▪ Ikke alment 

vandforsyningsanlæg  
▪ Blandet vandforsyning 
▪ Ingen vandforsyning 
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Ideal Advokater
rh@ideal-law.dk
5230  Odense

Dato 13. august 2024
Deres ref. 73478
Kunde Max Pedersen
Ejendomsnr. 1394008
Beliggenhed Fangelvej 95

5260 Odense S
Matr.nr. 0009 m
Ejerlav Fangel By, Fangel

Auktionsopgørelse pr. 8. oktober 2024

Hermed fremsendes auktionsopgørelse for lån i ovenstående ejendom.

Totalkredits tilgodehavende er følgende:

Lånenummer Hovedstol i kr. Restgæld i kr. Obligations-
restgæld i kr.

Skyldige beløb i kr.

139400802 1.281.000,00 846.522,09 101.224,68

I alt 1.281.000,00 846.522,09 101.224,68

Specifikation af lånet findes på efterfølgende side.

Når salgsopstilling er udarbejdet, skal kopi fremsendes til Spar Nord Bank A/S.

Hvis auktionen bliver tilbagekaldt, skal dette meddeles til Spar Nord Bank A/S

Der beregnes yderligere morarenter på pt. 10,0000 % p.a. af det forfaldne beløb regnet fra
forfaldsdagen, hvis det betales efter 8. oktober 2024. Hvis der er en ydelse, som forfalder til betaling i
indeværende måned, og sidste rettidige indbetalingsdato overskrides, så beregnes der morarente fra
den 11. i indeværende måned regnet fra forfaldsdagen til betaling finder sted.

Der henvises iøvrigt til "Tillæg til salgsopstilling", som er vedlagt denne auktionsopgørelse.

Venlig hilsen

Henrik Pedersen
T: 9634 4502
M: hep@sparnord.dk
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Auktionsopgørelse pr. 8. oktober 2024 på lånenr. 139400802

Specifikation af skyldige beløb pr. 8. oktober 2024

Restgæld pr. 1. oktober 2024....................................................................... kr. 846.522,09
Rente (incl. bidrag og KundeKroner) fra 1. oktober 2024 - 7. oktober 2024 ........ kr. 851,70
Terminsydelse............................................................................................ kr. 96.428,91

  Heraf pr. 11. december 2023 .................................. kr. 24.264,57
  Heraf pr. 11. marts 2024........................................ kr. 24.180,09
  Heraf pr. 11. juni 2024........................................... kr. 24.159,90
  Heraf pr. 11. september 2024 ................................. kr. 23.824,35

Gebyrer .................................................................................................... kr. 400,00
  Heraf Overdragelse inkasso af 8. marts 2024 ............ kr. 100,00
  Heraf Rykker af 27. marts 2024............................... kr. 100,00
  Heraf Rykker af 28. juni 2024 ................................. kr. 100,00
  Heraf Rykker af 30. september 2024........................ kr. 100,00

Morarente pr. 8. oktober 2024 ..................................................................... kr. 4.395,77

I alt .......................................................................................................... kr. 948.598,47

Efter auktionen skal følgende betales:

Terminsydelse............................................................................................ kr. 96.428,91
Morarenter pr. 8. oktober 2024 .................................................................... kr. 4.395,77
Gebyrer .................................................................................................... kr. 400,00

I alt .......................................................................................................... kr. 101.224,68

Specifikation af lånet

Låntype: Var. obl. lån

Hovedstol .................................................................................................. kr. 1.281.000,00
Restgæld pr. 1. oktober 2024....................................................................... kr. 846.522,09

Lånet er udbetalt den 7. marts 2007 og udløber den 31. marts 2037.

Specifikation af obligationer

Forening Serie Afdeling Procent Årgang Fondskode

Nykredit 43 D 2 - 2038 0976156

Specifikation af terminsydelsen

Ydelsen betales kvartalsvist og forfalder 11. marts, 11. juni,  11. september og 11. december.

Ydelse for perioden 1. oktober 2024 til 31. december 2024:

Ydelse (excl. bidrag) ................................................................................... kr. 22.375,23
Heraf rente 1,1536 % af restgæld ............................. kr. 9.765,69
- afdrag ................................................................. kr. 12.609,54

Bidrag 0,2187 % af restgæld ....................................................................... kr. 1.851,34
KundeKroner ............................................................................................. kr. -423,26

I alt .......................................................................................................... kr. 23.803,31

Bemærkninger

For obligationslån med variabel rente kan der være særlige indfrielsesvilkår for lånet, herunder en
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særlig kurs.
 

Totalkredit A/S • Sundkrogsgade 25 • 2150 Nordhavn • Tlf. 44 55 54 00 • CVR 21 83 22 78

44
20

02
3 

20
24

-0
8-

13
-1

3.
01

.0
3 

PR
 1

39
40

08

3/5

Side 79 af 156



Tillæg til salgsopstillingen vedrørende lån i Totalkredit A/S

Totalkredits lån forfalder ved ejerskifte. En auktionskøber kan ikke påregne gældsovertagelse af
lånene.

Ansøgning om gældsovertagelse skal ske gennem et af vores samarbejdende pengeinstitutter.
På totalkredit.dk er der en oversigt over de pågældende pengeinstitutter.

Auktionskøber opfordres til hurtigst muligt efter tvangsauktionen at tage stilling til, om lånene skal
indfries eller der søges om gældsovertagelse.

Hvis formålet er erhvervsmæssig udlejning

Hvis ejendommen købes på tvangsauktionen med erhvervsmæssig udlejning som formål, vil
gældsovertagelse normalt blive afslået, når auktionskøber har andre udlejede ejendomm.

Hvis formålet er videresalg

Hvis ejendommen købes med henblik på videresalg, er gældovertagelse ikke en mulighed.

Hvis auktionskøber er et selskab

Totalkredit yder kun i ganske få situationer gældsovertagelse til selskaber, og i de tilfælde, vil der
være krav om supplerende personlig hæftelse fra selskabets ejer.

Indfrielse af lånene

Hvis der ikke bevilges gældsovertagelse, vil lånene blive krævet indfriet efter tvangsauktionen.

Indfrielse skal ske i overensstemmelse med de vilkår og opsigelsesbestemmelser, der gælder for
de enkelte låntyper. For kontantlån, tilpasningslån og indekslån skal eventuel indfrielse foretages
på baggrund af obligationsrestgælden. Der kan være særlige indfrielsesvilkår for lånene, herunder
en særlig indfrielseskurs.

Frem til indfrielsen skal auktionskøber betale ydelse på lånene i overensstemmelse med lånenes
vilkår.

Betaling af eventuelle morarenter

Uanset tvangsauktionsvilkårenes punkt 6 A.a. skal auktionskøber betale morarenter, der måtte
påløbe ved at restancer mv. betales senere end datoen for første auktion.

Ret til ændring af bidragssatser

Totalkredit A/S forbeholder sig ret til at foretage ændring af bidragssatser på de lån, som
overtages af en auktionskøber.

Udstedelse af auktionsskøde

Totalkredit A/S forbeholder sig ret til ikke at ville udstede samtykkeerklæring til udstedelse af
auktionsskøde, før restancer er betalt, og Totalkredits lån enten er indfriet, eller gældsovertagelse
er bevilget.
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Bekæmpelse af Hvidvask og terrorfinansiering

Auktionskøber skal i henhold til Lovgivningen omkring Hvidvask og Terrorfinansiering legitimere sig
over for Totalkredit A/S.
Privatpersoner skal udlevere farvekopi af sundhedskort samt farvekopi af pas eller kørekort.
Selskaber skal udlevere tegningsdokumentation i form af udskrift fra Erhvervs- og
Selskabsstyrelsen, kopi af selskabets ejerbog samt legitimation for selskabets reelle ejere
(privatpersoner) og tegningsberettigede personer.
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Energimærkning oplyser om ejendommens energiforbrug og om muligheder for at reducere forbruget. 
Mærkningen er lovpligtig og skal udføres af et certificeret firma eller en beskikket energikonsulent.

Beregnet varmeforbrug

• 
 

Udgift inkl. 
moms og afgifter: 17300 kr./år

•  Forbrug: 2476 liter olie 

Energimærket angiver varmeforbrug under standard 
betingelser for vejr, familiestørrelse, krav til 
rumtemperatur, forbrugsvaner m.m. 
Mærket fortæller altså om bygningens kvalitet - ikke 
om måden den bruges på eller om vinteren var kold 
eller mild 
Derfor kan det beregnede årsforbrug afvige fra det 
faktiske forbrug, som fremgår af el- og varme-
regninger. 
Læs mere i pjecen "Sådan beregnes varmeforbruget i 
boligens energimærke" på www.energitjenesten.dk. 

Energimærke
 

Lavt forbrug

Højt forbrug

Kan det blive bedre?

Bygningen kan forbedres, så der bruges mindre energi. Det vil gøre det billigere at bo i huset og kan gøre det 
mere attraktivt ved salg. 
Energikonsulenten foreslår forbedringerne nedenfor. Der kan være flere forslag på side 2. 
Se mere om forslagene i afsnittet "Energikonsulentens bygningsgennemgang" 

Forslag til forbedring

Årlig 
besparelse i 

energienheder

Årlig 
besparelse i 

kr.
Skønnet 

investering
Tilbage- 
betalingstid

1 Efterisolering af gulv mod kælder. 93 liter Fyringsgasolie 660 kr.  3600 kr.  5.5 år  

2 Omlægning og efterisolering af taget. 256 liter Fyringsgasolie 1820 kr.  20853 kr.  11.5 år  

Bemærk:
Forslagene bygger på det beregnede energiforbrug. 
Forbruget er beregnet med standard-betingelser for vejr, familiestørrelse, krav til rumtemperatur, 
forbrugsvaner m.m. 
Hvis man fx har en stor familie eller holder en særlig høj temperatur i huset, bruger man som regel 
mere energi end konsulenten har beregnet. 
Jo højere det nuværende forbrug er, desto mere kan man spare med forslagene ovenfor. 
 
Der kan forekomme at et forslag sparer penge, men ikke energi - fx hvis dyr el erstattes med billigere  
fjernvarme. 
 

Energimærkning

 Energimærkning for følgende ejendom:
 

Adresse: Fangelvej 95
Postnr./by: 5260 Odense S
BBR-nr.: 461-117686
Energimærkning nr.: 100112999
Gyldigt 5 år fra: 05-03-2009
Energikonsulent: Henrik N. Hansen Firma: NRGi Energi- & Ingeniørgruppen
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Eksempel på beregning af tilbagebetalingstid: 
Investering = 100.000 kr. Besparelse = 20.000 kr. per år. Tilbagebetalingstid = 100/20 = 5 år. 
 
Hvis flere forslag gennemføres, bliver den samlede besparelse ikke nødvendigvis summen af 
besparelserne ved de enkelte forslag. Det er fx ikke tilfældet hvis man både får en mere effektiv 
varmekilde og isolering. 

Samlet besparelse - her og nu

Så meget udgør den samlede besparelse, hvis man gennemfører alle forslag nævnt ovenfor: 

• Samlet besparelse på varme: 2400 kr./år

• Samlet besparelse på el: 0 kr./år

• Besparelser i alt: 2400 kr./år

• Investeringsbehov: 24500 kr.

Det er som regel en god forretning at gennemføre energiforbedringer. 
Og jo dyrere energi bliver, desto mere tjener man på forbedringerne. 
 
Lavt energiforbrug kan også gøre en ejendom mere værd og lettere at sælge. 
 
Foruden de økonomiske fordele giver energiforbedring ofte et lunere og mindre fugtigt hus med bedre indeklima. 
 
Sidst men ikke mindst: Ved at energiforbedre begrænser man CO2-udledningen og de klimaforandringer, som truer 
vores fælles fremtid og som allerede rammer de mest udsatte befolkninger. 
 
Alle beløb er inklusive moms. 
 
Hvis alle forslag gennemføres vil det forbedre husets energimærkning til karakteren: E 
 
Til sammenligning: 
 
For nyt byggeri er Bygningsreglementets minimumskrav i øjeblikket karakteren B. 
Hvis en bygning opnår karakteren A1 eller A2 betegnes den ifølge Bygningsreglementet som et lavenergihus.

Energiforbedring ved ombygning og renovering

Ved ombygning og renovering er det som regel særligt attraktivt at gennemføre energiforbedringer. 
Hvis man fx isolerer samtidigt med at man lægger nyt tag, kan energibesparelsen i nogle tilfælde 
betale både for isolering og det nye tag. 
 
Og det er naturligvis praktisk at få gennemført energiforbedringer, når der alligevel er håndværkere i 
huset. 
 
Det er desuden lovpligtigt at forbedre klimaskærm og installationer i forbindelse med større 
ombygninger. Læs mere i Bygningsreglementet (www.ebst.dk/br08.dk). Reglerne findes i kapitel 7.3 
og 7.4. 
 
Eksempler på energiforbedring som kan eller skal gennemføres i forbindelse med ombygning eller renovering: 

Årlig besparelse Årlig besparelse  

Energimærkning

 

Energimærkning nr.: 100112999
Gyldigt 5 år fra: 05-03-2009
Energikonsulent: Henrik N. Hansen Firma: NRGi Energi- & Ingeniørgruppen

SIDE 2 AF 6

Side 127 af 156



Forslag til forbedring i energienheder i kr.

3 Udskiftning af vinduer og døre til vinduer og døre 
med energiruder. 

183 liter Fyringsgasolie 1300 kr.  

Energikonsulentens konklusion og kommentarer

Ejendommen er opført i 1927. 
 
Der er ikke foretaget indgreb i lukkede bygningskonstrutioner. 
 
Ejendommen anvendes til beboelse. 
 
Der foreligger ingen oplysninger vedrørende olieforbruget til rumopvarmning og opvarmning af varmt brugsvand. 
 

Energikonsulentens bygningsgennemgang

Bygningsdele

• Tag og loft

Status: Vandret loft samt skråvægge og skunkrum er skønsmæssigt isoleret med 150mm mineraluld. 
Isoleringen ligger i skunkrum mv. ikke overalt korrekt.

Forslag 2: Ved renovering af tagetagen bør eksisterende isolering omlægges i forbindelse med yderligere 
isolering. 

• Ydervægge

Status: Ydervægge på ca. 31-32 cm tykkelse skønnes at være isolerede.

• Vinduer, døre, ovenlys mv.

Status: Alle vinduer og døre er bortset fra toiletvindue samt vinduer på 1. sal udført med termoruder.

Forslag 3: Ved renovering af vinduer og udvendige døre skal der isættes vinduer og døre med 
energiruder. 

• Gulve og terrændæk

Status: På ca. 30m2 gulvareal er der lagt gulvvarme med isolering. 
Andre gulve skønnes at være uisolerede.

Forslag 1: Gulv mod kælder skal efterisoleres med ca. 100mm i etageadskillelsen. 

• Kælder

Energimærkning
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Status: Kælder på ca. 8m2 skønnes at være lettere isoleret i etageadskillelsen.

Ventilation

• Ventilation

Status: Huset er naturligt ventileret.

Varme

• Varmeanlæg

Status: Huset opvarmes med oliefyr, som er placeret indenfor klimaskærmen.

• Varmt vand

Status: Varmt vand leveres af kedelunit i bryggers.

• Fordelingssystem

Status: Varmefordelingen skønnes at være 2- strenget.

• Automatik

Status: Der er termostatventiler på alle radiatorer.

Bygningsbeskrivelse

• Opførelsesår: 1927

• År for væsentlig renovering:

• Varme: Naturgas (m³)

• Supplerende opvarmning: Ingen

• Boligareal i følge BBR: 127 m²

• Erhvervsareal ifølge BBR: 0 m²

• Opvarmet areal: 127 m²

• Anvendelse ifølge BBR: 120 | Enfamiliehus

• Kommentar til BBR-oplysninger:

Det skønnnes, at det oplyste boligareal stemmer overens med de faktiske forhold.

Energipriser

• Anvendt energipris inkl. afgifter: Varme: 7 kr./liter

Energimærkning
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Fast afgift på varme: 0 kr./år
El: 2 kr./kWh
Vand: 35 kr./m³

Energimærkning

 

Energimærkning nr.: 100112999
Gyldigt 5 år fra: 05-03-2009
Energikonsulent: Henrik N. Hansen Firma: NRGi Energi- & Ingeniørgruppen

SIDE 5 AF 6

Side 130 af 156



  
Hvad er energimærkning?

Formålet med energimærkningen er at fremme energibesparelser og synliggøre mulighederne for at spare 
energi til gavn for privatøkonomien, miljøet og samfundet.  
 
Ved salg eller udlejning skal sælger eller udlejer fremlægge en energimærkning, der ikke 
må være over 5 år gammel. Reglerne gælder også ved salg af andelsboliger.  
 
Energimærkning foretages af et certificeret firma eller en beskikket konsulent. 
Ordningen administreres af Fællessekretariatet for Eftersyns- og Mærkningsordningerne (FEM- 
sekretariatet, www.femsek.dk) på vegne af Energistyrelsen. 

Yderligere oplysninger

Forbehold for priser
Energimærkets besparelsesforslag er baseret på energikonsulentens erfaring og vurdering. Før energispare- 
forslagene iværksættes, bør der altid indhentes tilbud fra flere leverandører og foretages en faglig vurdering 
af løsningerne og produktvalg. Desuden bør det undersøges, om der kræves en myndighedsgodkendelse. 

Klagemulighed
Såfremt ejer eller køber formoder, at der er fejl/mangler i energimærkningen, skal man i første omgang 
rette henvendelse til den konsulent, som har udarbejdet energimærkningen. Hvis dette ikke fører til en 
afklaring, kan man sende en skriftlig klage til Energistyrelsen. Klager vedrørende energimærkninger kan 
indbringes af ejere af ejendomme, ejerlejligheder og andelslejligheder herunder ejerforeninger og andels- 
foreninger samt købere af ejendomme, ejerlejligheder og andelslejligheder. 

Læs mere
www.sparenergi.dk 

Energikonsulent

Energikonsulent: Henrik N. Hansen Firma:
NRGi Energi- & 
Ingeniørgruppen

Adresse: Drejergangen 1C 2690 Karlslunde Telefon:  70 20 86 86

E-mail: hnh@eig.dk Dato for 
bygningsgennemgang:

 18-02-2009

Energikonsulent nr.: 101425     

Se evt. www.femsek.dk for opdateret kontaktinformation om energikonsulenten.

Energimærkning
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øre32' m.fl.	 Stempel:	 kr.

Fangel by og sogn

Akt: Skab Æ nr. 30
(udfyldes af dommerkontoret)

Anmelder:
Landinspektørfirmaet
Hiibbe & Thorlacius

Odense.

Mtr. nr., ejerlav,'sogn:
(i København kvarter)

eller (i de søq.derjydske lands-

dele) bd. og bl. i tingbogen,
art. nr., ejerlav, sogn.

Gade og hus nr.:

9 4	 * 28,1,01 1970

Indført, I dAjrtz,12;-'m tZ11
hzrret3 m-t~

dan 2811M1970 9446
LYST

C.E. Vested
Amtsvejinspektør

1ersatien.

I henhold til ekspropriationsforretning afholdt den 1. juni 1964*
den 15. juli 196k, den 21. juli 1965 * den 16. og 17. eeptember 3.966 os
den 22. og 23. februar 1967, hvorved er erhvervet arealer til udbygning
af landevej 22, Odense - PÅborg * m.v. er der i overensstemmelse med reg.
Jerne 1. 32 i lov nr. 95 af 29. marts 1957 bestemt * et landevejen skal
vinre facadeles.

De fremtidige ad sengeforhold faeteattes ved ekspropriationsforret-
ningerne.

medfør af ovennævnte lovs f., 36, stk. >1) p? lægges dO til landevej
22 og 32 srmneende erea/er :servitut om * at der ikke uden amterAdets 54,M.

tykke m& oprettes adgang til vejene * hverken for kørende eller g&ende
fmrdsel * og at udvidet benyttelse af de fasteatte adgange ej heller viI
kunne ske uden amter dete tilladelse.

&svnte bestemmelser om adsangsbegrmnenins begmree tinglyst *om aer.

vitut pÅ nedennævnte ejendomme af

d hens til den ejendommene påhu ende pen egmld og andre serv ut-

henvises til ejendommenes blade i tingbogen.

,Påtaleberrettiget er Fyns amtsråd ved amtsvejinspektoratet

Oaønao, den l0/4 1970

ter,
i Odense.

Bestillings-
formular

H Jensen & Kjeldskov A/S, København
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Jensen & Kjeldskov A/S, København

kr. øreMtr. nr., ejerlav, sogn: 3a m.fl. 	 Stempel:
(i København jcvarter) Fangel by og sogn.

elle; (i de sanderjydske lands-

dele) bd. og b1.1 tingbogen,
art. nr., ejerlav, sogn.

Gade og hus nr.:

9!E tk r1 * 28 MAJ 1970

Akt: Skab F. nr. 330
(udfyldes af dommerkontoret)

Ammelder:
Landinspektørfirmaet
HUbbe & Thorlacius

Odense.

•

Deklaration.

henhold til ekspropriationsforretning afholdt den 1, juni 	 / den 15. juli
1.964. den 21. juli 1965, den 16. og 17. september 1966 Øg den 22. og 23. febru.*
r 1967, hvorved er erhvervet arealer til udvidelse af landevej nr. 22 Odense .,,,

:*åborg m.V.. er der i overensstemmelse med reglerne i 0, 40 i lov •nr. 95 af 29.
terts 1957 om bestyrelsen at de offentlige veje pålagt de, til landevej nr. 22

enkelte til landevej nr. 32 grieneende ejendomme servitut om, at der ikke må
Wføree bygninger eller anlægget, sportspladser * kirkegårde * tankanle% og andre
xelalg at blivende art i en afstand fra vejenes midtlinier af mindre end 15 m,
log at der for matr.nr. 42! skal gælde. at byggelinien mod landevej nr. 22 forts.
at skal have den i deklaration lyst 1, december 1952 fastsatte beliggenhed*
lt som nærmere angivet på vedlagte ride.

Anvendelsen af de anførte mindste afstande for bebyggelsen tørudsætter * at
rygningen opPereS med sin jordlinie i fremtidig vejhøjde. Sr dette ikke
fældet, skal bygningen rykke!, så meget længere tilbage * som urarar til 3,4 gen0
se hejdeforekellen. foruden den fornødne bredde til passage foran bygningen,
indet 1 Ø.
Nærværende deklaration begaree tinglyst servitutetiftendø på nedennævnte ejen0

lomme at
,Fanreel b • o"

.5- 5

Mad	 den ejendommene p&Øvi,i.endee pantegæld samt servitutter henvises

ejendommenes blade i tingbogen.
Påtaleretten tilkommer Odense amtsråd ved amtevejvmsenet.
Samtidig med tinglysning af nærværende deklaration kan de tidligere under 30.

ar 1933 orl. december 1952 lyste beetemmeleer om bYggelinie slettes på mstr.
3~ og ovennævnte ejendoMme med undtagelse at matr.nr. 422, for hvilken ejen4

om den i deklaration at I. december 1952 Pltlagte byggelinie mod landevej nr. 22
sat skal gælde.

Odense, den 3 /3	 3,9qo.
C.E. Vested

amtsvejinspektør

Bestillings.
formular

H
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Indført, E dagbogeri
Odense horr3c124 r 
den	 2 8 KM 1970	 9447

LYST

•
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Mtr. nr., ejerlav, sogn:
(i København kvarter)

eller (i de sønderjydske lands-

dele) bd. og bl . i tingbogen,
art. nr., ejerlav, sogn.

Gade og hus nr.:

17 d m.fl.
HØjme by,
20 d m.fl.
og sogn,
42 b m.fl
sogn.

Stempel:	 kr.
Sanderum sogn,
Bellinge by

. Fangel by og

ef'fff-t Pd217.,,.	 62-f(o D2-

+ .20G1 -ti - 4h«a-coz.

Akt: Skab	 nr. (),"
(udfyldes af dommerkontoret)

Kreditors
bopæl:

Anmelder:

Fyns amtskommune, vejvæsenet,
Amtsgården, Ørbækvej 100,
5220 Odense SØ

Købers }

17:Anzifuld.cvo

DEKLARATION

I henhold til §§ 72-73 i lov om offentlige veje har ministeriet
for offentlige arbejder ved kundgørelse af 16. februar 1977 fast-
sat regulerende foranstaltninger med hensyn til adgangene til
landevej 522, Lettebmk-Nr. Broby, for så vidt angår strækningen
fra vejens begyndelsespunkt'ved hovedlandevej 214, Odense-Assens,
til grænsen mellem tidligere Odense og Svendborg amtsrådskredse,
(km 6,830 - 14,248).

Oplysning om adgangsbegrænsningens omfang og fortegnelse over ad-
gangsforholdene vil kunne fås på vejvæsenets kontor i Odense.

-Foranstående begæres i medfør af ovennævnte lovs § 75, stk. 3,
tinglyst servitutstiftende for så vidt angår følgende ejendomme,
som berøres af adgangsbegrænsningen:

HØ Øe by, Sanderum sogn:
Matr. nr. 7 a, 7 b, 8 )2 ,-8 d, 8 f, 8 h, 8 Ø, 17, 17 d, 18 c, 42.

Bellinge by og sogn:
4 ae, 4 cm. 4 cn, 4 co, 4 22, 4 cg,
5 ao, 5 ap, 5 ex, 5 ay, 5 az, 5 be,
ad,.6 ae, 6 af, 6 ag, 6 ah, 6 ai,

„-Wk, 81, 8 m, 8 p, 8 g, 8 ae, 8 ab,
20 s, 20 Ti, 20-av, 20 ax, 20 ag,

a,-40 b, 40 c, 40 g...,- 402,
40 p, 40 g, 40 r. -

Matr. nr. 4 b, 4 f, 4 0, • x,
4 cs„ 4 dp,	 4 dR,
5 bf, 5 hg, 5 bp, 6	 61.2, 6
bak, 6a1, 72, 70, 8b, 8h
19 f, 20 d, 26-e, 20 f,
20 -a7,z 20 aæ, 2d-aø, 20 ba, 20
40 f, 40 h, 40 1,-40 k, 40 o,-
Fangel by og .sogn:

.41 , 3	 3 9.,.af, 3 ag, 3
v 5 x 7 c,
n, 9 o l 9 p,
12 11,-12 k,
19 f, 20 g,
30 e, 30 f,
38 I, 41
45 c, 45 d,
d, 85a,-85

Matr. nr. 3
3æ, 3 ab, 3
5Z, 5u, 5
9 k, 9 lå, 9
12f, 12 g,
19 U, 19 d,
30 b, 30 c,
38 g, 38
42 o, 45 b,
80,-82 b,-82
101.

3 1, 3 or

ak, 3 al,

.7 f, 7 g,

,9 7i, 9 ae,
32 i, 12 g.1,
22 a, 22 1,
33 W, 33t,
42 å, 42 r),
45 , 45

-12 1-85 c, 8

3 r, 3 ..!=i1,
3 Wn, 5 g,
7 E, 7 k,
9 ad, 10
14-4i, 14
22 o, 23
33 -17, 34
42 W, 42
45 g, 49

5 d, 85 e,

3 u, 3 v, 3 x, 3 z,
5-h, 5-1, 5 o, 5-p,

8 e, 8h, 81, 9 a,
a,-11 a, il d, 12-e,
h, 17 b, 18 h, 19
a, 25 a, 25 b, 25 c,
e, 36 1, 37 m, 38 a,
T, 42 g, 42 k, 42 ri,
W, 55 a, 55 c, 55 d,
-85 g,-94 b,794

Bestillings-
formular

D Jensen & Kjeldskov A/S, København
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vf
Bent Andersen

Overingeniør

INDFØRTIDAGBOGENFOR
ODENSE BY-OG HffnREDsRET

0 6.04. 77 0 74 33 11

LY T,
/mej

Påtaleberettiget er ministeriet for offentlige arbejder og
Fyns amtsråd ved vejvmsenet hver for sig.

Odense, den -5.AFR1977

Zå vej adgangsudvalgets vegne

e.b.

•
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Stempel kr. S-

'Nfau:nr.	 35a,m.fl.,Fangel by,Fangel
3a,m.fl.,Borreby Møllegård,Bellinge

(Ejerleilighedsnr.)	 10a,Bellinge by,Bellinge
29a,m.f1:,Brændekilde by,Brændekilde

Gade og husar.
36 0 gpliv6cus- ~,

ko(f)	 ,
STEMPELFR1 I HENHOLD
TIL STEMPELLOVENS
PARAGRAF 79 STK. 1 NR. 3

Akt: Skal)64nr. /2-4
(Udfyldes af dommerkontoret)

Anrneldd: •

Statens Teletjeneste
„Kabelkontoret
''BåhegårdPiads6i1 2

ko/cfitig

DEKLARATION

Undertegnede lodsejere meddeler herved på egne og:efterfølgende'ejeres
vegne Statens Teletjeneste ret til på de os tilhørende ejendomme med
omstående matr. nr . at have kabler liggende i jorden i trace som vist
på vedhæftede	 kopi af matrikelkort	 _

Statens Teletjeneste har endvidere ret til senere eventuelt at-lægge'
flere kabler i ovennævnte trace mod at betale erstatning, herunder
servituterstatning, efter landsaftalens regler.

Uden forudgående anmeldelse til Statens Teletjeneste mkomhandlende-,
arealer udnyttes til dyrkning af afgrøder herunder behandling med normale
markredskaber 1 , indtil en dybde af 60 cm. Ved arbejder i nærheden af kablerne
i større dybde f.eks. grubning, dræning, plantning ef , træer, opførelse af
bygninger og de dermed forbundne jordarbejder, hvorved det,kan . være fare for
en beskadigelse af kablerne, skal anmeldelse om erbejdet-Nretageslmindst
8 dage før dets påbegyndelse til , Statens Teletjeneste, der så for egen regning
træffer de nødvendige foranstaltninger til sikring af kablerne.

Statens Teletjenestes eller andet vedkommende personale,skal , i , tjeneste-
anliggende have,fri,og uhindret adgang til kablerne med værktøj og materiel.
Ejerens anvisninger ved'rørende færdslen på ejendommen skal efterkommes, og der
ydes erstatning for eventuelle- forvoldte skader.

Erstatning for eventuelle markskader i forbindelse med fre'mføring af kabler-
ne, herunder udgifterne ved retablering af ledningsanlæg, 'dræn og hegn,
godtgøres af Statens Teletjeneste. Udgifterne ved udbedring af skader, som først
kommer for dagen på et senere tidspunkt, godtgøres ligeledes,_ såfremt skaderne
er forvoldt ved kablernes etablering. Skaderne'Ska1anmeldes bil og besigtiges
af Statens Teletjeneste, forinden reparation foretages. -

Statens Teletjeneste kan-for egen regning lade denne deklaration tinglyse
som servitut på de førnævnte os tilhørende ejendomme. -•
Påtaleberettiget er Statens Teletjeneste.

Nærværende deklaration begæres tinglyst på ovennævnte ejendomme med respekt
af i forvejen tinglyste servitutter og hæftelserhy, Rrpm,cheqgsp,s,tgl ejen-
dommenes blade i tingbogen. Deklarationen respekterer-billige-omp'rioritering.

Otto B. Wroblewski, Nytorv 19, 1450 København K
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Dato Ejendommens betegnelse Ejerens underskrift

35a,Fangel by,Fangel
sag nr. 7213-096
Hans øjvind Hansen ,,-/-7,-t1	 ..(.~,	 ‘,-,-,-.

36a,Fangel by,Fangel
sag nr. 7213-097
Johannes Egon Nielsen

tr,-7",--;?"7‘..,‹.=-7,-__,

44a,Fangel by,Fangel
sag nr. 7213-099
Harald Emil Rasmussen

1 (12z44~1../..-L

4d,4m,17c,Fangel by,Fangel
sag nr. 7213-100
Frede Ejlersen

Is.4*:F99y5111m,Fangel

Karl Christiansen '	 ' ,21.4),/ «Å,v,,,- 4,-,11,-,/~
9h,Fangel by,Fangel
sag nr. 7213-102
Laura Kristine Jensen t.-7---: ,,,,, 	 ,-(	 c--e‹....‹..., -,_---,

31f,Fangel by,Fangel
sag nr. 7213-103
Chresten Mogens Andersen .,(,,-z.	 &GL.-2-14-z,

38i,Fangel by,Fangel
sag nr. 7213-104
Leif Jensen c:%?

108,9m,Fangel by,Fangel
sag nr. 7213-105
Rasmus Nielsen Thorslund ,a, &-,4"..4-2,,,/(
9a,Fangel by,Fangel
sag nr. 7213-106
Hans Erik Vahl-Møller : Y id/..",/,"›.--,
41d,33v,Fangel-by,Fangel

nr. 7213-107	 -
Andy	 Jensen

,../sag
/_/

42a,Fangel by,Fangel
sag nr. 7213-108
Hans Hammelev Rasmussen d41,-) o2"/	 tz.-----------/1	 .-

41a,Fangel by,Fangel
sag nr. 7213-107
Edith Jensen 7 4 a;	 ,fr	 e»,1/(,(../

1
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Form. 267 G

ø
a
ø

E

0
ti

Dato Ejendommens betegnelse Ejerens underskrift

3a,Borreby Møllegård,Bellinge
sag nr. 7213-109
Lars Finn Voldsgaard

2a, a,	 »,te	 -.	 Møllegård,Bellinge
sag nr. 7213-11e
Uffe Stigkjær Niel

10a,Bellinge by,Bellinge
sag nr. 7213-111
Else Hansine Pilegaard

''''
1/4-' Crsd,(-0~d

29a,Brændekilde by,Brændekilde
sag nr. 7213-112
Hans Bekker-Nielsen

411,

3b,Brændekilde by,Brændekilde
sag nr. 7213-113 	 .
Peter Møller	 • ----",....k ),),.Ç‘53,3,---st-‘

,,,..,...« .,........

Otto B. Wroblewski, Nytorv 19, 1450 København K
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ODENSE MAGISTRAT 2. AFD.
BypiarricrI~Ingen

henheid ttt §231lov om kemmudeplantaagning,
miljoministoriz lov'oe:mncitgørelse nr. 391 af

22. juli 1 aa3, moddelee herved samtykke til ting-
lysning af feranstde deklaration.
Tilvejebringelse at tokatplan er Ikke påkrævet.
ODENSE MAGISTRAT. 2. afd., den	 26 JUNI 1989

ab.

P. Engiunis

DAGBOGEN

I ODENSE

20.05.89. 036007
LYST

•
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Kopi af matrikelkortet i ca 1:8.000
visende den omtrentlige beliggenhed
af Statens Teletjenestes kabel fra
Nyborg til Brylle over matr.nr .
10a, 9m, 41d og 41a, Fangel by, Fangel.

Kolding d. 8 .	 g 52

Otto B. Wroblewski, Nytorv 19, 1450 København K

Med hensyn til kablets tekniske detailler
og nøjagtige beliggenhed henvises til:
STATENS TELETJENESTE, KABELKONTORET
BANEGÅRDSPLADSEN 2, 6000 KOLDING
Tlf.: 75 52 41 99

111M-

Form. 267 G
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Fyns a i
Inl

Form. 267 G

Habbe & Thorlacius 1/5
Landinspektørfirma

Akt:Skab nr.Matr. nr. 11a
Fangel By, Fangel.

Anmelder:
Landinspektørfirmaet
HUbbe & Thorlacius I/S
Odense
J.nr. 89/89 KBN/ea

DEKLARATION

Undertegnede indgår herved på, som vilkår for at opnå tilladelse
fra Fyns Amt, Vejvæsenet, i medfør af vejlovens § 71, stk.6, jf.
stk. 3 og vejlovens § 112, stk. 2, følgende bestemmelser:

at ejendommen parcel 1, lod 1, af matr. nr . 11a Fangel By,
Fangel, fremtidig ikke har direkte adgang til landevejen for
kørende eller gående færdsel,

at der af ejeren af parcel 1, lod i og lod 2, af matr. nr . 11a
Fangel By, Fangel, senest umiddelbart efter udstykningens
approbation opsættes og fremtidig vedligeholdes fast, ubrudt
hegn i skellet mellem landevejen og parcellen. Hegnet skal
respektere den pr. 28. maj 1970 tinglyste oversigtsservitut
(intet højere end 0,75 m over en flade gennem de tilstødende
vejes midtlinier),

at ejendommen, parcel 1 af matr. nr . 9m Fangel By, Fangel,
fremtidig alene har adgang ad markoverkørsel i km ca. 11,565
og ad overkørsel i km ca. 11,595 til brug for enfamiliehus,
og

at der af ejeren af parcel 1 af matr. nr . 9m Fangel By, Fangel,
senest umiddelbart efter udstykningens approbation opsættes
og fremtidig vedligeholdes fast, ubrudt hegn i skellet
mellem landevej-en og parcellen uden for de godkendte
overkørsler.

Påtaleretten tilkommer vejbestyrelsen ved Fyns Amt, teknik- og
miljøforvaltningen, vejvæsenet.

Nærværende deklaration ønskes lyst servitutstiftende på matr. nr .
9m og 11a Fangel By, Fangel, idet der med hensyn til de ejendom-
mene påhvilende byrder og servitutter henvises til ejendommenes
blade i tingbogen.

itskommune
	

VEND-

Y-

Otto B. Wroblewski, Nytorv 19, 1450 København K
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Dato:

Som ejer af matr. nr. 9m:  /4?~,~ ,/,/44G2-7 

Dato:

Som ejer af matr. nr . 11a:

EMR/er

DidNærværende deklaration godkendes herved til tinglysning i henh
til lov om offentlige veje § 112, stk. 2.

FYNS AMT, teknik- og miljøforvaltningen, vejvæsenet.
Odense, den 2 0 %K 1990

Niels Erik Hansen

Afdelingsleder

ODENSE MAGISTRAT 2. AFD.
Byplan-/ arkitektafdelingen

I henhold til § 36 i lov om kommuneplanlægning,
jfr. miljøministeriets lovbekendtgørelse nr. 391 af
22. juli 1985, meddeles huved samtykke til ting-
lysning af foranstående deklaration.
'Tilvejebringelse af lokalplan er ikke påkrævet.

ODENSE MAG	 , den Çr.).:"n
NIVU

I DAGBOGE
TT.; RETTEN I ODENS

2 7,12.90. 06208

LYST

0 AC	 / ' 
r	

/1:	 o J	 /2..
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HOBBE & THORLACIUS liS
Landinspektørfirma

Hunderupvej 48-5000 Odense C
Tlf. 66130914-

•

• = fast, ubrudt hegn..

Pc1.1 af matr. nr . 9m

Fangel.. By, Fangel

Odense kommune, Fyns Amt..

Udfærdiget i november 1990 i anledning

af tinglysning af deklaration.

1:1000

J.nr.89/89

Hiibbe & Thorincius I/S

/k?IlWAÅÅÅM‘andinsp aktø r.

Form. 267 G Otto B. Wroblewski, Nytorv 19, 1450 København K
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***	 Side:	 3
*
***

* *	 * Retten i Odense 	 Akt.nr.:
*** *** Tinglysningsafdelingen 	 34_E-H_630

Påtegning på Skøde. Dkk 699.891
Vedrørende matr.nr . 9 M, Fangel By, Fangel
Ejendomsejer: Max Pedersen m.fl.
Lyst første gang den: 08.06.2000 under nr. 28743
Senest ændret den	 : 17.04.2009 under nr. 20696

Noteret

Retten i Odense den 27.04.2009

Annie Skytte - 63 11 36 35

•

•
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§ 5. Varme, køling, vand og el

Varme: 

Vand; 

El: 

Køling; 

Udlejeren leverer varme og varmt vand? (sæt x) 
Hvis ja, lejemålet opvarmes ved: 
□ fjernvarme/naturgas
□ centralvarme med olie
□ el til opvarmning
D andet ________________ _

Varmeregnskabsåret begynder den 

Lejeren sørger selv for opvarmning af lejemålet? (sæt x) 

Hvis ja, lejemålet opvarmes ved: 
□ el
□ gas
� olie/petroleum
· □ fjernvarme/naturgas
□ andet: ______________ _

Udlejeren leverer vand til lejemålet? (sæt x) 

Hvis ja, udgiften til vand fordeles på grundlag af individuelle 
forbrugsmålere? (sæt x) 

Vandregnskabsåret begynder den 

Udlejeren leverer el til andet end varme til lejemålet? (sæt x) 

Elregnskabsåret begynder den 

Udlejeren leverer køling til lejemålet? (sæt x) 

Hvis ja, udgiften til køling fordeles på grundlag af individuelle 
forbrugsmålere? (sæt x) 

Kølingsregnskabsåret begynder den 

§ 6. Fællesantenner m.v. og adgang til elektroniske komm�nikationstjenester

Fællesantenne: Udlejeren leverer fælles signalforsyning, hvor til lejer skal betale bidrag (sæt x) 

Lejernes antenneforening i ejendommen leverer fælles signalforsyning (sæt x) 

Internet: Udlejeren leverer adgang til internet, (elektroniske kommunikationstjenester) 
hvortil lejeren skal betale bidrag (sæt x) 

§ 7. Lejemålets stand ved indflytning

Bemærk: 

Er/bliver lejemålets stand konstateret ved et indflytningssyn? 

Pligten til at afholde indflytningssyn påhviler alle udlejere, som udlejer mere 
end en beboelseslejlighed. 

OJa 0Nej 

@JaONej 

OJa@Nej 

Q JaQNej 

OJa0 Nej 

QJa @Nej 

OJaONej 

QJa@Nej 

OJa@Nej 

QJa@Nej 

0JaONej 

Bemærk: Er det lejede mangelfuldt ved lejeforholdets begyndelse, skal lejeren for ikke at miste retten til at 
påberåbe sig manglen senest 14 dage efter lejeforholdets begyndelse skriftligt meddele 
udlejeren, at lejeren vil gøre den gældende. Fristen gælder, selv om lejeren inden fristens udløb har 
deltaget i et indflytningssyn og har modtaget en indflytningsrapport Fristen gælder dog ikke, hvis 
manglen bl.a. ikke kan opdages ved anvendelse af sædvanlig agtpågivenhed. 
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§ 8. Vedligeholdelse

Pligt: 

Konto: 

Bemærk: 

§ 9. Inventar

Den indvendige vedligeholdelse af lejemålet påhviler: (sæt x) 
0 Udlejeren 0 Lejeren 

Har udlejeren den indvendige vedligeholdelsespligt, er der oprettet en konto for 
indvendig vedligeholdelse. Ved kontraktens oprettelse den 
står der kr. på kontoen. 
Beløbet kan efter kontraktens oprettelse være ændret i forbindelse med udlejerens 
istandsættelse af lejemålet. 

Hvis udlejeren på fraflytningstidspunktet udlejer mere end en beboelseslejlighed, har udlejeren pligt 
til at afholde fraflytningssyn og udarbejde en fraflytningsrapport efter lejelovens § 98, sti<. 3-5. 

Følgende inventar i lejeforholdet tilhører ved lejemålets indgåelse udlejeren: (sæt x) 

0 Komfur □ Opvaskemaskine 0 Emhætte □ Andet: ______ _
� Køleskab □ Vaskemaskine □ Elpaneler, antal: □ Andet: ______ _
� Fryser □ Tørretumbler □ Vandvarmere, antal: □ Andet: ______ _

§ 10. Beboerrepræsentation, husdyrhold, husorden og øvrige oplysninger om det lejede

Beboerrepræsentation: 

Husdyr: 

Bemærk: 

Husorden: 

Der er ved kontraktens oprettelse etableret beboerrepræsentation 
i ejendommen? (sæt x) 

Det er tilladt at holde husdyr i lejemålet? (sæt x) 

Er der aftalt særlige vilkår for husdyrtilladelsen, anføres disse i kontraktens§ 11. 

Der foreligger ved lejeforholdets indgåelse en husorden 
for ejendommen? (sæt x) 

Husordenen vedlægges, såfremt en sådan findes for ejendommen. 

... 

Øvrige oplysninger om det lejede: 

0Ja0Nej 

@JaQNej 

,,,. QJa ®Nej 

Der må ikke her anføres vilkår, som i sin helhed allerede følger af lejelovgivningens almindelige 
vilkår eller fravigelser, der skal anføres under § 11 . 
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§ 11. Særlrge vilkår

Fravigelser: 

Bemærk: 

Her anføres aftalte fravigelser og tilføjelser i forhold til lejelovgivningens almindelige regler 
og standardkontraktens§§ 1-10. Sådanne fravrgelser vil kunne medføre, at lejeren opnår 
færre rettigheder eller pålægges større forpligtelser end efter de almindelige bestemmelser i 
lejelovgivningen. 

Vilkår, som i sin helhed allerede følger af lejelovgivningens almindelige vilkår eller af en 
husorden, må ikke anføres her. Øvrige oplysninger om det lejede anføres i kontraktens§ 10. 

I § 11 kan bl.a. anføres om der gælder særlige vilkår for lejefastsættelsen, som der skal oplyses 
om i lejekontrakten, herunder fx i forhold til afkast (lejelovens § 4, stk. 5), regulering efter 
nettoprisindeks (lejelovens§ 4, stk. 8), privat byfornyelse og boligforbedring (lejelovens§ 4 a), 
aftalt grøn byfornyelse (lejelovens § 4 b) og fri lejefastsættelse (lejelovens § 53, stk. 3-5). 

Den lejede bolig er en nedlagt landbrugsejendom bestående at et stuehus med et boligareal ifølge BBR på 127 m2, en 
staldbygning på 109 m2 ifølge BBR samt et samlet jordtilliggende på 3.381 m2, der er udlagt som have og græsfold. 

Stuehuset opvarmes af centralvarmeanlæg med oliefyr. 

Lejer har uindskrænket brugsret til hele stuehuset, alle udenomsarealer samt staldbygning. Lejer sørger selv for enhver form 
for indvendig som udvendig pasning af det lejede, der skal fremstå velpasset til enhver tid. 

Hvis der skal ske udskiftning af vinduer i boligen - eller af andre bygningsdele • betaler udlejer udskiftningsomkostningerne, 
men lejer må tåle de gener, der er forbundet med udskiftningsarbejdet. 

Malerarbejde skal udføres i en professionel standart. 

Vedligeholdelse og udskiftning afdlliUGDd, fyr, inventar og installationer er i alle måder udlejer udvedkommende og 
foretages af lejer for egen regning, hvilket er baggrunden for huslejens relativt lave størrelse. 

Lejers vedligeholdelsespligt omfatter også hække og indkørsel, som lejer om vinteren selv må sørge for at rydde for sne. 

Lejer betaler selv alle former for forbrugsafgifter såsom el, fyringsolie, vand, vandafledningsafgift og renovation. 

Forsikringsudgifter til bygningsforsikring og grundskatter betales af udlejer. 

Der må ikke på det lejede henstilles campingvogne, biler, maskiner eller andet der kan skæmme ejendommen, ligesom der 
ikke i bygningen må foregå ting, der kan øge risikoen for brand eller beskadigelse af det lejede. 

Lejer har i hele udlejningsperioden forkøbsret til ejendommen for vurderingssummen/ realistisk salgspris, dog med 
hensyntagen til lejers eventuelle løbende forbedringer på ejendommen. 

Samtidigt med accepten af vilkårene ved et evt. køb skal lejer stille bankgaranti for, at hele den angivne og accepterede 
købesum kan betales. 

Lejer ønsker at opsætte et nyt pillefyr, som lejer kan medtage ved evt. fraflytning, eller udlejer kan overtage til en til den tid 
aftalt pris. 
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