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Salgsopstilling 

J.NR. 27-58634-44 AS AUKT-236/2024 

Ejendommens matr.nr.: 13 h Den Nordøstlige Del, Understed 

beliggende: Industrivej 10, Vangen, 9900 Frederikshavn 

tilhørende: Pia Susanne Thorø 

boende: Krystalgade 2, 1. tv., 9300 Sæby 

Auktionstidspunkt: Onsdag den 25. september 2024 kl. 10.40 

(købsnøgle) 

til brug for 

tvangsauktion over fast ejendom 

Udarbejdet af 
Advokatrådet og Dansk ejendomsmæglerforening 

Auktionssted: Retten i Hjørring, Retssal J, Set. Knuds Park 8, 9800 Hjørring 

Rekvirent, hæftelses nr.: Sparekassen Danmark, nr. 2 

Ved advokat: Jens Henrik Bech, Amtmandstoften 3, 9800 Hjørring 

Ejendomsoplysninger 

Ejendomskategori: 

Ejendomsværdi pr.: 

Vurdering i h.t. 
Retsplejelovens § 562: 

Areal ifølge attester: 

Forsikringsforhold: 

Ejendoms bid rag 
og afgifter for året 
andrager og omfatter: 

Forslag til særlige 
vilkår ifølge auktions-

vilkårenes pkt 10 og 11. 

Parcelhus 

01.10.2019 kr. 1.300.000,00 heraf grundværdi: kr. 65.900,00 

5250 m2 heraf vej: 0 m2 

Tryg Forsikring, policenr. 665181487 (præmie betalt til 31/8 2024) 

Udgør for 2024 i alt kr. 354,52, jfr. vedhæftede ejendomsbidragsbillet. 
For så vidt angår ejendomsskat henvises til salgsopstillingens side 11 og 12. 

Beskrivelse (herunder evt. bebygget areal, indretning m.v.): 

Naturskønt beliggende ejendom i Vangen, bestående af stuehus m/tegltag, opført i 1898, renoveret, og med et ifølge 
BBR samlet boligareal på 221 m2

. Tillige integreret udhus, opført i 1927, med et ifølge BBR samlet boligareal på 179 
m2

. Samlet bolig udgør således i alt 400 m2
. Stuehuset er indrettet med entre, bryggers, køkken/alrum, værelse, 

badeværelse, spisestue, stue m/udgang til terrasse. 1. sal er indrettet med stor repos (soveværelse), badeværelse 
samt 2 værelser. Tillige stor udestue m/udgang til terrasse. Sidebygningen er indrettet med en lang række værelser 
samt separat toilet og bad. Tidligere anvendt til B&B. 

Opvarmning ved gasfyr og brændeovn. Tillige renoveret ladebygning, opført i 1927, på 264 m2
. Ejendommen trænger 

generelt til vedligeholdelse. Der henvises i øvrigt til vedhæftede ejendomsdatarapport samt BBR-meddelelse. 
Salgsopstillingens side 68 - 153 (tilstandsrapporter) er historiske og ikke udtryk for ejendommens stand i dag, og kan 
således ikke anvendes til tegning af ejerskifteforsikring. 

Fremvisning af ejendommen tirsdag den 17. september 2024 kl. 13.00. 

Lejemål: 

Byrder og servitutter 
(Evt. henvisning til 
vedh. tingbogsattest): 

Ingen. 

Der henvises til vedhæftede tingbogsattest 
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Prioritetsopgørelse 1. Fordring 2. Restgæld 3. Restancer 4. Hæftelser
PANT- OG UDLÆGSHAVERE opgjort pr. på hæftelser, der og evt. der kræves indfriet. 
I rubrikkerne angives tinglyst beløb, lånetype, rentesats, auktionsdato kan forventes ejerskifteafdrag på 

nr./serie/afd., indestående til samt evt. yderligere bem. overtaget med tillæg hæftelser, der kan 

f.eks. tvangsauktionsklausul, ejerskiftefradrac::i m.v. 
af uforfaldne renter forventes overtaget. 

Transport 

Hæftelse nr. 1: Pantebrev til Totalkredit A/S, 993.114,10 981.248,03 11.866,07 0,00 
Sundkrogsgade 25, 2150 Nordhavn, opr. kr. 
2.427.000,00, ny hovedstol kr. 1.140.998,00, 1 % 
obligationslån, restgæld pr. 01.10.2024 kr. 981.464,71, 
kvartårlige ydelser, opgjort til 

E-mail: ks@soard.dk

i alt ved 993.114, 10 981.248,03 11.866,07 0,00 
budsum kr. 

Hæftelse nr. 2: Ejerpantebrev stort kr. 600.000,00, 582.464,48 0,00 0,00 582.484,48 
tinglyst 02.07.2013, med tinglyst underpant den 
22.10.2015 til Sparekassen Danmark, Jura, Østergade 
16, 9760 Vrå, opgjort til 

E-mail: ks@soard.dk

i alt ved 1.575.578,58 981.248,03 11.866,07 582.484,48 
budsum kr. 

Hæftelse nr. 3: Udlæg e.b.a. Skatteforvaltningen, 586.132,00 0,00 0,00 586.132,00 
Brændgårdsvej 10, 7400 Herning, opr. kr. 586.132,00, 
tinglyst 19.01.2023, forbeholdes, opgørelse ej modtaget, 
medtaget for det tinglyste beløb 

E-mail: insolvensbehandling(@gaeldst.dk

i alt ved 2.161.710,58 981.248,03 11.866,07 1.168.616,48 
budsum kr. 

Hæftelse nr. 4: Qred, filial af Qred AB, Sverige, 197.648,00 0,00 0,00 197.648,00 
Fruebjergvej 3, 2100 København, apr. kr. 197.648,00, 
tinglyst 16.03.2023, forbeholdes, opgørelse ej modtaget, 
medtaget for det tinglyste beløb 

E-mail: suooort@qred.dk

i alt ved 2.359.358,58 981.248,03 11.866,07 1.366.264,48 
budsum kr. 

Hæftelse nr. 5: Udlæg e.b.a. konkursboet Thorøs Skade 422.721,58 0,00 0,00 422.721,58 
og Marineservice ApS c/o kurator, adv. Henrik Willadsen, 
Astrupvej 10, 1. sal, 9800 Hjørring, opr. kr. 422. 721,00, 
tinglyst 09.01.2024, opgjort til 

E-mail: tjn(@wmadvokater.dk

i alt ved 2.782.100,16 981.248,03 11.866,07 1. 788.986,06
budsum kr. 

Hæftelse nr. 6: Udlæg e.b.a. Danske Bowlingcentre 16.216,00 0,00 0,00 16.216,00 
ApS c/o Michael Bermann, H.C. Andersens Vej 46, 9800 
Hjørring, opløst efter erklæring den 10.05.2024, apr. kr. 
16.216,00, tinglyst 23.04.2024, forbeholdes, opgørelse ej 
modtaget, medtaget for det tinglyste beløb 

E-mail:

i alt ved 2.798.316,16 981.248,03 11.866,07 1.805.202,06 
budsum kr. 

Hæftelse nr.: 

Transport i alt ved 
budsum kr. 



Afslutningsside 
PANT- OG UDLÆGSHAVERE 
I rubrikkerne angives tinglyst beløb, lånetype, 
rentesats, nr./serie/afd., indestående til samt evt. 
yderligere bem. f.eks. tvangsauktionsklausul, 
ejerskiftefradrag m.v. 

Transport 

Hæftelse nr. 7: 
Udlæg e.b.a. Lønmodtagernes Garantifond, Kongens 
Vænge 8, 3400 Hillerød, apr. kr. 107.092,00, tinglyst 
25.04.2024, forbeholdes, opgørelse ej modtaget, 
medtaget for det tinglyste beløb 

E-mail: bosagLG@atp.dk

i alt ved 
budsum 

A. Total kr. 

B. Størstebeløbet, der skal betales/overtages
udover auktionsbuddet, jfr. vilkårenes pkt. 68:

Heraf kontant at betale inden 4 uger: 

Gæld, der kan overtages 
(størstebeløbet - kontantbeløbet): 

om art og afvikling oplyses: 

Det under B anførte størstebeløb fremkommer således: 

a. rekvirentens udlægs- og
auktionsomkostninger
( salærer og gebyrer m.v.)

b. rettighedshavernes
mødesalærer m.v.

De under a og b nævnte beløb er 
anslået ud fra det under 
sikkerhedsstillelsen anførte auk­
tionsbud, jfr. nedenfor. 
c. restancer vedrørende:

1. ejendomsskatter

2. vejbidrag m.v.

3. kloakbidrag m.v.

kr. 

kr. 

kr. 

kr. 

kr. 

1. Fordring 2. Restgæld
opgjort pr. på hæftelser, der 
auktionsdagen kan forventes 

overtaget med.tillæg 
af uforfaldne renter 

2.798.316,16 981.248,03 

107.092,00 0,00 

2.905.408, 16 981.248,03 

2.905.408, 16 981.248,03 

46.183,88 

38.058,88 

5.625,00 

46.183,88 

4. andre offentlige bidrag

5. vandafgifter

3 

3. Restancer 4. Hæftelser
og evt. 

ejerskifteafdrag på 
der kræves indfriet. 

hæftelser, der kan 

forventes overtaget. 

11.866,07 1.805.202,06 

0,00 107.092,00 

11.866,07 1.912.294,06 

11.866,07 1.912.294,06 

kr. 0,00 

kr. 0,00 

6. brandforsikringsbidrag kr. anslået 2.500,00 

0,00 

0,00 

0,00 

7. krav i h.t. leje- eller
brandsikringslovgivningen

8. andet, jfr. specifikation

0,00 
kr. 

0,00 
kr. 

C. Afgifter m.v. til offentlige i anledningen i anledning af auktionen: Se den påtrykte tekst på omslagets inderside.

Ved et auktionsbud på kr. 1.300.000,00 (beregnet efter ejendomsværdi eller sagkyndig vurdering, jfr. retsplejelovens§ 562} 
udgør sikkerhedsstillelsen, jfr. vilkårenes pkt. 7 kr. 135.000,00. 
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Ingrid Stokholm Jørgensen, adv.fm. 

Olav Pedersen, Cand.jur. 

Møderet for landsret og højesteret 

Aut. bobestyrer 

Rekvirentens udlægs- og auktionsomkostninger 

Retsafgift auktionsbegæring 

Ejendomsdatarapport 

Befordring besigtigelse/fremvisning 

Annoncering www.statstidende.dk og www.tvangsauktioner.dk 

Mangfoldiggørelse salgsopstilling incl. moms 

Rekvirentsalær, beregnet efter kontant ejendomsværdi, incl. moms 

I alt 

kr. 

kr. 

kr. 

kr. 

kr. 

kr. 

kr. 
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1.500,00 

70,00 

426,38 

4.437,50 

375,00 

31.250,00 

38.058
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27-58634-44 Ingrid Stokholm Jørgensen, adv.fm. 

Olav Pedersen, Cand.jur. 

TILLÆG TIL SALGSOPSTILLING 

OPLYSNINGER 

Møderet for landsret og højesteret 

Aut. bobestyrer 

1. Der gøres opmærksom på, at auktionskøber ikke uden videre kan påregne gældsovertagel­

se af realkreditlån, uanset at et sådant i foranstående salgsopstilling er placeret i kolonne

2.

2. En eventuel liebhaver kan forud for auktionen opnå tilsagn om, hvorvidt gældsovertagelse

kan opnås, og på hvilke betingelser, ved at rette henvendelse til de pågældende realkredit­

institutter.

3. Hvis køber er et A/S eller ApS, må køber tillige påregne personlig hæftelse, for at opnå

gældsovertagelse.

4. Såfremt auktionskøber enten i umiddelbar tilknytning til auktionen eller senere måtte øn­

ske at indfri realkreditlån, der ved auktionen har opnået hel eller delvis dækning, sker det­

te i overensstemmelse med realkreditinstituttets til enhver tid gældende almindelige ind­

frielsesvilkår.

KONSEKVENSER AF KØB PÅ TVANGSAUKTION 

Ejendommens beskrivelse er delvis baseret på offentlige registre, som kan indeholde fejl. 

Hverken fogeden, rekvirenten eller dennes repræsentant kan drages til ansvar for sådanne fejl, 

og interesserede købere opfordres til, efter forudgående henvendelse til rekvirentens repræ­

sentant, selv at besigtige ejendommen. 
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Auktionskøber overtager ejendommen i den stand, som den er og forefindes, og må selv drage 

omsorg for oprydning på egen bekostning. Auktionskøber må endvidere selv drage omsorg og 

bekoste udsættelse af tidligere ejer og/eller dennes efterladte løsøre. 

Rekvirenten har ikke selv beboet ejendommen eller har nærmere kendskab til denne, og rekvi­

renten må derfor i forbindelse med tvangsauktionen fraskrive sig ethvert ansvar for faktiske, 

juridiske såvel som fysiske fejl og mangler vedrørende ejendommen. 

Køber kan således ikke gøre nogen form for mangelsbeføjelser gældende, det være sig i form 

af ophævelse af auktionskøbet, forholdsmæssigt afslag, godtgørelse og/eller erstatning. 

Ansvarsfraskrivelsen gælder alle fejl, mangler eller andre forhold vedrørende ejendommen, 

dennes grundareal, samt eventuelle jordbundsforhold, herunder ledninger m.v., hvad enten 

disse befinder sig over eller under jord, udvendig eller indvendig i ejendommen m.v., og for 

den lovlige benyttelse af ejendommen i henhold til de gældende regler. Ansvarsfraskrivelsen 

gælder både skjulte fejl og mangler af enhver art, såvel juridiske som faktiske mangler. 

Lov om fortrydelsesret ved køb af fast ejendom gælder ikke på tvangsauktion, og en køber på 

tvangsauktion er således bundet af sit bud. Der er ikke udarbejdet tilstandsrapport vedrørende 

ejendommen, og en køber må acceptere at overtage ejendommen, således som den er og fore­

findes, uden at kunne gøre ansvar for fejl og mangler gældende overfor fogeden, rekvirenten 

eller dennes repræsentant. Hvorvidt der kan gøres ansvar gældende overfor andre, beror på 

lovgivningens almindelige regler. 

Som konsekvens heraf kan køber ej heller tegne ejerskifteforsikring. 

Det bemærkes endvidere, at auktionskøber selv skal drage omsorg for rettidig betaling af alle 

terminsydelser, ejendomsskatter m.v., der har rettidig betalingsdag efter auktionens afholdel­

se. Dette gælder uanset om auktionskøber modtager opkrævningskort eller ej. 

Såfremt der ved tvangsauktion måtte være lukket for ejendommens forsyning ( el, vand og 

varme), må det forventes, at der til forsyningsselskaberne muligvis skal betales et gebyr for 

genåbning. 
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Der påhviler endvidere auktionskøber selv at tegne forsikring for den købte ejendom. 

Ejendomsbidrag og ejendomsskat: 

Der tages forbehold for ændringer af kravet på ejendomsbidrag som følge af reguleringer. Det 

bemærkes, at ejendomsbidraget er stiftet den 1. januar 2024, hvorfor auktionskøber hæfter for 

hele året. Hvis ejendomsbidraget ikke er betalt inden auktionen, påløber der desuden yderlige­

re renter pr. påbegyndt måned og indtil betaling sker. 

Der tages forbehold for, at der er yderligere ejendomsskatterestancer, der hæfter på ejendom­

men, og som skal betales af auktionskøber. Der henvises foreløbigt til bilaget med gældsop­

gørelsen fra Frederikshavn Kommune. 

Den foreløbige ejendomsværdi for ejendommen Industrivej 10, Vangen, 9900 Frederikshavn, 

udgør kr. 2. 709.000. Den foreløbige grundværdi udgør kr. 467.000. 

Der henvises til https://www.vurderingsportalen.dk. 

Rekvirenten fraskriver sig ethvert ansvar vedrørende eventuelle efterbetalingskrav vedrørende 

grundskyld, ejendomsværdiskat og/eller dækningsafgift. Sådanne krav vil efter omstændighe­

derne skulle betales af auktionskøber uanset, hvornår kravet måtte opstå eller blive opkrævet 

af myndighederne. 

I henhold til ny praksis pr. 1. januar 2024 opkræves grundskylden/ejendomsværdiskatten nu 

over ejerens løbende skattebetaling, hvis ejeren er en fysisk person. Såfremt ejeren er en virk­

somhed eller der i øvrigt bliver tale om en erhvervsejendom, opkræves grund­

skyld/ejendomsskat over ejerens skattekonto. 

Beløbet kan således ikke oplyses, men vi henviser til ovenstående foreløbige ejendomsværdi. 

Der henvises desuden til: 

http ://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/ 

og 

https ://www.vurderingsportalen.dk/ erhverv/beskatning-af-erhvervsejendomme/ 
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Køber henvises til at rådføre sig med egen rådgiver for at fastlægge og/eller estimere konse­

kvenserne af de foreløbige vurderinger og de foreløbige beskatninger m.v. 

Indefrosset grundskyld: 

For så vidt angår indefrosset grundskyld henviser rekvirenten til det i ejendomsdatarapporten 

oplyste herom. Frederikshavn Kommune har ved mail af 5. august 2024 oplyst, at der ikke er 

sket indefrysning på denne ejendom. 

Fra 2018 og frem til 2021 er der vedtaget en midlertidig indefrysningsordning af grundskyld 

for alle ejerboliger. Indefrysningen betyder, at boligejerne ikke skulle betale eventuelle grund­

skyldsstigninger nu, men i stedet fik et lån svarende til beløbet. Lånet er rente- og gebyrfrit og 

skal først tilbagebetales, når ejendommen sælges. 

Vi gør opmærksom på, at lånet hæfter personligt på ejeren/ejerne af ejendommen. Der er dog 

det forbehold, at hvis lånet ikke kan opkræves ved sælger, falder lånet tilbage på ejendom­

men. Det betyder i praksis, at man kan risikere, at lånet falder tilbage som et krav til den nye 

ejer af ejendommen, længe efter ejerskiftet er sket. 

Beløbet er således ikke fortrinsberettiget og dermed ikke medtaget i størstebeløbet. Rekviren­

ten har ikke kendskab til, om der beløber yderligere beløb, og ovenstående er alene en oriente­

nng. 
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KØBERVEJLEDNING - 1V ANGSAUKTION OVER 

FAST EJENDOM 

1. Salgsopstilling.

Salgsopstillingen er auktionens vigtigste dokument. Den skal indeholde oplysning om 
salgsvilkårene og andre væsentlige forhold. 

Salgsvilkårene er justitsministeriets auktionsvilkår, der findes i salgsopstillingen. Eventuelle 
fravigelser meddeles på auktionsmødet. 

Salgsopstillingen udfærdiges af den, der har anmodet om auktionen (rekvirenten) eller dennes 
advokat. 

Salgsopstillingen kan ses på eller downloades ·fra internettet, hvor der annonceres og informeres 
om tvangsauktioner. Retterne tilbyder gratis wifi. 

2. Købesummen

Den samlede købesum består af budsummen med tillæg af størstebeløbet. Størstebeløbet er det 
beløb, der skal betales ud over budsummen, og består af fortrinsberettigede krav og 
sagsomkostninger. Størstebeløbet oplyses under auktionen. Beløbet er anslået i salgsopstillingen. 

Derudover skal en køber betale en auktionsafgift på 1.500 kr. Hertil kommer udgifter til tinglysning. 

3. Budgivningen

Alle kan byde på en tvangsauktion. 

Når man byder, skal man oplyse, hvem man byder for. 

Byder man for andre, skal man medbringe skriftlig original fuldmagt. 

Byder man for et selskab eller lignende, skal man medbringe en aktuel tegningsudskrift. 

Det er ikke muligt at byde skriftligt eller via elektroniske medier. 

Fogedretten kan kræve, at man straks sandsynliggør, at man kan opfylde sit bud. Bud på auktion 
er bindende. 

Bud på 1. auktion er bindende i 6 uger, hvis der skal holdes ny auktion. 

4. Sikkerhed

Højestbydende skal stille sikkerhed for auktionsvilkårenes opfyldelse. 

Sikkerheden udgør: 

• dækkede restancer (salgsopstillingen kolonne 3)
• ¼ af de dækkede hæftelser, der kan kræves udbetalt (salgsopstillingens kolonne 4) og
• størstebeløbet

9 
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I salgsopstillingen findes en foreløbig beregning. Det nøjagtige beløb afhænger af budets størrelse 

og kan derfor først beregnes efter budgivningen. 

Sikkerheden kan kræves stillet straks, når budgivningen er sluttet. Man kan ikke indrette sig på, at 

man kan få mulighed for at gå i banken, kontakte sin advokat eller lignende. 

På auktionsmødet vil fogedretten normalt tillade, at højestbydende får en frist på op til 7 dage til at 

stille sikkerheden, hvis man straks stiller sikkerhed for omkostningerne til et nyt auktionsmøde 

("den lille sikkerhed"). Beløbet udgør normalt op til 10.000 kr. og fastsættes af fogedretten under 

auktionsmødet. 

Sikkerhed kan stilles ved: 

• kontanter

o bankgaranti (ikke tidsbegrænset eller betinget)

o advokatindeståelse (kun hvis rettighedshaverne accepterer dette)

• "Den lille sikkerhed" kan stilles ved MobilePay

Sikkerhed kan ikke stilles ved Dankort/hævekort, lånebevis, dokumentation for nødvendige midler 

på bankkonto, udenlandsk valuta o.lign. 

Vær opmærksom på, at sikkerheden ikke kan bruges til at betale med. Stilles sikkerheden kontant, 

skal man bruge "dobbelt" likviditet. 

Sikkerheden frigives først, når det er dokumenteret, at auktionsvilkårene er opfyldt. 

5. Ny auktion

Ejeren og udækkede rettighedshavere kan anmode om ny auktion. 

Den, der anmoder om ny auktion, skal stille sikkerhed for omkostningerne herved. Beløbet udgør 

normalt op til 10.000 kr. 

Udækkede rettighedshavere og ejeren kan indgå en hammerslagsaftale. En hammerslagsaftale er 

en aftale om, at den ny auktion kan tilbagekaldes af den, som har anmodet om ny auktion. 

Konsekvensen er, at ejendommen sælges til højestbydende på 1. auktion, og at ny auktion ikke 

afholdes. 

6. Råderet over ejendommen

En køber får først rådighed over ejendommen, når fogedretten har modtaget hele 

sikkerhedsstillelsen for auktionsvilkårenes opfyldelse. 

Skal der holdes ny auktion, får køberen først rådighed over ejendommen, når den ny auktion har 

været afholdt. 

En køber skal forrente den dækkede gæld fra tidspunktet for første auktion. 

7. Auktionsskøde

Via www.tinqlysninq.dk kan køber selv oprette et auktionsskøde, når auktionsafgiften og eventuel 

moms er betalt. Køber skal vedhæfte en udskrift af auktionsbogen og samtykkeerklæringer fra 

samtlige, dækkede rettighedshavere i kolonneopstillingen og alle de rettighedshavere, der har 

beløb til gode ud over auktionsbuddet - det, der kaldes størstebeløbet. ingen af dokumenterne må 

indeholde oplysninger om personnumre. 

10 
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Køber skal orientere fogedretten, når et digitalt skøde er klar til underskrift og i den forbindelse 

oplyse under hvilket navn, dokumentet kan søges frem. 

Hvis ejendommen skal videresælges, sparer man tinglysningsafgift ved at oprette et 

transportskøde, hvorved retten til at få udstedt auktionsskøde overdrages. Transportskødet skal 

også vedhæftes sammen med de andre dokumenter. 

Køber skal selv sørge for at få tinglyst auktionsskødet og at anmode Tinglysningsretten om at 

slette helt eller delvist udækkede hæftelser. 

Du kan læse mere om digitale auktionsskøder her 

Køber skal endvidere betale en tinglysningsafgift. Se tinglysningsafgiftsloven og SKAT.dk -

ting lysningsafgiftsvejledningen. 

11 
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Modtager 

Ejendommens beliggenhed: 

Industrivej 010 (9900) 
Matrikelbetegne/se: 

DEN NORDØSTLIGE DEL, UNDERSTED 13h 
Bebygget areal: BBR-status pr 

732 01/01-2023 
Øvrige Bfe numre: 

12 
INDBETALINGSSTEDER: 
BORGERSERVICE SÆBY, SKAGEN OG FR.HAVN
TLF. 98 45 50 00 
SAMTLIGE PENGEINSTITUTTER
POSTDANMARK 

Udskrevet den: Moms-nr 

05/08-2024 29189498 
Debitornummer: 

056 24 035049 05 07 
Bfe nummer: 

0008948289 

I
Kommunenr. 

I
Ejendomsnr 

I 813 I 035049 

Kommunale ejendomsbidrag af fast ejendom 2024 Side 01 af 01 

Specifikation Beløb Herafmoms 

BEMÆRK: Ejendomsskat vedr. skatteåret 2024 og frem 

administreres/opkræves af SKAT 

ROTTEBEKÆMPELSE 
Jordforureningsgebyr Tlf.98456370 

Tilmeldt betalingsservice ved beregningen 
MERVÆRDIAFGIFT/MOMS, er beregnet med 25%: 
Afgiften af de enkelte rater kan for momsregistrerede først 

medregnes som indgående afgift på faktureringstidspunktet. 

Rate Forfaldsdato Sidste reltidige indb.dag 

Ol 01/02-2024 01/02-2024 

Såfremt det forfaldne beløb ikke er betalt senest sidste rettidige 

indbetalingsdag, søges det inddrevet ved udlæg. 

Ved for sen indbetaling påløber renter og evt. gebyr. 

- derfor ingen

TALT 

Ratebeløb 

354,52 

349,46 
5,06 

indbetalingskort 

354,52 

Fakturadato 

01/02-2024 

0,00 

Moms beløb 

0,00 

Renter beregnes fra forfaldsdato. Oplysninger om renter og rest­

gæld for lån vil blive videregivet til SKAT. 



19.08.2024, 13.12 Vurderingsfortegnelsen 

Vurderingsfortegnelsen 

Søger du information om de nye ejendomsvurderinger for 2020, skal du gå til 

vurderingsportalen.dk. 

Her på siden kan du finde oplysninger om de vurderinger, der ligger til grund for 

ejendomsbeskatningen, indtil vurderinger fra det nye ejendomsvurderingssystem er klar. Vær 

opmærksom på, at oplysningerne for 2020 er en kopi af vurderingen fra 2019. 

Har du spørgsmål, er du velkommen til at ringe til os på 72 22 16 16 

Detaljerede vurderingsoplysninger for 2020 

Adresse: INDUSTRIVEJ 010 (9900) , 9900 FREDERIKSHAVN 

Vurderingsår: 2019 Kopi 

Kommune: FREDERIKSHAVN Ejendomsnr.: 

Vurderingskreds: FREDERIKSHAVN 

Benyttelse: Beboelse Lejligheds antal: 

Matrikel: 13 H , UNDERSTED NØ Grundareal: 

Ejendomsværdi: 1.300.000 Grundværdi: 

Vis "Grundværdispecifikationer" 

Vis "Fradrag for forbedringer", "Fritagelser" og "Fordelinger" m.v. 

Vis Værdier til brug for ejendomsværdiskatteloft 

Vis tidligere vurdering 

Grundværdispecifikationer: 

Nr. Prisbetegnelse Areal/Enhed Enhedsbeløb 

01 Kvadratmeterpris 

02 Kvadratmeterpris 

03 Nedslag regulering 

I alt: 

800 

3.354 

0 

"Fordelinger", "Fritagelser", "Fradrag for forbedringer" med totaler. 

Samlede ejendoms værdifordeling: 1.300.000 kr. 

70 kr. 

4 kr. 

3.500 kr. 

35049 

2 

4.154 

65.900 

Total 

56.000 kr. 

13.416 kr. 

-3.500 kr.

65.900 kr. 

13 
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BBR-Meddelelse Frederikshavn Kommune 
Teknik & Miljø (BBR) (Udskrift af oplysninger fra Bygnings- og Boligregistret) 

Afsender 
Frederikshavn Kommune, Teknik & Miljø (BBR) 
Rådhus Alle 100, 9900 Frederikshavn 

Kommune nr.: 

813 

BFE-nr.: 8948289 

BBR adresse: 

Industrivej 10 (Vejkode: 3224), 9900 Frederikshavn 

Denne BBR-meddelelse er hentet via selvbetjening. 

Fejl eller mangler i udskriften bedes meddelt lil kommunen via e-mailadressen tt@rrPffl'okSbBYO dk eller telefonnr 98456390 

Oplysninger om grunde 

Adresse: Industrivej 10 (vejkode: 3224), Vangen, 9900 Frederikshavn 
Ejerforhold: Privatpersoner eller interessentskab 

Vand &afløb 

Vandforsyning: Alment vandforsyningsanlæg 

Afløbsforhold: Afløb til offentligt kloaksystem 

Bemærkninger for grund 

Der er uafklarede forhold vedrørende olietanke på ejendommen, som sagsbehandles af Miljømyndigheden via sag: 13/6996. 

Grundareal 

5250 m2 

Matrikel nr. 

13h 

Ejendom 

BFE-nr.: 8948289 

Oplysninger om tekniske anlæg 

Ejerlav 

Den nordøstlige Del, Understed 

Udskrift dato: 

02-08-2024 

14 

Pr. 1. januar 2012 skal oplysninger om olietanke oplyses og registreres i BBR. Derfor er de oplysninger, som kommunen i forvejen har været i besiddelse af, blevet 

samlet i BBR. Hvis der er uoverensstemmelse mellem olietankoplysningerne på BBR-meddelelsen og de faktiske forhold, har ejeren pligt til at meddele dette til 

kommunen. 

Anlægsnr.: 1 
Adresse: Industrivej 10 (vejkode: 3224), Vangen, 9900 Frederikshavn 

Beliggende på matrikel 13h 

Beliggenhed (kvalitet): Usikker 

Tank 

Etableringsår: 1982 

Placering: Nedgravet 

Bemærkninger omkring anlæg: 

Tanken (tidligere olietank) anvendes til opsamling af vand. 

Anlægsnr.: 99 
Adresse: Industrivej 10 (vejkode: 3224), Vangen, 9900 Frederikshavn 

Beliggende på matrikel 13h i bygning 3 

Solcelleanlæg 

Etableringsår: 2017 

Bemærkninger omkring anlæg: 

Oprettet via geokoderen.dk af BBR Erhvervsservice 

Oplysninger om bygninger 

BBR BBR adresse: 
Industriv ej 10 (Vejkode: 3224),9900 Frederikshavn 

Driftstatus: I drift 

Størrelsesklasse: 1 

Indhold: Mineralske olieprodukter 

Driftstatus: I drift 

Effekt i K>/1/: 6 

Kommunenr.: 
0813 

BFE-nummer: 
8948289 

Udskriftsdato: 
02-08-2024 

Side: 
1 / 6 



----------

Bygningsnr.: 1 
Adresse: Industrivej 10 (vejkode: 3224), Vangen, 9900 Frederikshavn 

Fritliggende enfamiliehus (Bygningens anvendelse 120) 

Matrikelnr.: 13h 

Beliggenhed (kvalitet): Sikker 

Antal etager u. kælder & tagetage: 1 

Antal helårsboliger uden køkken: 0 

Materialer 

Ydervæggens materiale: Mursten 

Tagdækningsmateriale: Betontagsten 

Kilde til bygningens materialer: Oplyst af kommunen 

Areal i grundplan m2 Samlet andet areal 

Bebygget areal 139 Samlet andet areal 

Overdækket areal 0 Heraf affaldsrum i terræn 

Areal i hele bygningen m2 Heraf indbygget garage 

Samlet bygningsareal (excl. kælder 1 39 Heraf indbygget carport 

& tagetage) Heraf indbygget udhus 

Samlet kælderareal 0 Heraf lukkede overdækninger 

-------------- ... - -

Landsejerlavsnavn: Den nordøstlige Del, Understed 

Opførelsesår: 1898 

Antal helårsboliger med køkken: 1 

m2 Bygningens arealanvendelse 

O Samlet boligareal 

15 

m2 

221 

O Heraf areal af lovlig beboelse i kælder O 

O Samlet erhvervsareal O 

0 Heraf erhverv i kælder O 

0 Antal etager u. kælder & tagetage 

0 

Heraf udnyttet kælder 0 Heraf indbygget udestue el. lign. 0 

Heraf dyb kælder 0 Heraf udvendig efter isolering 0 

Samlet tagetageareal 82 Heraf øvrige arealer 0 

Heraf udny1tet tagetage 82 Heraf indbygget garage i kælder 0 

Kilde til bygningsarealer: Oplyst og kontrolleret af kommunen 

Energioplysninger 

Varmeinstallation: Centralvarme med to fyringsenheder 

Opvarmningsmiddel: Naturgas 

Supplerende varme: Brændeovne og lignende med skorsten 

Oplysninger om bolig-/erhvervsenheder 
Adresse: Industrivej 10 (vejkode: 3224), Vangen, 9900 Frederikshavn 

Fritliggende enfamiliehus (Anvendelseskode: 120) 

Samlet areal: 

Enhedens erhvervsareal: 

Enhedens boligareal: 

Andet areal: 

Enhedens andel af fælles adgangsareal: 

Enhedens andel i fælles boligareal: 

Areal af lukket altan/udestue: 

Areal af åben altanltagterrasse: 

Tinglyst areal fra Matriklen: 

Kilde til arealer: Oplyst af kommunen 

Antal værelser: 5 

Antal toiletter: 2 

Antal badeværelser: 2 

Køkkenforhold: Eget køkken med afløb 

Energioplysninger 

Energiforsyning: 400 V el fra værk 

Bygningsnr.: 2 

221 m2 

0 m2 

221 m2 

0m2 

0 m2 

0 m2 

0m2 

0m2 

0 m2 

Adresse: Industrivej 12 (vejkode: 3224), Vangen, 9900 Frederikshavn 

Anden bygning til helårsbeboelse (Bygningens anvendelse 190) 

Matrikelnr.: 13h 

Beliggenhed (kvalitet): Sikker 

Antal etager u. kælder & tagetage: 1 

Antal helårsboliger uden køkken: 0 

Materialer 

Ydervæggens materiale: Mursten 

Tagdækningsmateriale: Fibercement herunder asbest 

Kilde til bygningens materialer: Oplyst og kontrolleret af kommunen 

Areal i grundplan m2 Samlet andet areal 

BBR BBR adresse:
Industrivej 10 (Vejkode: 3224),9900 Frederikshavn 

Egentlig beboelseslejlighed med eget køkken 

Landsejerlavsnavn: Den nordøstlige Del, Understed 

Opførelsesår: 1927 

Antal helårsboliger med køkken: 1 

m2 Bygningens arealanvendelse 

Kommunenr.: 
0813 

BFE-nummer: 
8948289 

Udskriftsdato: 
02- 08-2024 

m2 

Side: 
2/6 



Bebygget areal 179 

Overdækket areal 0 

Areal i hele bygningen m2 

Samlet bygningsareal (excl. kælder 179 

& tagetage) 

Samlet kælderareal 0 

Samlet andet areal 

Heraf affaldsrum i terræn 

Heraf indbygget garage 

Heraf indbygget carport 

Heraf indbygget udhus 

Heraf lukkede overdækninger 

16 

0 Samlet boligareal 179 

0 Heraf areal af lovlig beboelse i kælder 0 

0 Samlet erhvervsareal 0 

0 Heraf erhverv i kælder 0 

O Antal etager u. kælder & tagetage 

0 

Heraf udnyttet kælder 0 Heraf indbygget udestue el. lign. 0 

Heraf dyb kælder 0 Heraf udvendig efter isolering 0 

Samlet tagetageareal 0 Heraf øvrige arealer 0 

Heraf udnyttet tagetage 0 Heraf indbygget garage i kælder 0 

Kilde til bygningsarealer: Oplyst og kontrolleret af kommunen 

Energioplysninger 

Varmeinstallation: Centralvarme med en fyringsenhed 

Opvarmningsmiddel: Naturgas 

Bemærkninger for bygning 

bed & breakfast 

bygningen anvendes til sommerferieudlejning. 

sommerferieudlejningen har været kendt siden feb. 1984. 

Oplysninger om bolig-/erhvervsenheder 

Adresse: Industrivej 12 (vejkode: 3224), Vangen, 9900 Frederikshavn 

Anden enhed til helårsbeboelse (Anvendelseskode: 190) 

Samlet areal: 

Enhedens erhvervsareal: 

Enhedens boligareal: 

Andet areal: 

Enhedens andel af fælles adgangsareal: 

Enhedens andel i fælles boligareal: 

Areal af I ukket altan/udestue: 

Areal af åben altan/tagterrasse: 

Tinglyst areal fra Matriklen: 

Kilde til arealer: Oplyst og kontrolleret af kommunen 

Antal værelser: 12 

Antal toiletter: 2 

Antal badeværelser: 1 

Køkkenforhold: Eget køkken med afløb 

Bygningsnr.: 3 

179 m2 

Om2 

179 m2 

0 m2 

O m2 

0 m2 

O m2 

0 m2 

O m2 

Adresse: Industrivej 10 (vejkode: 3224), Vangen, 9900 Frederikshavn 

Bygningens anvendelse: Udhus (Bygningens anvendelse 930) 

Matrikelnr.: 13h 

Beliggenhed (kvalitet): Sikker 

Materialer 

Ydervæggens materiale: Mursten 

Tagdækningsmateriale: Fibercement herunder asbest 

Kilde til bygningens materialer: Oplyst og kontrolleret af kommunen 

Areal 

Bebygget areal: 264 m2 

Kilde til bygningsarealer: Oplyst og kontrolleret af kommunen 

Energioplysninger 

Varmeinstallation: Ingen varmeinstallation 

Bemærkninger for bygning: 

gi.lade ændret til udhus i 2002. 

Bygningsnr.: 4 
Adresse: Industrivej 10 (vejkode: 3224), Vangen, 9900 Frederikshavn 

Bygningens anvendelse: Udhus (Bygningens anvendelse 930) 

Matrikelnr.: 13h 

Beliggenhed (kvalitet): Sikker 

Materialer 

Ydervæggens materiale: Mursten 

BBR BBR adresse:
Industrivej 10 (Vejkode: 3224),9900 Frederikshavn 

Egentlig beboelseslejlighed med eget køkken 

Landsejerlavsnavn: Den nordøstlige Del, Understed 

Opførelsesår: 1927 

Landsejerlavsnavn: Den nordøstlige Del, Understed 

Opførelsesår: 1927 

Kommunenr.: 
0813 

BFE-nummer: 
8948289 

Udskriftsdato: 
02-08-2024 

Side: 
3/6 



Tagdækningsmateriale: Betontagsten 

Kilde til bygningens materialer: Oplyst ar kommunen 

Areal 

Bebygget areal: 127 m2 

Kilde til bygningsarealer: Oplyst og kontrolleret ar kommunen 

Energioplysninger 

Varmeinstallation: ingen varmeinstallation 

Bemærkninger for bygning: 

Gl. stald ændret til udhus i 2002. 

Der er 79 kvm uudnyttet tagetage. 

Bygningsnr.: 5 

Adresse: Industrivej 10 (vejkode: 3224), Vangen, 9900 Frederikshavn 

Bygningens anvendelse: Udhus (Bygningens anvendelse 930) 

Matrikelnr.: 13h 

Beliggenhed (kvalitet): Sikker 

Materialer 

Ydervæggens materiale: Mursten 

Tagdækningsmateriale: Metal 

Kilde til bygningens materialer: Oplyst og kontrolleret af kommunen 

Areal 

Bebygget areal: 23 m2 

Kilde til bygningsarealer: Oplyst og kontrolleret af kommunen 

Energioplysninger 

Vanmelnstallation: ingen varmeinstallation 

BBR BBR adresse: 
Industrivej 10 (Vejkode: 3224),9900 Frederikshavn 

Landsejerlavsnavn: Den nordøstlige Del, Understed 

Opførelsesår: 1927 

Kommunenr.: 
0813 

BFE-nummer: 
8948289 

Udskriftsdato: 
02-08-2024 
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Kortmateriale 
- -----------------

20111 

Forkortelser 

B# Bygningsnummer 

T# Teknisk anlæg nummer 

NY Nybyggeri 
* Bygning på fremmed grund

Punkter i kortet 

� Punktet er sikkert placeret 

• Punktet er usikkert placeret

1. Jordstykke dækker over udstrækningen af det enkelte matrikelnummer. 

2. Bygningsomridset er nøjagtigt, når dets placering er verificeret af GeoDanmark (se nedenfor). 

i 

' 

3. Bygningsomridset er unøjagtigt, når dets placering ikke er verificeret af GeoDanmark (se nedenfor). 

Du kan få et mere detaljeret geografisk overblik over ejendommen på https://kort,bbr,dk . 

18 

Linjer i kortet 

Ejendom 

Jordstykke 1 

Bygningsomrids, nøjagtigt2 

c::::x=x: Bygningsomrids, unøjagtigt3 

Kortmaterialet er automatisk genereret på baggrund af nyeste offentligt tilgængelige data om ejendommen fra Bygnings- og Boligregistret (BBR), Matrikelkortet, 

GeoDanmark, Danmarks Adresseregister (DAR). 

I Bygnings- og Boligregistret (BBR) finder du oplysninger om alle bygninger og boliger i Danmark. Se mere på llllp:illbbc..dK - her er det også muligt at flytte et rødt 

BBR BBR adresse: 
Industrivej 10 (Vejkode: 3224),9900 Frederikshavn 

Kommunenr.: 
0813 

BFE-nummer: 
8948289 

Udskriftsdato: 
02-08-2024 

Side: 
5/6 

I 



19 

bygningspunkt, der er usikkert placeret. 

Matrikelkortet er et oversigtskort, der har til formål at vise beliggenheden af matrikulære arealer (matrikelnumre, vejlitra m.v.) i forhold til hinanden. Skellinjer i 

matrikelkortet falder ikke altid sammen med synlige grænser i landskabet, hvilket kan skyldes unøjagtigheder. Læs eventuelt mere herom på l:lltps:ligst dk/data,og­

�od/maldkelkor1:0Q:datalm.alrl.l\_elk.o.ct. 

GeoDanmark er et samarbejde mellem kommunerne og Styrelsen for Dataforsyning og Infrastruktur (SDFI) om at kortlægge Danmark. GeoDanmark-data består 

bl.a. af luftfotos og bygningsomrids. Vær opmærksom på, at disse luftfotos kun optages en gang om året, og at bygningsomrids opdateres på baggrund heraf. 

Derfor kan der være forsinkelser i registreringen af ændringer, afhængigt af hvornår ændringen - fx en opførsel eller nedrivning af en bygning - er sket. Se mere på 

lltli:is.:J�eo.Claoro.ark...dk. 

DAR er Danmarks autoritative register for adresser og vejnavne. Se mere på tlll�d.aomacksadresser dit 

BBR BBR adresse:
Industrivej 10 (Vejkode: 3224),9900 Frederikshavn 

Kommunenr.: 
0813 

BFE-nummer: 
8948289 

Udskriftsdato: 
02-08-2024 

Side: 
6/6 



EJENDOMS 
DATA 
RAPPORT 

Industrivej 10, 9900 

Frederikshavn 

Rapport købt 02/08 2024 

Rapport færdig 02/08 2024 

--
=

--

ERHVERVSSTYRELSEN 

For ejendommen 20 

Industrivej 1 0, 9900 Frederikshavn 

Ejendommens adresse .............................................................. Industrivej l 0. 9900 Frederikshavn 

Kommune .................................................................................................... Frederikshavn 

Ejendomstype .................................................................................................... Beboelse. 

Ejerforhold ........................................................................... Privatpersoner eller interessentskab 

Antal bestemte fast ejendomme.................................................... .. . . . . . . . . . . . . . . . . . .. . . . . . . . . . . .. . . . l 

Antal matrikelnumre...................................................................................................... l 

Samlet grundareal. ............................................................................................... 5250 m2 

Samlet bebygget areal. ............................................................................................ 732 m2 

Samlet boligareal. .................................................................................................. 400 m2 

Samlet erhvervsareal. ................................................................................................. 0 m2 

Omfattede bestemt fast ejendomme 
8948289 

Omfattede matrikelnumre 
Matr.nr.: 13h, Den nordøstlige Del, Understed 

Rapport-ID: 213252a7-fffe-4cab-b276-541404d30244 
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Vedrørende oplysninger i rapport 

Det er desværre ikke muligt at trække oplysninger fra en række myndigheder og 
derfor indeholder ejendomsdatarapporten ikke følgende oplysninger: 

Indhold 

Ejendomsskat og Ejendomsbidrag 

Statslig indefrysning af stigning i grundskyld og 
ejendomsværdiskat 

Ejendomsskattebillet/Ejendomsbidragsbillet 

Kommunal indefrysning af grundskyldsstigning 

Forfalden gæld til kommunen 

Vurderingsmeddelelse 

Huslejenævnssager 

Myndighed 

Vurderingsstyrelsen 

Vurderingsstyrelsen 

Kommunen 

Kommunen 

Kommunen 

Vurderingsstyrelsen 

Huslejenævnet i 
kommunen 

Kan fremsøges via/ved: 

vurderingsportalen .dk 

vurderingsportalen.dk 

www.borger.dk 

www.borger.dk 

www.borger.dk 

vurderingsportalen dk 

Kontakt kommunen 

De relevante myndigheder kan give dig vejledning til hvordan du kan indhente 

oplysningen. 
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Indhold 22 

Resume ............................................................................................................. 5
Dette afsnit indeholder alle svar i ejendomsrapporten. 

Bygninger ....................................................................................................... 1 O 
BBR-meddelelsen ................................................................................................. 1 o 

Energimærkning ................................................................................................... 1 O 

Tilstandsrapport. .................................................................................................. 11 

Elinstallationsrapport.. .......................................................................................... 12 

Byggesag ............................................................................................................. 12 

Byggeskadeforsikring ........................................................................................... 13 

Olietanke ............................................................................................................. 14 

fredede bygninger ............................................................................................... 14 

Flexboligtilladelse ................................................................................................. 15 

Økonomi .......................................................................................................... 16 
Ejendoms- og grundværdi. .................................................................................... 16 

Planer .............................................................................................................. 17

Zonestatus ........................................................................................................... 17 

Lokalplaner. ..... .. ................................................................................................ 17 

Landzonetilladelser ............................................................................................... 18 

Kommuneplaner. ................................................................................................... 18 

Spildevandsplaner ................................................................................................. 21 

Varmeplaner ......................................................................................................... 23 

Varmeforsyning .................................................................................................... 23 

Vejforsyning ......................................................................................................... 24 

Vejdirektoratets projekter ..................................................................................... 25 

Hovedstadsområdets transportkorridorer ............................................................... 25 

Landsplandirektiv "Baltic Pipe" .............................................................................. 26 

Landsplandirektiv "Udviklingsområder" ................................................................... 27 

Råstofplaner ........................................................................................................ 27 

Spildevand og drikkevand ................................................................ ........ 29

Aktuelle afløbsforhold ........................................................................................... 29 

Tilladelser vedr. spildevandsforhold på ejendommen ......................... ............ ........ 29 

Påbud vedr. spildevandsforhold på ejendommen .................................................... 29 

Medlemskab af spildevandsforsyning ..................................................................... 30 

Aktuel vandforsyning ............................................................................................ 30 

Påbud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsanlæg/-boringer på 
ejendommen ........................................................................................................ 30 

Grundvand - Drikkevandsinteresser ........................................................................ 31 

Grundvand - Følsomme indvindingsområder ........................................................... 31 

Jordforurening ............................................................................................... 33

Jordforureningsattest. ....................................................................................... ... 33 

Kortlagt jordforurening ......................................................................................... 33 

Områdeklassificering ................................................... ......................................... 34 

Påbud iht. jordforureningsloven ............................................ _ ............................ ... 34 

Natur, skov og landbrug ............................................................................ 35

fredskov .................................... .................................................................. � ...... 35 
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Internationale naturbeskyttelsesområder ............................................................... 37

Landbrugspligt. .................................................................................................... 38

Fredede fortidsminder, bygge- og beskyttelseslinjer ..................... . 39 
fredede fortidsminder og fortidsmindebeskyttelseslinjer ........................................ 39

Beskyttede sten- og jorddiger ............................................................................... 40

Skovbyggelinjer .................................................................................................... 40

Sø- og åbeskyttelseslinjer. .................................................................................... 41

Kirkebyggelinjer .................................................................................................... 41

Klitfredningslinje .................................................................................................. 42

Strandbeskyttelseslinje ......................................................................................... 42

Om ejendomsdatarapporten ..................................................................... 44 

Følgende bilag kan hentes: 
• Vejforsyningskort
• Energimaerkning_8948289_311632111
• Elinstallationsrapport_8948289_2205572
• Elinstallationsrapport_8948289_2572930
• Tilstandsrapport_8948289_ 1087007
• Tilstandsrapport_8948289_ 1725611 
• Tilstandsrapport_8948289_2573523

• Tilstandsrapport_8948289_806649
• BBR-meddelelse - Frederikshavn
• Jordforureningsattest_ 13h_Den nordostlige Del, Understed_87485176-60d9-45ac-82d6-aa8772b81 a1 b 
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Resume 

Bygninger 

BBR-meddelelsen 

24 

Findes der en BBR-meddelelse for ejendommen? ............... .......................................... Ja. se bilag 
Oplysninger er indhentet d. 2. august 2024 

Energimærkning 

Hvad er ejendommens energimærke? ......................................................... Se detaljeret besvarelse 
Oplysninger er indhentet d. 2. august 2024 

Tilstandsrapport 

Findes der en tilstandsrapport for ejendommen? .......................................................... Ja. se bilag 
Oplysninger er indhentet d. 2. august 2024 
Bemærk: Tilstandsrapporten er kun tilgængelig for ejer og/eller fuldmagtshaver. 

El insta I lationsrapport 

Findes der en elinstallationsrapport for ejendommen? ..................................................... Ja. se bilag 
Oplysninger er indhentet d. 2. august 2024 
Bemærk: Elinstallationsrapport er kun tilgængelig for ejer og/eller fuldmagtshaver. 

Byggesag 

Er der igangværende byggesag for ejendommen?. . . . . ............................................................ Nej 
Oplysninger er indhentet d. 2. august 2024 
Bemærk: Visse byggesagstyper ikke registreres i BBR. Det kan f.eks. gælde byggesager vedr. tekniske anlæg 
(master, gylletanke m.v.) eller byggesager vedr. konstruktionsændringer i etageejendomme (gennembrydning 
af bærende vægge, udvendige altaner m.v.). Man skal også være opmærksom på, at byggesager, der ikke 
kræver ibrugtagningstilladelse, godt kan være afsluttet i BBR, selvom der stadig udestår nogle afsluttende 
dokumenter i sagen. Sådanne forhold vil ikke blive vist som verserende byggesag, men vil ofte være noteret på 
BBR-meddelelsen. 

Byggeskadeforsikring 

Er der bygninger på ejendommen, som er dækket af byggeskadeforsikring? ................................... Nej 
Oplysninger er indhentet d. 2. august 2024 
Bemærk: Oplysninger vedr. byggeskadeforsikring er opdelt i oplysninger fra hhv. BBR og BSFS. Eventuelle 
eftersyns-, skades-, og bearbejdet eftersynsrapporter er kun tilgængelige for ejer og/eller fuldmagtshaver. 

Olietanke 

Er der registreret oplysninger om olietanke på ejendommen? ..................................................... Ja 
Oplysninger er indhentet d. 2. august 2024 
Bemærkning: Olietankens registrering i BBR er ikke i sig selv en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke 
oplysninger om tanke, der er fjernet fra ejendommen 

Fredede bygning�r 

Er der registreret fredede bygninger på ejendommen? ............................................................. Nej 
Oplysninger er indhentet d. 2. august 2024 

Flexboligtilladelse 

Er der registreret flexboliger på ejendommen? ...................................................................... Nej 
Oplysninger er indhentet d. 2. august 2024 

Økonomi 

Ejendoms- og grundværdi 

Hvad er ejendommens værdi ifølge den offentlige vurdering? .... Ejendommen er endnu ikke vurderet efter den 
seneste Ejendomsvurderingslov 
Oplysninger er indhentet d. 2. august 2024 
Bemærk: I Ejendomsdatarapporten vises kun de endelige vurderinger, være derfor opmærksom på, at dette 
kan afvige fra boligbeskatningsgrundlaget, som kan være på grundlag af foreløbige vurderinger. Fejl eller 
mangler i BBR-oplysninger har en stor betydning for beregning af ejendomsvurdering. Det er boligejerens 
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ansvar at opdatere oplysningerne via. https://ret.bbr.dk/. Ydermere, skal man være opmærksom på 
ejendomsvurdering og kompensation i dødsbo. Hvis der findes en ny ejendomsvurdering af afdødes ejendom2 5 
kan den bruges i dødsboet. Læs mere på https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/ejendomsvurdering/ 
emner-vejledninger-og-frister/ejendomsvurdering-og-kompensation-i-doedsbo. 

Planer 

Zonestatus 

Hvilken zonestatus er registreret for ejendommen? ........................................................... . Byzone 
Oplysninger er indhentet d. 2. august 2024 

Lokalplaner 

Foreligger der lokalplaner eller lokalplanforslag for ejendommen?.... . ...................................... Ja 
Oplysninger er indhentet d. 2. august 2024 
Bemærk: Anvendelses- og delområdespecifikke oplysninger for lokalplaner kan læses i plandokumentet for 
lokalplanen. 

Landzonetilladelser 

Er der givet en landzonetilladelse til ejendommen? ................................................................. Nej 
Oplysninger er indhentet d. 2. august 2024 

Kommuneplaner 

Foreligger der kommuneplaner eller kommuneplanforslag for ejendommen? ....... .............................. Ja 
Oplysninger er indhentet d. 2. august 2024 
Bemærk: Anvendelsesspecifikke oplysninger for kommuneplanrammer kan læses i plandokumentet for 
kommuneplanrammen. 

Spildevandsplaner 

Er ejendommen beliggende indenfor en spildevandsplan? . ......................................................... Ja 
Oplysninger er indhentet d. 2. august 2024 
Bemærk: Kloaktyper omtalt i planer er ikke nødvendigvis den samme som de aktuelle aflobsforhold på 
ejendommen. 

Varmeplaner 

Foreligger der varmeplaner for ejendommen? ......................................................................... Ja 
Oplysninger er indhentet d. 2. august 2024 

Varmeforsyning 

Er der mulighed for kollektiv varmeforsyning eller er der forsyningsforbud? .... ................................... Ja 
Oplysninger er indhentet d. 2. august 2024 
Bemærk, at oplysningen er opdelt i hhv. Forsyningsområde, Område med forsyningsforbud samt Område med 
tilslutningspligt. Aktuel varmeforsyning kan ses af BBR meddelelsen. 

Ve)forsyning 

Hvad er vejstatus for vejene i området omkring ejendommen? ............................................... Se bilag 
Oplysninger er indhentet d. 2. august 2024 

Vejdirektoratets projekter 

Er ejendommen beliggende nær Vejdirektoratets projekter? ....................................................... Nej 
Oplysninger er indhentet d. 2. august 2024 

Hovedstadsområdets transportkorridorer 

Er ejendommen helt eller delvist beliggende indenfor hovedstadsområdets transportkorridorer? ............... Nej 
Oplysninger er indhentet d. 2. august 2024 

landsplandirektiv "Baltic Pipe" 

Er ejendommen helt eller delvist beliggende indenfor arealreservationen for Baltic Pipe? ........................ Nej 
Oplysninger er indhentet d. 2. august 2024 

landsplandirektiv "Udviklingsområder" 

Er ejendommen helt eller delvist beliggende indenfor et udviklingsområde? ...................................... Nej 
Oplysninger er indhentet d. 2. august 2024 
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Råstofplaner 26 

Er ejendommen beliggende i et råstofområde?....... .. .. .. .. .. .. .. .. . . .. . .. ..................................... Nej 
Oplysninger er indhentet d. 2. august 2024 
Bemærk: Graveområder, interesseområder og arealer med anmeldte rettigheder skal som udgangspunkt 
friholdes for aktiviteter, som varigt kan forhindre eller besværliggøre senere råstofindvinding. 

Spildevand og drikkevand 

Aktuelle afløbsforhold 

Er der aktuelle afløbsforhold registreret for ejendommen? ........................................................... Ja 
Oplysninger er indhentet d. 2. august 2024 

Tilladelser vedr. spildevandsforhold på ejendommen 

Er der registreret tilladelser vedr. spildevandsforhold på ejendommen? .......................................... Nej 
Oplysninger er indhentet d. 2. august 2024 

Påbud vedr. spildevandsforhold på ejendommen 

Er der registreret påbud vedr. spildevandsforhold på ejendommen? .............................................. Nej 
Oplysninger er indhentet d. 2. august 2024 

Medlemskab af spildevandsforsyning 

Er der registreret medlemskab af spildevandsforsyningsselskab på ejendommen? .............................. Nej 
Oplysninger er indhentet d. 2. august 2024 

Aktuel vandforsyning 

Er der aktuel vandforsyning registreret for ejendommen? ............................................................ Ja 
Oplysninger er indhentet d. 2. august 2024 

Påbud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsanlæg/-borlnger på 
ejendommen 

Findes der på ejendommen vandindvindingsanlæg/-boringer, hvortil der er udstedt påbud eller givet 
kogeanbefaling? .................................................................. ..... ...................... , ......... Nej 
Oplysninger er indhentet d. 2. august 2024 

Grundvand - Drikkevandsinteresser 

Er ejendommen beliggende i et område med drikkevandsinteresser? .............................................. Ja 
Oplysninger er indhentet d. 2. august 2024 

Grundvand - Følsomme indvindingsområder 

Er ejendommen beliggende i et følsomt indvindingsområde? ...................................................... Nej 
Oplysninger er indhentet d. 2. august 2024 

Jordforurening 

Jordfo ruren i ngsanest 

Findes der jordforureningsattest for ejendommen? .......................................................... Ja. se bilag 
Oplysninger er indhentet d. 2. august 2024 

Kortlagt jordforurening 

Er der kortlagt jordforurening for ejendommen? ................................................................... . Nej 
Oplysninger er indhentet d. 2. august 2024 

Områdeklassificering 

Er ejendommen beliggende i et område klassificeret som er lettere forurenet? ................................... Nej 
Oplysninger er indhentet d. 2. august 2024 

Påbud iht. jordforureningsloven 

Side 7 af 48 



Er der på ejendommen registreret påbud iht. jordforureningsloven i arealinformationssystemet (DAi)? ..... .... ,-7 
Oplysninger er indhentet d. 2. august 2024 

Natur, skov og landbrug 

Fredskov 

Er ejendommen pålagt fredskovspligt? ............................................................................... NeJ 
Oplysninger er indhentet d. 2. august 2024 

Majaratsskov 

Er der noteret majoratsskov på ejendommen? ...................................................................... Nej 
Oplysninger er indhentet d. 2. august 2024 

Beskyttet natur 

Er der beskyttede naturtyper eller beskyttede vandløb på ejendommen? .......................................... Ja 
Oplysninger er indhentet d. 2. august 2024 
Bemærk, at oplysningen er opdelt i hhv. "Beskyttede natu1iyper" og "Beskyttede vandløb". 

Internationale naturbeskyttelsesområder 

Er der arealer, der er udpeget som internationalt naturbeskyttelsesområde på ejendommen? .................. Nej 
Oplysninger er indhentet d. 2. august 2024 
Internationale naturbeskyttelsesområder består af hhv. Fuglebeskyttelsesområder, Habitatområder samt 
Rarnsarområder. 

Landbrugspligt 

Er ejendommen pålagt landbrugspligt?. . . . . . .. .. . . . . . .. . . . . . . . . . . . . . . .. . . .. .. . . .. . .. . . . . . . . . . . . . .. . . . . . . . . . . .. . .. .. Nej 
Oplysninger er indhentet d. 2. august 2024 

Fredede fortidsminder, bygge- og beskyttelseslinjer 

Fredede fortidsminder og fortidsmindebeskyttelseslinjer 

Er der registreret fredede fortidsminder/fortidsmindebeskyttelseslinjer på ejendommen? ....................... Nej 
Oplysninger er indhentet d. 2. august 2024 

Beskyttede sten- og jorddiger 

Er der beskyttede sten- eller jorddiger på ejendommen? .... .. .................................................. Nej 
Oplysninger er indhentet d. 2. august 2024 
Bemærk: Oplysningen er vejledende og må derfor ikke anvendes til at afgøre, om der er beskyttede diger i et 
område. 

Skovbyggelinjer 

Er ejendommen beliggende indenfor en skovbyggelinje?........................................................... Ja 
Oplysninger er indhentet d. 2. august 2024 
Bemærk: Byggelinjen kan enten være registreret som gældende eller ophævet. 

Sø- og åbeskyttelseslinjer 

Er ejendommen beliggende indenfor en sø- eller åbeskyttelseslinje? .......... , ................................... Nej 
Oplysninger er indhentet d. 2. august 2024 
Bemærk, at oplysningen er opdelt i hhv. Søbeskyttelseslinjer og Åbeskyttelseslinjer. 

Kirkebyggelinjer 

Er ejendommen beliggende indenfor en kirkebyggelinje? ........................................................... Nej 
Oplysninger er indhentet d. 2. august 2024 

Klitfredningslinje 

Er ejendommen beliggende indenfor en klitfredningslinje? ......................................................... Nej 
Oplysninger er indhentet d. 2. august 2024 

Strandbeskyttelseslinje 
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Er ejendommen beliggende indenfor en strandbeskyttelseslinje? ................................................. N
2
ei
8 Oplysninger er indhentet d. 2. august 2024 
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Bygninger 29 

BBR-meddelelsen 

Findes der en BBR-meddelelse for ejendommen? .............................................. Ja, se bilag 

BBR-meddelelsen viser de oplysninger, kommunen har registreret om en ejendom i Bygnings- og Boligregistret 
(BBR). Oplysningerne på BBR-meddelelsen er et udtryk for de faktiske forhold på ejendommen, også selvom 
de ikke nødvendigvis er lovlige. Ansvaret for oplysningernes rigtighed på BBR-meddelelsen ligger hos ejeren af 
ejendommen. 

BBR-meddelelsen 

BBR-meddelelsen viser de oplysninger, kommunen har registreret om en ejendom i Bygnings- og 
Boligregisteret (BBR). Oplysningerne på BBR-meddelelsen dækker bl.a. areal, beliggenhed, anvendelse, 
installationer. vand- og afløbsforhold og ydervægs- og tagdækningsmaterialer. Oplysningerne i BBR­
meddelelsen skal afspejle de faktiske forhold på ejendommen - også selvom de ikke nødvendigvis er lovlige. 
Ansvaret for at oplysningerne på BBR-meddelelsen er korrekte, ligger hos ejeren. 

Oplysninger er indhentet d. 2. august 2024 

BBR meddelelse ..................... , .......... .................................................................. Se bilag 

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre 
BFE-nummer 8948289 

Kontaktoplysninger 

Administrativ myndighed ................. ·- ........................ ,., ........................................ Kommunen 

Energimærkning 

Hvad er ejendommens energimærke? ........................................... Se detaljeret besvarelse 

Et energimærke er en vurdering af en bygnings energimæssige tilstand. En bolig, der sælges, skal have et 
gyldigt energimærke udarbejdet af en energikonsulent. 

Energimærkning 

Et energimærke er en vurdering af en bygnings energimæssige tilstand. En bolig, der sælges, skal have et 
gyldigt energimærke udarbejdet af en energikonsulent jf. bekendtgørelse om energimærkning af bygninger. 

Oplysninger eI· indhentet d. 2. august 2024 

Dato for indberetning af energimærke ................................... -................................ 30-09-2022 

Husnummer .............................................................................................................. 1 0 

Bygningsnummer ................................................................................... , , .... , ............... 1 

Energiklasse ............................................................................................................... C 

Energimærkerapport ............................................................................................... Se bilag 

Energimærket er gyldigt indtil. ................................................................ , ............. 30-09-2032 

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre 
BFE-nummer 8948289 

Kontaktoplysninger 

Administrativ myndighed ........... , ...................................................................... Energistyrelsen 
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Adresse .................................................................. Carsten Niebuhrs Ga de 43, l 577 Københavr(3,() 

Telefonnummer ................................................................................................. 33925700 

Email. ................................ , .................................................................... emo-info@ens.dk 

Web ..................................................... h ttps:/ /ens dk/ ansvarsomr aader / energimaerkning-af-bygninger 

Tilstandsrapport 

Findes der en tilstandsrapport for ejendommen? ............................................... ja, se bilag 

En tilstandsrapport er resultatet af en bygningsgennemgang foretaget af en beskikket bygningssagkyndig. 
Tilstandsrapporten er en samlet skriftlig vurdering af en boligs synlige skader og tegn på skader. 

Bemærk Tilstandsrapporten er kun tilgængelig for ejer og/eller fuldmagtshaver. 

Tilstands rapport 

En tilstandsrapport er resultatet af en bygningsgennemgang foretaget af en beskikket bygningssagkyndig. 
Tilstandsrapporten er en samlet skriftlig vurdering af en boligs synlige skader og tegn på skader. Den 
bygningssagkyndige sammenligner boligen med andre boliger af samme type og alder - ikke et nyt 
hus. Udover tilstandsrapporten skal sælger for at anvende huseftersynsordningen have en autoriseret 
elinstallatørvirksomhed til at udarbejde en elinstallationsrapport med resultatet af en gennemgang af boligens 
elinstallationer. Se punktet Elinstallationsrapport. Huseftersynsordningen er frivillig, men en forudsætning for, at 
sælger kan undgå at hæfte for skjulte skader ved boligen, og at kober kan tegne en ejerskifteforsikring. 

Oplysninger er indhentet d. 2. august 2024 

Tilstandsrapport - 2573523 

Løbenummer .......................................................................................... H-22-02518-0250 

Dato for indberetning ........................................................................................ 30-09-2022 

Tilstandsrapport .............................................................................................. ..... Se bilag 

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre 
BFE-nummer 8948289 

Tilstandsrapport - 806649 

Løbenummer .......................................................................................... H-13-01595-0014 

Dato for indberetning ........................................................................................ 22-02-2013 

Tilstandsrapport ....................... . 

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre 
BFE-nummer 8948289 

Tilstandsrapport - 1 087007 

... Se bilag 

Løbenummer .......................................................................................... H-08-00975-0208 

Dato for indberetning ..................................................................................... .. 25-05-2008 

Tilstandsrapport.............................. . . . . . .. . . . . . . .. . . . .. . . . . . . . . . . .. . . . . . . . . . . . . . . .. . . . . . . . .. . . . . . . . .... Se bilag 

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre 
BFE-nummer 8948289 

Tilstandsrapport - 1725611 

Løbenummer ..................................................................................................... H839055 

Tilstandsrapport .................................................................................................... Se bilag 

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre 
BFE-nummer 8948289 

Kontaktoplysninger 

Administrativ myndighed ......... , .................................... , .................... ......... Sikkerhe dsstyrelsen 

Adresse ................................................................................. Esbjerg Brygge 30, 5700 Esbjerg 
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Telefonnummer ................................................................................................. 337320� 

Email.. ............................................... , ............................................ , ............... sik@sik.dk 

Web ..................................................................................................... https //www sik dk/ 

El installationsrapport 

Findes der en elinstallationsrapport for ejendommen? ........................................ Ja, se bilag 

En elinstallationsrapport er resultatet af en autoriseret elinstallatørvirksomheds gennemgang af bygningens 
elinstallationer under huseftersynsordningen. Rapporten giver en professionel og objektiv gennemgang af 
elinstallationernes tilstand. 

Bemærk: Elinstallationsrapport er kun tilgængelig for ejer og/eller fuldmagtshaver. 

Elinstallationsrapport 

En elinstallationsrapport indeholder resultatet af gennemgangen af bygningens el-installationer. Ved 
gennemgangen vurderes elinstallationernes funktionsdygtighed og hvorvidt de opfylder de krav, som var 
gældende, da de blev udført eller ændret. Udover elinstallationsrapporten skal sælger for at anvende 
huseftersynsordningen have en bygningssagkyndig til at udarbejde en tilstandsrapport med resultatet af en 
gennemgang af bygningernes synlige skader og tegn på skader. Se T ilstandsrapport. Huseftersynsordningen er 
frivillig, men er en forudsætning for at sælger kan undgå at hæfte for skjulte skader ved boligen. og for at køber 
kan tegne en ejerskifteforsikring. 

Oplysninger er indhentet d. 2. august 2024 

Elinstallationsrapport - 2572930 

Dato for indberetning ........ ............................................................................... 29-09-2022 

Elinstallationsrapport .................................. , .................... , .. . . . . . . . . . . . . . .. . . . . . .. . .. . . . . . . . . . . . Se bilag 

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre 
BFE-nummer 8948289 

Elinstallationsrapport- 2205572 

Dato for indberetning ....................................................................................... 7 9-02-2073 

Elinstallationsrapport ................. , ............................................................................. Se bilag 

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre 
BFE-nummer 8948289 

Kontaktoplysninger 

Administrativ myndighed ............................................................................. Sikkerhe dsstyrelsen 

Adresse ......... ....................................................................... Esbjerg Brygge 30, 6700 Esbjerg 

Telefonnummer ................................................................................................. 33732000 

Email. ............................................................................................................. sik@sik.dk 

Web ..................................................................................................... mtos//wvvw s,<dk/ 

Byggesag 

Er der igangværende byggesag for ejendommen? ...................................................... Nej 

En byggesag vedrører nybyggeri, til/ombygning, ændret anvendelse eller nedrivning (hel eller delvis). 
Kommunen registrerer oplysninger om byggesagen i Bygnings- og Boligregistret (BBR), fx om byggeriets 
omfang, anmeldelse/ansøgning, tilladelser, påbegyndelse og fuldførelse. Visse byggesagstyper registreres ikke 
i BBR. 

Bemærk: Visse byggesagstyper ikke registreres i BBR. Det kan f.eks. gælde byggesager vedr. tekniske anlæg 
(master, gylletanke m.v.) eller byggesager vedr. konstruktionsændringer i etageejendomme (gennembrydning 
af bærende vægge, udvendige altaner m.v.). Man skal også være opmærksom på, at byggesager, der ikke 
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kræver ibrugtagningstilladelse, godt kan være afsluttet i BBR, selvom der stadig udestår nogle afsluttende 2 dokumenter i sagen. Sådanne forhold vil ikke blive vist som verserende byggesag, men vil ofte være noteret pa' 2
BBR-meddelelsen. 

Byggesag 

En byggesag vedrører byggeri, herunder tilbygninger, væsentlige ombygninger, væsentlige 
anvendelsesændringer, lovliggørelse eller nedrivning (hel eller delvis). Et byggearbejde må ikke påbegyndes 
uden byggetilladelse fra kommunen, som er bygningsmyndighed. I mindre byggesager er der ikke krav 
om byggetilladelse. under forudsætning af, at bygningsreglementet overholdes. Med bygningsreglementet 
BR18, skal kommunerne ikke længere påse de tekniske krav for byggeriet i byggesagsbehandling, men 
der er forsat krav om byggetilladelse. Den tekniske byggesagsbehandling for byggeri der er omfattet af 
certificeringsordningen dvs. mere komplekst byggeri i relation til konstruktioner og brand skal herefter 
dokumenteres af certificerede rådgivere. For andre tekniske krav i bygningsreglementet skal kommunerne 
gennemføre en efterfølgende stikprøvekontrol i den dokumentation, som indsendes i forbindelse med 
ibrugtagningstilladelsen. 

Kontaktoplysninger 

Administrativ myndighed ...................................................................................... Kommunen 

Byggeskadeforsikring 

Er der bygninger på ejendommen, som er dækket af byggeskadeforsikring? ..................... Nej 

Siden 1 . april 2008 har professionelle bygherrer været forpligtet til at tegne en byggeskadeforsikring 
i forbindelse med nybyggeri af private helårsboliger. Forsikringspligten gælder fra 1 . juli 2012 i nogle 
tilfælde også. når der etableres nye boligenheder i eksisterende byggeri. Hvis ejendommen er omfattet af 
byggeskadeforsikring, vil der være en eftersynsrapport for hhv. 1-års og 5-års eftersyn. 

Bemærk: Oplysninger vedr. byggeskadeforsikring er opdelt i oplysninger fra hhv. BBR og BSFS. Eventuelle 
eftersyns-, skades-, og bearbejdet eftersynsrapporter er kun tilgængelige for ejer og/eller fuldmagtshaver. 

Byggeskadeforsikring BBR 

Her kan der ses detaljerede oplysninger vedr. en eventuel byggeskadeforsikring. Hvis der er 
byggeskadeforsikring for en bygning, vil eventuelle eftersynsrapporter kunne ses under "Byggeskadeforsikring 
BSFS". Byggeskad eforsikringsordningen gælder for alle. 

Oplysninger er indhentet d. 2. august 2024 

Bygning 1, Bygning 2, Bygning 3, Bygning 4, Bygning 5 

Er det registreret i BBR, at bygningen er dækket af byggeskadeforsikring? .................................. ... Nej 

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre 
BFE-nummer 8948289 

Kontaktoplysninger 

Administrativ myndighed ... _ .................................................................................. Kommunen 

Byggeskadeforsikring BSFS 

Her kan der ses eventuelle eftersynsrapporter for eftersyn, som er udført efter hhv. 1 år og 5 år, hvis der er 
byggeskadeforsikring for ejendommen. Eftersynsrapporterne vises dog kun for ejer eller fuldmagtshaver. Under 
"Byggeskadeforsikring BBR" kan der ses yderligere oplysninger vedr. forsikringen. 

Oplysninger er indhentet d. 2. august 2024 

Er det registreret i BSFS, at der er byggeskadeforsikring for bygningen? ....... ................................. Nej 

Status ........................................... _ ............................... Ingen byggeskadeforsikring registreret. 

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre 
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BFE-nummer 8948289 
33 

Kontaktoplysninger 

Administrativ myndighed ..................................................................................... Kommunen 

Olietanke 

Er der registreret oplysninger om olietanke på ejendommen? .......................................... Ja 

Kommunen registrerer oplysninger om olietanke i Bygnings- og boligregisteret (BBR). Oplysningerne stammer 
typisk fra den af ejer eller bruger indsendte tankattest. Det bemærkes at olietankens registrering i BBR ikke i sig 
selv er en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke oplysninger om tanke, der er fjernet fra ejendommen. 

Bemærkning: Olietankens registrering i BBR er ikke i sig selv en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke 
oplysninger om tanke, der er fjernet fra ejendommen 

Olietanke 

For enhver olietank på en ejendom, skal der indberettes oplysninger til kommunen. Dette gælder uanset om 
tanken/tankene er i brug eller om de er sløjfede. Når en olietank sløjfes, kan den enten forblive på stedet eller 
fjernes. Der er fastsat regler om hvornår en olietank skal sløjfes, herunder slojfningsterminer for forskellige typer 
af tanke samt regler for hvordan en olietank skal sløjfes. Olietankene vil typisk være registreret med oplysning 
om fabrikations og etableringsår, en række tekniske data samt oplysning om evt. renovering og/eller sløjfning. 
Oplysningerne registreres i Bygnings- og boligregisteret (BBR) og stammer typisk fra den af ejer eller bruger 
indsendte tankattest. Det bemærkes at olietankens registrering i BBR ikke i sig selv er en garanti for at tanken 
er lovlig. Der vises ikke oplysninger om tanke, der er fjernet fra ejendommen. Andre detaljerede oplysninger om 
olietankene fremgår også i BBR-meddelelsen. 

Oplysninger er indhentet d. 2. august 2024 

TekniskAnlaeg - 1 

Nummer for teknisk anlæg......... . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .. . . . . .. . . . . . . . .. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .. . . . . . . . . . . . . 1 

Etableringsår .......................................................................................................... 1982 

Størrelsesklasse ........................ . .............................................................. Under 6.000 I 

Indhold .................................. . 

Berører følgende BFE-numr·e/matrikelnumre 
BFE-nummer 8948289 

Kontaktoplysninger 

. ............................ Mineralske olieprodukter 

Administrativ myndighed ...................................................................................... Kommunen 

fredede bygninger 

Er der registreret fredede bygninger på ejendommen? ................................................. Nej 

Der er ca. 7 .100 fredede bygninger i Danmark. Det er bygninger, som har væsentlig kulturhistorisk og/eller 
arkitektonisk værdi. Alle fredede bygninger er fredet både udvendigt og indvendigt, og der skal søges om 
tilladelse hos Slots- og Kulturstyrelsen til alle bygningsarbejder, som går ud over almindelig vedligeholdelse. 

Fredede bygninger 

Der er ca. 7 .100 fredede bygninger i Danmark. Størstedelen af dem er privatejede. Ejeren af en fredet 
ejendom har pligt til at holde bygningen i forsvarlig stand. Det betyder, at fredningsværdierne skal opretholdes, 
og at taget, ydervæggene, dørene og vinduerne som minimum skal være tætte og i orden. Alle fredede 
bygninger er fredet både ind- og udvendigt. Når en bygning er fredet skal der søges om tilladelse hos Slots­
og Kulturstyrelsen til alle bygningsarbejder, der går ud over almindelig vedligeholdelse. Både små og store 
ændringer kræver tilladelse. Lige fra en tagomlægning eller flytning af en skillevæg, til opsætning af et skilt på 
facaden. Undtaget er dog de typer af bygningsarbejder, som fremgår af "Underretningsbekendtgørelsen" nr. 
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1588 af 28. juni 2021. Der ydes ikke erstatning i forbindelse med bygningsfredning, men fredede bygninger 
er omfattet af flere direkte og indirekte støtteordninger. Registreringen af de fredede bygninger er Slots- og 3 4 
Kulturstyrelsens ansvar, og den finder sted i henhold til lov om bygningsfredning og bevaring af bygninger samt 
bymiljøer. 

Kontaktoplysninger 

Administrativ myndighed............................................... . ...................... Slots- og Kulturstyrelsen 

Adresse ............................................................... Hammerichsgade 14, DK-16 l l, 161 l København 

Telefonnummer ................................................................................................. 33954200 

Email. ......................................................................................................... post@slks.dk 

Web ............................................................................ ............................... http //siks dk 

Flexboligtilladelse 

Er der registreret flexboliger på ejendommen? .......................................................... Nej 

En flexboligtilladelse udstedes af kommunen. En fleksboligtilladelse giver ejeren af en helårsbolig mulighed for 
at benytte sin helårsbolig som ferie- og fritidsbolig, med ret til senere at vende tilbage til at benytte boligen til 
helårsbeboelse uden krav om landzonetilladelse. Flexboligtilladelsen følger huset og ikke kun dig som ejer. 

Flexboligtilladelse 

Fleksboliger er en mulighed for at tage eksisterende helårsboliger i brug som fritidsboliger og efterfølgende 
kunne genoptage anvendelse som helårsbolig. Siden 2013 har kommunerne kunne tildele en fleksboligtilladelse 
gennem fleksboligordningen, for at modvirke at flere huse står tomme og eksempelvis forfalder i landområdet, 
hvor befolkningstallet har været faldende. Som ejer eller som potentiel køber af en helårsbolig kan man derfor 
ansøge kommune om at benytte sin helårsbolig som ferie- og fritidsbolig, med ret til senere at vende tilbage 
at benytte boligen til helårsbeboelse uden krav om landzonetilladelse. Det er kun helårsboliger, der kan få 
flexboligstatus. Flexboligtilladelsen følger huset og ikke kun dig som ejer. 

Oplysninger er indhentet d. 2. august 2024 

Er det noteret, at der er registreret fiexboliger på bestemt fast ejendom? ........................................ Nej 

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre 
BFE-nummer 8948289 

Kontaktoplysninger 

Administrativ myndighed ...................................................................................... Kommunen 
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EJENDOMS 
DATA 
RAPPORT 

Industrivej 10, 9900 

Frederikshavn 

Rapport købt 02/08 2024 

Rapport færdig 02/08 2024 

Økonomi 35 

Ejendoms- og grundværdi 

Hvad er ejendommens værdi ifølge den offentlige vurdering? .... Ejendommen 
er endnu ikke vurderet efter den seneste Ejendomsvurderingslov 

Ved vurderingen af en ejendom fastsættes den forventelige kontantværdi i fri handel for en ejendom af den 
pågældende kategori, under hensyn til alder, størrelse, beliggenhed og øvrige karakteristika. Vurderingen kan 
afvige fra en faktisk konstateret handelspris for ejendommen. Vurderingen foretages på grundlag at de priser i 
fri handel, der er konstateret for sammenlignelige ejendomme (reference ejendomme) og for den pågældende 
ejendom selv på vurderingstidspunktet. Vurderingen foretages også på baggrund af øvrige markedsindikatorer 
af væsentlig betydning for vurderingen. Ejendoms- og grundværdien danner grundlaget for de statslige og 
kommunale ejendomsskatter. 

Bemærk: I Ejendomsdatarapporten vises kun de endelige vurderinger, være derfor opmærksom på, at dette 
kan afvige fra boligbeskatningsgrundlaget, som kan være på grundlag af foreløbige vurderinger. Fejl eller 
mangler i BBR-oplysninger har en stor betydning for beregning af ejendomsvurdering. Det er boligejerens 
ansvar at opdatere oplysningerne via. https://ret.bbr.dk/. Ydermere, skal man være opmærksom på 
ejendomsvurdering og kompensation i dødsbo. Hvis der findes en ny ejendomsvurdering af afdødes ejendom, 
kan den bruges i dødsboet. Læs mere på https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/ejendomsvurdering/ 
emner-vejledninger-og-frister/ejendomsvurdering-og-kompensation-i-doedsbo. 
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EJENDOMS 
DATA 
RAPPORT 

Industrivej 10, 9900 

Frederikshavn 

Rapport købt 02/08 2024 

Rapport færdig 02/08 2024 

Planer 36 

Zonestatus 

Hvilken zonestatus er registreret for ejendommen 1 ............................................... Byzone 

Zonestatus kan være landzone, byzone eller sommerhusområde. Afhængig af zonestatus kan der være 
forskellige bestemmelser for anvendelse af ejendommen. I landzone skal der fx søges om landzonetilladelse 
ved større byggeri. mens der i byzone ofte er lokalplaner, der fastsætter regler om bebyggelse og anvendelse af 
arealer. 

Zonestatus 

Landet er opdelt i 3 zoner: by- og landzoner og sommerhusområder. Der gælder forskellige regler alt afhængig 
af hvilken zone, der er tale om. Hvilke arealer, der er by- eller landzone og sommerhusområder fremgår af 
planlovens § 34. 

Oplysninger er indhentet d. 2. august 2024 

Er matrikelnr. dækket af byzone? ....................................................................................... ja 

Er matrikel nr. dækket af sommerhusområde? ....................................................................... Nej 

Er matrikelnr. dækket af landzone? ................................................................................... Nej 

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre 
Matr. nr. 13h Den nordøstlige Del, Understed 

Kontaktoplysninger 

Administrativ myndighed.................. . . . . . . . . . . . . .. . . . . . . . . . . . . .. .. . . .. . . . .. .. . . . . . .. . . . .. . . . . .. ........ Kommunen 

Lokalplaner 

Foreligger der lokalplaner eller lokalplanforslag for ejendommen? .................................... Ja 

Grundejerne må ikke bygge nyt, ændre anvendelse osv. i strid med en lokalplan. Kommunalbestyrelsen kan -
efter nabohøring - dispensere fra en lokalplan, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen. 

Bemærk: Anvendelses- og delområdespecifikke oplysninger for lokalplaner kan læses i plandokumentet for 
lokalplanen. 

Lokalplaner, vedtagne 

Lokalplaner indeholder detaljerede og bindende bestemmelser for, hvordan et bestemt, afgrænset område må 
benyttes eller et projekt konkret skal udføres 

Oplysninger er indhentet d. 2. august 2024 

Plan - Vangen Erhverv 

Planens navn ....... ................ ..................................................................... Vangen E rhverv 

Plannummer .................................................................................................. FRE.09.03.02 

Planstatus ........ .. ............................................................................................. Vedtaget 

Dato for offentliggørelse af planforslag ..................................................................... 0 1-01-1900 

Dato for vedtagelse af plan........ . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .. . . .. . . . . .. . . . . .. . .. . .. . . . . .. . . . .. . .. . . .. ... . . . . . . . l 8-09-l 995 

Dato for ikrafttrædelse af plan .............................................................................. 18-09-1995 

Generel anvendelse ....................................................................................... Erhvervsområde 
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Er det sandt, at zonen ikke reguleres af planens bestemmelser? .................................................. °ja
?

Er det sandt , at bebyggelsesomfang ikke reguleres af planens bestemmelser? ................................... Ja 

Er det sandt, at udstykning ikke reguleres af planens bestemmelser? .............................................. Ja 

Er det sandt, at områdeanvendelsen ikke reguleres af planens bestemmelser? .................................. Nej 

Link til plandokument. ............................ https//dokument plandata dk/20_ 1080912_ 14 79393847455 pdf 

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre 
Matr. nr. 13h Den nordøstlige Del, Understed 

Kontaktoplysninger 

Administrativ myndighed ...................................................................................... Kommunen 

Lokalplaner, forslag 

Se forklaring under "Lokalplaner, vedtagne" 

Kontaktoplysninger 

Administrativ myndighed............. . ....................................................................... Kommunen 

Landzonetilladelser 

Er der givet en landzonetilladelse til ejendommen? .................................................... . 

En landzonetilladelse udstedes af kommunen. Den kræves som udgangspunkt for, at man i landzone 
må opfore nyt byggeri eller foretage udstykning eller ændring i anvendelsen af bestående bebyggelse og 
ubebyggede arealer. 

Landzonetilladelse 

Nej 

I landzonen kræver det som udgangspunkt en landzonetilladelse at: •opføre nyt byggeri. •foretage udstykning 
eller ændring i anvendelsen af bestående bebyggelse og ubebyggede arealer. Kommunalbestyrelsen er 
myndighed på området, men for kommunalbestyrelsen giver en landzonetilladelse, skal naboerne have lejlighed 
til at udtale sig. Man kan klage over afgørelsen vedr. tilladelsen til Planklagenævnet. Bemærkning: enkelte 
matr.nr. kan have et overlap på 0%. Dette kan skyldes, at matrikelnummerets grænser er ændret og/eller 
justeret. Er du i tvivl om overlappet skal du kontakte kommunen. 

Kontaktoplysninger 

Administrativ myndighed ...................................................................................... Kommunen 

Kommuneplaner 

Foreligger der kommuneplaner eller kommuneplanforslag for ejendommen? ...................... Ja 

Kommuneplanen omfatter en periode på 12 år og fastlægger de overordnede mål og retningslinjer for den 
enkelte kommunes udvikling. Den udgør rammen for udarbejdelse af lokalplaner og er grundlag for behandling 
af en række sager, herunder den konkrete administration i det åbne land og ansøgninger om byggetilladelse. 

Bemærk: Anvendelsesspecifikke oplysninger for kommuneplanrammer kan læses i plandokumentet for 
kommuneplanrammen. 

Kommuneplaner, vedtagne 

Kommunerne skal efter planloven opretholde og vedligeholde kommuneplanen. Kommuneplanen omfatter en 
periode på 12 år og fastlægger de overordnede mål og retningslinjer for den enkelte kommunes udvikling, både 
i byerne og i det åbne land. Kommunalbestyrelsen skal løbende revidere kommuneplanen. Kommuneplanen 
udgør rammen for udarbejdelse af lokalplaner og er grundlag for behandling af en række sager. herunder 
den konkrete administration i det åbne land og ansøgninger om byggetilladelse. Kommuneplaner har delvis 
retsvirkning. idet de fastsætter rammebestemmelserne for delområderne og som hovedregel angiver: arealets 
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overordnede anvendelse bebyggelsesprocent bebyggelsens største højde og andre særlige hensyn -fx 
bygningsbevaringshensyn 

Oplysninger er indhentet d. 2. august 2024 

Plan - Kommuneplan 2015 

38 

Planens navn............... .. .. . . . .. .. .. .. . . . . . . . . . , ................................................ Kommuneplan 201 5 

Kommune .................................................................................................... Frederikshavn 

Planstatus ......................................................................................................... Vedtaget 

Dato for vedtagelse af plan ................................................................................. 25-03-2015 

Dato for ikrafttrædelse af plan ............................................................. ................ 25-03-2015 

Link til plandokument... .............. ........... https //dokument p!andat2 dk/11 _2573954_ 1 L35837039658.pdf 

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre 
Matr. nr. 13h Den nordøstlige Del, Understed 

Kontaktoplysninger 

Administrativ myndighed. . ................................................................................... Kommunen 

Kommuneplaner, forslag 

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne" 

Kontaktoplysninger 

Administrativ myndighed ...................................................................... ·-.............. Kommunen 

Kommuneplanramme, vedtaget 

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne" 

Kontaktoplysninger 

Administrativ myndighed............ . ............................................................ , .......... , Kommunen 

Kommuneplanramme, forslag 

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne" 

Kontaktoplysninger 

Administrativ myndighed ............... , ...................................................................... Kommunen 

Kommuneplanstrategi, vedtaget 

Se forklaring Linder "Kommuneplaner. vedtagne" 

Oplysninger er indhentet d. 2. august 2024 

Plan - Muligheder for vækst - Muligheder for mennesker 2024-2027 

Planens navn ........................................... Muligheder for vækst • Muligheder for mennesker 2024-2027 

Kommune ... .................................................................................. , ............. Frederikshavn 

Planstatus ... ..................................................................................................... Vedtaget 

Omfang af revision ........................................................... Delvis revision af områder eller planemner 

Dato for vedtagelse af plan ...................................................................... , ....... .. 20-12-2023 

Dato for ikrafttrædelse af plan .............................................................................. 04-01-2024 

Link til plandokument.. ......................... https //dokument piandata dk/70_ 11 259340_1 7043754 i 4950 pdf 
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Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre 
Matr. nr. 13h Den nordøstlige Del, Understed 

Kontaktoplysninger 

39 

Administrativ myndighed ................................................................................... _. Kommunen 

Kommuneplanstrategi, forslag 

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne" 

Kontaktoplysninger 

Administrativ myndighed ................... .................................................................. Kommunen 

Kommuneplantillæg, vedtaget 

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne" 

Oplysninger er indhentet d. 2. august 2024 

Plan - Tillæg nr. 15.10 - Erhvervsområde ved Industrivej i Vangen 

Planens navn ............................................... Tillæg nr. l 5. l 0 - Erhvervsområde ved Industrivej i Vangen 

Plannummer....................... . . . .. . . . . . . . . .. .. . . . . . .. . .................................................. FRE.E.09.07 

Kommuneplanid på den kommuneplan, tillægget vedrører ......... , ........................................ 2673954 

Kommuneplantillægsid på det kommuneplantillæg, tillægget vedrører ..................................... 31 54 l 31 

Planstatus ......................................................................................................... Vedtaget 

Dato for vedtagelse af plan ................................................................................. 12-10-2016 

Dato for ikrafttrædelse af plan ..................................................... ........................ 12- l 0 -2016 

Generel anvendelse............ . .. . .. . . . .. . . . . .. . .. . . . . .. . .. . . . .. . . .. . .. . . .. . .. . .. . . . . ................... Erhvervsområde 

Fremtidig planzone ................................................................................... Byzone og landzone 

Maksimal bebyggelsesprocent.. .................................................................................... 50 % 

Maksimalt antal etager ................................................................................................... 2 

Maksimal bygningshøjde ............................... , ........................................................... 1 0.5 m 

Mindst tilladte miljøklasse....... .. ...................................................................................... 3 

Maksimalt tilladte miljøklasse... . ....................................................................................... 5 

Notat om infrastruktur .................................................................................................... 0 

Notat om zoneforhold .................................................................................................... 0 

Notat om lokalplan .................. , ................................................. , .. . . . . . . . . . . . .. .. . . . .. . .. . .. .. . . . . T 

Link til plandokument. ............................ https //doKun7ent p,a;1da,2 d�/12_315"-1 3 1 _' 479394356584 oc: 

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre 
Matr. nr. 13h Den nordøstlige Del, Understed 

Kontaktoplysninger 

Administrativ myndighed ...................................................................................... Kommunen 

Kommuneplantillæg, forslag 

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne 

Kontaktoplysninger 

Administrativ myndighed ..... , ............ , .............. , .................................................... Kommunen 

Kommuneplantillæg, vvm, vedtaget 
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40 
Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne 

Kontaktoplysninger 

Administrativ myndighed .... ................................................................................. Kommunen 

Kommuneplantillæg, vvm, forslag 

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne 

Kontaktoplysninger 

Administrativ myndighed ...................................................................................... Kommunen 

Spildevandsplaner 

Er ejendommen beliggende indenfor en spildevandsplan? ............................................... Ja 

Kommunernes spildevandsplaner udarbejdes for at give en samlet oversigt over den eksisterende og planlagte 
spildevandshåndtering i de enkelte kommuner. 

Bemærk: Kloaktyper omtalt i planer er ikke nødvendigvis den samme som de aktuelle afløbsforhold på 
ejendommen. 

Kloakopland, vedtaget 

Kloakoplande indeholder oplysninger om hvilken kloakeringsstatus ejendommene i et område har iht. 
kommunens planer og hvilken kloakeringsstatus de evt. planlægges at få i fremtiden. Vær opmærksom på at 
kloaktyper omtalt i planer ikke nødvendigvis er den samme som de aktuelle afløbsforhold på ejendommen. 

Oplysninger er indhentet d. 2. august 2024 

Kloakopland - HB1 6 

Er matrikelnummeret beliggende indenfor et kloakopland? .. ....................................................... Ja 

Navn på område med kloakopland ................................................................................ HBl 6 

Eksisterende kloaktype for området. ......................................................................... Ukloakeret 

Er der planlagt ændringer af kloakeringen i forhold til den eksisterende kloakering i det område. hvor 
ejendommen er beliggende? ............................................................................................ Ja 

Planlagt kloaktype ............................. Separatkloakeret (spildevand og overfladevand løber i hver sin ledning) 

Årstal for planlagt ændring af status.. . ........................................................................... 2030 

Årstal for planlagt ikrafttrædelse....... . ........................................................................... 2130 

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre 
Matr. nr. 13h Den nordøstlige Del, Understed 

Kloakopland - HBOZ 

Er matrikelnummeret beliggende indenfor et kloakopland? .......................................................... Ja 

Navn på område med kloakopland ................................................................................ HBOZ 

Eksisterende kloaktype for området. ....... . Separatkloakeret (spildevand og overfladevand løber i hver sin ledning) 

Er der planlagt ændringer af kloakeringen i forhold til den eksisterende kloakering i det område, hvor 
ejendommen er beliggende? ...................................................................................... ... Nej 

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre 
Matr. nr. 13h Den nordøstlige Del, Understed 

Kloakopland - HB01 

Er matrikelnummeret beliggende indenfor et kloakopland? .......................................................... Ja 

Navn på område med kloakopland ...................................................................... , ......... HBO 1 
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Eksisterende kloaktype for området. ............................... Spildevandskloakeret (der afledes kun spildevand) 
41 

Er der planlagt ændringer af kloakeringen i forhold til den eksisterende kloakering i det område, hvor 
ejendommen er beliggende? .......................................................................................... Nej 

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre 
Matr. nr. 13h Den nordøstlige Del, Understed 

Kontaktoplysninger 

Administrativ myndighed ............................. ........................................................ Kommunen 

Kloakopland, forslag 

Se forklaring under "Kloakopland, vedtagne" 

Oplysninger er indhentet d. 2. august 2024 

Er matrikelnummeret beliggende indenfor et kloakopland? ......... , ............................................... Nej 

Berorer følgende BFE-numre/matrikelnumre 
Matr.nr. 13h Den nordøstlige Del, Understed 

Kontaktoply!ininger 

Administrativ myndighed ...................................................................................... Kommunen 

Udtræden af spildevandsforsyning, vedtaget 

Som udgangspunkt er der tilslutningspligt til offentlig spildevandsforsyning. Denne oplysning svarer på, om 
kommunen evt. er indstillet på at ophæve tilslutningsretten og -pligten til spildevandsforsyning helt eller delvist. 

Oplysninger er indhentet d. 2. august 2024 

Er matrikelnummeret beliggende indenfor et område, hvor kommunalbestyrelsen er indstillet på at ophæve 
tilslutningsretten og -pligten til spildevandsforsyning helt eller delvist? ............................................ Nej 

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre 
Matr. nr. 13h Den nordøstlige Del, Understed 

Kontaktoplysninger 

Administrativ myndighed ...................................................................................... Kommunen 

Udtræden af spildevandsforsyning, forslag 

Se forklaring under "Udtræden af spildevandsforsyning, vedtagne". 

Oplysninger er indhentet d. 2. august 2024 

Er matrikelnummeret beliggende indenfor et område, hvor kommunalbestyrelsen har stillet forslag om at kunne 
ophæve tilslutningsretten og -pligten til spildevandsforsyning helt eller delvist? .................................. Nej 

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre 
Matr. nr. 13h Den nordøstlige Del, Understed 

Kontaktoplysninger 

Administrativ myndighed .............................................................. , ....................... Kommunen 

Renseklasse 

Renseklasse viser. hvilken renseklasser. der gælder i det område ejendommen ligger i og derved, hvilke 
rensekrav ejendommens spildevandsanlæg skal opfylde. Renseklassekravet er kun relevant for ejendomme, 
som ikke er tilsluttet det kommunale kloaknet. 
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42 

Oplysninger er indhentet d. 2. august 2024 

Er matrikelnummeret beliggende indenfor et område, hvor der er udpeget renseklasse? ....................... Nej 

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre 
Matr. nr. 13h Den nordøstlige Del, Understed 

Kontaktoplysninger 

Administrativ myndighed ........... .......................................................................... Kommunen 

Varmeplaner 

Foreligger der varmeplaner for ejendommen? .... 

I kommunens varmeplan fastlægges områder, der forventes at blive fjernvarmeforsynet (kollektiv 
varmeforsyning), herunder en forventet tidshorisont herfor, samt områder, der fremover forventes individuelt 
forsynet med vedvarende energi (ingen kollektiv varmeforsyning). 

Varmeplaner 

...Ja 

I varmeplanerne udpeger kommunerne i samarbejde med relevante lokale parter, de områder, hvor det 
vurderes hensigtsmæssigt at etablere fjernvarme, herunder en forventet tidshorisont herfor, samt områder, hvor 
potentialerne for fjernvarme - eller andre alternativer - skal afklares yderligere. Dermed adresserer planerne 
udviklingsmulighederne for fælles lokale og individuelle varmeløsninger i områder, der ikke står over for en 
fjernvarmeudbygning. De godkendte varmeplaner skal som minimum omfatte de områder i kommunen, der 
har status som gasforsynede, herunder også ejendomme i gasforsynede områder, som har et oliefyr. Planen vil 
skulle realiseres ved konkrete projektforslag, som udmønter den samlede varmeplan. 

Oplysninger er indhentet d. 2. august 2024 

Varmeplan - Varmeplan Frederikshavn kommune 2022 

Varmeplan ID ........................................... . .................. . 11252153 

Navn på varmeplansområde............................ . ...................................... Frederikshavn kommune 

Navn på varmeplan ................. ........................................ Varmeplan Frederikshavn kommune 2022 

Dato for vedtagelse af varmeplanen ............................ , .......................................... 07-11-2022 

Unk til varmeplan .... hitps //freder,kshavn ,iewe: dkp;ar n:ras dk/medra/71 0652/screer,n5-2f-,1armeonraade,-,­
fredenks,avn-kommune-_2022 pdf 

Forsyningsform ................................................................................. Individuel varmeforsyning 

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre 
Matr. nr. 131, Den nordostlige Del, Understed 

Kontaktoplysninger 

Administrativ myndighed ...................................................................................... Kommunen 

Varmeforsyning 

Er der mulighed for kollektiv varmeforsyning eller er der forsyningsforbud? ...................... Ja 

Oplysningen angiver, hvilken forsyningsform, der er til rådighed for området. Det kan fx være naturgas eller 
fjernvarme. Desuden oplyses om eventuel tilslutningspligt/forblivelsespligt til en forsyningsform samt om 
eventuelle forbud mod visse opvarmningstyper (typisk el). 

Bemærk, at oplysningen er opdelt i hhv. Forsyningsområde, Område med forsyningsforbud samt Område med 
tilslutningspligt. Aktuel varmeforsyning kan ses af BBR meddelelsen. 
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Forsyningsområde, vedtaget 

Et forsyningsområde er et område, som af kommunalbestyrelsen er godkendt til kollektiv varmeforsyning, 
dvs. fjernvarme eller individuel naturgasforsyning (også kaldt: forsyningsform). Oplysningen angiver, hvilken 
forsynings/orm, der er til rådighed for området. Hvis området ikke er udlagt til kollektiv varmeforsyning, har 
bygninger i området typisk individuelle opvarmnings/ormer, såsom oliefyr eller varmepumpe. 

Oplysninger er indhentet d. 2. august 2024 

43 

Er matrikelnummeret beliggende i et forsyningsområde? ............................................................ Ja 

Navn på forsyningsområde .............................................................................. Vangen 8 l 3- l 5 

Forsynings/orm .............................................................................. Individuel naturgasforsyning 

Forsyningsselskab ...................................................................................... HMN Naturgas I/S 

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre 
Matr. nr. 13h Den nordøstlige Del, Understed 

Kontaktoplysninger 

Administrativ myndighed ...................................................................................... Kommunen 

Område med forsyningsforbud, vedtaget 

Hvis det skønnes nødvendigt for gennemførelse af varmeplanlægningen, kan kommunen bestemme, at 
nærmere angivne opvarrnningssystemer ikke må etableres i eksisterende eller ny bebyggelse inden for et 
afgrænset geografisk område. Sådanne forsyningsforbud foretages typisk i områder, der er eller vil blive 
udlagt til kollektiv varmeforsyning. Kommunalbestyrelsen kan give dispensation fra forsyningsforbuddet. Evt. 
dispensationer fremgår ikke af denne registrering. 

Oplysninger er indhentet d. 2. august 2024 

Er matriklen beliggende i et område med forsyningsforbud? ............. .......................................... Ja 

Navn på område med forsyningsforbud .............................................................. Haldbjerg/Vangen 

Hvilke opvarmnings/ormer er der forbud mod?............. . . . . . .. . . . . . .. . . . .. . . . . . . . . . . . . . . . . . .. . .. . . . . . . . . . . . . . . . El 

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre 
Matr. nr. 13h Den nordøstlige Del, Understed 

Kontaktoplysninger 

Administrativ myndighed ...................................................................................... Kommunen 

Område med tilslutningspligt, vedtaget 

Kommunalbestyrelsen kunne før 1 . januar 2019 enten via et tilslutningsprojekt, som er reguleret i 
varmeforsyningsloven, eller en lokalplan, som er reguleret i planloven, pålægge tilslutnings- eller forblivelsespligt 
til den kollektive varmeforsyning i området. 

Oplysninger er indhentet d. 2. august 2024 

Er matriklen beliggende i et område med tilslutningspligt eller forblivelsespligt? ................................. Nej 

Berorer følgende BFE-numre/matrikelnumre 
Matr. nr. 1317 Den nordøstlige Del, Understed 

Kontaktoplysninger 

Administrativ myndighed ............................................ ......................................... Kommunen 

Vejforsyning 
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Hvad er vejstatus for vejene i området omkring ejendommen? ................................ Se bil<ti54

Der leveres kort for området omkring ejendommen. Kartet viser med farvemarkering de veje, som 
vejmyndigheden har registreret som værende hhv. offentlige, privat fællesveje eller private/almene veje. Status 
for veje uden farvemarkering er ikke oplyst. Kontakt kommunen for oplysninger om disse. 

Vejforsyning 

Der leveres kort for området omkring ejendommen. Kartet viser med farvemarkering de veje, som 
vejmyndigheden har registreret som værende hhv. offentlige, privat fællesveje eller private/almene veje. 
Desuden vises en farvemarkering for offentlige veje der overvejes nedklassificeret. Status for veje uden 
farvemarkering er ikke oplyst. Kontakt kommunen for oplysninger om disse. 

Oplysninger er indhentet d. 2. august 2024 

Kort over vejforsyning ......................... _ . ___ ............................................................... Se bilag 

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre 
Matr. nr. 13h Den nordøstlige Del, Understed 

Kontaktoplysninger 

Administrativ myndighed. . ............ , ................................................................. , Vejdirektoratet 

Adresse ... , ....................................................... Carsten Niebuhrs Gade 43. 5. sal. l 577 København V 

Telefonnummer ................................................................................................. 72443333 

Web ......................................................................................... https //www '.JeJd1rektorate � ak/ 

Vejdirektoratets projekter 

Er ejendommen beliggende nær Vejdirektoratets projekter? ........... . ........................... Nej 

Der leveres kort for området omkring ejendommen. Kartet viser med farvemarkering om ejendommen er 
beliggende indenfor et vejforsyningsprojekt. som vejmyndigheden enten undersøger. planlægger eller er ved at 
anlægge. Eksisterer der ingen vejforsyningsprojekter nær ejendommen vil der ikke udarbejdes et bilag. 

Vejdirektoratets projekter 

Der leveres kort for området omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering om ejendommen er 
beliggende indenfor et af Vejdirektoratets projekter, som vejmyndigheden enten undersøger, planlægger 
eller er ved at anlægge. På kortet vil det fremgå hvilken anlægsfase som projektet befinder sig i. På kortet 
fremvises Vejdirektoratets projekter som en 150 meter buffer omkring projektets midterlinje. Det er vigtigt at 
gøre opmærksom på, at bufferen IKKE angiver projektets geometri eller udbredelse - det er alene en buffer, der 
kan bruges til at fremsøge info om, om en ejendom ligger i nærheden af et projekt. 

Kontaktoplysninger 

Administrativ myndighed ............................................................ , ................... Vejdirektoratet 

Adresse ................... _ ................... _ ............ , ...... Carsten Niebuhrs Gade 43. 5. sal. l 577 København V 

Telefonnummer ........................................... , ....................................... ............. 72443333 

Hovedstadsområdets transportkorridorer 

Er ejendommen helt eller delvist beliggende indenfor hovedstadsområdets 
transportkorridorer?_ .............................................................. ............................... Nej 

Transportkorridorerne i hovedstadsområdet er arealer, der er· reserveret til fremtidige motorveje og baner m.m. 
De er en del af den overordnede fysiske planlægning og har hjemmel i planloven. Det betyder, at de respektive 
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grundejere ikke får erstatning for de begrænsninger, de får pålagt i denne sammenhæng. Hovedstadsområde¼, 
Somfatter i denne forbindelse kommunerne i Region Hovedstaden, bortset fra Bornholms Regionskommune, 

samt Greve, Køge, Lejre, Roskilde, Solrød og Stevns kommuner. 

Hovedstadsområdets transportkorridorer 

Transportkorridorerne i hovedstadsområdet er arealreservationer, der skal sikre, at fremtidige motorveje og 
baner m.m. kan placeres i mindst mulig konflikt med bymæssig bebyggelse. Transportkorridorerne betjener 
hele fingerbystrukturen trafikalt og energimæssigt , da de ligger strategisk nord-syd og øst-vest midt gennem 
hovedstadsområdet. Hovedstadsområdet omfatter i denne forbindelse kommunerne i Region Hovedstaden, 
bortset fra Bornholms Regionskommune, samt Greve, Køge, Lejre, Roskilde, Solrød og Stevns kommuner. 
Arealreservationerne er først og fremmest tænkt som reservationer til fremtidige strækningsanlæg, som 
ikke er kendt eller besluttet detaljeret endnu. Arealreservationerne rummer imidlertid også eksisterende 
motorvejsstrækninger, hvor de fungerer som en støjdæmpende afstandszone til støjfølsom bebyggelse, samt 
naturgas- og højspændingsledninger med sikkerhedszone omkring. Transportkorridorerne er en del af den 
overordnede fysiske planlægning og har hjemmel i planloven. Det betyder, at de respektive grundejere ikke 
får erstatning for de begrænsninger, de får pålagt i denne sammenhæng. Kommunerne er forpligtet til at 
lade transportkorridorerne indgå som en landsplanmæssig interesse i kommune- og lokalplanlægning samt 
landzoneadministration. 

Oplysninger er indhentet d. 2. august 2024 

Er matrikelnummeret helt eller delvist beliggende indenfor hovedstadsområdets transportkorridorer? ......... Nej 

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre 
Matr. nr. 13h Den nordøstlige Del, Understed 

Kontaktoplysninger 

Administrativ myndighed.................................. . ........................................... Erhvervsstyrelsen 

Adresse ........................................................................... Langelinie Alle 17, 2100 København Ø 

Telefonnummer ............. , ................................................................................... 35291000 

Email. .................................................................................................... planloven@erst.dk 

Landsplandirektiv "Baltic Pipe" 

Er ejendommen helt eller delvist beliggende indenfor arealreservationen for Baltic Pipe? ... Nej 

Baltic Pipe er en ny gastransmissionsledning, der vil sikre forsyningssikkerheden for naturgas i Danmark. 
Desuden vil gastransmissionsledningen få forbindelse til gasfelter i Nordsøen og gastransmissionsnettet i Polen. 

Landsplandirektiv "Baltic Pipe" 

Baltic Pipe er en ny gastransmissionsledning, der vil sikre forsyningssikkerheden for naturgas i Danmark. 
Desuden vil gastransmissionsledningen få forbindelse til gasfelter i Nordsøen og gastransmissionsnettet i Polen. 
Landsplandirektiv vil sikre plangrundlaget for landanlæggene for en ny gastransmissionsledning fra Jyllands 
vestkyst via Fyn til Faxe Bugt på Sjælland. Landsplandirektivet overtager den kommunale planlægning for 
øvrige anlæg, som er nødvendige for udnyttelsen af gasledningen. Det drejer sig om en kompressorstation 
ved Everdrup i Næstved Kommune og udvidelsen af den eksisterende modtagestation ved Nybro i Varde 
Kommune. 

Oplysninger er indhentet d. 2. august 2024 

Er matrikelnummeret helt eller delvist beliggende indenfor arealreservationen til Baltic Pipe? ................... Nej 

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre 
Matr. nr. 13h Den nordøstlige Del, Understed 

Kontaktoplysninger 

Administrativ myndighed ...................... .......................................... Plan- og Landdistriktsstyrelsen 
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Adresse .................................................................. Carsten Niebuhrs Gade 43, 1577 Københavr4/6 

Telefonnummer ................................................................................................. 33307010 

Email. ........................................................................................................... plst@plst.dk 

Web ........................................................................................................... https //pist.dk 

Landsplandirektiv "Udviklingsområder" 

Er ejendommen helt eller delvist beliggende indenfor et udviklingsområde? ..................... Nej 

Inden for et udviklingsområde i kystnærhedszonen har en kommune mulighed for at inddrage nye arealer i 
byzone og planlægge for anlæg i landzone, uden en særlig planlægningsmæssig eller funktionel begrundelse 
for kystnær lokalisering efter reglen i planlovens § 5 a, stk. 1 . nr. 1 . I et udviklingsområde er landzonereglerne 
mere lempelige end i den øvrige kystnærhedszone. 

Landsplandirektiv "Udviklingsområder 2019" 

Den moderniserede planlov giver kommunalbestyrelsen mulighed for at udpege udviklingsområder inden for 
kystnærhedszonen uden særlige landskabs-, natur- eller miljøinteresser. I udviklingsområderne får kommunerne 
større adgang til at planlægge for udvikling af byer og landsbyer samt give tilladelse til anlæg svarende til de 
generelle regler i landzone. Udpegningen af udviklingsområder i kystnærhedszonen er en ny mulighed for 
kommunalbestyrelserne til at fremme vækst og udvikling i de kystnære områder samtidig med at rammen 
for at sikre udvikling af sammenhængende naturområder styrkes. Udviklingsområder er områder inden 
for kystnærhedszonen uden særlige landskabs-, natur- eller miljøinteresser. Udviklingsområder vil som 
udgangspunkt ikke ligge helt ude ved kysten, men lidt inde i landet. Dog kan udviklingsområder åbne mulighed 
for udvikling af områder tæt ved kysten, hvor der ikke er særlige landskabs-, natur- og miljøinteresser, fx 
omkring byer og på små og mellemstore oer. 

Oplysninger er indhentet d. 2. august 2024 

Er matrikelnummeret helt eller delvist beliggende indenfor et udviklingsområde? ................................ Nej 

Berorer følgende BFE-numre/matrikelnumre 
Matr. nr. 13h Den nordøstlige Del, Understed 

Kontaktoplysninger 

Administrativ myndighed ...................................................................................... Kommunen 

Landsplandirektiv "Udviklingsområder 2021" 

Inden for et udviklingsområde i kystnærhedszonen har en kommune mulighed for at inddrage nye arealer i 
byzone og planlægge for anlæg i landzone, uden en særlig planlægningsmæssig eller funktionel begrundelse 
for kystnær lokalisering efter reglen i planlovens § 5 a, stk. 1 . nr. 1 . I et udviklingsområde er landzonereglerne 
mere lempelige end i den øvrige kystnærhedszone. 

Oplysninger er indhentet d. 2. august 2024 

Er matrikelnummeret helt eller delvist beliggende indenfor et udviklingsområde? ................................ Nej 

Berører folgende BFE-numre/matrikelnumre 
Matr. nr. 13h Den nordøstlige Del, Understed 

Kontaktoplysninger 

Administrativ myndighed. . . . . . . . .. . . . . . . . . . . . . .. . . . . .. . . . . . .. .. . . . . . . .. . . . . . . . . . . . . . . .. . . . . . . . . . .. . . . . . . . . . . . . Kommunen 

Råstofplaner 
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Er ejendommen beliggende i et råstofområde? ........................................................... N,� 

Råstofplanen gælder i 12 år og revideres hver fjerde år. Råstofplanen fastlægger, hvor der i regionen kan gives 
tilladelse til at indvinde naturgivne råstoffer - dvs. sand, grus, sten, kvartssand, ler, moler, plastisk ler. torv og 
kalk. 

Bemærk: Graveområder, interesseområder og arealer med anmeldte rettigheder skal som udgangspunkt 
friholdes for aktiviteter, som varigt kan forhindre eller besværliggøre senere råstofindvinding. 

Råstofplaner 

Råstofplanen identificerer og fastlægger graveområder, interesseområder og arealer med anmeldte rettigheder. 
Graveområder er arealer der er reserveret til råstofindvinding hvorimod interesseområder er arealer hvor 
der er potentiale for fremtidig råstofudvinding. Graveområder, interesseområder og arealer med anmeldte 
rettigheder skal som udgangspunkt friholdes for aktiviteter, som varigt kan forhindre eller besværliggøre senere 
råstofindvinding. 

Kontaktoplysninger 

Administrativ myndighed. . ..................................................................................... Regionen 
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Spildevand og drikkevand 48 

Aktuelle afløbsforhold 

Er der aktuelle afløbsforhold registreret for ejendommen? .............................................. Ja 

He1· oplyses hvordan spildevand og regnvand bortledes fra ejendommen. 

Aktuelle afløbsforhold 

For alle bebyggede ejendomme skal det oplyses, hvordan spildevand og regnvand bortledes. Der skelnes 
overordnet mellem om ejendommen er beliggende i eller udenfor et kloakeret område. Bebyggede ejendomme, 
der er beliggende i et kloakeret område kan inddeles efter om ejendommen ligger i et område, hvor regnvand 
(overfladevandet fra tage og befæstede arealer ) og spildevand (køkken, toilet og bad mv.) ledes til to separate 
rorsystemer eller om alt bortledes i et og samme rørsystem. Bebyggede ejendomme, der er beliggende udenfor 
et kloakeret område eller er udtrådt af kloakfællesskab, kan inddeles efter den måde spildevandet behandles. 
Du kan læse mere om registrering af afløbsforhold i BBR på https://ki.bbr.dk/bbr-vejledning. 

Oplysninger er indhentet d. 2. august 2024 

Matr. nr.: 13h, Den nordøstlige Del, Understed 

Afløbsforhold ............................................................................. Afløb til offentligt kloaksystem 

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre 
BFE-nummer 8948289 

Kontaktoplysninger 

Administrativ myndighed ...................................................................................... Kommunen 

Tilladelser vedr. spildevandsforhold på ejendommen 

Er der registreret tilladelser vedr. spildevandsforhold på ejendommen? ........................... Nej 

Tilladelser vedr. spildevandsforhold på ejendommen 

Hvis kommunen har givet tilladelser vedr. spildevandsforhold for ejendommen, vil de fremgå her. 

Kontaktoplysninger 

Administrativ myndighed ................................................... , .................................. Kommunen 

Påbud vedr. spildevandsforhold på ejendommen 

Er der registreret påbud vedr. spildevandsforhold på ejendommen? ............................ ... Nej 

Påbud vedr. spildevandsforhold på ejendommen 

Hvis kommunen har givet påbud vedr. spildevandsforhold for ejendommen, vil de fremgå her. 
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Kontaktoplysninger 49 

Administrativ myndighed ...................................................................................... Kommunen 

Medlemskab af spildevandsforsyning 

Er der registreret medlemskab af spildevandsforsyningsselskab på ejendommen 7_ ............ Nej 

Medlemskab af spildevandsforsyning 

Hvis kommunen har registreret medlemskab af spildevandsforsyning på ejendommen, vil det fremgå her 

Kontaktoplysninger 

Administrativ myndighed ...................................................................................... Kommunen 

Aktuel vandforsyning 

Er der aktuel vandforsyning registreret for ejendommen? .............................................. Ja 

Her oplyses hvilken form for vandforsyning ejendommen er tilkoblet, fx alment eller privat alment 
vandforsyningsanlæg. 

Aktuel vandforsyning 

Oplysningen viser hvilken form for vandforsyning en ejendom er tilkoblet, fx alment eller privat alment 
vandforsyningsanlæg, brønd, vandindvindingsanlæg (egen boring), ikke alment vandforsyningsanlæg eller 
blandet vandforsyning. 

Oplysninger er indhentet d. 2. august 2024 

Matr.nr.: 13h, Den nordøstlige Del, Understed 

Vandforsyning .............................................................................. Alment vandforsyningsanlæg 

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre 
BFE-nummer 8948289 

Kontaktoplysninger 

Administrativ myndighed ...................................................................................... Kommunen 

Påbud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsanlæg/­
boringer på ejendommen 

Findes der på ejendommen vandindvindingsanlæg/-boringer, hvortil der er udstedt påbud eller 
givet kogeanbefaling? ............................................................................................ Nej 

Kommunalbestyrelsen indberetter oplysninger af betydning for ejendomshandler med henblik på 
offentliggørelse og videregivelse af visse oplysninger på vandforsyningslovens område til den fælles offentlige 
database for geologi, grund- og drikkevand, Jupiter. 

Påbud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsanlæg/-boringer 

Side 30 af 48 



Kommunalbestyrelsen indberetter oplysninger af betydning for ejendomshandler med henblik på 
offentliggørelse og videregivelse af visse oplysninger på vandforsyningslovens område til den fælles offentlige 
database for geologi, grund- og drikkevand, Jupiter: Påbud meddelt efter lovens § 62, stk. 1 om at det ikke­
almene vandforsyningsanlæg skal ophøre midlertidigt eller for bestandigt eller om andre foranstaltninger, 
herunder at forbrugerne skal træffe sikkerhedsforanstaltninger. Kommunen har desuden mulighed for at 
indberette kogeanbefalinger. Påbud meddelt efter lovens § 62, stk. 1 om dispensation til at fravige de i bilag 
1 fastsatte kvalitetskrav for vandkvaliteten for ikke-almene anlæg. Påbud efter lovens § 36 om at sløjfe en 
vandforsyningsbrond eller en ikke-almen vandforsyningsboring. 

Oplysninger er indhentet d. 2. august 2024 

50 

Findes der vandindvindingsanlæg/-boringer på matrikelnummeret, hvortil der er udstedt påbud/dispensationer 
eller givet kogeanbefaling? ............................................................................................. Nej 

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre 
Matr. nr. 13h Den nordøstlige Del, Understed 

Kontaktoplysninger 

Administrativ myndighed ............................................................................ , ......... Kommunen 

Grundvand - Drikkevandsinteresser 

Er ejendommen beliggende i et område med drikkevandsinteresser? ............... . .. ...... Ja 

Oplysningen viser, om ejendommen er beliggende indenfor et drikkevandsområde. Afhængig af 
drikkevandsområdets kategorisering kan der være begrænsninger for anvendelse af arealerne på ejendommen. 

Grundvand - Drikkevandsinteresser 

Oplysningen viser drikkevandsområder i kategorierne "Områder med Særlige Drikkevandsinteresser (OSD) 
og "Områder med Drikkevandsinteresser (OD). OSD-områderne er oprindeligt udpeget ud fra følgende 4 
kriterier: 1. Det fremtidige drikkevandsbehov skal kunne dækkes af områderne. 2. Kvaliteten af grundvandet 
skal være den bedst mulige. 3. Den naturlige beskyttelse skal være den bedst mulige. 4. Den eksisterende 
indvindingsstruktur skal kunne bevares, samt byområder med et stort antal forureningskilder skal kunne 
udelades. Områder med drikkevandsinteresser (OD) er områder, hvor der findes grundvand af god kvalitet, der 
kan udnyttes til drikkevandsformål men som overvejende har lokal betydning for mindre vandværker og erhverv. 
Der har tidligere været en afgrænsning af Områder med Begrænsede Drikkevandsinteresser (OBO), men disse 
udpeges ikke længere. 

Oplysninger er indhentet d. 2. august 2024 

Er matrikelnummeret beliggende i et område med drikkevandsinteresser? ............... ......................... Ja 

Type af område ..................................... .. ........ Områder med drikkevandsinteresser (l stk.) 

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre 
Matr. nr. 13h Den nordøstlige Del, Understed 

Kontaktoplysn Inger 

Administrativ myndighed ............................................... , ....................................... kommunen 

Grundvand - Følsomme indvindingsområder 

Er ejendommen beliggende i et følsomt indvindingsområde? ......................................... Nej 

Oplysningen er etableret for at beskytte drikkevandet nitrat- og sprøjtemiddelfølsomme indvindingsområder. 
Hvis ejendommen er beliggende indenfor et følsomt indvindingsområde, kan der være begrænsninger for 
anvendelse af arealerne på ejendommen. 
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Grundvand - Følsomme indvindingsområder 

Følsomme indvindingsområder udpeges inden for Områder med Særlige Drikkevandsinteresser (OSD) 
og i indvindingsoplandet til almene vandforsyninger uden for OSD. Der udpeges to typer af følsomme 
indvindingsområder; Nitratfølsomme indvindingsområder (NFI) og Sprøjtemiddelfølsomme indvindingsområder 
(SFI). 

Oplysninger er indhentet d. 2. august 2024 

Er matriklen beliggende i et følsomt indvindingsområde? .......................................................... Nej 

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre 
Matr. nr. 13h Den nordøstlige Del, Understed 

Kontaktoplysninger 

Administrativ myndighed ............................................................ _ ......................... Kommunen 
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Jordforurening 52 

Jordforureningsattest 

Findes der jordforureningsattest for ejendommen? ........................................... Ja, se bilag 

Danmarks Miljøportals jordforureningsattest viser oplysninger om jordforurening for matriklen. Attesterne 
dannes ud fra regionernes og kommunernes oplysninger om jordforurening. 

Jordforureningsattest 

Danmarks Miljøportals jordforureningsattest viser oplysninger om jordforurening for matriklen. Attesterne 
dannes ud fra regionernes og kommunernes data om forureningskortlagte ejendomme og arealer omfattet af 
områdeklassificering. 

Oplysninger er indhentet d. 2. august 2024 

Jordforureningsattest. . . . . . . . . . . . . . . . . ............................................................................ Se bilag 

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre 
Matr. nr. 13h Den nordøstlige Del, Understed 

Kontaktoplysninger 

Administrativ myndighed ........................................................................ Kommunen og regionen 

Kortlagt jordforurening 

Er der kortlagt jordforurening for ejendommen? ......................................................... Nej 

Kortlagt jordforurening kan være betegnet som kortlagt på hhv. vidensniveau 1 (V1) og/eller vidensniveau 2 (V2) 
i henhold til lov om forurenet jord. Oplysningen fremgår også af jordforureningsattesten. 

Kortlagt jordforurening - Vl 

Et areal betegnes som kortlagt på vidensniveau 1 , hvis der er tilvejebragt en faktisk viden om aktiviteter på 
arealet eller aktiviteter på andre arealer, der kan have været kilde til jordforurening på arealet. 

Oplysninger er indhentet d. 2. august 2024 

Er der kortlagt jordforurening af typen V1 for matrikelnummeret? ................................................. Nej 

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre 
Matr. nr. 13h Den nordøstlige Del, Understed 

Kontaktoplysninger 

Administrativ myndighed .................................. _ ... Regionen (For Bornholm: Bornholms Regionskommune} 

Kortlagt jordforurening - V2 

Et areal betegnes som kortlagt på vidensniveau 2, hvis der er tilvejebragt et dokumentationsgrundlag, der gor, 
at det med høj grad af sikkerhed kan lægges til grund, at der på arealet er en jordforurening af en sådan art og 
koncentration, at forureningen kan have skadelig virkning på mennesker og miljo. 

Oplysninger er indhentet d. 2. august 2024 
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53 
Er der kortlagt jordforurening af typen V2 for matrikelnummeret? ................................................. Nej 

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre 
Matr. nr. 13h Den nordøstlige Del, Understed 

Kontaktoplysninger 

Administrativ myndighed ....................................... Regionen (For Bornholm: Bornholms Regionskommune) 

Områdeklassificering 

Er ejendommen beliggende i et område klassificeret som er lettere forurenet? ................. Nej 

Områdeklassificeringen inddeles i tre klasser; "Analysefrit område (Kategori 1)", "Analysefrit område (Kategori 
2)" og "Område med krav om analyser". Byzoneområder klassificeres som udgangspunkt som lettere forurenet. 
Områdeklassificeringen er dog ikke nødvendigvis altid sammenfaldende med byzonen. Hvis ejendommen er 
omfattet af områdeklassificering, kan der være anmeldepligt ved større jordflytning. 

Områdeklassificering 

Her oplyses det, om ejendommen ligger i et område, hvor jorden antages at være lettere forurenet. Hvis 
ejendommen er omfattet af lettere forurening, kan der være anmeldepligt ved større jordflytning. 

Kontaktoplysninger 

Administrativ myndighed ................................................ , ..................................... Kommunen 

Påbud iht. jordforureningsloven 

Er der på ejendommen registreret påbud iht. jordforureningsloven i 
arealinformationssystemet (DAi)? ............................................................................ Nej 

Her kan du se. om kommunen har udstedt påbud på ejendommen efter reglerne i lov om forurenet jord. 
Der oplyses om påbud efter §§ 9(2), 10, 44(2), 48, 72a, jf. § 7, nr. 1 i bekendtgørelse om indberetning af 
jordforureningsdata. 

Påbud iht. jordforureningsloven 

Her kan du se, om kommunen har udstedt påbud på ejendommen efter reglerne i lov om forurenet jord. 
Der oplyses om påbud efter§§ 9(2), 10, 44(2), 48, 72a, jf.§ 7, stk. 1 i bekendtgørelse om indberetning af 
jordforureningsdata. 

Oplysninger er indhentet d. 2. august 2024 

Er der på matrikelnummeret registreret påbud iht. jordforureningsloven i arealinformationssystemet (DAi)? .... Nej 

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre 
Matr.nr. 13h Den nordøstlige Del, Understed 

Kontaktoplysninger 

Administrativ myndighed ................... ,, ......................... , ...................................... _ Kommunen 
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Natur, skov og landbrug 54 

Fredskov 

Er ejendommen pålagt fredskovspligt? ...................................................................... Nej 

Når en skov er fredskovspligtig, betyder det, at den, der ejer skovarealet, til enhver tid har pligt til at anvende 
det til skovbrugsformål. Med fredskovspligten følger desuden en række regler, der tilsammen sikrer den 
langsigtede skovdyrkning. 

Fredskov 

Når en skov er fredskovspligtig, betyder det, at den, der ejer skovarealet, til enhver tid har pligt til at drive 
arealet efter skovlovens regler om bæredygtig drift. Med fredskovspligten følger desuden en række regler, der 
tilsammen sikrer den langsigtede skovdyrkning. 

Oplysninger er indhentet d. 2. august 2024 

Er matrikelnummeret pålagt fredskovpligt? . ......................................................................... Nej 

Matrikelnummer..... . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .. . . . . . . . .. . . . . . . . . . . . . .. . . . . . . .. . .. . .. .. . . . . . . . . . . .. .. . .. . . . . . . .. . .......... 13h 

Ejerlav ..................................................................................... Den nordøS1lige Del, Understed 

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre 
BFE-nummer 8948289 

Kontaktoplysninger 

Administrativ myndighed.................................................................... . .............. Miljøstyrelsen 

Adresse ................................................................................. Tolderlundsvej 5. 5000 Odense C 

Telefonnummer ................................................................................................. 72544000 

Email. ........................................................................................................... mst@mst.dk 

Web .......................................................................................................... t-:tos/hnstrSrJ 

Majaratsskov 

Er der noteret majoratsskov på ejendommen? ............ ............................................... Nej 

Majaratsskov er i følge skovloven arealer, der skal holdes under en ejer. Skovmyndigheden (miljøstyrelsens 
lokale enhed) kan give tilladelse til at ophæve majoratsskov noteringen på hele eller dele af skoven. 

Majoratsskov 

Majaratsskov er i følge skovloven arealer, der skal holdes under en ejer. Miljø- og fødevareministeren kan give 
tilladelse til at ophæve noteringen som majoratsskov på hele eller dele af skoven. 

Oplysninger er indhentet d. 2. august 2024 

13h, Den nordøstlige Del, Understed 

Er der noteret majoratsskov for matrikelnummeret? ................................................................ Nej 

Matrikelnummer ....................................................................... ................................ 13h 

Ejerlav ........................................... ...................................... .. Den nordøstlige Del Understed 

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre 
BFE-nummer 8948289 
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Kontaktoplysninger 
55 

Administrativ myndighed.................................................................. . ................ Miljøstyrelsen 

Adresse ................................................................................. Tolderlun dsvej 5. 5000 Odense C 

Telefonnummer ................................................................................................. 72544000 

Email. ........................................................................................................... mst@mst.dk 

Web .......................................................................................................... https//rnst dk/ 

Beskyttet natur 

Er der beskyttede naturtyper eller beskyttede vandløb på ejendommen? .......................... Ja 

Beskyttet natur kan være beskyttede naturtyper eller vandløb jf. naturbeskyttelsesloven§ 3. Hvis ejendommen 
er beliggende indenfor et område med beskyttet natur, kan der være begrænsninger for anvendelse af 
arealerne på ejendommen. 

Bemærk. at oplysningen er opdelt i hhv. "Beskyttede naturtyper" og "Beskyttede vandløb". 

Beskyttede naturtyper 

Vejledende registrering af naturtyper, som er beskyttet efter naturbeskyttelseslovens § 3. Disse er: Søer og 
vandhuller med et areal på mindst 100 m2 Moser. enge. strandenge. strandsumpe. heder og overdrev med 
et areal på mindst 2500 m2 "Mosaikker" af ovennævnte naturtypeI· med et areal på mindst 2500 m2 Visse 
udpegede vandløb & alle moser if. m. beskyttede vandhuller, søer eller vandløb. Beskyttelsen gælder uanset 
om der er en eller flere ejere. Tilstandsændring af beskyttet natur kræver tilladelse (dispensation). Et beskyttet 
areal kan i årenes lob ændre sig så meget, at det ikke længere er beskyttet. Omvendt kan et areal som i 
dag ikke er beskyttet, ændre sig, så det bliver det. Det er de faktiske forhold på arealet (størrelse, botanik, 
omlægningshyppighed m. m.) der afgør. om det er beskyttet eller ej. Registreringen er derfor vejledende. 
Hvorvidt et areal er beskyttet eller ej, vil i tvivlstilfælde blive afgjort ved en besigtigelse og vurdering af arealet. 

Oplysninger er indhentet d. 2. august 2024 

B_eskyttede naturtyper.Eng 

Er der beskyttede naturtyper på matriklen? ........................................................................... Ja 

Naturtype ......................................................................................................... ...... Eng 

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre 
Matr. nr. 13h Den nordøstlige Del, Understed 

Kontaktoplysninger 

Administrativ myndighed ...................................................................................... Kommunen 

Beskyttede vandløb 

Oplysningen indeholder registreringer af de vandløb, som er beskyttet efter naturbeskyttelseslovens § 3. Et 
vandløb er kun beskyttet , hvis det er udpeget som beskyttet. Tilstandsændring af beskyttet natur kræver 
kommunens dispensation. 

Oplysninger er indhentet d. 2. august 2024 

Er der beskyttede vandløb på matriklen? ............................................................................ Nej 

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre 
Matr. nr. 13h Den nordøstlige Del, Understed 

Kontaktoplysninger 

Administrativ myndighed ...................................................................................... Kommunen 
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Internationale naturbeskyttelsesområder 

Er der arealer, der er udpeget som internationalt naturbeskyttelsesområde på 
ejendommen 7 ....................................................................................................... Nej 

Internationale beskyttelsesområder er opdelt i hhv. Ramsarområder, Fuglebeskyttelsesområder og 
Habitatområder. Hvis ejendommen er beliggende indenfor et område med internationale beskyttelsesområder, 
kan der være begrænsninger for anvendelse af arealerne på ejendommen. 

Internationale naturbeskyttelsesområder består af hhv. Fuglebeskyttelsesområder, Habitatområder samt 
Ramsarområder. 

Fuglebeskyttelsesområder 

Levestederne for mange fuglearter forringes eller er direkte truede. Fuglebeskyttelsesområder er med til at 
opretholde og sikre levestederne. I Danmark er områderne især vigtige for mange vandfugle. Hvis ejendommen 
er beliggende indenfor et fuglebeskyttelsesområde, kan der være begrænsninger for anvendelse af arealerne 
på ejendommen. 

Oplysninger er indhentet d. 2. august 2024 

Er der fuglebeskyttelsesområde på matriklen? ...................................................................... Nej 

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre 
Matr. nr. 13h Den nordøstlige Del. Understed 

Kontaktoplysninger 

Administrativ myndighed... .. . . .. . . . . . . .. . . .. . . . . . . . . . . . . . . . . . .. . . .. . . . . . . . . . . .. . .. . . .................... Miljøministeriet 

Adresse .................................................................... Frederiksholms Kanal 26. 1220 København K 

Telefonnummer ................................................................................................. 38142142 

Email. .......................................................................................................... mim@mim.dk 

Web ......................................................................................................... hnos //T1rr; d<I 

Habitatområder 

Danmark har 261 habitatområder. Hvert område er udpeget dels for at beskytte dels for at genoprette en 
gunstig bevaringsstatus for bestemte naturtyper og arter af dyr og planter. 

Oplysninger er indhentet d. 2. august 2024 

Er der habitatområde på matriklen? ...................... ........................................................... Nej 

Berører følgende BFE-numre/matrike\numre 
Matr. nr. 13h Den nordøstlige Del, Understed 

Kontaktoplysninger 

Administrativ myndighed ........................................................... ...................... Miljøministeriet 

Adresse .................................................................... Frederiksholms Kanal 26, l 220 København K 

Telefonnummer ... ..................... , ....................................................................... 38142142 

Email ....................................................................................................... ... mim@mim.dk 

Web ................................................. ..................................................... . htlps//rn1rndk/ 

Ramsarområder 

Side 37 af 48 



Danmark har 27 ramsarområder, der er vådområder med særlig betydning for fugle. Hvis ejendommen 5 7 
er beliggende indenfor et ramsarområde, kan der være begrænsninger for anvendelse af arealerne på 
ejendommen. 

Oplysninger er indhentet d. 2. august 2024 

Er matriklen beliggende i et ramsarområde? .... , ................................................................... Nej 

Berorer følgende BFE-numre/matrikelnumre 
Matr. nr. 13h Den nordøstlige Del, Understed 

Kontaktoplysninger 

Administrativ myndighed... . . . . . ......................................................................... Miljøministeriet 

Adresse .................................................................... Frederiksholms Kanal 26, 1220 København K 

Telefonnummer., ............................................................................................... 38 l 42142 

Email. ..................................................................................... , . . . . ............... mim@min.dk 

Web ......................................................................................................... https //mim dk/ 

Landbrugspligt 

Er ejendommen pålagt landbrugspligt? ..................................................................... Nej 

Der er som udgangspunkt landbrugspligt på alle ejendomme, der er over 2 ha (20.000 m2). Når en ejendom er 
noteret med landbrugspligt, er den omfattet af landbrugslovens regler. Det betyder, at der gælder særlige regler 
for disse ejendomme f.eks. ved køb og salg. Der er ikke noget krav om, at en ejendom med landbrugspligt skal 
anvendes til landbrug eller lignende. 

Landbrugspligt 

Der er som udgangspunkt landbrugspligt på alle ejendomme, der er over 2 ha (20.000 m2). Når en ejendom er 
noteret med landbrugspligt. er den omfattet af landbrugslovens regler. Det betyder, at der gælder særlige regler 
for disse ejendomme f.eks. ved køb og salg. 

Oplysninger er indhentet d. 2. august 2024 

Er det noteret, at bestemt fast ejendom er pålagt landbrugspligt? ................................................ Nej 

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre 
BFE-nummer 8948289 

Kontaktoplysninger 

Administrativ myndighed .............................................................. , .............. Landbrugsstyrelsen 

Adresse ............................................ _ ................................. Nyropsgade 30. 1 780 København V 

Telefonnummer .............................................. _ .................................................. 33958000 

Email. .............................................................................................. landbrugsloven@lbst.dk 

Web ....................................................................... __ ................................. https //Ibs: dKi 
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Fredede fortidsminder og fortidsmindebeskyttelseslinjer 

58 

Er der registreret fredede fortidsminder/fortidsmindebeskyttelseslinjer på ejendommen? .. Nej 

Vedr. fredningsstatus: A = Fredet før 1937. B = Fredet 1937 eller senere. C = Ikke fredningsværdig 1937-56. D 
= Ikke fredet eller aflyst før 2009. U = -

Fredede fortidsminder 

Der findes mern end 33.000 fredede fortidsminder i Danmark. Langt størstedelen af dem er gravhøje, men 
der eksisterer også fortidsminder, som ikke umiddelbart er synlige for det blotte øje: Køkkenmøddinger, vigtige 
oldtidsbopladser, jorddækkede ruiner af bygninger og veje m.m. Ifølge museumsloven må man ikke foretage 
ændringer af fredede fortidsminder. En ændring kan beskrives som alle fysiske indgreb i selve fortidsmindet. 
Det vil sige, at ingen tiltag, der indebærer en påvirkning af fortidsmindets indhold og overflade, er tilladt. 
Mange fredede fortidsminder er tinglyst på en given ejendom og vil derfor fremgå af ejendommens papirer. Et 
fortidsminde skal dog ikke være tinglyst for at være fredet. En del fortidsminder er alene pga. deres synlighed i 
landskabet fredet, uanset om de er registreret af Slots- og Kulturstyrelsen. Andre typer af fortidsminder vil først 
være fredet , når ejer har fået meddelelse herom fra Slots- og Kulturstyrelsen. Lovgivningen er i udgangspunktet 
restriktiv, og for at opnå dispensation skal ændringen kunne betragtes som et særligt tilfælde. I disse tilfælde 
er det Fortidsmindeenheden i Center for Kulturarv, Slots- og Kulturstyrelsen, der har bemyndigelse til at 
dispensere fra beskyttelsen og give tilladelse til ændringer. 

Oplysninger er indhentet d. 2. august 2024 

Er  der registreret fr edede fortidsminder på matrikelnummeret?............... . ................................... Nej 

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre 
Matr. nr. 13h Den nordøstlige Del, Understed 

Kontaktoplysninger 

Administrativ myndighed ............................................................. ......... Slots- og Kulturstyrelsen 

Adresse, ....................................................................... Hammerichsgade 14, 161 l København V 

Telefonnummer............................................................................................. . 33954200 

Email.., ................................................................................ . ................... . , post@slks.dk 

Web .................................................................................... . 

Fortidsmindebeskyttelseslinjer 

Der findes mere end 33.000 fredede fortidsminder i Danmark. Fortidsminder kan være mere end tusinde 
år gamle og udgøres typisk af gravhøje, men også vigtige oldtidsbopladser, mindesmærker samt sten-
og jorddiger kan være fredet. Ifølge Naturbeskyttelsesloven er der fastlagt en beskyttelseslinje på 100 
meter omkring flere synlige fredede fortidsminder. Denne beskyttelseslinje indebærer, at der ikke må 
foretages ændringer fra fortidsmindets ydergrænse og 1 00 m ud uden tilladelse. Det er derfor ikke 
er tilladt at lave ændringer i terrænet eller at placere bebyggelse såsom bygninger, campingvogne, 
skure, eller lignende indenfor beskyttelseszonen. Forbuddet omfatter også midlertidige ændringerne. 
Undtaget er dog landbrugsmæssig drift, bortset fra tilplantning af eksempelvis juletræer, frugttræer 
og lign. Linjens placering fremgår af et vejledende kort, der er offentligt tilgængelige på Miljøportalen 
www.miljoeportalen.dk Fortidsmindebeskyttelseslinjen forvaltes af landets 98 kommuner og de kan i 
særlige tilfælde give dispensation til ændringer indenfor beskyttelseslinjen. Slots- og Kulturstyrelsen, de 
kulturhistoriske museer, interesseorganisationer m.fl. er klageberettiget og kan indbringe afgørelsen for Miljø- og 
Fødevareklagenævnet. 

Oplysninger er indhentet d. 2. august 2024 

Er der registreret fortidsmindebeskyttelseslinjer på matrikelnummeret? ........................................... Nej 

Berører folgende BFE-numre/matrikelnumre 
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Matr. nr. 13h Den nordøstlige Del, Understed 

59 

Kontaktoplysninger 

Administrativ myndighed ...................................................................................... Kommunen 

Beskyttede sten- og jorddiger 

Er der beskyttede sten- eller jorddiger på ejendommen?. ............................................. Nej 

Oplysningen omfatter sten- og jorddiger, som er beskyttet mod tilstandsændringer, jf. museumsloven. 
Oplysningen er vejledende og må derfor ikke anvendes til at afgøre, om der er beskyttede diger i et område. 

Bemærk: Oplysningen er vejledende og må derfor ikke anvendes til at afgøre, om der er beskyttede diger i et 
område. 

Beskyttede sten- og jorddiger 

Oplysningen omfatter sten- og jorddiger, som er beskyttet mod tilstandsændringer, jf. museumsloven. 
Beskyttelsen gælder kun diger i landzonen og diger, der ligger i grænsen mellem landzone og by-/ 
sommerhuszone. Oplysningen er vejledende og må derfor ikke anvendes til at afgøre, om der er beskyttede 
diger i et område. 

Oplysninger er indhentet d. 2. august 2024 

Er der beskyttede sten- eller jorddiger på matriklen? ............................................................... Nej 

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre 
Matr. nr. 13h Den nordøstlige Del, Understed 

Kontaktoplysninger 

Administrativ myndighed ... .................................................................................. Kommunen 

Skovbyggelinjer 

Er ejendommen beliggende indenfor en skovbyggelinje? ................................................ Ja 

Skovbyggelinjen er en zone på 300 m omkring skove. Skovbyggelinjen gælder for alle offentlige skove og for 
private skove med et sammenhængende areal på mindst 20 ha. Inden for byggelinjen er der forbud mod at 
bygge. 

Bemærk: Byggelinjen kan enten være registreret som gældende eller ophævet. 

Skovbyggelinje 

Skovbyggelinjen er en bufferzone på 300 m omkring skove. Skovbyggelinjen gælder for alle offentlige skove og 
for private skove med et sammenhængende areal på mindst 20 ha. Indenfor byggelinjen er der forbud mod at 
bygge. Byggelinjen kan enten være registreret som gældende eller ophævet. 

Oplysninger er indhentet d. 2. august 2024 

Er matriklen beliggende indenfor en skovbyggelinje? ................................................................. Ja 

Type.............................................................................................................. Gældende 

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre 
Matr. nr. 13h Den nordøstlige Del, Understed 

Er matriklen beliggende indenfor en skovbyggelinje?.............................................................. .. Ja 

Type................................ . ............................................................................. Ophævet 
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Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre 
Matr. nr. 13h Den nordøstlige Del, Understed 

Kontaktoplysninger 

60 

Administrativ myndighed ....................................................................................... kommunen 

Sø- og åbeskyttelseslinjer 

Er ejendommen beliggende indenfor en sø- eller åbeskyttelseslinje? .............................. Nej 

Sø- og åbeskyttelseslinjen har til formål at sikre søer og åer som værdifulde landskabselementer og som 
levesteder for dyre- og planteliv forløber der en sø- eller åbeskyttelseslinje på 150 m fra visse søer og vandløb. 
Inden for beskyttelseslinjen er der generelt forbud mod ændringer, dvs. at der ikke må placeres bebyggelse, 
foretages ændringer i terrænet, beplantningen o.l. 

Bemærk, at oplysningen er opdelt i hhv. Søbeskyttelseslinjer og Åbeskyttelseslinjer. 

Søbeskyttelseslinje 

Søbeskyttelseslinien har til formål at sikre søer som værdifulde landskabselementer og som levesteder og 
spredningskorridorer for plante- og dyreliv. Indenfor beskyttelseslinien er der generelt forbud mod ændringer. 
d.v.s. der må ikke placeres bebyggelse, foretages ændringer i terrænet, beplantningen o.l. 

Oplysninger er indhentet d. 2. august 2024 

Er matriklen beliggende indenfor en søbeskyttelseslinje? ........................................................... Nej 

Berorer følgende BFE-numre/matrikelnumre 
Matr. nr. 13h Den nordøstlige Del, Understed 

Kontaktoplysninger 
Administrativ myndighed. . . . .. . . . .. .. .. . .. . . . . . . . .. . . . . . . . . . . . .. . . .. . . .. . . . .. . . .. . . . . .. .. .. . .. . . .. . .. . . . . . . .. . Kommunen 

Åbeskyttelseslinje 

Åbeskyttelseslinjen har til formål at sikre åer som værdifulde landskabselementer og som levesteder og 
spredningskorridorer for plante- og dyreliv. Der er indenfor beskyttelseslinien tale om et generelt forbud mod 
ændringer. 

Oplysninger er indhentet d. 2. august 2024 

Er matriklen beliggende indenfor en åbeskyttelseslinje? ............................................................ Nej 

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre 
Matr. nr. 13h Den nordøstlige Del, Understed 

Kontaktoplysninger 
Administrativ myndighed ...................................................................................... Kommunen 

Kirkebyggelinjer 

Er ejendommen beliggende indenfor en kirkebyggelinje? ............................................. Nej 

Kirkebyggelinjen er en 300 m beskyttelseszone målt fra kirkebygningen. Den skal sikre. at der ikke opføres 
bebyggelse over 8,5 m, som virker skæmmende på kirken. 
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Kirkebyggelinjer 

Kirkebyggelinjen er en 300 m beskyttelseszone målt fra kirkebygningen. Linjen skal sikre, at der ikke opføres 
bebyggelse over 8,5 m, som virker skæmmende på kirken. 

Oplysninger er indhentet d. 2. august 2024 

61 

Er matriklen beliggende indenfor en kirkebyggelinje? ............................................................... Nej 

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre 
Matr. nr. 1311 Den nordøstlige Del, Understed 

Kontaktoplysninger 

Administrativ myndighed... . ................................................................................. Kommunen 

Klitfredningslinje 

Er ejendommen beliggende indenfor en klitfredningslinje? ............................................ Nej 

Klitfredningslinjen er en beskyttelseszone som ligger i åbne landskaber typisk 300 m fra kysten og i bebyggede 
områder typisk 100 m eller mindre fra kysten. Beskyttelseszone findes næsten udelukkende langs den jyske 
vestkyst ved Skagerrak og Vesterhavet. Det er ikke tilladt at ændre tilstanden af klitfredede arealer eller at udøve 
aktiviteter, der kan føre til øget risiko for sandflugt. 

Klitfredningslinje 

Klitfredede arealer er forbudszoner, hvor der som hovedregel ikke må foretages ændringer af den eksisterende 
tilstand, og hvor det ikke er tilladt at udøve aktiviteter, der kan føre til øget risiko for sandflugt. F.eks. må 
der som hovedregel ikke placeres bebyggelse, ske beplantning eller terrænændringer, herunder etableres 
hegn, eller placeres campingvogne og lignende, og arealerne må ikke afgræsses. Der må heller ikke 
foretages udstykning, matrikulering eller arealoverførsel, hvorved der fastlægges skel. Klitfredningslinjen er en 
beskyttelseszone som ligger i åbne landskaber typisk 300 m fra kysten og i bebyggede områder typisk 1 00 m 
eller mindre fra kysten. Beskyttelseszone findes næsten udelukkende langs den jyske vestkyst ved Skagerrak 
og Vesterhavet. Klitfredningslinjen kan nogle steder strække sig op til 500 meter ind i landet. Derudover 
findes større og mindre arealer, der er klitfredede, og som kan ligge langt fra kysten, f.eks. store sandmiler og 
indlandsklitter. 

Oplysninger er indhentet d. 2. august 2024 

13h, Den nordøstlige Del, Understed 

Er matriklen beliggende indenfor en klitfredningslinje? .............................................................. Nej 

Matrikelnummer.... . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .. . . . . . .. . . . . . 1 3h 

Ejerlav ............... . 

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre 
BFE-nummer 8948289 

Kontaktoplysninger 

........................................ Den nordøstlige Del. Understed 

Administrativ myndighed ..................................................................... ........ .. Kystdirektoratet 

Adresse .......................................................................................... Højbovej l, 7620 Lemvig 

Telefonnummer................................................................................................ 20927244 

Email. ........................................................................................................... kdi@kyst.dk 

Web ............................................................................ n,ips //kyst dk/strar:d-og-(I,t/ki' tfredrnne/ 

Strandbeskyttelseslinje 
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Er ejendommen beliggende indenfor en strandbeskyttelseslinje? ................................... �� 

I åbne landskaber ligger strandbeskyttelseslinjen typisk 300 m fra kysten. I bebyggede områder typisk 100 m 
eller mindre fra kysten. Inden for en strandbeskyttelseslinje må der blandt andet ikke placeres bebyggelse som 
fx bygninger, skure. campingvogne og master eller foretages ændringer i terrænet, tilplantning eller hegning. 

Strandbeskyttelseslinje 

Strandbeskyttede arealer er forbudszoner, hvor der som hovedregel ikke må foretages ændringer af den 
eksisterende tilstand. F.eks. må der som hovedregel ikke placeres bebyggelse, ske beplantning eller 
terrænændringer, etableres hegn eller placeres campingvogne og lignende, og der må ikke foretages 
udstykning, matrikulering eller arealoverførsel, hvorved der fastlægges skel. I åbne landskaber ligger 
strandbeskyttelseslinjen typisk 300 meter fra kysten, og i bebyggede områder typisk 100 meter eller mindre fra 
kysten. 

Oplysninger er indhentet d. 2. august 2024 

Er matrikelnummeret beliggende indenfor en strandbeskyttelseslinje? ............................................ Nej 

Matrikelnummer ........................................................................................................ I3h 

Ejerlav ......................... ,...... . . . . . . . . . . . . . . . . ................ , ................... Den nordøstlige Del, Understed 

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre 
BFE-nummer 8948289 

Kontaktoplysninger 

Administrativ myndighed ................................................... , ............................ Kystdirek toratet 

Adresse ....................................... _ .................................................. Højbovej l. 7620 Lemvig 

Telefonnummer .................................................................................... , ............ 20927244 

Email. ................................................................................................ , ... , ...... kdi@kyst.dk 

Web ................................................................. , . nn;is //kySI dk/srrand-og-kltt/s tranotJeskytteise/ 
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Om ejendomsdatarapporten 63 

Generelt om ejendomsdatarapporten 

En ejendomsdatarapport bestilles efter fremsøgning af en given ejendom. Derefter henter systemet bag 
ejendomsdatarapporten oplysninger i offentlige registre om den pågældende ejendom. Enkelte oplysninger 
hentes hos kommunen. Med en oplysning menes et svar på et spørgsmål og evt. et bilag. De hentede 
oplysninger præsenteres i ejendomsdatarapporten og en række bilag. Der kan læses nærmere om 
oplysningerne i ejendomsdatarapporten i appendiks på boligejer.dk. Endelig præsenteres et overblik over 
svarene i ejendomsrapporten. Alle ejendomsdatarapportens elementer kan hentes som dokument i en fil (pdD til 
elektronisk visning eller udskrift. 

Du får besked pr e-mail/SMS, når rapporten er komplet. Det kan tage op til ti dage at få svar vedrørende 
enkelte oplysninger. I perioden fra rapporten er bestilt, til du modtager besked om, at rapporten er færdig, 
vil det fremgå af et hentet dokument, at ejendomsdatarapporten er "Underudarbejdelse". Når alle svar er 
modtaget, vil ejendomsdatarapporten få status som "Færdig" og du kan hente en ny komplet rapport. 

Enkelte oplysninger i en ejendomsdatarapport må kun udleveres til ejendommens ejer eller en person, der har 
fået samtykke fra ejeren. Der kan derfor være oplysninger, som ikke fremgår af ejendomsdatarapporten. 

Link til Appendix 

Om resumeet 

Dette dokument indeholder et resume af svarene i ejendomsdatarapporten. De uddybende, detaljerede svar 
findes i rapporten. Nedenfor kan du se en liste over de bilag, der kan hentes. Bagerst i resumeet er der en kort 
beskrivelse af de enkelte oplysninger. Yderligere uddybende oplysninger og kontaktoplysninger til relevante 
myndigheder findes i Appendiks. 

• Vejforsyningskort
• Energimaerkning_8948289_311632111
• Elinstallationsrapport_8948289_2205572
• Elinstallationsrapport_8948289_2572930
• Tilstandsrapport_8948289_ 1087007
• Tilstandsrapport_8948289_ 1725611
• Tilstandsrapport_8948289_2573523
• Tilstandsrapport_8948289_8066ll.9 
• BBR-meddelelse - Frederikshavn 
• Jordforureningsattest_ 13h_Den nordøstlige Del, Understed_87485176-60d9-45ac-82d6-aa8772b81 a1 b

Ordforklaring - ejendomsoplysninger 

Medlemskab af spildevandsforsyning 

Grundvand - Drikkevandsinteresser 
Oplysningen viser, om ejendommen er beliggende indenfor et drikkevandsområde. Afhængig af 
drikkevandsområdets kategorisering kan der være begrænsninger for anvendelse af arealerne på ejendommen. 

Påbud vedr. spildevandsforhold på ejendommen 

Aktuel vandforsyning 
Her oplyses hvilken form for vandforsyning ejendommen er tilkoblet, fx alment eller privat alment 
vandforsyningsanlæg. 

Påbud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsanlæg/-boringer på 
ejendommen 
Kommunalbestyrelsen indberetter oplysninger af betydning for ejendomshandler med henblik på 
offentliggørelse og videregivelse af visse oplysninger på vandforsyningslovens område til den fælles offentlige 
database for geologi, grund- og drikkevand, Jupiter. 

Grundvand - Følsomme indvindingsområder 
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Oplysningen er etableret for at beskytte drikkevandet nitrat- og sprøjtemiddelfølsomme indvindingsområder. 6 4 
Hvis ejendommen er beliggende indenfor et følsomt indvindingsområde, kan der være begrænsninger for 

anvendelse af arealerne på ejendommen. 

Aktuelle afløbsforhold 
Her oplyses hvordan spildevand og regnvand bortledes fra ejendommen. 

Tilladelser vedr. spildevandsforhold på ejendommen 

Fredskov 
Når en skov er fredskovspligtig, betyder det, at den, der ejer skovarealet. til enhver tid har pligt til at anvende 
det til skovbrugsformål. Med fredskovspligten følger desuden en række regler. der tilsammen sikrer den 
langsigtede skovdyrkning. 

Majoratsskov 
Majaratsskov er i følge skovloven arealer, der skal holdes under en ejer. Skovmyndigheden (miljøstyrelsens 
lokale enhed) kan give tilladelse til at ophæve rnajoratsskov noteringen på hele eller dele af skoven. 

Landbrugspligt 
Der er som udgangspunkt landbrugspligt på alle ejendomme, der er over 2 ha (20.000 m2). Når en ejendom er 
noteret med landbrugspligt, er den omfattet af landbrugslovens regler. Det betyder, at der gælder særlige regler 
for disse ejendomme f.eks. ved køb og salg. Der er ikke noget krav om, at en ejendom med landbrugspligt skal 
anvendes til landbrug eller lignende. 

Internationale naturbeskyttelsesområder 
Internationale beskyttelsesområder er opdelt i hhv. Ramsarområder, Fuglebeskyttelsesområder og 

Habitatområder. Hvis ejendommen er beliggende indenfor et område med internationale beskyttelsesområder, 
kan der være begrænsninger for anvendelse af arealerne på ejendommen. 

Beskyttet natur 
Beskyttet natur kan være beskyttede naturtyper eller vandløb jf. naturbeskyttelsesloven § 3. Hvis ejendommen 
er beliggende indenfor et område med beskyttet natur, kan der være begrænsninger for anvendelse af 
arealerne på ejendommen. 

Spildevandsplaner 
Kommunernes spildevandsplaner udarbejdes for at give en samlet oversigt over den eksisterende og planlagte 
spildevandshåndtering i de enkelte kommuner. 

Varmeforsyning 
Oplysningen angiver, hvilken forsyningsform, der er til rådighed for området. Det kan fx være naturgas eller 

fjernvarme. Desuden oplyses om eventuel tilslutningspligt/forblivelsespligt til en forsyningsform samt om 
eventuelle forbud mod visse opvarmningstyper (typisk el). 

Kommuneplaner 
Kommuneplanen omfatter en periode på 12 år og fastlægger de overordnede mål og retningslinjer for den 
enkelte kommunes udvikling. Den udgør rammen for udarbejdelse af lokalplaner og er grundlag for behandling 
af en række sager, herunder den konkrete administration i det åbne land og ansøgninger om byggetilladelse. 

Vejforsyning 
Der leveres kort for området omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering de veje, som 
vejmyndigheden har registreret som værende hhv. offentlige, privat fællesveje eller private/almene veje. Status 
for veje uden farvemarkering er ikke oplyst. Kontakt kommunen for oplysninger om disse. 

Varmeplaner 
I kommunens varmeplan fastlægges områder, der forventes at blive fjernvarmeforsynet (kollektiv 
varmeforsyning). herunder en forventet tidshorisont herfor, samt områder, der fremover forventes individuelt 
forsynet med vedvarende energi (ingen kollektiv varmeforsyning). 

Hovedstadsområdets transportkorridorer 
Transportkorridorerne i hovedstadsområdet er arealer, der er reserveret til fremtidige motorveje og baner m.m. 
De er en del af den overordnede fysiske planlægning og har hjemmel i planloven. Det betyder, at de respektive 
grundejere ikke får erstatning for de begrænsninger, de får pålagt i denne sammenhæng. Hovedstadsområdet 
omfatter i denne forbindelse kommunerne i Region Hovedstaden, bortset fra Bornholms Regionskommune, 
samt Greve, Koge, Lejre, Roskilde, Solrød og Stevns kommuner. 

Landzonetilladelser 
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En landzonetilladelse udstedes af kommunen. Den kræves som udgangspunkt for, at man i landzone 
må opføre nyt byggeri eller foretage udstykning eller ændring i anvendelsen af bestående bebyggelse og 
ubebyggede arealer. 

Vejdirektoratets projekter 

65 

Der leveres kort for området omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering om ejendommen er 
beliggende indenfor et vejforsyningsprojekt, som vejmyndigheden enten undersøger, planlægger eller er ved at 
anlægge. Eksisterer der ingen vejforsyningsprojekter nær ejendommen vil der ikke udarbejdes et bilag. 

Lokalplaner 
Grundejerne må ikke bygge nyt, ændre anvendelse osv. i strid med en lokalplan. Kommunalbestyrelsen kan -
efter nabohøring - dispensere fra en lokalplan, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen. 

Landsplandirektiv "Udviklingsområder" 
Inden for et udviklingsområde i kystnærhedszonen har en kommune mulighed for at inddrage nye arealer i 
byzone og planlægge for anlæg i landzone, uden en særlig planlægningsmæssig eller funktionel begrundelse 
for kystnær lokalisering efter reglen i planlovens § 5 a, stk. 1 . nr. 1 . I et udviklingsområde er landzonereglerne 
mere lempelige end i den øvrige kystnærhedszone. 

Zonestatus 
Zonestatus kan være landzone, byzone eller sommerhusområde. Afhængig af zonestatus kan der være 
forskellige bestemmelser for anvendelse af ejendommen. I landzone skal der fx søges om landzonetillade/se 
ved større byggeri, mens der i byzone ofte er lokalplaner, der fastsætter regler om bebyggelse og anvendelse af 
arealer. 

Landsplandirektiv "Baltic Pipe" 
Baltic Pipe er en ny gastransmissionsledning, der vil sikre forsyningssikkerheden for naturgas i Danmark. 
Desuden vil gastransmissionsledningen få forbindelse til gasfelter i Nordsøen og gastransmissionsnettet i Polen. 

Råstofplaner 
Råstofplanen gælder i 12 år og revideres hver fjerde år. Råstofplanen fastlægger, hvor der i regionen kan gives 
tilladelse til at indvinde naturgivne råstoffer - dvs. sand, grus, sten, kvartssand. ler, moler. plastisk ler, tørv og 
kalk. 

Ejendoms- og grundværdi 
Ved vurderingen af en ejendom fastsættes den forventelige kontantværdi i fri handel for en ejendom af den 
pågældende kategori, under hensyn til alder, størrelse, beliggenhed og øvrige karakteristika. Vurderingen kan 
afvige fra en faktisk konstateret handelspris for ejendommen. Vurderingen foretages på grundlag af de priser i 
fri handel, der er konstateret for sammenlignelige ejendomme (reference ejendomme) og for den pågældende 
ejendom selv på vurderingstidspunktet. Vurderingen foretages også på baggrund af øvrige markedsindikatorer 
af væsentlig betydning for vurderingen. Ejendoms- og grundværdien danner grundlaget for de statslige og 

kommunale ejendomsskatter. 

Energimærkning 
Et energimærke er en vurdering af en bygnings energimæssige tilstand. En bolig, der sælges. skal have et 
gyldigt energimærke udarbejdet af en energikonsulent. 

Byggeskadeforsikring 
Siden 1. april 2008 har professionelle bygherrer været forpligtet til al tegne en byggeskadefors kring 
1 forbindelse med nybyggeri al private helårsboliger. Forsikringspligten gælder fra 1. jull 2012I nogle 
tilfælde også, når der etableres nye boITgenheder i eksisterende byggeri. Hvis ejendommen er omfattet af 
byggeskadeforsikring, vil der være en eftersynsrapport for hhv. 1-års og 5-års eftersyn. 

Byggesag 
En byggesag vedrører nybyggeri, til/ombygning, ændret anvendelse eller nedrivning (hel eller delvis). 
Kommunen registrerer oplysninger om byggesagen i Bygnings- og Boligregistret (BBR). fx om byggeriets 
omfang, anmeldelse/ansøgning, tilladelser, påbegyndelse og fuldførelse. Visse byggesagstyper registreres ikke 
i BBR. 

El installationsrapport 
En elinstallationsrapport er resultatet af en autoriseret elinstallatørvirksomheds gennemgang af bygningens 
elinstallationer under huseftersynsordningen. Rapporten giver en professionel og objektiv gennemgang af 
elinstallationernes tilstand. 

Flexboligtilladelse 
En flexboligtilladelse udstedes af kommunen. En fleksboligtilladelse giver ejeren af en helårsbolig mulighed for 
at benytte sin helårsbolig som ferie- og fritidsbolig, med ret til senere at vende tilbage til at benytte boligen til 
helårsbeboelse uden krav om landzonetilladelse. Flexboligtilladelsen følger huset og ikke kun dig som ejer. 
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Tilstandsrapport 
En tilstandsrapport er resultatet af en bygningsgennemgang foretaget af en beskikket bygningssagkyndig. 
Tilstandsrapporten er en samlet skriftlig vurdering af en boligs synlige skader og tegn på skader. 

Olietanke 
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Kommunen registrerer oplysninger om olietanke i Bygnings- og boligregisteret {BBR). Oplysningerne stammer 
typisk fra den af ejer eller bruger indsendte tankattest. Det bemærkes at olietankens registrering i BBR ikke i sig 
selv er en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke oplysninger om tanke, der er fjernet fra ejendommen. 

Fredede bygninger 
Der er ca. 7 .100 fredede bygninger i Danmark. Det er bygninger, som har væsentlig kulturhistorisk og/eller 
arkitektonisk værdi. Alle fredede bygninger er fredet både udvendigt og indvendigt, og der skal søges om 
tilladelse hos Slots- og Kulturstyrelsen til alle bygningsarbejder, som går ud over almindelig vedligeholdelse. 

BBR-meddelelsen 
BBR-meddelelsen viser de oplysninger, kommunen har registreret om en ejendom i Bygnings- og Boligregistret 
(BBR). Oplysningerne på BBR-meddelelsen er et udtryk for de faktiske forhold på ejendommen, også selvom 
de ikke nødvendigvis er lovlige. Ansvaret for oplysningernes rigtighed på BBR-meddelelsen ligger hos ejeren af 
ejendommen. 

Områdeklassificering 
Områdeklassificeringen inddeles i tre klasser; "Analysefrit område {Kategori 1)", "Analysefrit område (Kategori 
2)" og "Område med krav om analyser". Byzoneområder klassificeres som udgangspunkt som lettere forurenet. 
Områdeklassificeringen er dog ikke nødvendigvis altid sammenfaldende med byzonen. Hvis ejendommen er 
omfattet af områdeklassificering, kan der være anmeldepligt ved større jordflytning. 

Jordforureningsattest 
Danmarks Miljøportals jordforureningsattest viser oplysninger om jordforurening for matriklen. Attesterne 
dannes ud fra regionernes og kommunernes oplysninger om jordforurening. 

Kortlagt jordforurening 
Kortlagt jordforurening kan være betegnet som kortlagt på hhv. vidensniveau 1 (\/1) og/eller vidensniveau 2 (\/2) 
i henhold til lov om forurenet jord. Oplysningen fremgår også af jordforureningsattesten. 

Påbud iht. jordforureningsloven 
Her kan du se, om kommunen har udstedt påbud på ejendommen efter reglerne i lov om forurenet jord. 
Der oplyses om påbud efter§§ 9(2), 10, 44(2), 48, 72a, jf. § 7, nr. 1 i bekendtgørelse om indberetning af 
jordforureningsdata. 

Skovbyggelinjer 
Skovbyggelinjen er en zone på 300 m omkring skove. Skovbyggelinjen gælder for alle offentlige skove og for 
private skove med et sammenhængende areal på mindst 20 ha. Inden for byggelinjen er der forbud mod at 
bygge. 

Kirkebyggelinjer 
Kirkebyggelinjen er en 300 m beskyttelseszone målt fra kirkebygningen. Den skal sikre, at der ikke opfares 
bebyggelse over 8,5 m, som virker skæmmende på kirken. 

Beskyttede sten- og jorddiger 
Oplysningen omfatter sten- og jorddiger, som er beskyttet mod tilstandsændringer, jf. museumsloven. 
Oplysningen er vejledende og må derfor ikke anvendes til at afgøre, om der er beskyttede diger i et område. 

Sø- og åbeskyttelseslinjer 
Sø- og åbeskyttelseslinjen har til formål at sikre søer og åer som værdifulde landskabselementer og som 
levesteder for dyre- og planteliv forløber der en sø- eller åbeskyttelseslinje på 150 m fra visse søer og vandløb. 
Inden for beskyttelseslinjen er der generelt forbud mod ændringer, dvs. at der ikke må placeres bebyggelse, 
foretages ændringer i terrænet, beplantningen o.l. 

Fredede fortidsminder og fortidsmindebeskyttelseslinjer 
Vedr. fredningsstatus: A = Fredet før 1937. B = Fredet 1937 eller senere. C = Ikke fredningsværdig 1937-56. D 
= Ikke fredet eller aflyst før 2009. U = 

Klitfredningslinje 
Klitfredningslinjen er en beskyttelseszone som ligger i åbne landskaber typisk 300 m fra kysten og i bebyggede 
områder typisk 100 m eller mindre fra kysten. Beskyttelseszone findes næsten udelukkende langs den jyske 
vestkyst ved Skagerrak og Vesterhavet. Det er ikke tilladt at ændre tilstanden af klit/redede arealer eller at udøve 
aktiviteter, der kan fare til øget risiko for sandflugt. 
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Strandbeskyttelseslinje 67 

I åbne landskaber ligger strandbeskyttelseslinjen typisk 300 m fra kysten. I bebyggede områder typisk 100 m 
eller mindre fra kysten. Inden for en strandbeskyttelseslinje må der blandt andet ikke placeres bebyggelse som 
fx bygninger, skure, campingvogne og master eller foretages ændringer i terrænet, tilplantning eller hegning. 
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� Huseftersyn 
Tilstandsrapport for ejendommen 
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Industrivej 10, Vangen 
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9900 Frederikshavn 
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813-03504-9
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13 H Den Nordøstlige Del, Understed 

Folder om huseftersyn 

Har du behov for yderligere informat ion om 
huseftersynet og tilstandsrapporten, kan du 
besøge hjemmesiden www.hesyn.dk. 

Du kan også få information om huseftersyn 
i Erhvervs- og Boligstyrelsens folder om 
huseftersyn. Hent folderen hos din lokale 
ejendomsmægler. 
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Vigtige oplysninger om huseftersyn 

Inden du køber eller sælger ejendom, bør du vide noget om 
huseftersyn, tilstandsrapport og ejerskifteforsikring. 

I det følgende får du en kort introduktion til disse emner. 

Du kan få meget mere at vide på hjemmesiden 
www.hesyn.dk. 

Huseftersyn 

Et huseftersyn er en professionel vurdering af, om bygninger 
på en ejendom er i ringere stand end tilsvarende bygninger af 
samme alder. 

Eftersynet bestilles af sælger og udføres af en 
bygningssagkyndig, der er beskikket af Økonomi- og 
Erhvervsministeriet. En bygningssagkyndig gennemgår hver 
enkelt del af en bygning for at afdække synlige skader og 
tegn på skader. 

Ved at præsentere køber for en tilstandsrapport og et tilbud 
om en ejerskifteforsikring - inden køber underskriver 
købsaftalen - fritages sælger for sit normale 20-årige ansvar 
for skjulte skader. 

Det er en forudsætning for sælgers ansvarsfritagelse: 
• at tilstandsrapporten er udarbejdet eller fornyet af 

den bygningssagkyndige mindre end 6 måneder før den
dag, hvor køberen modtager rapporten

• at sælger tilbyder at finansiere halvdelen af præmien på
den tilbudte ejerskifteforsikring, samt

• at sælger sikrer sig, at køber er bekendt med ordningens
retsvirkninger (bortfald af det 20-årige sælgeransvar).

Det bemærkes, at sælger dog fortsat kan hæfte for: 
• forhold uden for en bygning (f.eks. forurenet jord)
• ulovligheder
• bevidst eller groft uagtsomt at have givet ukorrekte

oplysninger i forbindelse med eftersynet.

Gennemgang af huset 

Huseftersynet afdækker synlige skader, som nedsætter 
bygningernes funktion eller værdi nævneværdigt (f.eks. brud, 
lækage, revnedannelser eller ødelæggelser). Desuden 
afdækkes tegn på skader eller andre fysiske forhold, der giver 
en nærliggende risiko for, at der kan udvikles en egentlig 
skade. 

Gennemgangen er visuel. Dvs. at den bygningssagkyndige 
vurderer bygningernes tilstand ud fra det, han umiddelbart 
kan se (synlige bygningsdele). Den bygningssagkyndige kan 
bruge enkle tekniske hjælpemidler ved gennemgangen, men 
må ikke foretage destruktive indgreb i en bygning uden aftale 
med sælger. 

Erhvervs- og Boligstyrelsen 

Sekretariatet for Huseftersyn 
Gregersensvej 

Postboks 141 
DK-2630 Taastrup 
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Derfor kan der være skader, som den bygningssagkyndige 
ikke kan opdage, og som derfor ikke vil fremgå af 
tilstandsrapporten. 

Tilstandsrapport 

En tilstandsrapport indeholder både den bygningssag­
kyndiges dokumentation af huseftersynet og sælgers 
oplysninger om bygningernes tilstand. Tilstandsrapporten gør 
opmærksom på de forhold, som du som køber bør tillægge 
betydning ved din vurdering af bygningernes tilstand. 

Den bygningssagkyndige angiver skaderne ud fra en 
karakterskala, der afspejler, hvor alvorlig skaden er for den 
enkelte del af en bygning, jf. nærmere nedenfor. 

Karakterskala 

IB: Ingen bemærkninger 

KO: Kosmetiske skader 
Beskriver skader eller forhold, som kan påvirke købers 
indtryk af bygningen. 

K1: Mindre alvorlige skader 
Beskriver skader, som ikke har nogen indflydelse på 
bygningsdelens eller bygningens funktion. 

K2: Alvorlige skader 
Beskriver skader, som medfører, at bygningsdelens 
funktion svigter inden for overskuelig tid. Dette vil ikke 
medføre skader på andre bygningsdele. 

K3: Kritiske skader 
Beskriver skader, som vil medføre, at bygningsdelens 
funktion svigter inden for overskuelig tid. Dette svigt 
risikerer at medføre skader på andre bygningsdele. 

UN: Bør undersøges nærmere 
Beskriver forhold, hvis konsekvens ikke kan fastlægges 
tilstrækkeligt ved den visuelle gennemgang. Det kan 
være en alvorlig skade; derfor bør art, omfang og 
konsekvenser altid afklares. 

Du bør være opmærksom på, at karaktergivningen er en 
byggeteknisk vurdering. Den kan ikke tages som et udtryk for, 
hvor meget det vil koste at udbedre en skade. 

Tilstandsrapporten omfatter ikke ... 

En tilstandsrapport er ingen garanti for, at bygningerne på en 
ejendom kun har de skader, der er omtalt. Da huseftersynet 
er en visuel gennemgang, kan der være skjulte skader, som 
ikke fremgår af tilstandsrapporten. 

Tilstandsrapport version 5.0 

www.hesyn.dk 
E-post info@hesekretariat.dk 
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Desuden er følgende punkter ikke omfattet af huseftersynet 
og tilstandsrapporten: 

• el- og ws-installationernes funktion
• æstetiske eller arkitektoniske forhold
• sædvanligt slid og bygningernes normale

vedligeholdstilstand
• bagatelagtige forhold, som kan antages ikke at påvirke

bygningernes brug eller værdi nævneværdigt
• planløsningen og bygningernes indretning samt 

bygningernes placering på grunden
• bygningernes lovlighed, bortset fra åbenlyse overtrædelser

af bygningslovgivningen
• løsøre, såsom hårde hvidevarer
• udendørs svømmebassiner og tilhørende pumpeanlæg
• markiser og baldakiner
• indretninger/installationer uden for bygningerne.

Tillæg til tilstandsrapporten 

Tilstandsrapporten kan være suppleret af tillæg. De kan 
indeholde oplysninger om forhold, som ikke skal fremgå af 
tilstandsrapporten, men de kan også indeholde oplysninger, 
som udbygger tilstandsrapportens oplysninger. Tillæggene er 
ikke omfattet af Huseftersynsordningen. 

Ejerskifteforsikring 

Når du køber hus, kan du tegne en ejerskifteforsikring. En 
ejerskifteforsikring dækker købers risiko for skader ved 
bygningerne. Det anbefales derfor at tegne en 
ejerskifteforsikring. Sælger betaler halvdelen af 
forsikringspræmien. Selvom du fra sælger har fået et tilbud 
fra et forsikringsselskab, står det dig frit for at vælge et andet 
selskab. 

Tilstandsrapporten er grundlaget for en ejerskifteforsikring. 

En ejerskifteforsikring kan beskytte dig mod omkostninger til 
udbedring af skader, som du ikke kendte til på 
købstidspunktet. 

Ejerskifteforsikringen dækker således skader, som ikke 
fremgår af tilstandsrapporten. Har du ikke tegnet en 
ejerskifteforsikring, er du ikke dækket ind over for disse 
skader. Ejerskifteforsikringen dækker ikke skader, som er 
opstået, efter du har overtaget huset. 

Dækningsomfang kan variere, men vil fremgå af for­
sikringstilbuddet og forsikringsbetingelserne. Der er i 
lovgivningen fastsat minimumskrav til omfanget af 
dækningen. 

Erhvervs- og Boligstyrelsen 

Sekretariatet for Huseftersyn 
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Du kan læse mere om dækningen på ejerskifteforsikringen i 
Forsikringsoplysningens pjece "Værd at vide - før tegning af 
en ejerskifteforsikring", www.forsikringsoplysningen.dk. 

Den bygningssagkyndige 

Den bygningssagkyndige repræsenterer hverken køber eller 
sælger. Det er hans opgave at give et objektivt billede af 
ejendommens umiddelbare tilstand. 

Som bygningssagkyndig skal man have en byggeteknisk 
grunduddannelse, en efteruddannelse i reglerne for 
bygningsgennemgang samt mindst fem års erfaring i at 
gennemgå og vurdere bygninger. 

Den bygningssagkyndiges ansvar 

Den bygningssagkyndige kan gøres ansvarlig for en 
mangelfuld gennemgang af bygningerne på ejendommen. 
Det gælder f.eks. en manglende registrering af synlige skader 
eller en åbenlys forkert beskrivelse af skaden i 
tilstandsrapporten. Til gengæld kan han ikke gøres ansvarlig 
for skjulte skader, der ikke var mulige at konstatere ved 
huseftersynet. 

Hvis du vil klage 

Er du utilfreds med forhold i din tilstandsrapport, kan du klage 
til Ankenævnet for Huseftersyn. Her behandler man klager fra 
både køber og sælger over tilstandsrapporter og tager stilling 
til den bygningssagkyndiges ansvar. Målet er en hurtigere 
afgørelse af tvister mellem parterne ved hushandler, så du 
slipper for lange retssager. 

Ankenævnet kan behandle klager fra både køber og sælger 
over tilstandsrapporter udfærdiget efter 1. januar 2000 af 
beskikkede bygningssagkyndige. Du kan klage, hvis synlige 
skader ikke er registreret i tilstandsrapporten, eller hvis de er 
beskrevet åbenlyst forkert. 

Du kan klage til ankenævnet på et særligt klageskema. Det 
kan du hente på ankenævnets hjemmeside, 
www.husanke.dk, eller få ved telefonisk henvendelse til 
ankenævnet. 

Når klageskemaet sendes til ankenævnet, skal du vedlægge 
relevante bilag, herunder tilstandsrapporten. Det koster 250,­
kr. at klage, men beløbet tilbagebetales, hvis ankenævnet 
afviser at behandle sagen, eller hvis du får helt eller delvist 
medhold i din klage. 

Tilstandsrapport version 5.0 

www.hesyn.dk 
E-post info@hesekretariat dk 



� Huseftersyn HE rr. Lb nr. 

975 839065 

Tilstandsrapport for ejendommen besigtiget d. 01-o?-2003

Vej: Industrivej 10, Vangen 

Sælger: 
Navn: Birger Jensen 

Vej: Industrivej 10, Vangen 

Telefon: 

Følgende materiale forelå: 

Postnr.: 

Postnr.: 

Mobiltlf.: 

BBR-ejermeddelse af: 12-11-2001 Forsikringspolice:

Tidligere tilstandsrapport lbnr.: Energimærke: 

9900 

9900 

72 

Side 

5 af 15 

By: Frederikshavn 

By: Frederikshavn 

Telefax: 

Andre bygningsoplysninger: Kun stuehuset/hovedbygningen er besigtiget og medtaget i rapporten. 

Bygningsbeskrivelse: 
Boligtype: Stuehus til nedlagt landbrug 

Ejendommen: 

Sygn. Anvendelse Opført Etager ud Bebygget areal Areal Udnyttet 

år over kælder m2 m2 tagetage 

og tagetage Total Kælder Bolig Erhverv m2 

A Beboelse 1898 1 139 0 213 0 74 

8 Beboelse 1927 1 179 0 179 0 0 

C Avl- og driftsbgn 1927 1 264 0 0 0 0 

D Avl-og driftsbgn. 1927 1 127 0 0 0 79 

E 

F 

Oplysningerne i skemaet er ikke baseret på faktisk opmåling, men indhentet fra foreliggende materiale, herunder 
BBR-ejermeddelelse eller lignende. Alle bygninger er omfattet af huseftersynet. Bygningerne er opdelt i selvstændige litra, 
hver gang bygningers konstruktion, funktion eller opførelsesår skifter. 

Beskikket bygningssagkyndig: 
Navn: 

Vej: 

Telefon: 

Email: 

Jens Hvid 

Tronderupvej 7, Kilden 

98 43 87 03 Mobiltlf.: 

Tilstandsrapporten er udarbejdet i samarbejde med 

• Ejendomsformidler:

• Forsikringsselskab:

Firma: 

Postnr.: 

28 19 69 76 

lng.fa. Jens Hvid 

9900 By: 

Telefax: 

Rapportdato: 04-07-2003 Beskikket bygningssagkyndig: 

Erhvervs- og Boligstyrelsen 

Sekretariatet for Huseftersyn 
Gregersensvej 

Postboks 141 
DK-2630 Taastrup 

www.hesyn.dk 
E-post info@hesekretariat.dk 

Frederikshavn 

98 43 87 73 

Tilstandsrapport version 5.0 
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HE IT Lb nr Side � Huseftersyn 975 839065 6 af 15 

Resume af huseftersyn - for beboelsesdelen 

Bygningsdel/i ns tal lati on: Vurdering: IB 

1. Fundamenter/Sokler

2. Kældre/Krybekældre/Terrændæk X 

3. Yder- og indervægge

4. Vinduer og døre

5. Lofter/Etageadskillelser

6. Gulvkonstruktioner

7. Indvendige trapper

8. Tagkonstruktioner/-belægninger/Skorstene

9. Vådrum X 

10. VVS-instalationer X 

11. El-installationer X 

Karakterskala: 

18: Ingen bemærkninger 

KO: Kosmetiske skader 

K1: Mindre alvorlige skader 

K2: Alvorlige skader 

K3: Kritiske skader 

Generelle kommentarer til bygningernes tilstand: 

Huset står i en god vedligeholdelsesmæssig stand. 

Bemærkninger 

Anfør hvilke og hvordan under uddybende kommentarer 
1. Er der bygningsdele, som er gjort utilgænglige?

2. Er der bygningsdele, der normalt er tilgænglige,
som ikke har kunnet besigtiges?

3. Er der specielle bemærkninger til termoruder?

KO 

1 

1 

1 

4. Er sekundære bygninger i en så dårlig stand, at det ikke tjener noget formål
at foretage huseftersyn og udfærdige tilstandsrapport for disse bygninger?

Uddybende kommentarer til pkt. 1-4: 

K1 K2 K3 UN Note 

2 X 

1 X 

1 

1 

1 

1 1 

UN: Bør undersøges nærmere 

(Det kan være en alvorlig skade; derfor 
bør art, omfang og konsekvenser altid 
afklares.) 

Ja Nej Bygning 

□ �

□ �

� □ A

□ □ 

Ad. 3. Generelt forbehold mod punkterede ruder, men såvidt jeg kunne ses var der kun 1 stk. 
Loftet synet fra lemmen. Skunk synet fra lemme. 

Erhvervs- og Boligstyrelsen 

Sekretariatet for Huseftersyn 
Gregersensvej 

Postboks 141 
DK-2630 Taastrup 

www hesyn,dk 

E-post info@hesekretariat.dk 

Tilstandsrapport version 5 o 
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� Huseftersyn HEnr. Lb. nr .  Side 

975 839065 7 af 15 

Registrering af bygningens tilstand 

Bygn.: Bygningsdel: Karakter: Note: Bemærkninger: 

A 

A 

Beboelse 

1.0 Fundamenter/Sok/er 

1.2 Sokkel 

1.3 Udvendige trapper 

A 3.0 Yder- og indervægge 

3.1 Facader/gavle 

A 4.0 Vinduer og døre 

4.1 Døre 

4.4 Sålbænke 

A 5.0 Lofter/Etageadskillelser 

5. 1 LofterÆtageadskillelser

A 6.0 Gulvkonstruktion og gulve 

6. 1 Gulvkonstruktioner

6.2 Belægninger 

A 7.0 Indvendige trapper 

7. 1 Funktion

A 8.0 Tagkonstruktion 

Karakterskala: 

K1 

K1 

K1 

K1 

KO 

KO 

K2 

KO 

K1 

1 

2 

Nogle mindre afskalninger kunne ses. 
Nogle sætninger etc. kunne ses. 
Ved hjørnet SØ kunne største sætning ses. 

Revne mellem hus og trappe. 

Facaderne var blevet eftergået med vandskuring. Der 
kunne dog ses nogle afskalninger af mursten og 
dermed puds. 
Nogle ti/muringer kunne ses. 
ingen maling. 

lndv. dør skal tilpasses (1. salen). 

Nogle revner kunne ses. Eftergåes sammen med 
facader. 

Nogle mindre finisharbejder mangler, lister, fod/ister 
etc. 

Gulvbrædderne på 1. salen var dårlige. De bøjer når 
de betrædes. 

Lille revne mod muren i klinkegulvet. 

Der mangler gelænder. 

18: ingen bemærkninger 

KO: Kosmetiske skader 

K1: Mindre alvorlige skader 

K.2: Alvorlige skader 

UN: Bør undersøges nærmere 

(Det kan være en alvorlig skade; derfor 
bør art, omfang og konsekvenser altid 
afklares.) 

Erflvervs- og Boligstyrelsen 

Sekretariatet for Huseftersyn 
Gregersensvej 

K3: Kritiske skader 

Postboks 141 
DK-2630 Taastrup 

Tilstandsrapport version 5.0 

www hesyn.dk 
E-post info@hesekretariat.dk 
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� Huseftersyn HE nr Lb nr Side 

975 839065 8 af 15 

Registrering af bygningens tilstand 

Sygn.: Bygningsdel: Karakter: Note: Bemærkninger: 

8. 1 Tagbelægning/rygning K3 Taget skal eftergåes udv. med forskelning, rygning og 
de yderste tagsten ud mod gavle og understryges indv. 
hvor der kan kommes til dette. 

8. 8 Spær og lægter

Karakterskala: 

18: Ingen bemærkninger 

KO: Kosmetiske skader 

Erhvervs- og Boligstyrelsen 

Sekretariatet for Huseftersyn 
Gregersensvej 

K1 

K1: Mindre alvorlige skader 

K2: Alvorlige skader 

K3: Kritiske skader 

Bemærk, at nogle rygningssten ligger omvendt nogle 
steder. 
Nogle tagsten "gabte" i samlingerne og dette bør 

rettes. 

Nogen insekt- og ormeangreb kunne ses. Dette er ikke 
aktivt, hvis taget er tæt. 

UN: Bør undersøges nærmere 

(Det kan være en alvorlig skade; derfor 
bør art, omfang og konsekvenser altid 
afklares.) 

Tilstandsrapport version 5.0 

Postboks 141 
DK-2630 Taastrup 

www.hesyn.dk 
E-post info@hesekretarialdk 
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� H useftersyn HE rT Lb nr . Side 

975 839065 9 af 15 

Den bygningssagkyndiges noter i forbindelse med vurdering af og skøn 
over skadeårsager og konstruktioner 

No te: Bygn.: Bygningsdel: 
1 A 1.2 Sokkel 

2 A 3. 1 Facader/gavle

Erhvervs- og Boligstyrelsen 

Sekretariatet for Huseftersyn 
Gregersensvej 

Postboks 141 
DK-2630 Taastrup 

Årsager / kommentar: 
Karekteren K1 er givet ud fra den betragtning, at huset er over 100 år 
gl. og revner/sætninger formodentlig ikke bliver større end de er nu. 

Der skal regnes med eftergåelse, maling hvert år. 

Der bør males med Cempexo eller silikatmaling, så/eds vægge er 
optimalt diffusionsåbne. 

Tilstandsrapport version 5.0 

www hesyn.dk 

E-post info@hesekretariat.dk 



77 

� Huseftersyn HEnr Lb r, Side 

975 839065 10af15 

Sælgers oplysninger om ejendommen 

Sælgers opmærksomhed henledes på, at forkerte oplysninger vil kunne være ansvarspådragende. Sælger skal 
derfor afgive oplysningerne efter bedste overbevisning og bør rådføre sig med den beskikkede bygningssagkyndige 
ved besvarelserne. Købers opmærksomhed henledes på, at det ikke kan forventes, at sælgeren i alle tilfælde har et 
dækkende kendskab til forholdene, især ikke hvis de ligger før sælgers overtagelse af ejendommen eller adskillige 
år tilbage. Sælgers besvarelse af spørgsmålene gives udfra sælgers kendskab til ejendommen. Svarene tilsigter 
ikke at være en garanti. 

Ja Nej ? 

0. Generelle oplysninger

0.1 Hvor mange år har De boet i huset? 

1,Sår 

0.2 Er der eller har der været tvister, retssager eller syns- og skønssager vedrørende fejl og □ � □

0.3 

0.4 

0.5 

0.6 

0.7 

1. 

1.1 

1.2 

1.3 

2. 

2.1 

2.2 

2.3 

2.4 

mangler ved ejendommen? 
Hvis ja, hvilke og hvornår? 
Er der tidligere udarbejdet tilstandsrapport for ejendommen? 
Hvis ja, hvilke og hvornår? 
Er der foretaget tilbygninger eller ombygninger? 
Hvis ja, hvilke? 
Er bygninger eller dele af bygninger udført som selvbyg eller medbyg? 
Hvis ja, hvilke dele af bygningerne? 
Er der problemer med opstigende kloakvand eller tilstoppede kloakker? 
Hvis ja, hvor? 
Er grunden periodevis oversvømmet? 
Hvis ja, hvor? 

Fundamenter/sokler 

Er huset piloteret eller ekstrafunderet? 
Hvis ja, hvor? 
Er huset efterfunderet? 
Hvis ja, hvornår? 
Er der sætningsskader, som er udbedret? 
Hvis ja, hvor? 

Kælder / krybekælder 

Er der kælder? 

Er der krybekælder? 

Er der adgang til krybekælder? 

Er der grundvandspumpe? 

Erhvervs- og Boligstyrelsen 

Sekretariatet for Huseftersyn 
Gregersensvej 

Postboks 141 
DK-2630 Taastrup 

www.hesyn.dk 
E-post info@hesekretariat dk 

□ � □

□ � □

□ � □

□ � □

□ � 

□ � □

□ � □

□ � □

□ � □

□ � □

□ � □

□ � □

Tilstandsrapport version 5 o 
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� Huseftersyn HErr Lb l'l". Side 

975 839065 11 af 15 

Sælgers oplysninger - fortsat 

Ja Nej ? 

2.5 Er der kloakpumpe? □ � □

2.6 Har der været foretaget reparationer efter fugt-, råd-, svampe- eller insektskader? □ � □
Hvis ja, hvor? 

2.7 Har der været trængt vand gennem kælderydervægge eller op gennem gulvet (ikke □ � □
gulvafløb)? 
Hvis ja, hvor og hvornår? 

2.8 Har der været konstateret fugtproblemer i kælderen? □ � □
Hvis ja, hvor? 

2.9 Har der været lukket for ventilationshuller i krybekælderen? □ � □
Hvis ja, hvilke? 

3. Yder- og indervægge

3.1 Har der været foretaget reparationer efter fugt-, råd- og svampe- eller insektskader? □ � □
Hvis ja, hvor? 

3.2 Er der revner, som er dækket af møbler? □ � □
Hvis ja, hvor? 

3.3 Er der fugtpletter eller mug, som er dækket af møbler? □ � □
Hvis ja, hvor? 

4. Vinduer og døre

4.1 Er der punkterede termoruder (dugruder)? � □ □ 
Hvis ja, hvor? 

1 stk. 1. salen. 

4.2 Har der været foretaget reparationer efter fugt-, råd-, svampe- eller insektskader? □ � □
Hvis ja, hvor? 

4.3 Er der problemer med vinduernes lukketøj? □ � □
Hvis ja, hvor? 

4.4 Er der problemer med dørenes lukketøj? □ � □
Hvis ja, hvor? 

5. Lofter/etageadskillelser

5.1 Har der været foretaget reparationer efter fugt-, råd-, svampe- eller insektskader? □ � □
Hvis ja, hvor? 

6. Gulve

6.1 Er der skader ved de gulve, som er tildækket med tæpper eller møbler (f.eks. revner, □ � □
fugtskader m.m.)? 
Hvis ja, hvor? 

Erhvervs- og Boligstyrelsen Tilstandsrapport version 5,0 

Sekretariatet for Huseftersyn 
Gregersensvej 

Postboks 141 
DK-2630 Taastrup 

www hesyn dk 
E-post info@hesekretariatdk 



� Huseftersyn HEnr Lb nr 

975 839065 

Sælgers oplysninger - fortsat 

6.2 Har der været foretaget reparationer efter fugt-, råd-, svampe- eller insektskader? 
Hvis ja, hvor? 

7. Trapper

7.1 Har der været skader ved trapper? 
Hvis ja, hvilke? 

8. Tage

8.1 Har taget været utæt? 
Hvis ja, hvor? 

Er udbedret. Der mangler en knækket glassten. Tagsten haves. 

8.2 Er der skader omkring skotrender eller inddækninger? 
Hvis ja, hvilke? 

8.3 Har der været skader ved skorsten (f.eks. løbesod)? 
Hvis ja, hvilke? 

8.4 Er der utætte tagrender eller nedløb? 
Hvis ja, hvor? 

8.5 Er der adgang til skunkrum? 

8.6 Er der adgang til tagrum? 

8.7 Har der været foretaget reparationer efter fugt-, råd-, svampe- eller insektskader? 
Hvis ja, hvor? 

9. Vådrum (badeværelse, toilet, bryggers)

9.1 Er der problemer med afløb? 
Hvis ja, hvilke? 

10. WS-i nsta llationer

10.1 Fyldes der vand på varmeanlægget mere end en gang årligt? 
Hvis ja, hvor ofte? 

2 gange 

10.2 Er dele af WS-installationerne udført af personer uden autorisation? 
Hvis ja, hvilke? 

10.3 Er der udført reparationer efter rørskader (vandskader)? 
Hvis ja, hvor? 

11. El-installationer

Erhvervs- og Boligstyrelsen 

Sekretariatet for Huseftersyn 
Gregersensvej 

Postboks 141 
DK-2630 Taastrup 

www.hesyn.dk 
E-post info@hesekretariat.dk 
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Ja Nej ? 

□ � □

□ � □ 

� □ □ 

□ � □

□ � □

□ 00 □

00 □ □ 

00 □ □ 

□ � □

□ � □ 

� □ □ 

□ 00

□ � □

Tilstandsrapport version 5 o 



� Huseftersyn HE nr Lb. nr 

975 839065 

Sælgers oplysninger - fortsat 

11.1 Er dele af el-installationerne udført af personer uden autorisation? 
Hvis ja, hvilke? 

Erhvervs- og Boligstyrelsen 

Sekretariatet for Huseftersyn 
Gregersensvej 

Postboks 141 
DK-2630 Taastrup 

www.hesyn.dk 
E-post info@hesekretariatdk 
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Ja Nej ? 

□ � □

Tilstandsrapport version 5.0 



� Huseftersyn HE rr, Lb. tT. 

975 839065 

Sælgers oplysninger - fortsat 

Sælgers øvrige bemærkninger vedrørende fejl og mangler: 

01-07-2003
Dato 

Sign. Birger Jensen 

Underskrift - ejer/sælger 

� Sælger var tilstede 

D Sælger havde udarbejdet sælgeroplysningerne før huseftersynet 

Erhvervs- og Boligstyrelsen 

Sekretariatet for Huseftersyn 
Gregersensvej 

Postboks 141 
DK-2630 Taastrup 

www.hesyn dk 
E-post info@hesekretariatdk 
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HE nr. Lb nr Side � Huseftersyn 975 839065 15 af 15 

Bygningskonstruktioner - oplysninger til ejerskifteforsikring 
Opmærksomheden henledes på, at oplysninger anført herunder er beregnet til forsikringsselskabernes 
udarbejdelse af tilbud om ejerskifteforsikring og kan ikke betragtes som en garanti for korrekt materialeangivelse 
eller konstruktionsudformning. 

Sygn.: Kommentar 

1.0 Fundamenter/Sokler 

Teglsten A 

2.0 Kældre/Krybekældrefferrændæk 

3.0 Yder- og indervægge 

Bagmur - Tegl/kalksandsten A 

Form ur - Murværk med puds A 

lnder-/Skil/evægge - Let pladekonstrul A 

lnder-/Skil/evægge - Murværk A 

Massiv murværk 

4.0 Vinduer og døre 

Træ 

5.0 Lofter/Etageadskillelser 

6.0 Gulvkonstruktion og gulve 

A 

A 

Gulv på strøer eller bjælker A 

Klinkegulv på beton A 

7.0 Indvendige trapper 

8.0 Tagkonstruktion 

Hanebåndspær 

Sadeltag 

Murede sokler på syltsten. 

Skorsten - Muret 

Tagbelægning - Tegl 

Taghældning - > 35 grader 

A 

A 

A 

A 

A 

Skorstenen var eftergået, men ikke malet. 

9.0 Bad-toilet og bryggers 

Gulvkonstruktioner, uorganisk A 

Vægkonstruktioner, uorganisk A 

10.0 WS-installationer 

Gas/centralvarme 

11.0 El-installationer 

Erhvervs- og Boligstyrelsen 

Sekretariatet for Huseftersyn 
Gregersensvej 

A 

Postboks 141 
DK-2630 Taastrup 

www.hesyn.dk 
E-post info@hesekretariat.dk 
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� Huseftersyn HEnr 

975 

Allonge 

Vej: Industrivej 10, Vangen 

Kommunenr./Ejendomsnr.: 813- 03504-9 

Lb rT. 

839065 

Post nr.: 9900 

Sælger: Birger Jensen 

Matr. nr./Ejerlav: 13 H Den Nordøstlige Del, Understed 

Bemærkninger til tilstandsrapport: 

Jeg er idag blevet kontaktet af Nykredit, som var ved at udarbejde et forsikringstilbud. 

By: Frederikshavn 

Dato: 04-07-2003 

I telefonsamtalen blev der forespurgt, om det kun var beboelsesdelen der var medtaget i rapporten. 

Dette svarede jeg bekræftende på. 

Men for en god ordens skyld vil jeg med denne allonge gøre yderlig opmærksom på, at kun hovedhuset er 

gennemgået og medtaget i rapporten. 

Dato: 12-08-2003

Erhvervs- og Boligstyrelsen 

Sekretariatet for Huseftersyn 
Gregersensvej 

Beskikket bygningssagkyndig: Jens Hvid 

www.hesyn.dk Postboks 141 
DK-2630 Taastrup E-post info@hesekretariat dk 
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Besøg www.boligejer.dk 
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ERHVERVS-OG BYGGESTYRELSEN 

Huseftersyn 
Tilstandsrapport for ejendommen 

Sælger: 

Alex Bjerg Mortensen 

Adresse 

Industrivej 10 

Postnr. 

9900 

Dato 

25-05-2008

HE nr. 
975 

By 

Frederikshavn 

Udløbsdato 

25-11-2008

Lb. nr. 

H-08-00975-0208

Kommunenr./Ejendomsnr. 

813-35049

Matrikel/Ejerlav: 

13H Den nordøstlige Del, Understed 

Internt sagsnummer 

JH 

Indhold 

Vigtige oplysninger om huseftersyn 

Tilstandsrapport for ejendommen 

Resume af huseftersyn - beboelsesdelen 

Registrering af bygningens tilstand (noter) 

Sælgers oplysninger om ejendommen 

Bygningskonstruktioner - oplysninger til 
ejerskifteforsikring 

Folder om huseftersyn 

2 

6 

7 

8 

11 

15 

Har du behov for yderligere information om 
huseflersynet og tilstandsrapporten, kan du 
besøge hjemmesiden www.boligejer dk 

Du kan også få infonmation om 
huseftersyn i Erhvervs- og Boligstyrelsens 
folder om huseftersyn. Hent folderen hos 
din lokale ejendomsfonmidler. 
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Huseftersyn HE nr. 

975 

Lb. nr. 

H-08-00975-0208

Tilstandsrapport 

Version 6. 1 

Vigtige oplysninger om huseftersyn 

Når du skal købe eller sælge hus eller lejlighed, har du brug for 
at vide noget om huseftersyn, tilstands rapport og ejerskifte­
forsikring. 

Her får du en kort introduktion og et hurtigt overblik. 

Huseftersyn bliver udført af en bygningssagkyndig, som 
Erhvervs- og Byggestyrelsen har beskikket. Den bygnings­
sagkyndige repræsenterer hverken køber eller sælger. Hans 
opgave er at give et professionelt og uvildigt billede af bygning­
ens synlige skader. 

Den bygningssagkyndiges gennemgang af huset tager ud­
gangspunkt i huse af tilsvarende alder og type - og altså ikke et 
nyt hus. Du skal derfor være opmærksom på, at forhold, som 
er almindelige for disse huse, ikke nødvendigvis nævnes i 
tilstandsrapporten. F.eks. er det almindeligt, at der er fugt i 
kælderen i et ældre hus, og det vil derfor kun blive nævnt i 
tilstandsrapporten, hvis fugten giver nærliggende risiko for 
skader. 

Bygningssagkyndige er fagfolk, som har mindst fem års erfa­
ring med bygningsundersøgelser eller tilsyn med byggeri, og 
som derefter har fået en efteruddannelse i reglerne for husefter­
syn. Beskikkelsen kræver desuden, at den bygningssagkyndige 
har en gyldig ansvarsforsikring, som kan dække fejl begået i 
tilstandsrapporten i mindst 5 år. 

Hvis du er utilfreds med din tilstandsrapport 

Den bygningssagkyndige bør finde alle de forhold, som kan give 
skader, eller som allerede har gjort det, hvis de er synlige ved 
huseftersynet. Du kan naturligvis klage, hvis den sagkyndige 
har overset synlige skader eller lavet andre fejl, så 
tilstandsrapporten giver et forkert indtryk af huset. 

Du kan klage til Ankenævnet for Huseftersyn, som behandler 
klager fra både købere og sælgere over tilstandsrapporter, som 
er udarbejdet af beskikkede bygningssagkyndige. Du skal dog 
forelægge din klage for den bygningssagkyndige, inden du 
klager til Ankenævnet. 

Du kan læse om reglerne for klager og hente et klageskema på 
www.husanke.dk eller ved at ringe til Ankenævnet, telefon 35 25 
02 40. 

Ankenævnet træffer afgørelser, så parterne i en hushandel slip­
per for retssager. De fleste sager vil normalt være afgjort inden 
for ca. 6 måneder. 

Læs meget mere om huseftersyn og tilstandsrapporter på 
www. boligejer.dk. 

Erhvervs- og Byggestyrelsen FEM-sekretariatet 

Gregersensvej 

Tre vigtige ting, du skal vide om 
rapporten: 

• En tilstandsrapport er en
skadesrapport
Den bygningssagkyndige foretager
en visuel gennemgang af huset.
Ved gennemgangen anvendes en
systematisk metode, som afdækker
synlige skader eller forhold, som kan
udvikle sig til skader. Du får ikke
oplysninger om ejendommens
generelle vedligeholdelsesstand eller
om f.eks. forventet restlevetid for
bygningsdele. Tilstandsrapporten
kan derfor ikke sammenlignes med
en "varedeklaration".

• Omfatter synlige skader

Der kan være skjulte skader, som
den bygningssagkyndige ikke har
mulighed for at finde. Eftersynet
handler om synlige forhold ved
huset. som har givet - eller senere
kan risikere at give - en skade. Ejer­
skifteforsikringen kan beskytte mod
omkostninger til skader, som ikke er
synlige.

• Høj karakter er ikke nødvendigvis
det samme som høj udgift
Der er ikke en direkte sammenhæng
mellem den karakter, som den byg­
ningssagkyndige giver en skade og
prisen på at udbedre skaden. Der
kan være skader, som hurtigt og
billigt kan udbedres, men som bliver
alvorlige for huset, hvis der ikke
gøres noget. Alvorlige skader får en
høj karakter (K2 eller K3), uanset om
de er billige eller dyre at udbedre.

Den sagkyndige kan også bruge 
karakteren UN. Denne karakter skal 
forstås som en advarselslampe, der 
tændes. Her er noget, som kræver en 
nærmere undersøgelse, end eftersynet 
har mulighed for. 
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Du kan bruge tilstandsrapporten som hjælp til at vurdere den 
fysiske tilstand af den ejendom, du er interesseret i at købe. 

Når sælger har fået foretaget et huseftersyn, skriver den byg­
ningssagkyndige en tilstandsrapport. Rapporten beskriver de 
skader eller tegn på skader, som den bygningssagkyndige har 
fundet ved huseftersynet. Derudover består rapporten af sæl­
gers oplysninger om ejendommens tilstand. 

Hver skade i tilstandsrapporten har en karakter, der viser, hvor 
alvorlig skaden er for den enkelte del af bygningen. Karakterer­
ne er en byggeteknisk vurdering. Den siger ikke noget om, hvor 
meget det vil koste at udbedre en skade. 

Sådan foregår et huseftersyn 

Den bygningssagkyndige vurderer huset ud fra det, han umid­
delbart kan se. Han må gerne bruge enkle tekniske hjælpe­
midler, men fjerner ikke gulvtæpper, sænkede lofter osv. Derfor 
kan der være skader, som den bygningssagkyndige ikke kan 
opdage, og som derfor ikke fremgår af tilstandsrapporten. 

Hvad kigger den bygningssagkyndige efter? 

Huseftersynet afdækker altså synlige skader, som reducerer 
bygningens funktion og værdi nævneværdigt. Det kan f.eks. 
være svampeskader, konstruktionsfejl eller sætningsskader. 
Huseftersynet afdækker også tegn på skader eller fysiske for­
hold, der kan udvikle sig til en skade. 

Karaktersystemet 

Den bygningssagkyndige giver hver skade - og de forhold der 
kan medføre skader - en karakter, der svarer til, hvor alvorligt 
forholdet er: 

• Kosmetiske skader (KO)
• Mindre alvorlige skader (K1)
• Alvorlige skader (K2)
• Kritiske skader (K3)
• Bør undersøges nærmere (UN)

Du skal være opmærksom på, at der kan være skader i et hus, 
som den bygningssagkyndige ikke har mulighed for at opdage, 
og som derfor ikke er nævnt i tilstandsrapporten. 

Du skal også være opmærksom på, at forhold, som er typiske 
for huse af den pågældende type og alder, ikke nødvendigvis 
nævnes i tilstandsrapporten. Hvis der f.eks. er fugt i kælderen 

86 

Lb. nr. 
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Tilstands rapport 

Version 6.1 

Her er en liste med eksempler på 
forhold, som den bygningssag­
kyndige ikke holder øje med: 

• El- og vvs-installationernes funktion
• Sædvanligt slid og normal

vedligeholdelsesstand
• Småting, som ikke påvirker

bygningens brug eller værdi særlig
meget

• Bygningens placering på grunden
• Bygningens planløsning
• Bygningens indretning
• Løsøre, f.eks. hårde hvidevarer
• Udendørs svømmebassiner og

pumpeanlæg
• Markiser og baldakiner
• Installationer uden for bygningerne
• Bygningens æstetik og arkitektur
• Bygningens lovlighed (bortset fra

åbenlyse overtrædelser af
bygningslovgivningen)

på et ældre hus, vil det kun blive nævnt i tilstandsrapporten, hvis 
fugten giver nærliggende risiko for skader på bygningen. 

Erhvervs• og Byggestyrelsen FEM-sekretariatet 

Gregersensvej 
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Tillæg og allonger til tilstands rapporten 

Tilstandsrapporten kan være suppleret af et tillæg. Tillægget 
kan indeholde oplysninger om forhold, som ikke skal fremgå af 
tilstandsrapporten, men det kan også indeholde oplysninger, 
som uddyber tilstandsrapportens oplysninger. Tillægget er ikke 
en del af tilstandsrapporten og er ikke omfattet af Huseftersyns­
ordningen. Klager over tillægget kan derfor ikke indbringes for 
Ankenævnet for Huseftersyn. 

En allonge er derimod en tilføjelse til - eller korrektion af -
oplysninger i tilstandsrapporten. Allongen er en del af tilstands­
rapporten og er derfor omfattet af huseftersynet. 

En allonge kan kun udarbejdes i tilstandsrapportens gyldigheds­
periode, som er 6 måneder. 

Ejerskifteforsikring 

Når du køber et hus, kan du tegne en ejerskifteforsikring, hvis 
der er udarbejdet en tilstandsrapport. 

Huseftersynet og tilstandsrapporten er altså grundlaget for 
ejerskifteforsikringen. Hvis du ikke tegner en ejerskifteforsikring, 
skal du normalt selv betale alle udgifter til udbedring af husets 
skader, hvad enten de er nævnt i en tilstandsrapport eller ej. 

Der kan være forskel på, hvad forsikringen dækker - men det 
fremgår af tilbuddet og betingelserne fra forsikringsselskabet. 
Lovgivningen fastsætter dog nogle minimumskrav for dækning­
ens omfang. 

Sælger skal betale den ene halvdel af forsikringspræmien, du 
skal betale den anden. Selv om du har fået tilbud fra sælgers 
forsikringsselskab, må du gerne vælge et andet selskab. 
Sælger er dog ikke forpligtet til at betale mere end sit oprinde­
lige tilbud, hvis præmien til det nye forsikringsselskab er højere. 

Erhvervs- og Byggestyrelsen FEM-sekretariatet 

Gregersensvej 

Om ejerskifteforsikring 
• Ejerskifteforsikringen kan sikre dig

mod større udgifter til bl.a. skjulte
skader. Men husk: Du får ikke er­
stattet gammelt med nyt.

• Udgifter til mindre skader, vedlige­
holdelse samt udbedring af almin­
deligt slid og ælde må du normalt
selv betale for.

• Forhold, der er anført i tilstandsrap­
porten, er ikke dækket af ejerskifte­
forsikringen, medmindre forholdet er
klart forkert beskrevet. Ejerskifte­
forsikringen dækker heller ikke
forhold, der er normale for husets
type og alder.

Du kan læse mere om ejerskifteforsik­
ring på www.forsikringsoplysningen.dk. 
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Til dig, der skal sælge 

Ved et huseftersyn vurderer en bygningssagkyndig, om byg­
ningen er i dårligere stand end en tilsvarende bygning af 
samme alder og type. Den bygningssagkyndige gennemgår 
hver enkelt del af bygningen for at afdække synlige skader og 
tegn på skader. 

Det er dig som sælger, der skal bestille huseftersynet. Efter 
huseftersynet får du en tilstandsrapport fra den bygningssag­
kyndige. Du skal præsentere tilstandsrapporten for køberen 
sammen med et tilbud om en ejerskifteforsikring, inden køber 
underskriver købsaftalen. Kun på den måde kan du blive fritaget 
for det normale 10-årige sælgeransvar. 

Erhvervs- og Byggestyrelsen FEM-sekretariatet 

Gregersensvej 

Du kan kun blive fritaget for ansva­

ret, hvis du opfylder følgende tre 

punkter: 

• Den bygningssagkyndige har udar­
bejdet eller fornyet tilstandsrappor­
ten mindre end seks måneder før
den dag, hvor køberen modtager
rapporten.

• Du fremskaffer et tilbud på en ejer­
skifteforsikring og tilbyder at betale
halvdelen af præmien.

• Du sikrer dig, at køberen er klar over,
at dit 10-årige sælgeransvar er 
bortfaldet.

Du skal dog være klar over, at du 

som sælger fortsat kan komme til at 

hæfte for: 

• Forhold uden for bygningen (f.eks.
forurenet jord)

• Ulovligheder (f.eks. bygninger eller 
bygningsdele, der er opført i strid
med gældende regler)

• Hvis du bevidst eller groft uagtsomt
har givet ukorrekte oplysninger i for­
bindelse med huseftersynet (f.eks.
ved at fortie skjulte skader, du har
kendskab til)
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Tilstandsrapport for ejendommen 

Vej: Industrivej 10 

Sælger: 
Navn: Alex Bjerg Mortensen 

Vej: Industrivej 10, Vangen 

Telefon: 98481470 

Følgende materiale forelå: 

Mobiltlf.: 

BBR-ejermeddelelse af: 25-05-2008

Tidligere tilstandsrapport lb.nr.: H839065 

Andre bygningsoplysninger: 

Bygningsbeskrivelse: 

Boligtype: Stuehus til nedlagt landbrug 

Ejendommen: 

Ejendommen besigtiget: 22-05-2008

Starttidspunkt: 12:00 Sluttidspunkt:

Postnr.: 9900 By: Frederikshavn 

Postnr.: 9900 

E-mail:

By: Frederikshavn 

Forsikringspolice: ikke oplyst 

Energimærke: Nej 

Typehus: 

13:30 

Bygnr. Bygn. Anvendelse Opført år Etager ud over Bebygget areal Udnyttet Brutto etageareal 
kælder og m2 tagetage m2 
tagetage Total Kælder m2 Bolig Erhverv 

1 A Beboelse 1898 1 139 0 74 213 0 

2 B Beboelse 1927 1 179 0 0 179 0 

3 C Staldbygning 1927 1 264 0 0 0 0 

4 D Staldbygning 1927 1 127 0 0 0 0 

Oplysningerne i skemaet er ikke baseret på faktisk opmåling, men indhentet fra foreliggende materiale, herunder 
BBR-ejermeddelelse eller lignende. Alle bygninger er omfattet af huseftersynet. Bygningerne er opdelt i selvstændige litra, 
hver gang bygningers konstruktion, funktion eller opførelsesår skifter. Rigtigheden i opgørelsen af arealernes størrelse er 
ikke den bygningssagkyndiges ansvar_ 

Bemærkninger 

1. Er der bygningsdele, som er gjort utilgængelige?

2. Er der bygningsdele, der normalt er tilgængelige, som ikke har kunnet besigtiges?
ingen loft og ingen egentlig adgang til skunk.

3. Er der specielle bemærkninger til termoruder?

Ved almindelig besigtigelse kan det ofte være vanskeligt, at registrere eventuelle

punkterede thermoruder på grund af vejr-. lys- og temperaturforhold. Der tages defor

forbehold.

4. Er sekundære bygninger i en så dårlig stand eller har så ringe byggeteknisk værdi, at det

ikke tjener noget formål at foretage og udfærdige tilstandsrapport for disse bygninger? 
Udhusene er overordnet besigtiget, men ikke i detaljer som bygn. A. 

5. Er der afvigelser i forhold til BBR?

(Den bygningssagkyndiges markering af, hvorvidt der er åbenlyse afvigelser i forhold til

BBR. Oplysningerne er ikke baseret på faktisk opmåling).
Rapporten er lavet på baggrund af 0/S, som ikke angiver de i skemaet under

bygningsbeskrive/se anviste arealer. Disse arealer er angivet fra gammel rapport.

Erhvervs- og Byggestyrelsen FEM-sekretariatet 

Gregersensvej 
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Resume af huseftersyn - for beboelsesdelen 

Bygningsdel/installation: Vurdering: 1B 

1. Fundamenter/sokler

2. Kældre/krybekældre/terrændæk X 

3. Yder- og indervægge

4. Vinduer og døre X 

5. Lofter/etageadskillelser X 

6. Gulvkonstruktion og gulve X 

7. Indvendige trapper X 

8. Tagkonstruktion X 

9. Bad/toilet og bryggers

10. WS-installationer X 

11. El-installationer X 

KO 

Generelle kommentarer til bygningernes tilstand: 

Lb.nr. 

H-08-00975-0208

K1 K2 

1 

1 

1 

K3 UN 

90 

Tilstands rapport 

Version 6.1 

Note 

X 

X 

Huset står i en høj standard, medens bygning B står med defekte installationer, defekt varmeanlæg, nedslidt tag m.v., bygning C med nogle 

vægge, hvor der er revner,spær eftergået men defekter kan forekomme. 

Karakterer: 

ingen bemærkninger 

Kosmetiske skader 

Beskriver skader eller forhold, som kan påvirke købers indtryk af bygningen. 

Mindre alvorlige skader 

Beskriver skader, som ikke har nogen indflydelse på bygningsdelens eller bygningens funktion. 

Alvorlige skader 
Beskriver skader, som medfører, at bygningsdelens funktion svigter inden for overskuelig tid 

Dette vil ikke medføre skader på andre bygningsdele. 

Kritiske skader 

Beskriver skader, som vil medføre, at bygningsdelens funktion svigter inden for overskuelig tid 
Dette svigt risikerer at medføre skade på andre bygningsdele. 

Bør undersøges nærmere 
Beskriver forhold, hvis konsekvens ikke kan fastlægges tilstrækkeligt ved den visuelle gennemgang. 

Det kan være en alvorlig skade, derfor bør art, omfang og konsekvenser altid afklares. 

Hvis køber vælger at købe ejendommen, uden at forholdet er undersøgt nærmere, bærer køber selv risikoen 

En note er den bygningssagkyndiges vurdering af og skøn over skadeårsager og konstruktioner 

Erhvervs- og Byggestyrelsen FEM-sekretariatet 

Gregersensvej 

Postboks 141 

DK-2630 Taastrup Side 7 af 16 

1B 

KO 

K1 

K2 

K3 

UN 



Huseftersyn 

Registrering af bygningens tilstand 

HE nr. 

975 

Lb. nr. 

H-08-00975-0208

91 

Tilstands rapport 

Version 6. 1 

Bygn.: Karakter: Registrering og note: 

A Beboelse 

1. Fundamenter/sokler

1.2 Sokkel K1 

2. Kældre/krybekældre/terrændæk

2. Ingen bemærkninger

3. Yder- og indervægge

3.1 Facader/gavle

4. Vinduer og døre

4. Ingen bemærkninger

5. Lofter/etageadskillelser

5. Ingen bemærkninger

6. Gulvkonstruktion og gulve

6. Ingen bemærkninger

7. Indvendige trapper

7. Ingen bemærkninger

8. Tagkonstruktion

8. Ingen bemærkninger

9. Bad/toilet og bryggers

9.4 Gulvafløb

10. WS-installationer

10. Ingen bemærkninger

11. El-installationer

11. Ingen bemærkninger

B Beboelse 

1. Fundamenter/sokler

1.2 Sokkel

3. Yder- og indervægge

3.1 Facader/gavle

3.6 Indvendig vægge 

Erhvervs- og Byggestyrelsen 

K1 

K1 

K1 

K1 

K1 

FEM-sekretarialel 

Gregersensvej 

Gennem tiderne er der sket sætninger. Generelt står soklerne i en fin stand og kun 
med små revner. 

Note: Omtalte revner er sætningsrevner, men mit skøn er, at de er færdigudviklet og 

derfor ingen betydning har. Ved reparation kan de komme igen, men ikke i større 
dimension, end hvad der kan ses idag. 

Smårevner kunne ses på facaderne. 

Note: Facaderne må kun males med kalk eller et cementbasseret materiale som 
f.eks. Cempexo.

Det nye badeværelse på 1. salen kun med fald mod rist omkring risten. 

Soklen med revner. 

Facader med revner etc. 

lndv. vægge med opfugtninger, revner m.v. 

Note: Huset har i flere år stået uden varme. 

Poslboks 141 
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Registrering af bygningens tilstand - fortsat 

Bygn.: 

C 

4. Vinduer og døre

4.5 Andet generelt

5. Lofter/etageadskillelser

5.1 Lofter/Etageadskillelser

6. Gulvkonstruktion og gulve

6.1 Gulvkonstruktioner

8. Tagkonstruktion

8.1 Tagbelægning/rygning

Staldbygning 

1. Fundamenter/sokler

1.2 Sokkel

3. Yder- og indervægge

3.1 Facader/gavle

8. Tagkonstruktion

8.1 Tagbelægning/rygning

8.8 Spær og lægter 

Karakterer: 

1B: Ingen bemærkninger 

KO: Kosmetiske skader 

K1: Mindre alvorlige skader 

K2: Alvorlige skader 

Karakter: Registrering og note: 

K2 

K2 

UN 

K2 

K2 

K2 

K1 

K1 

Døre og vinduer med dertilhørende sålbænke, fuger etc. er nedbrudte og indv. døre 
med fejl og manglende justeringer. 

Med pletter m.v. 

Gulve med ujævnheder, opfugninger, revner m.v. 
Note: Tæppe skal væk før egentlig overblik haves. 

Gl. bølgeplader, 85. Megen mos, nogle med afskalninger m.v. 
Note: Når taget fornyes bør isolering fornyes/eftergåes/efterisoleres, tagrender bør 
monteres m.v. 

Seklerne med større revner spec. vest. 

Omtalte kampestensvægge med større revner og andre defekter. 

Taget med ældre tagbelægning etc. 

Spær er eftergået, men der kan forekomme insekt- or ormeangreb, samt blødhed. 

K3: Kritiske skader, der medfører skader på andre 
bygningsdele 

UN: Bør undersøges nærmere 
(Det kan være en alvorlig skade; derfor bør art, 
omfang og konsekvenser altid afklares) 

En note er den bygningssagkyndiges vurdering af og skøn over skadeårsagen og konstruktioner. 

Erhvervs- og Byggestyrelsen FEM-sekretariatet 

Gregersensvej 
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Beskikket bygningssagkyndig: 

Navn: 
Firma: 

Vej: 
Telefon: 

Jens Hvid 

Ing. Jens Hvid 
Tronderupvej 7, Kilden 

98438703 

Email: ;enshvid@mydsl.dk 
Mobiltlf.: 28196976 

Tilstandsrapporten er udarbejdet i samarbejde med 

• Ejendomsformidler: Ikke oplyst 

• Forsikringsselskab: Ikke oplyst. 

• Bestiller: Sælger 

Rapportdato: 25-05-2008

(underskrift) 

Erhvervs- og Byggestyrelsen FEM-sekretariatet 

Gregersensvej 
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Postnr.: 9900 By: Frederikshavn 

Telefax: 98438773 
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Sælgers oplysninger om ejendommen 

Sælgers opmærksomhed henledes på, at forkerte oplysninger kan være ansvarspådragende. 
Sælger skal derfor afgive oplysningerne efter bedste overbevisning og bør rådføre sig med den beskikkede 
bygningssagkyndige ved besvarelserne. 

Købers opmærksomhed henledes på, at det ikke forventes, at sælgeren i alle tilfælde har et dækkende kendskab til 
forholdene, især ikke hvis de ligger før sælgers overtagelse af ejendommen eller adskillige år tilbage. Sælgers 

besvarelse af spørgsmålene givets udfra kendskab til ejendommen. Svarene tilsigter ikke at være en garanti. Der kan 
være fagudtryk, så det anbefales at gennemgå dette skema med den beskikkede bygningssagkyndige. 

Bemærk, at de efterspurgte oplysninger er generelle. Skemaet skal dække alle typer boliger, så der kan være 

spørgsmål, som ikke er relevante for netop din ejendom. 

Er du i tvivl om de tekniske ords betydning, kan du besøge www. boligejer.dk, hvor der er en ordforklaring over de mest 

benyttede betegnelser. 

0. Generelle oplysninger
0.1 Hvor mange år har du boet i ejendommen? 

Ca. 5 år 

0.2 Er der eller har der været tvister, retssager eller syns- og skønssager vedrørende 

fejl og mangler ved ejendommen? 
Hvis ja, hvilke og hvornår? 

0.3 Er der tidligere udarbejdet tilstandsrapport for ejendommen? 
Hvis ja, hvilke og hvornår? 

0.4 Er der foretaget tilbygninger eller ombygninger i din ejertid? 
Hvis ja, hvilke og hvornår? 
Kun renovering 

0.5 Er bygninger eller dele af bygninger udført som selvbyg eller medbyg? 
Hvis ja, hvilke dele af bygningerne? 

0.6 Er der problemer med opstigende kloakvand eller tilstoppede kloakker? 
Hvis ja, hvor? 

0.7 Er grunden periodevis oversvømmet? 
Hvis ja, hvor? 

1. Fundamenter/sokler 
1.1 Er huset piloteret eller ekstrafunderet? 

Hvis ja, hvor? 

1.2 Er huset efterfunderet? 

Hvis ja, hvornår? 

1.3 Er der sætningsskader, som er udbedret? 
Hvis ja, hvor? 

1.4 Er der udført reparationer på udvendige trapper? 
Hvis ja, hvor? 

2. Kælder/krybekælder/ventileret hu I rum 
2.1 Er der kælder? 

2. 2 Er der krybekælder/ventileret hulrum? 

23 Er der adgang til krybekælder? 

2.4 Har der været lukket for ventilationshuller i krybekælderen/ventileret hulrum? 
Hvis ja, hvilke? 

2.5 Har der været trængt vand gennem kælderydervægge eller op gennem gulvet (ikke 
gulvafløb)? 
Hvis ja, hvor og hvornår? 

Ja 

□ 

@ 

□ 

□ 

□ 

□ 

□ 

□ 

□ 

□ 

□ 

□ 

□ 

□ 

□ 
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ikke 

00 □ 

□ □ 

00 □ 

00 □ 

00 □ 

@ □ 

□ 00 

□ �

□ �

00 □ 

00 □ 

00 □ 

� □ 

� □ 

� □ 
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Sælgers oplysninger om ejendommen - fortsat 

2.6 Har der været konstateret fugtproblemer i kælderen/krybekælderen/ventilerede 
hulrum? 
Hvis ja, hvor? 

2.7 Har der været foretaget reparationer efter fugt-, råd-, svampe- eller insektskader? 
Hvis ja, hvor? 

2.8 Er der kloakpumpe? 

2.9 Er der dræn langs husets fundament? 

2.10 Er der grundvandspumpe? 

3. Yder- og indervægge/skillevægge 
3.1 Har der været foretaget reparatJoner efter fugt-, råd- og svampe- eller 

insektskader? 
Hvis ja, hvor? 

3.2 Er der revner, som er dækket af møbler? 
Hvis ja, hvor? 

3.3 Er der fugtpletter eller mug, som er dækket af møbler? 
Hvis ja, hvor? 

4. Vinduer og døre
4.1 Er der punkterede termoruder (dugruder)? 

Hvis ja, hvor? 
Revnet rude i entre. Erstatningsrude er bestilt. 

4.2 Har der været foretaget reparationer efter fugt-, råd-, svampe- eller insektskader? 
Hvis ja, hvor? 

4.3 Fungerer alle vinduer? 
Hvis nej, hvilke gør ikke? 

4.4 Fungerer alle døre? 
Hvis nej, hvilke gør ikke? 

5. Lofter/etageadskillelser
5.1 Har der været foretaget reparationer efter fugt-, råd-, svampe- eller insektskader? 

Hvis ja, hvor? 

6. Gulve
6.1 Er der skader ved de gulve, som er tildækket med tæpper eller møbler (f.eks. 

revner, fugtskader m.m.)? 
Hvis ja, hvor? 
1 revnet klinke og nogen vaskekant bag trappen mangler. 

6.2 Har der været foretaget reparationer efter fugt-, råd-, svampe- eller insektskader? 
Hvis ja, hvor? 

7. Indvendige trapper 
7.1 Har der været skader ved trapper? 

Hvis ja, hvilke? 

8. Tage
8.1 Har taget været utæt? 

Hvis ja, hvor? 

8.2 Er, eller har der været skader omkring skotrender eller inddækninger? 
Hvis ja, hvilke? 

Erhvervs- og Byggestyrelsen FEM-sekretariatet 
Gregersensvej 
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Sælgers oplysninger om ejendommen - fortsat 

8.3 Har der været skader ved skorsten (f.eks. løbesod)? 
Hvis ja, hvilke? 

8.4 Er der utætte tagrender eller nedløb? 
Hvis ja, hvor? 

8.5 Er der adgang til skunkrum? 
Hvis nej, hvilke er der ikke adgang til? 
Kun til den ene side og meget lidt plads. 

8.6 Er der adgang til tagrum? 
Hvis ja, hvor? 

8.7 Har der været foretaget reparationer efter fugt-, råd-, svampe- eller insektskader? 
Hvis ja, hvor? 

9. Vådrum (badeværelse, toilet, bryggers)
9.1 Er der problemer med afløb? 

Hvis ja, hvilke? 

10. WS-installationer 
10.1 Fyldes der vand på varmeanlægget mere end en gang årligt? 

Hvis ja, hvor ofte? 

10.2 Er dele afWS-installationerne udført af personer uden autorisation? 
Hvis ja, hvilke? 

10.3 Er der udført reparationer efter rørskader (vandskader)? 
Hvis ja, hvor? 

11. El-installationer 
11.1 Er dele af el-installationerne udført af personer uden autorisation? 

Hvis ja, hvilke? 

Erhvervs- og Byggestyrelsen FEM-sekretariatet 
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Sælgers øvrige bemærkninger vedrørende fejl og mangler: 

Andet: 

Sign. Alex Bjerg Mortensen 

Dato Underskrift - ejer/sælger 

Sælger var til stede 00 

□ Sælger havde udarbejdet sælgeroplysningerne før huseftersynet 

Oplysninger har ikke kunnet fremskaffes på grund af: 

Erhvervs- og Byggestyrelsen FEM-sekretariatet 
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Bygningskonstruktioner - oplysninger til ejerskifteforsikring 

Vær opmærksom på, at oplysningerne i dette afsnit er beregnet til forsikringsselskabernes udarbejdelse af tilbud om 

ejerskifteforsikring. Oplysningerne kan ikke betragtes som en garanti for korrekt materialeangivelse eller 

konstruktionsudformning. 

1. Fundamenter/sokler

Teglsten

Teglsten 

Teglsten 

Teglsten 

2. Kældre/krybekældre/terrændæk

3. Yder- og indervægge

Bygn.: 

A 

B 

C 

D 

Massiv murværk A 

Formur - Tegl/kalksandsten A 

Bagmur - Tegl/kalksandsten A 

lnder-/skillevægge - Murværk A 

lnder-/skillevægge - Let pladekonstruktion A 

Massiv murværk B 

Formur - Tegl/kalksandsten B 

Bagmur - Tegl/kalksandsten

Massiv murværk

Formur - Tegl/kalksandsten

Bagmur - Tegl/kalksandsten 

Massiv murværk 

Formur - Tegl/kalksandsten 

Bagmur - Tegl/kalksandsten 

4. Vinduer og døre

Træ

Træ

Træ

Træ

5. Lofter/etageadskillelser

6. Gulvkonstruktion og gulve

Gulv på strøer eller bjælker

Klinkegulv på beton

Væg-til-væg tæppe

Tæppe på beton

Klinkegulv på beton

Andet; Type: 

Andet; Type: 

7. Indvendige trapper

8. Tagkonstruktion

Sadeltag

Erhvervs- og Byggestyrelsen 

B 

C 

C 

C 

D 

D 

D 

A 

B 

C 

D 

A 

A 

B 

B 

B 

C 

D 

A 

FEM-sekretariatet 

Gregersensvej 

Uddybende oplysninger: 

Murede vægge på syldsten angiver, at der ingen egentligt fundament 

forefindes. 
Denne funderingsmåde blev anvendt på opførelsestidspunktet. Skal normalt 

eftergåes en gang om året. Giver sætninger. 

Ladebygningen med mursten og nogle steder med kampestensmure. 
Det kunne se ud som om der er forskellighed på årene for opførelsen. 

Ladebygningen med nogle vægge af kampesten, mest mod vest. 
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Bygningskonstruktioner - oplysninger til ejerskifteforsikring 

Vær opmærksom på, at oplysningerne i dette afsnit er beregnet til forsikringsselskabernes udarbejdelse af tilbud om 

ejerskifteforsikring. Oplysningerne kan ikke betragtes som en garanti for korrekt materialeangivelse eller 

konstruktionsudformning. 

Bygn.: Uddybende oplysninger: 

Hanebåndspær A 

Taghældning - >35 grader A 

Tagbelægning - Betonsten A 

Skorsten• Stål A 

Sadeltag B 

Gitterspær B 

Taghældning - 15-35 grader B 

Tagbelægning - Fiberarmerede bølgeplader B 

Skorsten• Muret B 

Sadeltag C 

Hanebåndspær C 

Taghældning - >35 grader C 

Tagbelægning - Fiberarmerede bølgeplader C 

Sadeltag D 

Hanebåndspær D 

Taghældning - >35 grader D 

Tagbelægning - Betonsten D 

9. Bad/toilet og bryggers

Vægkonstruktioner, uorganisk A 

Gulvkonstruktioner, uorganisk A 

10. WS-installationer

Gas/centralvarme A 

Andet; Type: A Brændeovn tilsluttet skorsten. 

11. El-installationer
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Vigtige oplysninger om huseftersyn 

Når du skal købe eller sælge hus eller lejlighed, har du brug for 
at vide noget om huseftersyn, tilstandsrapport og ejerskifte­
forsikring. 

Her får du en kort introduktion og et hurtigt overblik, 
men du kan finde meget mere information om huseftersyn på 
hjemmesiden www.boligejer.dk/huseftersyn. Huseftersyn bliver 
udført af en bygningssagkyndig, som Ministeriet for By, Bolig og 
Landdistrikter har beskikket. Den bygningssagkyndige 
repræsenterer hverken køber eller sælger. Hans opgave er at 
give et professionelt og uvildigt billede af bygningens synlige 
skader. 

Bygningssagkyndige er fagfolk, som har mindst fem års 
erfaring med bygningsundersøgelser eller tilsyn med byggeri, 

og som har fået en efteruddannelse i reglerne for huseftersyn. 
Beskikkelsen kræver desuden, at den bygningssagkyndige har 
en gyldig ansvarsforsikring, som kan dække fejl begået i 
tilstandsrapporten i mindst 5 år. 

Den bygningssagkyndiges gennemgang af huset tager 
udgangspunkt i huse af tilsvarende alder og type - og altså ikke 
et nyt hus. Du skal derfor være opmærksom på, at forhold, som 
er almindelige for disse huse, ikke nødvendigvis nævnes som 
skader i tilstandsrapporten. Disse almindelige forhold ved 

hustypen kan du i stedet læse mere om i den generelle 
hustypebeskrivelse, som er vedlagt. 

Hvis du er utilfreds med din tilstandsrapport 

Den bygningssagkyndige bør finde alle synlige skader og 
forhold, som kan give skader. Du kan naturligvis klage, hvis den 
sagkyndige har overset synlige skader eller lavet andre fejl, så 
tilstandsrapporten giver et forkert indtryk af huset. 

Du kan klage til Disciplinær- og klagenævnet for beskikkede 
bygningssagkyndige, som behandler klager fra både købere og 
sælgere over tilstandsrapporter, som er udarbejdet af 
beskikkede bygningssagkyndige. Du skal dog forelægge din 
klage for den bygningssagkyndige, inden du klager til nævnet. 

Du kan læse om reglerne for klager og hente et klageskema på 
www.husklage.dk eller ved at ringe til nævnet på tlf. 33 92 29 
00. Nævnet træffer afgørelser, så parterne i en hushandel
slipper for retssager. De fleste sager bliver afgjort inden for ca.
6 måneder.

Nævnet udfører også løbende kvalitetskontrol af de 
bygningssagkyndiges arbejde. Du kan derfor komme ud for at 
blive kontaktet af en af nævnets syns- og skønsmænd, som vil 
bede om lov til at gennemgå din ejendom. Det er naturligvis 
frivilligt, om du vil deltage, men fordelen for dig er, at du får et 
gratis ekstra eftersyn af din ejendom. 
Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter HE-sekrelariatet 

Gregersensvej 

Tre vigtige ting, du skal vide om 
rapporten: 

• En tilstandsrapport er en
skadesrapport

Den bygningssagkyndige foretager

en visuel gennemgang af huset.
Ved gennemgangen anvendes en
systematisk metode, som afdækker
synlige skader eller forhold, som kan
udvikle sig til skader. Du får ikke
oplysninger om ejendommens
generelle vedligeholdelsesstand eller

om f.eks. forventet restlevetid for
bygningsdele. Tilstandsrapporten
kan derfor ikke sammenlignes med
en "varedeklaration".

• Omfatter synlige skader

Der kan være skjulte skader, som
den bygningssagkyndige ikke har
mulighed for at finde. Eftersynet
handler om synlige forhold ved
huset, som har givet - eller senere
kan risikere at give - en skade. Ejer­
skifteforsikringen kan beskytte mod
omkostninger til skader, som ikke er
synlige.

• Høj karakter er ikke nødvendigvis
det samme som høj udgift

Der er ikke en direkte sammenhæng
mellem den karakter, som den byg­
ningssagkyndige giver en skade og
prisen på at udbedre skaden. Der
kan være skader, som hurtigt og
billigt kan udbedres, men som bliver
alvorlige for huset, hvis der ikke
gøres noget. Alvorlige skader får en
høj karakter (1<2 eller K3), uanset om 
de er billige eller dyre at udbedre.

Den sagkyndige kan også bruge 
karakteren UN. Denne karakter skal 
forstås som en advarselslampe, der 
tændes. Her er noget, som kræver en 
nærmere undersøgelse, end eftersynet 
har mulighed for. 
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Du kan bruge tilstandsrapporten som hjælp til at vurdere den 
fysiske tilstand af den ejendom, du er interesseret i at købe. 

Når sælger har fået foretaget et huseftersyn, skriver den byg­
ningssagkyndige en tilstandsrapport. Rapporten beskriver de 
skader eller tegn på skader, som den bygningssagkyndige har 
fundet ved huseftersynet. Derudover består rapporten af sæl­
gers oplysninger om ejendommens tilstand. 

Hver skade i tilstandsrapporten har en karakter, der viser, hvor 
alvorlig skaden er for den enkelte del af bygningen. Karakterer­
ne er en byggeteknisk vurdering. Den siger ikke noget om, hvor 
meget det vil koste at udbedre en skade. 

Sådan foregår et huseftersyn 

Den bygningssagkyndige vurderer huset ud fra det, han umid­
delbart kan se. Han må gerne bruge enkle tekniske hjælpe­
midler, men fjerner ikke gulvtæpper, sænkede lofter osv. Derfor 
kan der være skader, som den bygningssagkyndige ikke kan 
opdage, og som derfor ikke fremgår af tilstandsrapporten. 

Hvad kigger den bygningssagkyndige efter? 
Huseftersynet afdækker altså synlige skader, som reducerer 
bygningens funktion og værdi nævneværdigt. Det kan f.eks. 
være svampeskader, konstruktionsfejl eller sætningsskader. 
Huseftersynet afdækker også tegn på skader eller fysiske for­
hold, der kan udvikle sig til en skade. 

Karaktersystemet 

Den bygningssagkyndige giver hver skade - og de forhold der 
kan medføre skader - en karakter, der svarer til, hvor alvorligt 
forholdet er: 
• Kosmetiske skader (KO)
• Mindre alvorlige skader (K1)
• Alvorlige skader (K2)
• Kritiske skader (K3)
• Bør undersøges nærmere (UN)

Du skal være opmærksom på, at der kan være skader i et hus, 
som den bygningssagkyndige ikke har mulighed for at opdage, 
og som derfor ikke er nævnt i tilstandsrapporten. 

Du skal også være opmærksom på, at forhold, som er typiske 
for huse af den pågældende type og alder, ikke nødvendigvis 
nævnes i tilstandsrapporten. Hvis der f.eks. er fugt i kælderen 

Lb. nr. 
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Her er en liste med eksempler på 
forhold, som den bygningssag­
kyndige ikke holder øje med: 

• El- og vvs-installationernes funktion
• Sædvanligt slid og normal

vedligeholdelsesstand
• Småting, som ikke påvirker

bygningens brug eller værdi særlig
meget

• Bygningens placering på grunden
• Bygningens planløsning
• Bygningens indretning
• Løsøre, f.eks. hårde hvidevarer
•Udendørs svømmebassiner og

pumpeanlæg
• Markiser og baldakiner
• Installationer uden for bygningerne
• Bygningens æstetik og arkitektur
• Bygningens lovlighed (bortset fra

åbenlyse overtrædelser af
bygningslovgivningen)

på et ældre hus, vil det kun blive nævnt i tilstandsrapporten, hvis 
fugten giver nærliggende risiko for skader på bygningen. 

Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter HE-sekretariatet 

Gregersensvej 
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Tillæg og allonger til tilstandsrapporten 

Tilstandsrapporten kan være suppleret af et tillæg. Tillægget 
kan indeholde oplysninger om forhold, som ikke skal fremgå af 
tilstandsrapporten, men det kan også indeholde oplysninger, 
som uddyber tilstandsrapportens oplysninger. Tillægget er ikke 
en del af tilstandsrapporten og er ikke omfattet af 
huseftersynsordningen. Klager over tillægget kan derfor ikke 
indbringes for Disciplinær- og klagenævnet for beskikkede 
bygningssagkyndige. 

En allonge er derimod en tilføjelse til - eller korrektion af -
oplysninger i tilstandsrapporten. Allongen er en del af tilstands­
rapporten og er derfor omfattet af huseftersynet. 

Lb. nr. 
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• Ejerskifteforsikringen kan sikre dig
mod større udgifter til bl.a. skjulte
skader. Men husk: Du får ikke
erstattet gammelt med nyt -
størrelsen på en eventuel erstatning
afhænger af bygningens alder. Dette
vil være beskrevet i detaljer i
tilbuddet på ejerskifteforsikring.

• Udgifter til mindre skader,
vedligeholdelse samt udbedring af
almindeligt slid og ælde må du
normalt selv betale for.

En allonge kan kun udarbejdes i tilstandsrapportens gyldigheds­
periode, som er 6 måneder. 

• Forhold, der er anført i
tilstandsrapporten eller
elinstallationsrapporten, er ikke
dækket af ejerskifteforsikringen,
medmindre forholdet er klart forkert
beskrevet. Ejerskifteforsikringen
dækker heller ikke forhold, der er
normale for husets type og alder.

Eleftersyn 

Du skal være opmærksom på, at der udover tilstandsrapporten 
også er krav om en elinstallationsrapport, for at der kan tegnes 
ejerskifteforsikring. 

Læs mere om dette på hjemmesiden 
www.boligejer.dk/tilstandsrapport_eleftersyn 

Ejerskifteforsikring 

Når du køber et hus, kan du tegne en ejerskifteforsikring, hvis 
der er udarbejdet en tilstandsrapport. 

Huseftersynet og eleftersynet samt rapporterne er altså 
grundlaget for ejerskifteforsikringen. Hvis du ikke tegner en 
ejerskifteforsikring, skal du normalt selv betale alle udgifter til 
udbedring af husets skader, hvad enten de er nævnt i en 
rapport eller ej. 

Der kan være forskel på, hvad forsikringen dækker - men det 
fremgår af tilbuddet og betingelserne fra forsikringsselskabet. 
Lovgivningen fastsætter dog nogle minimumskrav for 
dækningens omfang. 

Sælger skal betale den ene halvdel af forsikringspræmien, du 
skal betale den anden. Selv om du har fået tilbud fra sælgers 
forsikringsselskab, må du gerne vælge et andet selskab. 
Sælger er dog ikke forpligtet til at betale mere end sit 
oprindelige tilbud, hvis præmien til det nye forsikringsselskab er 
højere. 

Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter HE-sekretariatet 

Gregersensvej 

Du kan læse mere om ejerskifteforsik­
ring på www.forsikringsoplysningen.dk. 
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Til dig, der skal sælge 

Ved et huseftersyn vurderer en bygningssagkyndig, om 

bygningen er i dårligere stand end en tilsvarende bygning af 
samme alder og type. Den bygningssagkyndige gennemgår 
hver enkelt del af bygningen for at afdække synlige skader og 
tegn på skader. 

Det er dig som sælger, der skal bestille huseftersynet. Efter 

huseftersynet får du en tilstandsrapport fra den 
bygningssagkyndige. 

Du skal også bestille et eleftersyn, som skal udføres af en 
autoriseret elinstallatørvirksomhed, der gennemgår din 
ejendoms elinstallationer. Efter eleftersynet får du udleveret en 
elinstallationsrapport. Du kan læse mere om eleftersynet på 
hjemmesiden: www.boligejer.dk/tilstandsrapport_eleftersyn 

Du skal præsentere tilstandsrapporten og 
elinstallationssrapporten for køberen sammen med et tilbud om 
en ejerskifteforsikring, inden køber underskriver købsaftalen. 
Kun på den måde kan du blive fritaget for det normale 10-årige 
sælgeransvar. 

Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter HE-sekretariatet 

Gregersensvej 

Du kan kun blive fritaget for ansva­
ret, hvis du opfylder følgende tre 
punkter: 

• Den bygningssagkyndige har
udarbejdet eller fornyet

tilstandsrapporten mindre end seks
måneder før den dag, hvor køberen
modtager rapporten.

• Der er udarbejdet en
elinstallationsrapport mindre en 12
måneder før den dag, hvor køberen
modtager rapporten.

• Du fremskaffer et tilbud på en
ejerskifteforsikring og tilbyder at
betale halvdelen af præmien.

• Du sikrer dig, at køberen er klar over,
at dit 10-årige sælgeransvar er
bortfaldet.

Du skal dog være klar over, at du 
som sælger fortsat kan komme til at 

hæfte for: 

• Forhold uden for bygningen (f.eks.
forurenet jord)

• Ulovligheder (f.eks. bygninger eller
bygningsdele, der er opført i strid
med gældende regler)

• Hvis du bevidst eller groft uagtsomt
har givet ukorrekte oplysninger i for­
bindelse med huseftersynet (f.eks.
ved at fortie skjulte skader, du har
kendskab til)
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Tilstands rapport for ejendommen 

Vej: Industrivej 10 

Sælger: 

Ejendommen besigtiget: 
Starttidspunkt: 14:00 

Postnr.: 9900 By: 

20-02-2013

Sluttidspunkt:
Frederikshavn 

Navn: Uffe Smith Hansen og Vibeke Behrens Hansen 

Vej: Industrivej 10, Vangen Postnr.: 9900 

E-mail: 
By: Frederikshavn 

Telefon: 81617681 Mobiltlf.: 

Følgende materiale forelå: 

BBR-ejermeddelelse af: 25-05-2008 

Tidligere tilstandsrapport lb.nr.: H839065 - H-08-00975-0208 Energimærke: Ikke udført
Andre bygningsoplysninger: 

Forelå ikke 

Bygningsbeskrivelse: 

Boligtype: Enfamilieshus 

Hustype: Kan ikke beskrives generelt 
Ejendommen: 

Tagets restlevetid: 
Note: 

Ifølge huseftersynsordningens tabel for restlevetider, kan taget forventes at holde 10 år eller længere. 

Tabelaps/ag for tagets restlevetid er baseret på tagbelægningen 

Forventet restlevetid for bygningens tag 

16:45 

Den bygningssagkyndige angiver ovenfor den forventede restlevetid for bygningens tag Det er vigtigt at være opmærksom på, at der er tale 

om en gennemsnitsbetragtning baseret på et opslag i en tabel, som tager udgangspunkt i tagets alder og de anvendte byggematerialer. 

Den bygningssagkyndige foretager altså ikke et individuelt skøn, og der tages derfor ikke højde for særlige forhold som f.eks. slid fra vind 

og vejr. Restlevetiden er baseret på den del af taget, der har den korteste restlevetid 

Bygnr. Bygn. Anvendelse Opført år Etager ud over Bebygget areal Udnyttet Brutto etageareal 
kælder og m2 tagetage 

tagetage Total Kælder 
m2 

Bolig 

1 A Beboelse 1898 1 139 0 74 213 

2 B Beboelse - 1 179 0 0 179 

3 C Lade 1927 1 264 0 0 0 

4 D Staldbygning 1927 1 127 0 0 0 

5 E Maskinhus - 1 23 0 0 0 

6 F Andet 1927 1 4 0 0 0 

Oplysningerne i skemaet er ikke baseret på faktisk opmåling, men indhentet fra foreliggende materiale, herunder 

BBR-ejermeddelelse eller lignende. Alle bygninger er omfattet af huseftersynet. Bygningerne er opdelt i selvstændige litra, 

hver gang bygningers konstruktion, funktion eller opførelsesår skifter. Rigtigheden i opgørelsen af arealernes størrelse er 

ikke den bygningssagkyndiges ansvar. 

Bemærkninger 

1. Er der bygningsdele, som er gjort utilgængelige?

2. Er der bygningsdele, der normalt er tilgængelige, som ikke har kunnet besigtiges?

ingen loft og ingen egentlig adgang til skunk.

3. Er der specielle bemærkninger til termoruder?

Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter HE-sekretariatet 
Gregersensvej 
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Eventuelle synlige punkterede thermoruder fremgår af rapporten. Da vejrforhold og snavs 

kan gøre det vanskeligt at konstatere om en thermorude er punkteret, tages der forbehold 

for yderligere punkterede ruder 

4. Er sekundære bygninger i en så dårlig stand eller har så ringe byggeteknisk værdi, at det
ikke tjener noget formål at foretage og udfærdige lilstandsrapport for disse bygninger?
Motorhuset er på grund af areal ikke medtaget i rapporten

5. Er der afvigelser i forhold til BBR?
(Den bygningssagkyndiges markering af, hvorvidt der er åbenlyse afvigelser i forhold til
BBR. Oplysningerne er ikke baseret på faktisk opmåling).
Arealet af bygning D skønnes større en oplyst på BBR. Motorhuset bygning Fer ikke

registyreret på BBR.

Ministeriel for By, Bolig og Landdistrikter HE-sekretariatet 

Gregersensvej 

Postboks 141 

DK-2630 Taastrup 

106 

Tilstandsrapport 
Version 7.0 

□ �

□ 

Side 7 af 21 

DF 



Huseftersyn 

Registrering af bygningens tilstand 

Karakterer: 

HE nr. 

1595 

Lb. nr. 

H-13-01595-0014

107 

Tilstandsrapport 

Version 7.0 

HUSK: Karakteren siger ikke noget om prisen for at udbedre skaden. En Kritisk skade (K3) kan være relativt billig at 

udbedre, mens en mindre alvorlig skade (K1) kan være dyr at udbedre. 

Ingen bemærkninger 

Kosmetiske skader 
Beskriver skader eller forhold, som kan påvirke købers indtryk af bygningen. 

Mindre alvorlige skader 
Beskriver skader, som ikke har nogen indflydelse på bygningsdelens eller bygningens funktion. 

Alvorlige skader 
Beskriver skader, som medfører. at bygningsdelens funktion svigter inden for overskuelig tid. 

Dette vil ikke medføre skader på andre bygningsdele. 

Kritiske skader 
Beskriver skader, som vil medføre, at bygningsdelens funktion svigter inden for overskuelig tid. 

Dette svigt risikerer at medføre skade på andre bygningsdele. 

Bør undersøges nærmere 
Beskriver forhold, hvis konsekvens ikke kan fastlægges tilstrækkeligt ved den visuelle gennemgang. 

Det kan være en alvorlig skade, derfor bør art, omfang og konsekvenser altid afklares. 

Hvis køber vælger at købe ejendommen, uden at forholdet er undersøgt nærmere, bærer køber selv risikoen. 

En note er den bygningssagkyndiges vurdering af og skøn over skadeårsager og konstruktioner. 

Bygn.: Karakter: Registrering og note; 

A Beboelse 

A. Primære bygningsdele

1. Tagkonstruktion/-belægning/skorsten

1.16 Bemærkninger til skorsten K3

2. Ydervægge

Løse og skadede sten og fuger på skorstenspiben. 

1B 

KO 

K1 

K2 

K3 

UN 

2.1 Facader/gavle K1 Generelt er der flere områder med afskalninger af pudslaget. Mod nord en revne over 

og lidt under det østlige vindue. 

3. Vinduer og døre

3.1 Døre

3.2 Vinduer 

KO 

KO 

Bryggersdøren hænger, hængslet foroven er løst. Ydrerdøren har ridser efter hund. 

En enkelt knækket haspe på soveværelsesvinduet. 

K2 En punkteret rude i stueplanets bad. 

4. Fundament/sokler

4.2 Sokkel K1 

5. Kældre/krybekældre/terrændæk

5. Ingen bemærkninger

Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter HE-sekretariatel 

Gregersensvej 

Gennem tiderne er der sket sætninger. Generelt står seklerne i en fin stand og kun 

med enkelte små afskalninger 

Poslboks 141 
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Registrering af bygningens tilstand - fortsat 

Bygn.: Karakter: Registrering og note: 
6. Vådrum (badeværelse, toilet og bryggers) 

6.1 Gulvkonstruktion/-belægning K1 Manglende udfyldning af fugen ved bad døren i badet i stueplan. Rummet er uden 

sokkelfliser. 

6.3 Fuger 

6.4 Gulvafløb 

B. Sekundære bygningsdele

7. Gulvkonstruktion og gulve

7. ingen bemærkninger

8. Indervægge/skillevægge

8.1 Indvendige vægge

8.2 Vægbeklædninger 

K1 

K1 

KO 

KO 

Manglende fuge mellem bryggersgulv og yderdørens trin 

Det nye badeværelse på 1. salen kun med fald mod rist omkring risten. Bryggerset er 

uden gulvafløb. 

Løst puds på væggen th. for bryggersyderdøren. 

Revnet pladesamling på væggen under vinduet i tagrummets værelse mod nord. 

K1 Revnet vægflise og fuge ved brændeovnens aftræk. 

8.3 Andet 

9. Lofter/etageadskillelser

9. Ingen bemærkninger

10. Indvendige trapper

10. Ingen bemærkninger

C. Installationer

11. WS-installationer

11.1 Vandinstallationer

11.5 Andet 

B Beboelse 

A. Primære bygningsdele

K1 

K2 

K2 

1. Tagkonstruktion/-belægning/skorsten

1.1 Tagbelægning/rygning K3 

1.3 Skotrender/inddækninger 

1.11 Ventilation 

1.12 Isolering 

1.15 Andet 

Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter 

K3 

K2 

K1 

K1 

HE-sekrelariatel 

Gregersensvej 

Løse sokkelfliser på ydervæggen under og foran trappen. 

Der er ikke udført vandstop på opvaskemaskinen. 

Revnede og afslidte ildfaste sten indvendigt i brændeovnen. 

Tag belægningen har afskalninger og smårevner, begrænset restlevetid. 

Skotrenderne er med utætheder, træunderlaget og enkelte tilstødende trædele under 

renderne er fugtskadede. 

Tagkonstruktionen er ikke ventileret efter de nugældende normer, der anfører at 

tagrum skal udluftes med ca 1 :500 af det bebyggede areal jævnt fordelt på tagfladen. 

Der er rod på isoleringen og spor efter mår i tagrummet 

Nedslidt utæt loftlem uden tætningslister. 

Postboks 141 

DK-2630 Taastrup Side 9 af 21 



Huseftersyn HE nr. 

1595 

Lb. nr. 

H-13-01 595-0014

109 

Tilstandsrapport 

Version 7.0 

Registrering af bygningens tilstand - fortsat 

Bygn.: 

2. Ydervægge

2.1 Facader/gavle

2.2 Beklædninger 

3. Vinduer og døre

3.1 Døre

3.2 Vinduer 

3.4 Sålbænke 

4. Fundament/sokler

4.2 Sokkel

Karakter: Registrering og note: 

K2 

K2 

K2 

K2 

Flere dybe løse fuger i sydgavlen samt på sydsiden af vinklen. 

Løstsiddende/fugtskadede paneler i de to værelser mod syd, er monteret på et 

underlag af nedbrudt puds. 

Nedslidt yderdør i gangen mod syd. 

En punkteret rude i det midterste værelse mod vest. 

K2 Slidte vinduer mod vest i facade og gavl med nedbrudte glaslister og manglende 

vedligeholdelse. 

K2 Vinduet syd i vinklen er med et revnet glas og råd. Mod øst er de to nordligste vinduer 

med begyndende pletvis råd. 

K2 

K1 

Sålbænkeklinkerne ved vinduerne øst er løse, og manglende ved et vindue. Mod nord 

løse klinker, mod vest mangler klinkerne ved et vindue og ved et vindue er en skadet 

klinke. 

Soklen mod syd har enkelte revner. 

5. Kældre/krybekældre/terrændæk

5. Ingen bemærkninger

6. Våd rum (badeværelse, toilet og bryggers)

6.2 Vægkonstruktion/-belægning K2 Der er manglende vægfliser i det nordvestlige bad ved fyret og hult under flere 

vægfliser på øvrige vægflader i baderummene. 

B. Sekundære bygningsdele

7. Gulvkonstruktion og gulve 

7 .2 Belægninger

8. Indervægge/skillevægge

8.1 Indvendige vægge

9. Lofter/etageadskillelser

9.2 Loftbeklædning

C. Installationer

11. WS-installationer

11.2 Varmeinstallationer

Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter 

K1 

K1 

K1 

UN 

Gulvbelægningen i gangen ligger ujævnt, skønnes påvirket af fugt. Lidt tilsvarene i 

køkkengulvet tæt ved badeværelserne. 

Der er løsUskadet puds i den sydlige ende af gangen og bag en radiator i gangen 

ved baderummet, Ved stikprøver er der registreret opstigende fugt nederst i 

skillevægge, det har medført løst tapet flere steder og begyndende svækkelse af 

puds. 

Lidt aftegn/misfarvning af fugt på loftet i det nordøstlige rum 

Fyret er ude af drift, varmeanlægget undersøges nærmere af en aut. vvs installatør 

K2 En radiator i et midterrum mod vest har gennemtæringer, mod øst i det nordlige rum 

HE-sekretariatet 

Gregersensvej 
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Registrering af bygningens tilstand - fortsat 

Bygn.: Karakter: Registrering og note: 

C Lade 

A. Primære bygningsdele

en med begyndende rust. 

1. Tagkonstruktion/-belægning/skorsten

1.1 Tagbelægning/rygning K1 Mosbelægning på tagoverfladen nord hindrer en grundig besigtigelse af de enkelte 

tagplader 

1.8 Spær og lægter 

2. Ydervægge

2.1 Facader/gavle

3. Vinduer og døre

3.1 Døre

3.5 Andet Port 

B. Sekundære bygningsdele

8. Indervægge/skillevægge

8.1 Indvendige vægge

D Staldbygning 

A. Primære bygningsdele

2. Ydervægge

2.1 Facader/gavle

3. Vinduer og døre

3.1 Døre

3.2 Vinduer 

3.4 Sålbænke 

4. Fundament/sokler

4.2 Sokkel

B. Sekundære bygningsdele

Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter 

K1 

K3 

Slid på nogle dele af ladens indvendigt træværk og få aftegn af borebiller 

Facaden mod syd har to store revner placeret i den østlige og vestlige ende, 

derudover hælder væggen udad foroven og skønnes ustabil, der er lidt afskalning 

enkelte steder øverst og ved terræn. Gavlen mod vest har store revner og områder 

med løst puds. 

K1 Enkelte løse fuger på den østlige gavl. 

K2 

K1 

K1 

K1 

Begge døre i sydfacaden er nedslidte, der er mørnede træoverliggere over dørene 

med aftegn af borebiller. 

Småskader på port og overligger vest. 

Småskader på overflader og en revnet skillevæg i det østlige rum. 

LøsUskadet puds i falsen ved porten til garagen 

K2 Mod øst har facaden flere løse fuger og skadede sten. 

K1 Enkelte løse sten ved gesimsen mod vest og løse fuger flere steder tæt ved terræn. 

K2 

K1 

K2 

K1 

HE-sekretariatel 

Gregersensvej 

Råd i porten til tag rummet på gavlen nord+ slid på døren til laden fra stalden. 

Der er nogle revnede glas i stålvinduerne. 

Flere skadede sålbænke ved stålvinduer øst. 

Solide sokler, kun lidt løst puds/fuger 
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Registrering af bygningens tilstand - fortsat 

Bygn.: Karakter: Registrering og note: 
8. Indervægge/skillevægge

8.1 Indvendige vægge

9. Lofter/etageadskillelser

9.4 Andet 

E Maskinhus 

A. Primære bygningsdele

K1 

K1 

1. Tagkonstruktion/-belægning/skorsten

1. Ingen bemærkninger

2. Ydervægge

2.1 Facader/gavle K1 

4. Fundament/sokler

4. ingen bemærkninger

5. Kældre/krybekældre/terrændæk

5.1 Gulvkonstruktion K1 

B. Sekundære bygningsdele

8. Indervægge/skillevægge

8.1 Indvendige vægge

Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter 

K1 

HE-sekretariatet 

Gregersensvej 

Der er småskader på ydervægge i stald og garagen, herunder revner ved 

staldinventar. Ufærdig muråbning i garagen. 

Enkelte løse sten i garagens hvælvinge og mindre rustangreb på ståldele. 

Ufærdigt murværk op imod taget på vestgavlen. 

Slidt terrændæk med småskader og revner. 

Slidte indervægge med mindre afskalninger. 
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Huseftersyn HE nr. 
1595 

Sammenfatning af huseftersyn - for beboelsesdelen 

Bygningsdel/installation: Vurdering: 18 KO

A. Primære bygningsdele

1. Tagkonstruktion/-belægning/skorsten

2. Ydervæaae

3. Vinduer og døre 2 

4. Fundament/sokler

5. Kæld re/krvbekældre/terrændæk X 

6. Vådrum (badeværelse, toilet og
bryggers)

B. Sekundære bygningsdele

7. Gulvkonstruktion og gulve X 

8. lndervæaae/skillevægge 2 

9. Lofter/etageadskillelser X 

10. Indvendige trc1ooer X 

C. Installationer

11. WS-installationer

Generelle kommentarer til bygningernes tilstand: 

Lb. nr. 
H-13-01595-0014

K1 K2 

1 

1 

1 

3 

2 

2 

KJ UN 

1 

112 

Tilstandsrapport 

Version 7.0 

Note 

Beboelsen er i god stand. Der må forventes nogle reparationer, men iøvrigt kræves kun normal vedligeholdelse 

Bygning B er i mindre god stand og der må forventes nogen opretning før der kan foretages normal vedligeholdelse. 

Udhusbygningerne er generelt solide og i rimelig stand, ladens væg mod syd og gavlen vest er med revner, der er risiko for nedbrud. 

Motorhuset mod syd er ikke medtaget i rapporten. 

Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter HE-sekretariatet 

Gregersensvej 
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Karakterer: 

IB: Ingen bemærkninger 

KO: Kosmetiske skader 

K1: Mindre alvorlige skader 

K2: Alvorlige skader 

K3: Kritiske skader. der medfører skader på andre 

bygningsdele 

UN: Bør undersøges nærmere 

(Det kan være en alvorlig skade; derfor bør art, 

omfang og konsekvenser altid afklares) 

En note er den bygningssagkyndiges vurdering af og skøn over skadeårsagen og konstruktioner. 

HUSK: Karakteren siger ikke noget om prisen for at udbedre skaden. En Kritisk skade (K3) kan være relativt billig at udbedre, 

mens en mindre alvorlig skade (K1) kan være dyr at udbedre. 

Beskikket bygningssagkyndig: 

Navn: Knud Erik Møller 

Firma: 

Vej: Teglvej 42 

Telefon: 98923544 

Erna il: kem@kem-arkitekter.dk 

Rapportdato: 22-02-2013

Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter 

Mobiltlf.: 22533309 

HE-sekretariatet 

Gregersensvej 

Postnr.: 9800 By: Hjørring 

Telefax: 98923764 

Postboks 141 

DK-2630 Taastrup Side 14 af 21 



Huseftersyn HE nr. 
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H-13-01595-0014

Sælgers oplysninger om ejendommen 

Til sælger: 

Dine svar i spørgeskemaet giver den bygningssagkyndige det bedst mulige grundlag for at udarbejde en 
tilstandsrapport. Spørgsmålene drejer sig navnlig om forhold, som den bygningssagkyndige ikke altid kan se, men 

som en sælger normalt vil have kendskab til. 

Du skal være opmærksom på, at den bygningssagkyndiges undersøgelse som udgangspunkt omfatter alle bygninger 
på grunden. Ud over beboelsesbygningen gælder det f.eks. garager, carporte, overdækkede terrasser, skure og udhuse 
m.v. Du skal derfor give oplysninger om alle bygninger på grunden. 

Det er vigtigt, at du ud fra dit kendskab til ejendommen besvarer spørgsmålene så præcist og korrekt som muligt. Det 

gælder ikke alene forhold ved ejendommen, som er opstået og/eller udbedret i din ejertid, men også hvis du har 

kendskab til forhold, som ligger forud for din ejertid. 

Det anbefales, at du gennemgår spørgeskemaet med den bygningssagkyndige. Særligt bør du rådføre dig med den 
bygningssagkyndige, hvis du er i tvivl om forståelsen af et eller flere spørgsmål, herunder eventuelle fagudtryk. Det 

skyldes, at forkerte oplysninger efter omstændighederne vil kunne medføre et erstatningsansvar. 

Bemærk, at spørgsmålene er generelle. Det skyldes, at skemaet skal dække alle typer boliger. Der kan derfor være 

spørgsmål, som ikke er relevante for netop din ejendom. 

Du har på sidste side i skemaet mulighed for at uddybe dine svar og/eller komme med yderligere bemærkninger om 
forhold ved ejendommen, som ikke dækkes af de stillede spørgsmål. 

Til køber: 

Spørgeskemaet er udfyldt på baggrund af sælgers kendskab til ejendommen. Du skal i den forbindelse være 
opmærksom på, at sælger ikke i alle tilfælde har et dækkende kendskab til forholdene ved ejendommen. Det kan f.eks. 

være tilfældet, hvor forholdene ligger før sælgers overtagelse af ejendommen eller adskillige år tilbage. 

Du skal være opmærksom på at sælgers besvarelse ikke har garantivirkning. 

0. 

0.1 

0.2 

1. 

1.1 

1.2 

1.3 

1.4 

Oplysninger om bestilling af tilstands rapporten 
Hvem har bestilt tilstandsrapporten? 

Dig selv 

Har du en ejendomsmægler til at bistå med salget af din ejendom? 

Hvis ja, hvem? Angiv firmanavn og evt. lokalafdeling. 

Generelle oplysninger 
Hvor mange år har du ejet ejendommen? 

5 år 

I hvilken periode har du boet på ejendommen? 

5 år 

Er der foretaget tilbygninger, ombygninger eller større renoveringer (f.eks. udskiftet 

tag, fjernet bærende konstruktioner eller foretaget indgreb heri, indretning af 

bad/toilet i rum, der ikke tidligere har været anvendt hertil, m.v.)? 

Hvis ja, hvilke og hvornår? 

Er det sket med bygningsmyndighedernes tilladelse? 

Er bygninger eller dele af bygninger udført helt eller delvist som selvbyg? 

Hvis ja, hvilke dele af bygningerne? 

Har der været foretaget reparationer efter fugt-, råd-, svampe- eller insektskader i: 

- kælder/krybekælder/ventileret hulrum?

Hvis ja, hvilken, hvor og hvornår?

Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter 
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Sælgers oplysninger om ejendommen - forts at 

- yder- og indervægge/skillevægge?
Hvis ja, hvilken, hvor og hvornår?
Ydermure skaller af/puds 

- vinduer/døre? 
Hvis ja, hvilken, hvor og hvornår?

- lofter/etageadskillelser?
Hvis ja, hvilken, hvor og hvornår?

- gulve? 
Hvis ja, hvilken, hvor og hvornår? 

-tage
Hvis ja, hvilken, hvor og hvornår?

2. Tage 
2.1 Er eller har taget været utæt (herunder ved skotrender eller inddækninger)? 

Hvis ja, hvor? Er utæthederne udbedret? 

2.2 Er der, eller har der været, skader i/ved skorsten (f.eks. løbesod, revner, utætheder 
eller afskallinger)? 
Hvis ja, hvilke og hvornår? 
Afskallet skorsten 

2.3 Er der, eller har der været, utætte tagrender eller nedløb? 
Hvis ja, hvor? Er utæthederne udbedret? 

2.4 Er adgangen til skunkrum blokeret? 
Hvis ja, hvordan? Hvilke skunkrum er der ikke adgang til? 

Hvis nej, hvor er adgangslemmene placeret? 

2.5 Er adgangen til tagrum blokeret? 
Hvis ja, hvordan? 

3. Yder- og indervægge/s k i lle vægge 
3.1 Er der revner eller andre skader, som er dækket af møbler eller andet inventar? 

Hvis ja, hvor? 

3.2 Er der fugtpletter eller mug/skimmel, som er dækket af møbler eller andet 
inventar? 
Hvis ja, hvor? 

4. Fundamenter/s ok ler 
4.1 Er huset piloteret eller ekstrafunderet i forbindelse med opførelsen? 

Hvis ja, hvor? 

4.2 Er huset efterfunderet (dvs. piloteret eller ekstrafunderet efter opførelsen)? 
Hvis ja, hvor og hvornår? 

4.3 Er der sætningsskader, som er udbedret? 
Hvis ja, hvor, hvornår og af hvem? 

Er der i den forbindelse udarbejdet geoteknisk rapport? 

5. Kælder/ krybe kælder/ v entil ere t hulru m 
5.1 Er der kælder/krybekælder/ventileret hulrum? 

5,2 Er adgangen til krybekælder blokeret? 
Hvis ja, hvordan? 
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Sælgers oplysninger om ejendommen - fortsat 

5.3 Har der været trængt vand gennem kælderydervægge eller op gennem gulvet (ikke 

gulvafløb)? 

Hvis ja, hvor og hvor ofte? 

5.4 Har der været konstateret fugtproblemer i kælderen/krybekælderen/ventilerede 

hulrum? 

Hvis ja, hvor? 

5.5 Er der helt eller delvist dræn langs husets fundament? 

Hvis ja, hvor og hvornår er det etableret? 

5.6 Er der en grundvandspumpe? 

Hvis ja, hvor og fungerer pumpen? 

6. Gulve 
6,1 Er der skader (f.eks. revner eller fugtskader) ved de gulve, som er dækket af 

tæpper, møbler eller andet inventar? 

Hvis ja, hvor? 

6.2 Er der møbler eller andet inventar, som er klodset op som følge af skæve gulve? 

Hvis ja, hvor? 

7. Vinduer og døre 
7.1 Er der punkterede termoruder (dugruder)? 

Hvis ja, hvor? 

7.2 Er der vinduer og døre, der ikke fungerer (f.eks. vinduer og døre som ikke kan 

åbne og lukke uden at binde, som har defekte greb og låsetøj eller som er utætte 

over for nedbør)? 

Hvis ja, hvilke vinduer og døre fungerer ikke? 

8. Lofter/etageadskillelser 
8.1 Er der udført nedsænkede lofter (dvs. nyt loft opsat under det gamle)? 

Hvis ja, hvor? 

9. Vådrum (badeværelse, toilet, bryggers) 
9.1 Er der, eller har der været, problemer med afløb (f.eks. stoppede afløbsrør eller 

opstigende kloakvand)? 

Hvis ja, hvilke og hvor ofte? 

9.2 Er der løse/revnede fliser på gulv eller vægge? 

Hvis ja, hvor? 

10. VVS-installationer 
10.1 Fyldes der vand på varmeanlægget mere end en gang årligt? 

Hvis ja, hvor ofte? Hvor lang tid tager det at fylde anlægget efter? 

10.2 Er dele af WS-installationerne (dvs. vandinstallationer, varmeanlæg og afløb) 

udført af personer uden autorisation? 

Hvis ja, hvilke? 

10.3 Er der udført reparationer efter rørskader (vandskader)? 

Hvis ja, hvor og af hvem? 

10.4 Er der, eller har der været, rørskade på kloak/skjulte rør? 

Hvis ja, hvor? Er rørskaden udbedret? 

10.5 Er der varmeinstallationer og/eller termostatventiler, der ikke virker? 

Hvis ja, hvor? 
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Sælgers øvrige bemærkninger vedrørende fejl og mangler: 

Andet: 

20-02-2013
Dato 

Uffe og Vibeke H ansen 
Underskrift- ejer/sælger 

Sælger var til stede � 

□ Sælger havde udarbejdet sælgeroplysningerne før huseftersynet

Oplysninger har ikke kunnet fremskaffes på grund af: 
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Bygningskonstruktioner - oplysninger til ejerskifteforsikring 

Vær opmærksom på, at oplysningerne i dette afsnit er beregnet til forsikringsselskabernes udarbejdelse af tilbud om 

ejerskifteforsikring. Oplysningerne kan ikke betragtes som en garanti for korrekt materialeangivelse eller 
konstruktionsudformning. 

Bygn.: 

1. Tagkonstruktion/-belægning/skorsten

Sadeltag A 

Hanebåndspær A 

Taghældning - >35 grader A 

Tagbelægning - Betonsten A 

Skorsten - Muret A 

Sadeltag B 

Gitterspær B 

Taghældning - 15-35 grader B 

Tagbelægning - Fiberarmerede bølgeplader B 

Skorsten - Muret B 

Sadeltag C 

Andet; Type: C 

Taghældning - >35 grader C 

Tagbelægning - Fiberarmerede bølgeplader C 

Sadeltag D 

Hanebåndspær D 

Taghældning - >35 grader D 

Tagbelægning - Betonsten D 

Sadeltag E 

Bjælkespær E 

Taghældning - 15-35 grader E 

Tagbelægning - Fiberarmerede bølgeplader E 

2. Ydervægge

Massiv murværk A 

Form ur - Murværk med puds A 

Bagmur - Let pladekonstruktion A 

Massiv murværk B 

Formur - Tegl/kalksandsten B 

Bagmur - Tegl/kalksandsten B 

Massiv murværk C 

Form ur - Tegl/kalksandsten C 

Form ur - Murværk med puds C 

Bagmur - Tegl/kalksandsten C 

Massiv murværk D 

Form ur - Tegl/kalksandsten D 

Bagmur - Tegl/kalksandsten D 

Massiv murværk E 

Formur - Murværk med puds E 

Bagmur - Tegl/kalksandsten E 

Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter HE-sekretariatet 

Gregersensvej 

Uddybende oplysninger: 

Trempelkonstruktion 

Ladebygningen med mursten og nogle steder med kampestensmure. 
Det kunne se ud som om der er forskellighed på årene for opførelsen. 

Ladebygningen med nogle vægge af kampesten, mest mod vest. 
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Bygningskonstruktioner - oplysninger til ejerskifteforsikring 

Vær opmærksom på, at oplysningerne i dette afsnit er beregnet til forsikringsselskabernes udarbejdelse af tilbud om 

ejerskifteforsikring. Oplysningerne kan ikke betragtes som en garanti for korrekt materialeangivelse eller 

konstruktionsudformning. 

3. Vinduer og døre

Træ

Træ

Træ

Metal 

Træ 

Metal 

4. Fundament/sokler

Teglsten

Andel; Type: 

Beton 

Teglsten 

Andet; Type: 

Teglsten 

Andet; Type: 

Beton 

5. Kældre/krybekældre/terrændæk

Terrændæk

Terrændæk

Terrændæk

Terrændæk

Terrændæk

Bygn.: 

A 

B 

C 

C 

D 

D 

A 

A 

B 

C 

C 

D 

D 

E 

A 

B 

C 

D 

E 

6. Vådrum (badeværelse, toilet og bryggers)

Vægkonstruktioner, organisk A 

Vægkonstruktioner, uorganisk A 

Gulvkonstruktioner, uorganisk A 

Vægkonstruktioner, uorganisk 8 

Gulvkonstruktioner, uorganisk 8 

7. Gulvkonstruktion og gulve

Gulv på strøer eller bjælker

Klinkegulv på beton

Væg-til-væg tæppe

Tæppe på beton

Klinkegulv på beton

Andel; Type:

Andet; Type:

Andet; Type:

Andel; Type:

Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter 
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Uddybende oplysninger: 

Murede vægge på syldsten angiver, at der ingen egentligt fundament 

forefindes. 

Denne funderingsmåde blev anvendt på opførelsestidspunktet. Skal normalt 

eftergåes en gang om året. Giver sætninger. 

Skønnet med sylsten under tegl 

Sylsten under tegl 

Sylsten under tegl 

Tæppe mangler i to rum 

Laminat i køkken og gang 

Beton/træ/piksten 

Beton/piksten 

Beton 
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Bygningskonstruktioner - oplysninger til ejerskifteforsikring 

Vær opmærksom på, at oplysningerne i dette afsnit er beregnet til forsikringsselskabernes udarbejdelse af tilbud om 

ejerskifteforsikring. Oplysningerne kan ikke betragtes som en garanti for korrekt materialeangivelse eller 

konstruktionsudformning. 

Sygn.: Uddybende oplysninger: 

8. Indervægge/skillevægge

lnder-/skillevægge - Murværk A 

lnder-/skillevægge - Let pladekonstruktion A 

lnder-/skillevægge - Murværk B 

lnder-/skillevægge - Murværk C 

lnder-/skillevægge - Murværk D 

9. Lofter/etageadskillelser

10. Indvendige trapper

11. WS-installationer

Gas/centralvarme A 

Gulwarme; Type: A Vandbaseret 

Andet; Type: A Brændeovn tilsluttet skorsten. 

Olie/centralvarme B Fyret er ikke i drift 

120 

Tilstandsrapport 

Version 7.0 

Ministeriel for By, Bolig og Landdistrikter HE-sekretariatet 

Gregersensvej 

Postboks 141 

DK-2630 Taastrup Side 21 af 21 



---
=

--­

SIKKERHEDSSTYRELSEN 

TILSTANDSRAPPORT 

Industrivej 10 - 9900 Frederikshavn 

GYLDIGHEDSPERIODE: 30.09.2022 - 30.03.2023 

LØBENUMMER: H-22-02518-0260 

EJENDOMSINFORMATION 

Ejendomstype: 

Enfamilieshus 

Ejendomsstatus: 

Ejerbolig 

Byggeår: 

1898 

Kommune- og ejendomsnr.: 

813-35049

Matrikel/ ejerlav: 

13h, Den nordøstlige Del. 

Understed 

DENNE RAPPORT ER UDARBEJDET AF: 

Bygningssagkyndig: 

Lars Knudsen 

Firma: 

TILSTANDSRAPPORT-NU DK ApS 

Adresse: 

lndkildevej 6A. 9210 Aalborg SØ 

Telefon: 

96300393 

E-mail:

info@pe-marcussen.dk 
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DET SKAL DU VIDE OM TILSTANDSRAPPORTEN 
-

Tilstandsrapporten beskriver 

synlige skader eller tegn på 

skader på ejendommen. De 

skader. der er beskrevet i 

skadesoversigten, er baseret 

på den bygningssagkyndiges 

professionelle skøn og faglige 

vurdering 

Den bygningssagkyndige 

vurderer ejendommen ud fra, 

hvad der kan forventes af en 

bygning af samme alder og 

type. Derfor fremgår forhold, 

der er almindelige for 

bygningens alder og type ikke 

som skader i 

tilstandsrapporten. 

Tilstandsrapporten indeholder 

kun skader, den 

bygningssagkyndige kan se 

eller kan kontrollere med enkle 

hjælpemidler 

Der er ikke nødvendigvis 

sammenhæng mellem den 

vurdering, som den 

bygningssagkyndige giver en 

skade og prisen på at udbedre 

skaden Nogle skader kan 

udvikle sig over tid og dermed 

blive væsentligt dyrere at 

udbedre 

HVAD KIGGER DEN BYGNINGSSAGKVNDIGE EFTER? 

Den bygningssagkyndige kigger på skader, som reducerer bygningens funktion og værdi nævneværdigt. 

Det kan eksempelvis være svampeskader, konstruktionsfejl eller sætningsskader. 

Her er en liste med eksempler på forhold, som den bygningssagkyndige IKKE kigger på: 

El- og VVS-installationernes funktion • sædvanligt slid og normal vedligeholdelsesstand • bagatelagtige forhold. 

som ikke påvirker bygningens brug eller værdi væsentligt • bygningens placering på grunden • bygningens 

planløsning • bygningens indretning • løsøre, eksempelvis hårde hvidevarer • udendørs svømmebassiner og 

pumpeanlæg • markiser og baldakiner· installationer uden for bygningerne· bygningens æstetik og arkitektur • 

bygningens lovlighed (bortset fra åbenlyse overtrædelser af bygningslovgivningen) 

NÅRDUKØBERETBRUGTHUS 

Når du køber et brugt hus. er det vigtigt at være opmærksom pa. at det ikke kan sammenlignes med et nybygget 

hus Tidligere byggemetoder var anderledes end i dag. og vind og vejr samt daglig brug har med tiden slidt på 

huset. Mange huse er renoveret og ombygget - nogle ad fle;e omgange. Der kan også være opført tilbygninger. 

I tilstandsrapportens skadesoversigt får du et overblik over, hvilke synlige skader bygningerne har. De tidstypiske 

byggetekniske forhold. man må forvente af et hus af den pågældende type og alder. er som udgangspunkt ikke 

registreret i skadesoversigten. Derfor fremgår eksempelvis manglende maling på vinduer og døre, fugtige kældre i 

ældre huse og andre skønhedsfejl og kosmetiske skader typisk ikke. da det helt naturligt følger med et brugt hus 
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HUSTVPEBESKRIVELSE 
-

Hustypebeskrivelsen giver dig generel information om kendetegn og 

byggeteknik ved huse af den pågældende type Du skal være 

opmærksom på. at der er tale om standardiserede beskrivelser. der ikke 

er udarbejdet af den bygningssagkyndige 

Informationen om hustypen er generel. og den bygningssagkyndige kan 

derfor ikke gøres ansvarlig for indholdet i hustypebeskri11elsen Den har 

heller ikke indflydelse pa ejerskifteforsikringen 

KENDETEGN OG BYGGETEKNIK 

Landhuse og mindre byhuse - frem til ca 1920 

Huse fra denne periode er traditionelt bygget af gode materialer og med teknisk simple løsninger Omkring 

ar 1900 vinder betonsoklerne indpas i den danske byggeteknik. og materialet erstatter mursten. som den 

bærende del i jorden 

Landhuse og mindre byhuse er bygget i mursten bade inde og ude Facaderne er enten opført med hulrum 

eller som massivt murværk. og de fremstår enten som pudset murværk eller ra mursten De pudsede 

facader er enten malet eller kalket og kan være pyntet med gesimser og detaUer omkring vinduer og døre. 

Sålbænkene er typisk udført i mursten eller støbt i beton. og vinduerne er normalt af træ. 

Tagbelægningen er oprindeligt naturskifer eller tegl Tagstene er understrøget med mørtel (det som tætner 

mellem stenene) og skiferpladerne er kittet i samlingerne. Loftrummet er oprindeligt ikke indrettet og er 

derfor ikke isoleret. hvilket dog kan være sket efterfølgende. Etageadskillelsen er udført af bærende 

træbjælker. som lofter og gulve er fastgjort på. 

Indvendige vægge og lofter har oprindeligt pudsede overflader. og gulvene er typisk af træ 

For land- og stuehuse er det normalt. at gulvkonstruktionen er· udført med en opklodsning direkte oven på 

jorden, og der kan derfor trænge fugt og kulde op i gulvene. Det ses dog sjældent i dag. Ofte har huset en 

krybekælder. som kan være nedlagt i forbindelse med efterisolering af gulvene. 

Ejendomme på landet og i sommerhusområder er opført med et nedsivningsanlæg på grunden. 

Spildevandet fra bygningerne renses i en tank. hvorefter det siver ned i undergrunden. Typisk sker 

tømningen af disse tanke via en kommunal tømningsordning I byerne sker afledningen af spildevandet til 

den offentlige kloakledning i gaden. Afløbsinstallationer pa ejendomme fra før 1920 er typisk udført i 

glaserede lerrør. Er disse ikke udskiftet eller renoveret har rørene normalt ingen eller kun ringe restlevetid. 

Rotter lever bl.a. i kloakker og udgør et problem mange steder i Danmark. Rotter er skadedyr. som kan 

ødelægge rør. installationer og isolering og som desuden kan overføre smitsomme sygdomme. Derfor har 

husejere pligt til at anmelde tegn pa rotter til kommunen 

Kommunerne har ansvaret for de offentlige kloakker. mens de private kloak- og stikledninger er de enkelte 

husejeres ansvar Hvis der er mistanke om rotter i private kloak- og stikledninger. kan kloakkens tilstand 

afklares ved en kloakinspektion 
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En kloakinspektion er ikke en del af huseftersynsordningen. og de beskikkede bygningssagkyndige. som 

udfører et huseftersyn. har ikke kompetence til at udføre en kloakinspektion Hvis en huskøber ønsker en 

kloakinspektion. kan køberen bestille inspektionen hos en autoriseret kloakmestervirksomhed 
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OPMÆRKSOMHEDSPUNKTER 
-

OM OPMÆRKSOMHEDSPUNKTER 

Hustypebeskrivelsen indeholder en række 

konkrete opmærksomhedspunkter. der relaterer 

sig til beliggenheden og materialerne i huset i 

denne tilstandsrapport 

Opmærksomhedspunkterne tager højde for 

eventuelle ændringer som følge af til- eller 

ombygninger 

Du skal være opmærksom på, at det er 

standardiserede beskrivelser. der er dannet ud 

fra materialeoversigten sidst i tilstandsrapporten. 

Den bygningssagkyndige kan derfor ikke gøres 

ansvarlig for indholdet. og 

opmærksomhedspunkterne har heller ikke 

indflydelse på ejerskifteforsikringen. 

Asbest 

Denne hustype er opfø1·t i perioden før asbestholdige byggematerialer bliver almindeligt 

anvendt. Derfor er der oprindeligt ingen asbest indbygget. men er huset senere 

re11overet kan der være indbygget asbestholdige materiale1 Hvis der eksempelvis er 

indlagt vand og varme i huset omkring 194o'erne. kan isoleringsmaterialerne være 

asbestholdige Det samme gælder nyere materialer som vinyl. fliselim eller 

aftrækskanaler i eternit Asbest er normalt ikke farlig eller sundhedsskadelig, hvis blot 

materialerne får lov til at blive siddende der. lwor de oprindeligt er indbygget Hvis du 

ønsker at renovere din bolig. skal du være særligt opmærksom. at asbestholdige 

materialer skal handteres efter gældende arbejdsmiljøregler Det gælder eksempelvis. 

hvis du ændre( pa oprindelige vvs-installationer eller skifter gulvbelægningen ud 

Du kan finde yderligere information om asbest pa Asbest-huset.dk Se, hvad du skal 

være særligt opmærksom på og hvordan du skal forholde dig. hvis du har mistanke om, 

at der er asbest i dit hus. 

Betonfundament 

Betonsokler har ofte nogle omrader. hvor pudsen skalle1 af eller der er nogle mindre 

revner De fleste revner opstår oftest straks efter huset er bygget og er normalt nogle 

svindrevner i betonen Kommer der eksempelvis forandringer I grundvandsniveauet. kan 

dette pavirke fundamentet. Revnerne kan også opsta i forbindelse unormale vejrforhold, 

som lange meget tørre eller fugtige perioder Sokler uden revner er sjældne 
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Betontagsten med undertag 

Tagbelægninger med mos og alger er ikke unormale Betontagsten tager normalt ikke 

skade af mos. men ved store mængder af mos kan tagvandet ikke løbe hurtigt nok af. 

hvorved der via samlinger kan trække vand ind på undertaget. Undertaget tåler ikke 

vedvarende fugt. og skader skal derfor udbedres snarest muligt Ved en eventuel 

afrensning af mos. skal man sikre sig. at taget kan holde til det 

Gulvklinker og vægfliser 

Gulv- og vægoverflader beklædt med klinker skal altid være intakte. og specielt 

områderne omkring rørgennemføringerne skal være tætte. så man undgår fugtskader 

bag klinkerne Utætheder opstår oftest i fugerne mellem gulvet og væggene og i 

hjørnerne Fugerne. især de elastiske. kan blive misfarvet af for eksempel skimmel. 

hvilket ikke er kønt. men uskadeligt I vådrum skal der være en god ventilation hele 

døgnet. da der ellers kan opstå fugtrelaterede problemer som for eksempel skimmel 

Kampesten / syldsten 

Kampestensfundamenter (syldsten) er normalt ikke ført til frostfri dybde. hvorfor der 

forekommer normale sætninger af soklen Det sker. fordi jorden udvidder sig. når det 

fryser. og når det tøer sætter jorden sig igen Disse bevægelser kan også opstå. hvis der 

sker forandringer i grundvandsniveauet. eller i forbindelse med meget omskiftelige 

vejrforhold. med lange tørre eller fugtige perioder Foran kampestenene ligger der 

normalt en stenbelægning med fald væk fra bygningen. som medvirker til at fugt holdes 

væk fra bygningen 

Let konstruktion med gips/fibergips 

lndervægge(bagmure) og skillevægge opført af lette konstruktioner. hvor det bærende 

skelet er af træ eller stål beklædt med gips eller andre plader. får ofte nogle små revner 

Revnerne kommer normalt i samlingerne mellem pladerne eller i overgangen mellem 

væg og loft 

Tegl 

Oprindeligt var murede facader udført massive Senere blev de udført som delvist hule 

mure. Fra ca. 192o'erne bliver facader udført som hule mure med ståltrådsbindere Fra 

196o'erne er alle huse udført med isolerede facader. Helt frem til 197o'erne er der 

kuldebroer i væggene - steder hvor for- og bagmure er bygget sammen. Disse 

kuldebroer kan medføre mørkfarvninger. Dette kan også ske, hvis møbler står tæt til 

kolde vægge. Uisolerede vægge er naturligt kolde. hvilket også kan opfattes som 

trækgener Fugtsikring mellem fundament og facader kommer først omkring 1900. 

hvilket gør, at fugt trænger op i muren i de ældre huse, fra før den tid. 
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Teglstensfundament 

Fundamenter af mursten var normalt frem til cirka år 1900 Fundamenter af mursten har 

normalt en del mindre revner. da denne type fundament vil følge eventuelle små 

forandringer i jorden Det kan være frost. lange tørre eller fugtige peridoer. små 

ændringer i grundvandsniveauet. Sokler uden revner er sjældne Selv om der er anvendt 

hårdtbrændte mursten suger disse fugt. og der kan derfor trænge fugt op i facaderne og 

eventuelt ud i gulvene 

Trægulve 

Trægulve. der ligger på træbjælker. er påvirket af temperaturskiftet hen over året. Om 

vinteren. hvor luften er tør. vil træet trække sig sammen, og det vil igen udvide sig om 

sommeren. når luften er fugtig. Afhængigt af bjælkeafstanden vil gulvet fjedre og 

sandsynligvis knirke. Er mængden af isolering i gulvkonstruktionen begrænset. kan 

gulvene opleves som fodkolde 

Vådrumsmaling på vægge. 

Malede vægge i et vådrum kræver ekstra opmærksomhed specielt i og omkring 

bruseren Vådrumsmaling i belastede områder bliver slidt. og malerbehandlingen skal 

derfor være intakt. så man undgår fugtrelaterede følgeskader på de bagvedliggende 

konstruktioner I vådrum skal der være en god ventilation hele døgnet. da der ellers kan 

opstå fugtrelaterede problemer som for eksempel skimmel 

Radon 

Radon er en radioaktiv gas. som findes i den danske undergrund. Du kan ikke se. lugte 

eller smage gasarten. men den er sundhedsskadelig, og radon kan fremkalde kræft. 

Radon kan trække op i boligen fra undergrunden hvis ikke der er lavet en 'radonspærre'. 

Huse bygget efter 1998 er udført med radonspærre for at minimere risikoen for forhøjet 

radonniveau indendørs. 

Radonniveauet i undergrunden varierer, alt efter hvor i landet du befinder dig. 

Frederikshavn kommune er i klasse 2 med et radonniveau i 1.0% - 3,0%. Du kan se et kort 

over radonniveau pa wv.;w radonguiden.dk. Her kan du også finde mere information om. 

hvordan du kan sikre dit hus mod radon og hvordan du får foretaget en præcis måling af 

radonniveauet. 
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TAGETS RESTLEVETID 

Oplysningerne om tagets restlevetid er baseret på et tabelopslag. Det er 

altså ikke en konkret vurdering af tilstanden på beboelsesbygningens tag 

Levetidstabellerne fra Statens Byggeforskningsinstitut lægger til grund for 

den illustrerede restlevetid. og tager højde for tagets alder og materialer. 

Du skal være opmærksom på. at et tags reelle levetid kan variere meget. alt efter vind. vejr og vedligeholdelse 

Hvis der er konstateret en skade på det konkrete tag, vil det fremgå af skadesoversigten. 

De væsentligste bygningsdele i tagkonstruktionen. som sikrer bygningen mod klimaet. er tagbelægningen samt 

eventuelt underlag og inddækninger 

Tagbelægning - Betontagsten 

Oplægningstidspunktet for den valgte tagtype er ukendt. hvorfor den statistiske restlevetid ikke kan beregnes 

Underlag - Banevare/bitumen/pap f.eks. oliehærdede træfiberplader 

Oplægningstidspunktet for det valgte underlag er ukendt. hvorfor den statistiske restlevetid ikke kan beregnes. 
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BYGNINGER I TILSTANDSRAPPORTEN 

Litra Anvendelse 
Bebygget areal Etager udover Udnyttet Brutto 

Opført 
mz kælder tagetage mz etageareal m2 

Total Kælder Bolig Erhverv 

A Beboelse 1898 139 2 82 221 

B Beboelse2 1927 179 1 

C Udhus 1 1927 264 1 

D Udhus z 1927 127 1 

E Udhus 3 1927 23 1 

F Udestue 70 1 

G Overdækning 27 

H Drivhus 12 

K Havestue 10 

BEMÆRKNINGER 

Nedenfor kan du læse om bygninger og bygningsdele, som af forskellige årsager ikke er besigtiget 

Du skal være opmærksom på, at der er forskel på, hvordan du er dækket i ejerskifteforsikringen i forhold til disse 

undtagelser. Du kan Læse mere i forsikringsbetingelserne. 

BYGNINGER, SOM DEN BYGNINGSSAGKYNDIGE HAR UNDTAGET 

Alle bygninger er som udgangspunkt en del af eftersynet. fvlen den bygningssagkyndige kan undtage konkrete 

bygninger på grund af ringe byggeteknisk eller brugsmæssig værdi 

Overdækning: Simpel bygning 

Drivhus: Simpel bygning 

Havestue: Simpel bygning 
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BYGNINGSDELE, SOM DEN BYGNINGSSAGKYNDIGE IKKE KUNNE BESIGTIGE 

Hvis der er bygningsdele eller rum. der normalt er tilgængelige, men som den bygningssagkyndige i denne 

gennemgang ikke har kunnet besigtige, er de ikke omfattet af eftersynet. 

Beboelse 

Indvendigt 1. sal: Skunk ved badeværelse er ikke besigtiget. da skunklem er tilmalet 

Indvendigt stueplan: Gulvene er kun delvis besigtiget pga. flere løst udlagte tæpper 

Beboelse 2 

Tagrum: Tagrummet er ikke besigtiget. da der ikke er adgang 

Udhus1 

Tagrum: Tagrummet er ikke besigtiget. da der ikke er adgang 

Udhus2 

Indvendigt: Indvendigt er bygningen kun delvis besigtiget pga. stort oplag af bohave 

BYGNINGSDELE, DER VAR GJORT UTILGÆNGELIGE UNDER BYGNINGSEFTERSYNET 

Hvis bygningsdele eller rum er gjort utilgængelige under eftersynet, kan den bygningssagkyndige ikke besigtige 

dem. Af denne årsag er de ikke omfattet af eftersynet og er normalvis ikke dækket af ejerskifteforsikringen. 

Ingen rum eller bygningsdele, var gjort utilgængelige 

BEMÆRKNINGER VEDRØRENDE TERMORUDER 

Der kan forekomme punkterede termoruder, som ikke kunne konstateres visuelt på besigtigelsestidspunktet. Synligt 

punkterede ruder vil fremgå af skadesoversigten. 

Beboelse 

Beboelse2 

Udhus 1 

Udhus 2 

Udhus 3 

Udestue 

AFVIGELSER FRA BYGNINGS- OG BOLIGREGISTRET (BBR) 

Afvigelserne er den bygningssagkyndiges markering af de åbenlyse afvigelser i forhold til BBR. Oplysningerne er 

ikke baseret på en faktisk opmåling. Ejer har pligt til at sikre, at oplysningerne i BBR er korrekte. 

Beboelse 2: Opvarmning er ikke naturgas. men elektricitet og luft/luft varmepumper. Taget er uden asbest. 

Udestue: Nyoprettet bygning 

Overdækning: Nyoprettet bygning 

Drivhus: Nyoprettet bygning 

Havestue: Nyoprettet bygning 

Version: 10.0 10/33 

1.: 0 



131 

FØLGENDE MATERIALE FORELÅ: 

BSR-ej t,n�Gietels;e 23 092022 

Tidl1 e llstancls csr.,pon lb.nr 1-1- :3.01595-oø14 

ØVRIGE OPLYSNINGER: 

Ingen øvrige oplysninger. 
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SKADESOVERSIGT 
-

t dette fsriit finder du en 011er 1gt over de kader. ser er unC!I l ved gennem�an en 

Den bygnin§Jssagikyn ige kan knytle en bemærkning il kad n n bemær Ring er en 

bygning gkyndige køn øg vur ering ar l<ade -,Scig a, K0nstruktion r 

Vær <;>pmærk$om A,å. at eje1'skifteforsikringen ikke d�kker de registrerede skader. 

SÅDAN FUNGERER VURDERINGSSYSTEMET 

Hver konstateret skade under gennemgangen får en vurdering. der viser. hvor alvorlig skaden er. Skadens alvor 

vurderes ud fra. hvor store konsekvenser den kan have for bygningsdelen, og hvor akut det er at få den udbedret. 

I tilstandsrapporten kan du læse om følgende typer af skader: 

• 

Kritiske skader 

Skader ved bygningsdelen. som allerede har medført eller vil medføre. at bygningsdelens funktion 

svigter på kort sigt. Dette svigt kan medføre eller kan allerede have medført skader på andre 

bygningsdele 

Alvorlige skader 

Skader ved bygningsdelen, som vil medføre, at bygningsdelens funktion svigter på længere sigt. 

Dette svigt kan medføre skader på andre bygningsdele . 

Mindre alvorlige skader 

Skader. som ikke har nogen indflydelse på bygningsdelens eller bygningens funktion 

Mulige skader 

Forhold ved bygningsdelen. som bør undersøges for at afklare, om det er en skade. Det kan være en 

kritisk eller en alvorlig skade. Derfor bør du afklare den mulige skades omfang og konsekvenser Hvis 

du vælger at købe ejendommen, uden at forholdet er undersøgt nærmere, bærer du selv risikoen. 

Kort sigt er, når den bygningssagkyndige ud fra sin indsigt og erfaring skønner, at skaden udvikler sig negativt 

indenfor en periode på op til cirka 2 år. Det kan være meget individuelt. hvordan en skade udvikler sig. Det kan 

være væsentligt hurtigere end 2 år Det er også muligt. at den negative udvikling allerede er begyndt. 
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1 Skorstenen har flere 

afskalninger på mursten og 

udfaldene fuger i murværket. 

Der er risiko for yderligere 

skader 

2 Der er ikke tagrende på kvistene. 

3 

4 

Taget er mod nord kraftig 

begroet med mos nogle steder. 

Nedløbsrør er ikke ført til fast 

afløb. 

BEBOELSE - YDERVÆGGE 

Nr. Vurdering Skade 

5 Murværket har rundt bygningen 

enkelte mindre revner, og der er 

flere steder områder med 

hultlydende puds. 

Risiko 

Revnerne skønnes ikke at 

udvikle sig yderligere. men 

kræver løbende 

vedligeholdelse 

Bemærkning 

• 
' 

BEBOELSE-DØRE/VINDUER/PORTE 

Nr Vurdering Skade Risiko Bemærkning 

6 • Der mangler fuger under Der er risiko for indtrængning 

vinduer mod syd og mod nord af vand 

ved kvistene . 

7 • Terrassedør fra køkken binder 

lidt og er stram i grebet 

8 • Vinduer i værelse mod nordøst i Der er tale om en Uanset husets alder vil det 

stueplan opfylder ikke kravet til redningsåbning. og der er altid fremgå af 

redningsåbninger derfor risiko for personskade i tilstandsrapporten, om husets 

tilfælde af brand redningsåbninger er 

tilstrækkelige. 
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Nt. Vurdering Skade R1slkø 

9 

10 

11 

Fuger omkring døre og vinduer. ' Der er risiko for skader i 

specielt mod syd, har ; murværk eller 

udtørringsrevner og nederst , vindueselementer 

delvis manglende nogle steder. 

Vinduer i kviste mod nord på 1. 

sal kan ikke åbnes fuldt ud, da 

de går mod udhænget. 

Nogle vinduer har lettere 

trænedbrydninger og 

udtørringsrevner. 

BEBOELSE - FUNDAMENT /SOKKEL 

Nr. Vurd�ring Skade 

12 

Version: 10_0 

Sokkel har rundt bygningen 

enkelte mindre ubetydelige 

revner, og der er flere steder 

områder med hultlydende puds 

samt manglende puds nederst. 

Risiko 

Revnerne er efter husets 

alder vurderet til at være i ro 

og uden betydning for husets 

stabilitet. Mindre bevægelser 

efter en reparation kan dog 

forekomme 
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Nr. 

13 Badeværelsesgulvet opfylder 

ikke gældende krav til vådrum, 

da gulvet ikke alle steder 

skønnes at have fald mod afløb 

BEBOELSE - Stueplan - Vaskerum 

14 

. - . . . -

Nogle gulvklinker har 

begrænset vedhæftning. 

BEBOELSE - Stueplan - Forgang 

Nr. Vurdering Skade 

15 Flere gulvklinker har begrænset 

vedhæftning. 

-

BEBOELSE - Stueplan - Badeværelse stueplan 

Nr. Vurdering Skade 

16 • Nogle gulvklinker udenfor 

brusenichen har begrænset 

vedhæftning 

17 • Der er ikke rumaftræk. 

Version: 10 o 

Bemærkning 

Der er ikke konstateret skader -

som følge af forholdet. og 

risiko for skader skønnes 

minimal, dog med 

pytdannelser ved 

brusenichens åbning 

Risiko Bemærkning 

Risiko Bemærkning 

Risiko Bemærkning 

Manglende rumaftræk giver 

risiko for fugtophobning og 

derved fugtskader i 

konstruktionerne 
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18 Nedløbsrør er ikke ført til fast 

afløb, 

BEBOELSE2-VDERVÆGGE 

Nr. Vurdering Skade 

19 

20 

I gavl mod vest er der løse 

mursten øverst i murværket 

under tag ved det sydlige hjørne. 

I facade mod syd er der løse 

mursten øverst over 

vin duesparti. 

BEBOELSE 2 - DØRE/VlNDUER/PORTE 

Nr. Vurdering Skade 

21 

22 

Omkring terrassedør mod vest 

er der tætnet med skum. 

Nogle vinduer har lettere 

trænedbrydninger 

BEBOELSE2-FUNDAMENT/SOKKEL 

Nr. Vurdering Skade 

23 

Version: 10.0 

Terrassebelægning er høj i 

forhold til murværket. 

Risiko 

Risiko 

Skum nedbrydes af lyset 

Risiko 

Der kan være risiko for 

opfugtninger og skader i 

murværket 
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24 • Rundt bygningen har enkelte 

gulvklinker ikke fuld 

vedhæftning 

25 • Nogle indvendige døre binder 

lidt 

26 • Der er enkelte steder mindre Der er ikke målt forhøjet fugt 

revner i bagmure over vinduer.

og der er enkelte steder lidt

misfarvninger

27 • Loft i det store rum i den 

nordlige ende hænger en del. 

BEBOELSE 2 - Stueplan - Badeværelse 

Nr Vurdering Skade Risiko Bemærkning 

28 • I brusenichen har flere Der er ikke konstateret 

gulvklinker ikke fuld yderligere skader, men der 

vedhæftning. kan ved evt. revnedannelser i 

fuger eller klinker være risiko 

for indtrængning af vand i 

gulvkonstruktionen 

29 • Der er ikke rumaftræk. Manglende rumaftræk giver 

risiko for fugtophobning og 

derved fugtskader i 

konstruktionerne 

30 • Overtryksventil under Der er risiko for vandskade 

vandvarmere er ikke ført til

gulvafløb

31 • Nogle gulvklinker udenfor 

brusenichen har ikke fuld 

vedhæftning. 
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32 Taget er begroet med mos flere 

steder. 

UDHUS 1 - YDERVÆGGE 

Nr. Vurdering Skade Risiko 

33 I facade mod syd er der revner i Der er risiko for yderligere 

murværket. og nogle fuger i 

murværket er løse og 

manglende. 

SKADERINDEIUDHUS1 

UDHUS 1 - Stueplan - Indvendigt 

Nr. Vurdering Skade 

34 

35 

Version: 10 o 

Enkelte gulvklinker har ikke fuld 

vedhæftning. 

Indvendigt er der målt forhøjet 

fugt i væggene flere steder, og 

der er enkelte steder 

misfarvninger og 

pudsafskalninger 

skader 

Risiko 
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37 

Nedløbsrør er ikke ført til fast 

afløb. 

Taget er kraftig begroet med 

mos. specielt mod øst. 

UDHUS 2 - DØRE/VfNDUER/PORTE 

Nr. Vurdering Skade 

38 Under port mod vest er der 

tætnet med skum 

39 • Enkelte ruder i jernvinduer er 

revnet. 

UDHUS2-FUNDAMENT/SOKKEL 

Nr. Vurdering Skade 

40 
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Sokkel har enkelte mindre 

revner og enkelte steder 

områder med hultlydende puds 

samt manglende puds nederst 

Risiko 

Skum nedbrydes af lyset 

Risiko 

Der er risiko for yderligere 

skader 
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SKADER UDEN PÅ UDHUS 3 

UDHUS3-TAG 

Nr. 

41 

42 

" - "' ... .. 

Der er utætheder i taget på 

tagflade mod nord med 

misfarvninger i loft og dryp på 

gulvet. 

Ved tagets sammenbygning 

med gavlen er der manglende 

tæthed. 

SKADERINDEIUDHUS3 

UDHUS 3 - Stueplan - Indvendigt 

Nr. Vurdering Skade 

43 

Version: 10.0 

Indvendigt er der målt forhøjet 

fugt i væggene flere steder. 

. 
. 

Der er risiko for skader i 

tagkonstruktionen m.m. 

Der er risiko for indtrængning 

af vand 

Risik.ø 
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Bemærkning 



Nr. Vurdering Skade 

44 Ved bygningens nordøstlige 

hjørne er inddækningsprofil ved 

pladerne løs . 

45 • Der er ikke tagrende på 

bygningen. 

Nr. Vurdering Skade 

Under dør mod øst er der 

afskalninger på sokkel. 

UDESTUE-FUNDAMENT/SOKKEL 

Nr. Vurdering Skade 

47 Der mangler sokkelpuds. 

48 Udvendig belægning er 

højtliggende i forhold til 

vinduesparti mod vest. 

SKADER INDE I UDESTUE 

UDESTUE - Stueplan - tndvendigt 

Nr. Vurdering Skade 

49 

Version: 10.0 

Flere gulvklinker har ikke fuld 

vedhæftning, og der er revne i 

indvendigt hjørne mellem 

gulvklinker og vægge flere 

steder. 

Der er risiko for yderligere 

skader 

Der er risiko for opfugtning af 

underliggende dele 

Risiko 

Der er risiko for yderligere 

skader 

Risiko 

Der er risiko for yderligere 

skader 

Der kan over tid være risiko 

for skader i bagvedliggende 

konstruktioner og 

vinduespartier 

Risiko 
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SÆLGEROPL YSNINGER 

Sælgeren af en ejendom skal give oplysninger om alle bygninger på grunden ud fra sit kendskab til ejendommen. Du 

skal i den forbindelse være opmærksom på. at sælger ikke i alle tilfælde har et dækkende kendskab til forholdene ved 

ejendommen. Det kan f.eks. være tilfældet. hvor forholdene ligger før sælgers overtagelse af ejendommen eller 

adskillige år tilbage. Oplysningerne er grundlag for den bygningssagkyndiges gennemgang af ejendommen, når der 

skal udarbejdes en tilstandsrapport. 

Du skal være opmærksom på. at sælgers besvarelse ikke har garantivirkning 

OPL VSNlNGER OM BESTILLING AF TILSTANDSRAPPORTEN 

11 Hvordan fandt du den bygningssagkyndige? 

12 

Vælg 

Har du en ejendomsmægler til at hjælpe med salget af din 

ejendom? 

Firma navn 

Lokal afdeling og adresse 

GENERELLE OPL VSNlNGER 

21 Hvor mange år har du ejet ejendommen? 

22 I hvilken periode har du boet på ejendommen? 

UDFØRTE BYGGEARBEJDER PÅ EJENDOMMEN 

3.1 Har du kendskab til. at der er udført tilbygninger med 

boligformal? 

3,2 Har du kendskab til. at der er udført ombygninger af 

eksisterende bolig? 

33 Har du kendskab til, at der er udført større renoveringer i eller 

af boligen? 

Beskriv hvilke renoveringer der er blevet udført. byggearet 

for disse og om det er selvbyg 

34 Har du kendskab til, at der er opført andre bygninger? 

SVAR 

På anden vis 

Ja 

Nybolig 

Frederikshavn 

SVAR 

9 

hele perioden 

Nej 

Nej 

Ja 

nyt tag 

Nej 
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TAGE 

41 Har du kendskab til. at det nuværende tag er eller har været Nej 

utæt? 

4.2 Har du kendskab til. at taget (tagkonstruktionen> er blevet Nej 

repareret efter fugt-. råd-. svampe- eller insektskader? 

43 Er huset med tagrum (loftsrum)? Ja 

4.4 Er der adgang til tagrummet (loftrummet)? Nej 

45 Er huset med skunkrum? Nej 

4,6 Er der skorsten på huset? Ja 

47 Har du kendskab til. at der er eller har været skader på Nej 

skorstenen? 

4.8 Har du kendskab til. at der har været bemærkninger fra Nej 

skorstensfejer? 

YDERMUR 

5.1 Har du kendskab til. at der er eller har været revner i ydermur? Nej 

52 Har du kendskab til. at der er eller har været fugtproblemer 

på ydermurene? 

Nej 

5.3 Har du kendskab til. at ydermur er blevet repareret efter fugt- Nej 

. råd-. svampe- eller insektskader? 

INDERVÆGGE/SKILLEVÆGGE 

6.1 

6.2 

Har du kendskab til. at der er eller har været revner i 

indervægge/skillevægge? 

Har du kendskab til. at der er eller har været fugtproblemer 

på indervægge/skillevægge? 

Nej 

Nej 

6 3 Har du kendskab til. at indervægge/skillevægge er blevet Nej 

repareret efter fugt-. råd-. svampe- eller insektskader? 

Version: 10.0 23/33 

143 



I 

FUNDAMENTER/SOKLER 

7.1 Har du kendskab til. at der er eller har været revner i 

fundamenter I sokler? 

SVAR 

Nej 

7.2 Har du kendskab til. at huset er efterfunderet. understøbteller Nej 

piloteret efter opførelsen? 

7 3 Har du kendskab til. at der er udarbejdet geoteknisk rapport? Nej 

KÆLDER/KRYBEKÆLDER SVAR 

8.1 Er der kælder? Nej 

8 2 Er der krybekælder' Nej 

GULVE 

9.1 Har du kendskab til. at gulve er blevet repareret efter fugt-, Nej 

råd-. svampe- eller insektskader? 

92 Har du kendskab til. at der er eller har været øvrige skader på Nej 

gulve? 

VINDUER OG DØRE SVAR 

10 1 Har du kendskab til. at der er punkterede termoruder. Nej 

energiruder osv.? 

LOFTER/ETAGEADSKfLLELSER SVAR 

11 1 Har du kendskab til. at etageadskillelsen. herunder træværk. Nej 

bjælker. gulve osv . er blevet repareret efter fugt-. råd-. 

svampe- eller insektskader 

11.2 Har du kendskab til. at der er udført nedhængte, forsænkede Nej 

eller nedsænkede lofter? 

VÅDRUM 

12 1 Har du kendskab til. at der er løse eller revnede fliser på gulv Nej 

eller vægge? 
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13.1 Hvilken hovedvarmekilde er der i ejendommen? 

13.2 Fyldes der vand på varmeanlægget mere end en gang årligt? 

133 Har du kendskab til. at der er eller har været rørskader(utætte 

rør) i gulve eller vægge? 

13,4 Har du kendskab til. at der indenfor de sidste 5 år har været 

behov for at rense kloakerne, fx ved hjælp af slamsuger? 

13.5 Har du kendskab til. at der er varmeinstallationer eller 

termostatventiler. som ikke virker? 

13.6 Har du kendskab til. at dele af WS-installationen, er udført 

uden autorisation? 

27-09-2022 Underskrevet på tro og love 

Dato 

Version: 10.0 

Underskrift - ejer/sælger 

Sæt X 

0 Sælger var til stede

SÆLGER: 

Pia Susanne Thorø 

Industrivej 10 

Vangen 

ggoo Frederikshavn 
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Nej 
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Nej 

Nej 
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OM HUSEFTERSYNSORDNINGEN 

Huseftersynsordningen omfatter en gennemgang af bygningernes tilstand og elinstallationer. Det resulterer i en 

tilstandsrapport og en elinstallationsrapport. som er en forudsætning for at tegne en ejerskifteforsikring. Når sælger 

gør brug af huseftersynsordningen. er sælger fritaget for det normale 10-årige sælgeransvar. Det vil sige, at der skal 

udarbejdes en elinstaUationsrapport og en tilstandsrapport. og sælger skal give køber et tilbud om ejerskifteforsikring 

samt tilbyde at betale halvdelen af den tilbudte ejerskifteforsikring 

Bemærk Har du som køber modtaget rapporterne inden deres udløbsdatoer, skal der ikke udarbejdes nye rapporter 

selvom købet gennemføres efter gyldighedsperiodens udløb 

• 
BYGNINGSEFTERSVN 

Tilstands rapport 
Bestilles og betales af sælger 

Gyldighedsperiode: 6 måneder 

• 
ELEFTERSYN 

Elinstallationsrapport 
Bestilles og betales af sælger 

Gyldighedsperiode: 12 måneder 

BYGNINGSEFTERSYN 

Hvordan er bygningseftersynet udført? 

EJERSKIFTEFORSI KRING 

Sælger bestiller rapporter og Ind­

henter forsikringstilbud. 

Køber vælger og bestiller forsikring 

Sælger be aler halvdelen af sit frem­

lagte forstknngstilbud Køber betaler 

det res erende belob 

Sælger fritages here er for del 

normale 10-arige sælgeransvar 

Bygningerne vurderes ud fra det. den bygningssagkyndige umiddelbart kan se. 

Eksempelvis løftes væg-til-væg-tæpper ikke, og isolering i skunke eller tagrum (jernes ikke for at kigge på de 

bagvedliggende konstruktioner. 

Derfor kan der være skjulte skader. som den bygningssagkyndige ikke kan se, og som derfor ikke fremgår af 

tilstandsrapporten. 

Hvad omfatter bygningseftersynet ikke? 

Forhold, der er typiske for boligens type og alder, samt almindeligt slid er ikke en del af bygningseftersynet og 

fremgår ikke af tilstandsrapporten. Disse Forhold er ikke dækket af ejerskifteforsikringen. 

Derudover undersøger den bygningssagkyndige ikke bagatelagtige forhold og løsøre. Det er eksempelvis 

hårde hvidevarer, almindeligt slid. udendørs svømmebassiner, markiser og baldakiner med mere. 
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OM EJERSKIFTEFORSIKRINGEN 

Hvordan tegnes en ejerskifteforsikring? 

Når du køber et hus, kan du købe en ejerskifteforsikring, hvis der er udarbejdet en tilstandsrapport og en 

elinstallationsrapport, Rapporterne er altså grundlaget for ejerskifteforsikringen, 

Det er køber, der afgør, om der skal købes en forsikring. Sælger skal fremskaffe et tilbud på en 

ejerskifteforsikring og tilbyde at betale halvdelen af det fremlagte tilbud. Du kan, som køber, indhente tilbud fra 

andre forsikringsselskaber, men uanset om du vælger et dyrere eller billigere tilbud. skal sælger betale 

halvdelen af præmien af sit fremlagte forsikringstilbud. 

Hvad sker der, hvis der ikke tegnes en ejerskifteforsikring? 

Hvis du som køber ikke tegner en ejerskifteforsikring, skal du normalt selv betale alle udgifter til udbedring af 

husets skader, hvad enten de er nævnt i en rapport eller ej. Sælger kan i visse tilfælde stadig have et ansvar -

se afsnittet om "sælgeransvar", 

Hvad dækker ejerskifteforsikringen? 

Skader og fysiske forhold 

Ejerskifteforsikringen dækker udbedringen af aktuelle skader samt fysiske forhold ved bygningen. der giver 

nærliggende risiko for skader. Såvel skader som de fysiske forhold skal afvige nævneværdigt fra tilsvarende 

ejendomme af samme alder og type. for at forsikringen dækker. Størrelsen på erstatningen afhænger af 

bygningsdelens alder og forsikringsbetingelserne. Det er dog en forudsætning, at skaden var tilstede inden du 

som køber overtog ejendommen, og at du ikke kendte til skaden på overtagelsestidspunktet. 

WS-installationer 

Udbedring af manglende eller væsentligt nedsat funktion af VVS-installationer i og under de forsikrede 

bygninger ud til ydersiden af bygningens fundament. samt lovliggørelse af ulovlige forhold ved sådanne 

installationer. 

Elinstallationer 

Udbedring af manglende eller nedsat funktion af elinstallationer i og på de forsikrede bygninger. samt 

lovliggørelse af ulovlige forhold ved sådanne installationer 

Der kan være forskel på. hvad forsikringen dækker - men det fremgår af tilbuddet og betingelserne fra 

forsikringsselskabet. Det er derfor en god ide at læse disse betingelser. Lovgivningen fastsætter dog nogle 

minimumskrav for dækningens omfang, herunder en forsikringsperiode på minimum 5 år Du kan læse mere 

om ejerskifteforsikring på www.forsikringsoplysningen.dk 

Hvad dækker ejerskifteforsikringen ikke? 

Skader og fysiske forhold. der er nævnt i tilstandsrapporten eller elinstallationsrapporten, er ikke dækket. 

medmindre disse forhold er klart forkert beskrevet i rapporten. Det fremgår af forsikringsbetingelserne, hvornår 

et forhold anses for klart forkert beskrevet. Hvis det fremgår af en af rapporterne. at der er forhold. som er gjort 

utilgængelige, vil de ikke være omfattet af forsikringen. Herudover kan der være andre undtagelser for 

dækningen, som fremgår af forsikringsbetingelserne og bekendtgørelsen om ejerskifteforsikringens 

dækningsomfang. Eventuelle forbehold for forsikringens dækning vil fremgå af forsikringspolicen 

Når man køber et brugt hus. må man forvente, at huset er præget af alder og brug. Derfor vil 

ejerskifteforsikringen ikke dække forhold, der alene består i slid og manglende vedligeholdelse, forhold der er 

normale For husets type og alder, eller forhold, som køber havde kendskab til ved handlens indgåelse. 

Ejerskifteforsikringen dækker ikke købers individuelle ønsker om en særlig anvendelse af ejendommen, eller 

det forhold i sig selv, at en bygningsdel består af et andet materiale end beskrevet i tilstandsrapporten eller 

elinstallationsrapporten. 
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Rapportens gyldighedsperiode 

Tilstandsrapporten er gyldig i 6 måneder, og herefter skal der laves en ny. 

Elinstallationsrapporten har en gyldighedsperiode på 12 måneder, og herefter skal der laves en ny. 

Sælgeransvar 

Sælger kan blive fritaget for det normale 10-årige sælgeransvar, hvis sælger præsenterer en gyldig 

tilstandsrapport og elinstallationsrapport for køber sammen med et tilbud om en ejerskifteforsikring, inden 

køber underskriver købsaftalen. 

Sælger skal sikre sig, at køber er klar over, at det 10-årige sælgeransvar er bortfaldet. 

Sælger kan fortsat komme til at hæfte for: 

• Forhold uden for bygningen (eksempelvis forurene,jord)

• Ulovligheder (eksempelvis bygninger eller bygningsdele. der er opført i strid med gældende regler)

• Hvis sælger bevidst eller groft uagtsomt har givet ukorrekte oplysninger i forbindelse med huseftersynet
(eksempelvis ved at fortie skjulte skader, som sælger har kendskab til)

TILLÆG OG REVISIONER 

Hvad er en revision? 

En revision betyder. at den bygningssagkyndige har ændret en eller Flere oplysninger i tilstandsrapporten efter 
at den første gang er inddateret. Det er kun muligt at foretage en revision af rapporten inden for 

tilstandsrapportens gyldighedsperiode, som er 6 måneder 

Hvis der er foretaget en revision af rapporten fremgår det af rapportens side 2. hvad der er ændret. Revisionen 

ændrer ikke på rapportens gyldighedsperiode. 

Hvad er et tillæg? 

Tilstandsrapporten kan være suppleret af et tillæg. Tillægget kan indeholde oplysninger om forhold, som ikke 

skal Fremgå af tilstandsrapporten, men det kan også indeholde oplysninger, som uddyber tilstandsrapportens 

oplysninger. Tillægget er ikke en del af tilstandsrapporten og er ikke omfattet af huseftersynsordningen. 

KLAGER 

Hvor kan jeg klage over tilstandsrapporten? 

Den bygningssagkyndige bør finde alle synlige skader og forhold, som kan give skader. Du kan naturligvis kla­

ge. hvis den sagkyndige har overset synlige skader eller lavet andre fejl, så tilstandsrapporten giver et forkert 

indtryk af huset. 

Du kan klage til Disciplinær- og klagenævnet for beskikkede bygningssagkyndige. som behandler klager fra 
både købere og sælgere over tilstandsrapporter, der er udarbejdet af beskikkede bygningssagkyndige. 

Du skal forelægge din klage for den bygningssagkyndige. inden du klager til nævnet www.husklage.dk. 
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VIL DU VIDE MERE? 

Vil du vide mere om huseftersynsordningen generelt og om bygningseftersynet, kan du finde flere informatio­
ner og deta�er på www.boligejer.dk sammen med de digitale rapporter. 

DENNE RAPPORT ER UDARBEJDET AF: 

Firma: TILSTANDSRAPPORT-NU.DK ApS 

Beskikket bygningssagkyndig: Lars Knudsen 

Adresse: lndkildevej 6A, 9210 Aalborg SØ 

Telefon: 96300393 

E-mail: info@pe-marcussen.dk

Den beskikkede bygningssagkyndige har en samarbejdsaftale med: ingen samarbejde 

Besigtigelsesdato: 28.09.2022 
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OPLYSNINGER TIL EJERSKIFTEFORSIKRING 

Oplysningerne i dette afsnit omhandler bygningskonstruktioner. Oplysningerne er henvendt til ejerskifteforsikringen. 

men vedlægges tilstandsrapporten som bilag. 

Oplysningerne kan ikke betragtes som en garanti for korrekt materialeangivelse eller konstruktionsudformning. 

BEBOELSE 

150 

Tag Sadeltag. tagkonstruktion af hanebånds- eller manzardspær, taghældning over 35·, 

tagbelægning af betontagsten, undertag skønnet som i udhus 2, undertag af plast 

(bitumen), muret skorsten. 

Ydervægge 

Vinduer, døre og porte 

Fundament/ sokler 

Kældre/krybekældre 

Vådrum (badeværelse, toilet og bryggers) 

Gulvkonstruktion og etageadskillelser 

Bagmure og indervægge 

Lofter 

Indvendige trapper 

VVS-installationer 

Version: 10.0 

Massiv murværk, facader af tegl/kalksandsten, facader af murværk med puds. 

Træ. 

Beton / fundablokke / lecablokke, teglsten, kampesten / syldsten. 

Gulvfliser på uorganisk konstruktion, gulvfliser på organisk konstruktion, vægfliser 

på uorganisk konstruktion. maling på uorganisk vægkonstruktion. vægfliser på 

organisk konstruktion. maling på organisk vægkonstruktion 

Kapillarbrydende lag ikke oplyst gulvkonstruktion af beton, gulvkonstruktion med 

strøer. etageadskillelse af bjælkekonstruktion. gulvbelægning af svømmende 

gulve på undergulv. gulvbelægning af fliser 

Murværk. let væg med gips eller lignende, isoleret forsatsvæg af gips eller 

lignende, 

Profilbrædder 

Træ. 

Gas/centralvarme. gulvvarme, vand. 
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BEBOELSE2 

Tag 

Ydervægge 

Vinduer, døre og porte 

Fundament/ sokler 

Kældre/krybekældre 

Vådrum (badeværelse, toilet og bryggers) 

Gulvkonstruktion og etageadskillelser 

Bagmure og indervægge 

Lofter 

Indvendige trapper 

VVS-installationer 

UDHUS1 

Tag 

Ydervægge 

Vinduer, døre og porte 

Fundament/ sokler 

Kældre/krybekældre 

Vådrum (badeværelse, toilet og bryggers) 

Gulvkonstruktion og etageadskillelser 

Bagmure og indervægge 

Lofter 

Indvendige trapper 

VVS-installationer 

Version: 10.0 

Sadeltag, tagkonstruktion af gitterspær eller saksespær. taghældning mellem 15· 

og 35·. tagbelægning af eternitbølgeplader. 

Hulmur, massiv murværk, facader af tegl/kalksandsten, facader af murværk med 

puds 

Træ 

Beton / fundablokke / lecablokke. teglsten. 

151 

Gulvfliser på uorganisk konstruktion. vægfliser på uorganisk konstruktion, maling på 

uorganisk vægkonstruktion. 

Kapillarbrydende lag ikke oplyst. gulvkonstruktion af beton, gulvbelægning af 

svømmende gulve på undergulv, gulvbelægning af fliser 

Murværk, let væg med gips eller lignende. 

Træ beton. 

Luft/luft varmepumpe, gulvvarme. el 

Sadeltag, tagkonstruktion af hanebånds- eller manzardspær. taghældning over 35·, 

tagbelægning af eternitbølgeplader. 

Massiv murværk. facader af tegl/kalksandsten, facader af murværk med puds. 

Træ. metal, træ / alu. 

Beton / fundablokke / lecablokke. teglsten. 

Kapillarbrydende lag ikke oplyst. gulvkonstruktion af beton. gulvkonstruktion med 

strøer. gulvbelægning af massive trægulve. gulvbelægning af fliser. gulvbelægning 

af beton eller anden fugefri belægning. 

Murværk, let væg med træbeklædning. 

Profilbrædder. træbeton. 

Luft/luft varmepumpe 
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UDHUS2 

Tag 

Ydervægge 

Vinduer, døre og porte 

Fundament/ sokler 

Kældre/krybekældre 

Vådrum (badeværelse, toilet og bryggers) 

Gulvkonstruktion og etageadskillelser 

Bagmure og indervægge 

Lofter 

Indvendige trapper 

VVS-installationer 

UDHUS3 

Tag 

Ydervægge 

Vinduer, døre og porte 

Fundament/ sokler 

Kældre/krybekældre 

Vådrum (badeværelse, toilet og bryggers) 

Gulvkonstruktion og etageadskillelser 

Bagmure og indervægge 

Lofter 

Indvendige trapper 

VVS-installationer 
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Sadeltag, tagkonstruktion af hanebånds- eller manzardspær, taghældning over 35·. 

tagbelægning af betontagsten, undertag af plast (bitumen). skotrender. 

Massiv murværk, facader af tegl/kalksandsten, facader af murværk med puds. 

Træ, metal, træ / alu. 

Beton / fundablokke / lecablokke, teglsten. 

Kapillarbrydende lag ikke oplyst. gulvkonstruktion af beton, hvælvede lofter. tegl. 

gulvbelægning af beton eller anden fugefri belægning. 

Murværk. 

Pudsede. 

Sadeltag, tagkonstruktion af gitterspær eller saksespær, taghældning mellem 15· 

og 35·, tag belægning af eternitbølgeplader 

Massiv murværk, facader af murværk med puds, facader af gasbetonblokke. 

Træ, plast 

Beton / fundablokke / lecablokke. 

Kapillarbrydende lag ikke oplyst. gulvkonstruktion af beton. gulvkonstruktion med 

strøer. gulvbelægning af massive trægulve, gulvbelægning af fliser. 

Letbeton / porebeton, 

Træbeton. 
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UDESTUE 

Tag 

Ydervægge 

Vinduer, døre og porte 

Fundament/ sokler 

Kældre/krybekældre 

Vådrum (badeværelse, toilet og bryggers) 

Gulvkonstruktion og etageadskillelser 

Bagmure og indervægge 

Lofter 

Indvendige trapper 

WS-installationer 
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Ensidigt fald, tagkonstruktion af gitterspær eller saksespær, taghældning mellem 1· 

og 15·, tagbelægning af plastplader. 

Hulmur, facader af tegl/kalksandsten, facader af muNærk med puds. 

Træ. 

Beton / fundablokke / lecablokke. 

Kapillarbrydende lag ikke oplyst. gulvkonstruktion af beton, gulvbelægning af fliser. 

MuNærk. 

Luft/luft varmepumpe. 
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Eleftersyn 
Lb.nr. 
48407 

Elinstallationsrapport 
Version 1.2 

VEJLEDNING OM ELINSTALLATIONSRAPPORTER 

Huseftersynsordningen omfatter både et huseftersyn og et 
eleftersyn i forbindelse med ejerskifte. Sælgeren skal 
bestille eleftersynet hos en autoriseret elinstallatør og 
huseftersynet hos en bygningssagkyndig. 

Sælgeren får derefter en elinstallationsrapport og en 
tilstandsrapport og indhenter et tilbud på 
ejerskifteforsikring, som præsenteres for køberen, inden 
købsaftalen skal underskrives. Kun på den måde kan 
sælgeren blive fritaget for det normale 10-årige 
sælgeransvar. 

Vigtige oplysninger om 
elinstallationsrapporter og eleftersyn 

Når du skal købe eller sælge hus eller lejlighed, har du brug for 
at vide noget om eleftersyn, elinstallationsrapporter og 
ejerskifteforsikring. 

Her får du en kort introduktion og et hurtigt overblik 

Eleftersynet omfatter en gennemgang af bygningens 
elinstallationer og en elinstallationsrapport. Elinstallatøren 
gennemgår både "hovedhuset" og garager, udhuse og andre 
bygninger, hvor der er elinstallationer. 

Eleftersynet bliver udført af autoriserede 
elinstallatørvirksomheder. Elinstallatørerne har autorisation til 
at udføre og servicere elinstallationer og har derfor stor 
erfaring på området. De har sat sig ind i, hvilke regler der 
gælder for elinstallationer i de forskellige perioder. 

Begrebet elinstallatøren her i vejledningen dækker både den 
autoriserede elinstallatørvirksomhed, de ansatte i 
virksomheden og den person, der har personlig autorisation 
som elinstallatør. 

Elinstallatøren repræsenterer hverken køber eller sælger, og 
formålet med eleftersynet er at give et professionelt og uvildigt 
billede af, om bygningens elinstallationer er funktionsdygtige 
og lovlige. 

Elinstallatørens gennemgang af elinstallationerne tager 
udgangspunkt i, om elinstallationerne var lovlige på 
udførelsestidspunktet - altså om de er udført efter de regler, 
der gjaldt, da elinstallationerne blev udført. Du skal derfor være 
opmærksom på, at elinstallationer i ældre huse ikke bliver 
bedømt efter de regler, der gælder for elinstallationer i huse, 
der opføres nu. 

Du skal også være opmærksom på, at elinstallationsrapporten 
ikke tager højde for, om elinstallationerne fortsat vil kunne 

Dato: 19.02.2013 

Tre vigtige ting, du skal vide om 
eltnstallationsrapporten 

1. En elinstallationsrapport er en 
beskrivelse af manglende eller
nedsat funktion ved
elinstallationerne og af ulovlige
forhold ved elinstallationerne

Elinstallatøren foretager en visuel 

gennemgang af husets elinstallationer og 

åbner stikprøvevis nogle af 

elinstallationerne for at se, hvad der er 

bagved. 

Ved gennemgangen anvendes en 

systematisk metode, som kan afdække 

ulovlige forhold og funktionsfejl ved 

elinstatlationerne, som på kort eller 

længere sigt kan indebære risiko for 

personskade eller brand. 

Du får ikke oplysninger om, hvordan det vil 

kunne påvirke elinstallationemes funktion, 

hvis elforbruget og forbrugsmønsteret 

ændrer sig væsentligt. Det vil sige, at du 

ikke får en vurdering af, om 

elinstallationerne er tidssvarende. 

Elinstallationsrapporten kan ikke 

sammenlignes med en varedeklaration på 

husets elinstallationer. 

2. Omfatter synlige skader

Der kan være skjulte skader, som 

elinstallatøren ikke har mulighed for at 

finde. Eleftersynet handler primært om 

ulovlige forhold ved bygningens 

elinstallationer, som kan indebære risiko 

for personskade eller brand. 

Ejerskifteforsikringen dækker 

omkostninger til at udbedre ulovlige 

elinstallationer og funktionsfejl, som ikke 

er omtalt i elinstallationsrapporten. 

3. Høj karakter er ikke nødvendigvis
det samme som høj udgift

Der er ikke en direkte sammenhæng 

mellem den karakter, som elinstallatøren 

giver en installation eller en 
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Eleftersyn 
Lb.nr. 
48407 

fungere, hvis husstandens elforbrug og dermed belastningen 
af elinstallationerne ændrer sig væsentligt. Elinstallationer, der 
er lovligt udført for 20 år siden, og som også er 
funktionsdygtige i dag, kan for eksempel vise sig at blive 
utilstrækkelige, hvis flere kommer til at bo i huset, og der bliver 
tilkoblet flere pc'ere og andre elforbrugende apparater. 

Elinstallatørvirksomheder, der udfører eleftersyn, har en 
ansvarsforsikring, som kan dække fejl begået i forbindelse 

med gennemgangen af bygningens elinstallationer eller 
elinstallationsrapporten i mindst 5 år. 

Sikkerhedsstyrelsen udfører løbende kvalitetskontrol med 

elinstallatørernes arbejde. Du kan derfor blive kontaktet af 
Sikkerhedsstyrelsen typisk i løbet af de første 3 måneder, efter 
at elinstallationsrapporten er udarbejdet. Sikkerhedsstyrelsens 
medarbejder vil bede om lov til at gennemgå elinstallationerne 
i din ejendom. 

Læs mere om e/eftersyn og elinstallationsrapporter på 

www. boligejer. dklelinstallationsrapport 

Hvis du er utilfreds med din 

elinstallationsrapport 

Elinstallatøren gennemgår elinstallationerne for at kunne give et 

professionelt og uvildigt billede af, om bygningens elinstallationer er 

funktionsdygtige og lovlige. 

Du kan klage, hvis elinstallatøren har overset ulovlige forhold, 

funktionsfejl eller har begået andre fejl, så elinstallationsrapporten 

giver et forkert indtryk af elinstallationerne. 

Du kan klage til Ankenævnet for Tekniske Installationer, 

Skanderborgvej 238, 8260 Viby J., som behandler klager fra både 

købere og sælgere over elinstallationsrapporter, som er udarbejdet 

af elinstallatører som led i huseftersynsordningen. Du skal dog 

forelægge din klage for elinstallatøren, inden du klager til 

Ankenævnet. 

Du kan læse om reglerne om klage og hente et klageskema på 

www.el-ws-anke.dk eller ved at ringe til Ankenævnet, telefon 87 41 

77 90 på hverdage mellem kl. 10 og 12. 

Ankenævnet træffer afgørelser, så parterne i en hushandel kan 

undgå retssag. De fleste sager vil normalt være afgjort inden for 

cirka 6 måneder. 

Dato: 19.02.2013 

El installationsrapport 
Version 1.2 

installationsdel, og prisen på at få gjort 

elinstallationen lovlig og funktionsdygtig. 

Der kan være ulovlige forhold eller 

funktionsfejl, som hurtigt og billigt kan 

udbedres, men som kan indebære alvorlig 

risiko for personskade eller brand, hvis der 

ikke gøres noget. 

Elinstallatøren kan også bruge karakteren 

UN. Denne karakter skal forstås som en 

advarselslampe, der tændes. Her er 

noget, som kræver en nærmere 

undersøgelse, end eleftersynet har givet 

mulighed for. 
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Eleftersyn 

Til dig, der skal købe 

Lb.nr. 
48407 

Du kan bruge elinstallationsrapporten som hjælp til at vurdere 
elinstallationerne i den ejendom, du er interesseret i at købe. 

Når sælger har fået foretaget et eleftersyn, skriver 
elinstallatøren en elinstallationsrapport på baggrund af de 
undersøgelser og stikprøver, der er foretaget. Rapporten 
beskriver, i hvilket omfang bygningens elinstallationer er 
funktionsdygtige og lovlige. Derudover indeholder rapporten 
oplysninger fra sælger om elinstallationernes 
funktionsdygtighed. 

Hvert konstateret ulovligt forhold og hver funktionsfejl i 
elinstallationsrapporten får en karakter, der viser, hvor farlig 
eller alvorlig fejlen er for den enkelte del af installationen. 
Karaktererne gives ud fra en teknisk vurdering. Karakteren 
siger ikke noget om, hvor meget en udbedring vil koste. 

Elinstallationsrapportens karakterer K1, K2 og K3 beskriver 
ulovlige forhold. K3 angiver et ulovligt forhold, der allerede på 
kort sigt kan medføre alvorlig fare. K1 og K2 angiver ulovlige 
forhold, hvor faren er vurderet at være på længere sigt. 
Ejerskifteforsikringen dækker ikke, at et K3-forhold ved en fejl 
for eksempel er kategoriseret som et K1- eller K2-forhold. 

Sælgers oplysninger om elistallationernes funktionsdygtighed 
er ikke en garanti. 

Sådan foregår et eleftersyn 

Elinstallatøren vurderer husets elinstallationer ud fra det, man 
umiddelbart kan se, og der foretages også stikprøver, hvor 
nogle aftagelige og løftbare dele af elinstallationerne 
undersøges. Der bliver ikke tale om at fjerne for eksempel 
sænkede lofter. Derfor kan der være ulovlige forhold eller 
funktionsfejl, som ikke bliver opdaget, og som ikke fremgår af 
el installationsrapporten. 

Hvad kigger elinstallatøren efter? 

Ved gennemgangen af elinstallationerne vil elinstallatøren 
blandt andet 

• kontrollere eltavler

• foretage kontrolmåling af fejlstrømsafbrydere

• kontrollere materiel bag afbrydere, stikkontakter og
lampeudtag

• kontrollere lavvoltsinstallationer

• kontrollere elinstallationernes antal og dimensionering

• kontrollere beskyttelse mod direkte og indirekte berøring
med spændingsførende dele.

Dato: 19.02.2013 

Elinstallationsrapport 
Version 1.2 

Her er en liste med eksempler på 
forhold, som elinstallatøren ikke 
holder øje med: 

bagatelagtige forhold, herunder 

sædvanligt slid og ælde, som er 

normalt for en elinstallation med den 

pågældende alder, og som ikke 

påvirker elinstallationemes 

funktionsdygtighed nævneværdigt 

dele af elinstallationen, der var 

utilgængelige 

elinstallationer uden for selve 

bygningen 

hårde hvidevarer 

• andre brugsgenstande

om elinstallationen er tidssvarende

Karaktersystemet 

Elinstallatøren giver hvert ulovligt forhold 

eller hver funktionsfejl en karakter, der 

svarer til, hvor alvorligt forholdet er: 

1B - Ingen bemærkninger 

KO - Praktisk eller kosmetisk mangel 

K1 - Ulovligt forhold, som ikke 

umiddelbart er farligt, og som ikke 

påvirker funktionsdygtigheden 

K2 - Ulovligt forhold, som på længere 

sigt kan indebære risiko for 

personskade eller brand og/eller 

manglende eller mangelfuld 

funktionsdygtighed i en mindre og 

afgrænset del af installationen 

• KJ - Ulovligt forhold, som umiddelbart

eller på kort sigt kan indebære risiko for 

personskade eller brand og/eller

manglende eller mangelfuld

funktionsdygtighed i en væsentlig eller

omfattende del af installationen

UN - Bør undersøges nærmere
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Elinstallationsrapportens gyldighed 

Elinstallationsrapporten er gyldig i et år, efter den er udarbejdet. 

Tilstandsrapport 

Du skal være opmærksom på, at der ud over 

elinstallationsrapporten også er krav om en tilstandsrapport, for at 

der kan tegnes ejerskifteforsikring. 

Læs mere om dette på www.boligejer.dk/ti/standsrapport 

Ejerskifteforsikring 

Når du køber et hus, kan du tegne en ejerskifteforsikring, hvis 
der er udarbejdet en elinstallationsrapport og en 
til standsrapport. 

Hvis du ikke tegner en ejerskifteforsikring, skal du normalt selv 
betale alle udgifter til udbedring af husets elinstallationer, hvad 
enten ulovlige forhold eller funktionsfejl er nævnt i en 
elinstallati-onsrapport eller ej. 

Der kan være forskel på, hvad ejerskifteforsikringen dækker. 
Det fremgår af tilbuddet og betingelserne fra 
forsikringsselskabet. Lovgivningen fastsætter dog nogle 
minimumskrav for dækningens omfang. 

Sælger skal betale den ene halvdel af forsikringspræmien. Du 
skal betale den anden. Selv om du har fået tilbud fra sælgers 
forsikringsselskab, må du gerne vælge et andet selskab. 
Sælger er dog ikke forpligtet til at betale mere end sit 
oprindelige tilbud, hvis præmien til det nye forsikringsselskab 
er højere. 

Dato: 19.02.2013 

El installationsrapport 
Version 1.2 

Om ejerskifteforsikring 

Ejerskifteforsikringen kan sikre dig mod 

større udgifter til blandt andet 

udbedring af skjulte ulovlige 

elinstallationer. 

Du må normalt selv betale for udgifter 

til udbedring af mindre forhold ved 

elinstaltationerne, som ikke umiddelbart 

kan indebære risiko for personskade 

eller brand, vedligeholdelse samt 

udbedring af almindeligt slid og ælde. 

Forhold, der er beskrevet i 

elinstallationsrapporten elter i 

tilstandsrapporten, er ikke dækket af 

ejerskifteforsikringen, medmindre 

forholdet er klart forkert beskrevet 

Ejerskifteforsikringen dækker heller 

ikke forhold ved elinstallationer, der er 

normale i ældre huse. 

Du kan læse mere om ejerskifteforsikring 

på www.forsikringsoplysningen.dk 
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Eleftersyn 

Til dig, der skal sælge 

Lb.nr. 
48407 

Elinstallatøren gennemgår installationer og installationsdele i 

bygningen for at afdække ulovlige forhold eller funktionsfejl. 

Som sælger skal du give oplysninger efter din bedste 

overbevisning. Forkerte oplysninger kan være ansvarspådragende. 

I elinstallationsrapporten beskriver elinstallatøren, om bygningens 

elinstallationer var ulovlige efter de regler, der var gældende, da 

installationerne blev udført, eller om der er konstateret manglende 

eller nedsat funktion ved bygningens elinstallationer. 

Det er dig som sælger, der skal bestille eleftersynet. Efter 

gennemgangen af elinstallationerne får du elinstallationsrapporten 

fra elinstallatøren. Det er vigtigt, at du læser elinstallationsrapporten 

grundigt. Hvis du mener, at elinstallatøren har skrevet noget forkert, 

for eksempel fordi han har misforstået dine oplysninger om 

elinstallationernes funktionsdygtighed, skal du straks kontakte 

elinstallatøren for at få det afklaret. 

Du skal præsentere elinstallationsrapporten for køberen sammen 

med et tilbud om en ejerskifteforsikring, inden køber underskriver 

købsaftalen. Samtidig skal du også præsentere en tilstandsrapport. 

Kun på den måde kan du blive fritaget for det normale 10-årige 

sælgeransvar. 

Hvad bruges oplysningerne til? 

Oplysningerne i elinstallationsrapporten indgår i et register, som 

administreres af Sikkerhedsstyrelsen. 

Registret vil blive brugt til at planlægge Sikkerhedsstyrelsens 

kontroltilsyn. I forbindelse med denne kontrol vil oplysningerne også 

indgå i Sikkerhedsstyrelsens sagsbehandling. 

Derudover vil registret blive anvendt til statistiske formål. 

Dato: 19.02.2013 

Elinstallationsrapport 
Version 1.2 

Du kan kun blive fritaget for 
ansvaret, hvis du opfylder 
følgende fire punkter: 

Elinstallationsrapporten er udarbejdet 

mindre end 1 år før den dag, hvor køberen 

modtager rapporten. 

Du har også fået udarbejdet 

tilstandsrapport. 

Du fremskaffer et tilbud på en 

ejerskifteforsikring og tilbyder at betale 

halvdelen af præmien. 

Du sikrer dig, at køberen er klar over, at dit 

10-årige sælgeransvar er bortfaldet.

Du skal dog være klar over, at du 
som sælger fortsat kan komme til 
at hæfte for: 

forhold uden for bygningen (for eksempel 

elinstallationer ved fritstående 

havebelysning) 

• hvis du bevidst eller groft uagtsomt har

givet ukorrekte oplysninger i forbindelse

med eleftersynet (for eksempel ved at

fortie funktionsmangler, du har kendskab

til).

Side 6 af 16 

159 



Eleftersyn 

Sammenfatning af eleftersyn 

Etage Rum 

1. sal Stue 

1. sal Badeværelse 

1. sal Soveværelse 

1. sal Børneværelse 1 

1. sal Indbygningslamper 

Stuen Eltavle 

Stuen Bryggers 

Stuen Køkken 

Stuen Stue 

Stuen Gang 

Stuen Badeværelse 

Stuen Soveværelse 

Stuen Uden på bygningen 

Stuen Alrum 

Generelt 

Forklaring af karakterer 

Lb.nr. 
48407 

18 

3 

4 

4 

4 

4 

9 

3 

5 

2 

3 

2 

3 

1 

3 

4 

KO K1 K2 

1 

1 

1 

El installationsrapport 
Version 1.2 

K3 UN 

Elinstallatøren giver hvert ulovligt forhold eller hver funktionsfejl en karakter, der svarer til, hvor alvorligt forholdet er: 

• 18 - Ingen bemærkninger

• KO - Praktisk eller kosmetisk mangel

• K1 - Ulovligt forhold, som ikke umiddelbart er farligt, og som ikke påvirker funktionsdygtigheden

• K2 - Ulovligt forhold, som på længere sigt kan indebære risiko for personskade eller brand og/eller manglende eller

mangelfuld funktionsdygtighed i en mindre og afgrænset del af installationen

• K3 - Ulovligt forhold, som umiddelbart eller på kort sigt kan indebære risiko for personskade eller brand og/eller

manglende eller mangelfuld funktionsdygtighed i en væsentlig eller omfattende del af installationen

• UN - Bør undersøges nærmere
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El eftersyn 

Elinstallationens tilstand 

1. sal

Stue 

Lb.nr. 
48407 

Spørgsmål Svar Karakter Note 

Er der det krævede antal 
stikkontakter? 

Nej K1 Der mangler en stikkontakt 

Er der fremført beskyttelsesleder Ja 
til stikkontakter og andre 
tilslutningssteder? 

Er der dåser bag stikkontakter og Ja 
afbrydere, og er de installeret 

korrekt? 

Er der dåser over lampeudtag, Ja 
og er de installeret korrekt? 

Hvad har været adskilt? Stikkontakt ved væg til venstre for dør 

Badeværelse 

Spørgsmål 

Er der den krævede 
stikkontakt? 

Er der fremført 
beskyttelsesleder til 
stikkontakter og andre 
tilslutningssteder? 

Svar 

Ja 

Ja 

Er der dåser bag stikkontakter Ja 
og afbrydere, og er de 

installeret korrekt? 

Er der dåser over Ikke 

lampeudtag, og er de relevant 

installeret korrekt? 

Er fastmonterede og Ikke 
stationære brugsgenstande relevant 
(fx vaskemaskine og 
tørretumbler) forbundet til 
beskyttelseslederen? 

Er installationen og Ja 
brugsgenstande korrekt 
placeret i forhold til 
beskyttelsen mod vand? 

Karakter Note 

Hvad har været adskilt? Indbygningslampe midt i loftet 

Elinstallationsrapport 
Version 1.2 
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Soveværelse 
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Spørgsmål Svar Karakter Note 

Er der det krævede antal 
stikkontakter? 

Ja 

Er der fremført beskyttelsesleder Ja 
til stikkontakter og andre 
tilslutningssteder? 

Er der dåser bag stikkontakter og Ja 
afbrydere, og er de installeret 
korrekt? 

Er der dåser over lampeudtag, Ja 
og er de installeret korrekt? 

Hvad har været adskilt? 

Børneværelse 1 

Spørgsmål 

Er der det krævede antal 
stikkontakter? 

Svar Karakter Note 

Ja 

Er der fremført beskyttelsesleder Ja 
til stikkontakter og andre 
tilslutningssteder? 

Er der dåser bag stikkontakter og Ja 
afbrydere, og er de installeret 
korrekt? 

Er der dåser over lampeudtag, Ja 
og er de installeret korrekt? 

Hvad har været adskilt? 

Dato: 19.02.2013 

Elinstallationsrapport 
Version 1.2 
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Indbygningslamper 

Lb.nr. 
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Spørgsmål Svar Karakter Note 

Er belysningsarmaturer anvendt Ja 
og placeret korrekt jf. 
fabrikantanvisning? 

Er ledningssamlinger foretaget Ja 
korrekt? 

Er loftet ved lamperne fri for Ja 
brandtilløb? 

Er der fremført beskyttelsesleder Ja 
til tilslutningsstederne / 
lamperne? 

Hvad har været adskilt? Indbygningslampe midt i loftet 

Stuen 

Eltavle 

Spørgsmål 

Er tavlen let tilgængelig for 
betjening? 

Er tavlekapslingen intakt? 

Svar Karakter Note 

Ja 

Ja 

El installationsrapport 
Version 1.2 

Er tavlen opmærket korrekt? Nej K1 enkelte gruppeafbrydere mangler tilhørsforhold og max. 
sikringsstørrelse 

Er der det krævede antal Ja 
lysgrupper? 

Er der fejlstrømsafbryder (HPFI- Ja 
eller HF I-afbryder)? 

Fungerer fejlstrømsafbryderen Ja 
korrekt ved kontrolmåling? 

Slår fejlstrømsafbryderen fra ved Ja 
påvirkning af testknappen? 

Er hele installationen beskyttet Ja 
mod indirekte berøring? 

Er der anvendt sikringer Ja 
svarende til elinstallationen? 

Er der en virksom Ja 
jordforbindelse? 
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Eleftersyn 

Bryggers 

Spørgsmål Svar 

Er der det krævede antal Ja 
stikkontakter? 

Er der fremført Ikke 

beskyttelsesleder til relevant 

stikkontakter og andre 
tilslutningssteder? 

Er der dåser bag stikkontakter Ja 
og afbrydere, og er de 

installeret korrekt? 

Er der dåser over 
lampeudtag, og er de 
installeret korrekt? 

Nej 

Er fastmonterede og Ja 

stationære brugsgenstande 
(fx vaskemaskine og 
tørretumbler) forbundet til 
beskyttelseslederen? 

Hvad har været adskilt? 

Køkken 

Spørgsmål Svar 

Er der det krævede antal Ja 

stikkontakter? 

Er der fremført Ja 

beskyttelsesleder til 
stikkontakter og andre 
tilslutningssteder? 

Er stikkontakterne fordelt på Ikke 

to lysgrupper? relevant 

Er der dåser bag stikkontakter Ja 
og afbrydere, og er de 
installeret korrekt? 

Er der dåser over Ja 

lampeudtag, og er de 
installeret korrekt? 

Er fastmonterede og Ja 

stationære brugsgenstande 
(fx komfur og 
opvaskemaskine) forbundet til 
beskyttelseslederen? 

Hvad har været adskilt? 

Dato: 19.02.2013 

Lb.nr. 
48407 

Karakter Note 

Elinstallationsrapport 
Version 1.2 

K1 Der er anvendt forkert loftdåse, og lampeudtag passer ikke på 
do. 

Karakter Note 
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Eleftersyn 

Stue 

Spørgsmål 

Er der det krævede antal 
stikkontakter? 

Svar 

Nej 

Er der fremført Ikke 
beskyttelsesleder til relevant 
stikkontakter og andre 

tilslutningssteder? 

Er der dåser bag stikkontakter Ja 
og afbrydere, og er de 
installeret korrekt? 

Er der dåser over Ja 
lampeudtag, og er de 
installeret korrekt? 

Lb.nr. 
48407 

Karakter Note 

K1 Der mangler en stikkontakt 

Hvad har været adskilt? Lampeudtag midt i loftet 

Gang 

Spørgsmål Svar 

Er der det krævede antal Ja 
stikkontakter? 

Er der fremført Ikke 
beskyttelsesleder til relevant 
stikkontakter og andre 
tilslutningssteder? 

Er der dåser bag stikkontakter Ja 
og afbrydere, og er de 

installeret korrekt? 

Er der dåser over Ja 
lampeudtag, og er de 
installeret korrekt? 

Hvad har været adskilt? 

Dato: 19.02.2013 

Karakter Note 

Elinstallationsrapport 
Version 1.2 
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Eleftersyn 

Badeværelse 

Spørgsmål Svar 

Er der den krævede Ikke 
stikkontakt? relevant 

Er der fremført Ikke 

beskyttelsesleder til relevant 
stikkontakter og andre 
tilslutningssteder? 

Er der dåser bag stikkontakter Ja 
og afbrydere, og er de 
installeret korrekt? 

Er der dåser over 
lampeudtag, og er de 
installeret korrekt? 

Er fastmonterede og 
stationære brugsgenstande 
(fx vaskemaskine og 
tørretumbler) forbundet til 
beskyttelseslederen? 

Er installationen og 
brugsgenstande korrekt 
placeret i forhold til 
beskyttelsen mod vand? 

Hvad har været adskilt? 

Soveværelse 

Spørgsmål 

Nej 

Ikke 

relevant 

Ja 

Svar 

Er der det krævede antal Ja 
stikkontakter? 

Er der fremført Ikke 
beskyttelsesleder til relevant 
stikkontakter og andre 
tilslutningssteder? 

Er der dåser bag stikkontakter Ja 
og afbrydere, og er de 
installeret korrekt? 

Er der dåser over Ja 
lampeudtag, og er de 
installeret korrekt? 

Hvad har været adskilt? 

Dato: 19.02.2013 

Lb.nr. 
48407 

Karakter Note 

K1 Dåser bag spejl mangler udtag 

Dåse ved vask 

Karakter Note 

Elinstallationsrapport 
Version 1.2 
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Eleftersyn 

Uden på bygningen 

Spørgsmål Svar 

Er der fremført Ikke 

beskyttelsesleder til relevant 
stikkontakter og andre 
tilslutningssteder? 

Er brugsgenstande (fx Ikke 

lamper) forbundet til relevant 
beskyttelseslederen? 

Har det elektriske materiel Ja 

den korrekte kapslingsklasse? 

Hvad har været adskilt? 

Alrum 

Spørgsmål Svar 

Er der det krævede antal Ja 
stikkontakter? 

Er der fremført Ikke 
beskyttelsesleder til relevant 
stikkontakter og andre 
tilslutningssteder? 

Er der dåser bag stikkontakter Ja 
og afbrydere, og er de 
installeret korrekt? 

Er der dåser over Ja 
lampeudtag, og er de 
installeret korrekt? 

Lb.nr. 
48407 

Karakter Note 

Karakter Note 

Hvad har været adskilt? Afbryder og stikkontakt ved væg ved dør 

Besøget 

Elinstallationen gennemgået: 19.02.2013 

Gennemgangen foretaget af: 

Starttidspunkt: 11:00 

Sluttidspunkt: 13:0 

Spørgsmål Svar Note 

Var der adgang til alle rum? Ja 

Blev alle rum gennemgået? Ja 

Dato: 19.02.2013 

Elinstallationsrapport 
Version 1.2 
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Eleftersyn 

Generelt 

Spørgsmål 

Er al materiel fastgjort? 

Er der låg på dåser og rosetter? 

Er der anvendt korrekt 
ledningsmateriel som fast 
installation? 

Er installationen beskyttet mod 
mekanisk overlast? 

Er samlinger anbragt i dåser? 

Dato: 19.02.2013 

Lb.nr. 
48407 

Elinstallationsrapport 
Version 1.2 

Svar Karakter Note 

Nej K1 stikkontakt i bryggers sidder løs, og mangler dæksel 

Ja 

Ja 

Ja 

Ja 

Side 15 af 16 
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Eleftersyn 
Lb.nr. 

48407 

Sælgers oplysninger om funktionsdygtighed 

Spørgsmål Svar 

Fungerer hele elinstallationen? Ja 

Stemmer sælgers oplysninger om Ja 
funktionsdygtigheden overens med 

gennemgangen 

Stamoplysninger 

Boligen 

Adresse 

Postnr. og by 

Opført år 

Tilbygning 
opført år 

Samlet 
bygningsareal 

Særlige 
oplysninger 
om 
ejendommen 

Boligens ejer 

Adresse 

Navn 

Postnr. og by 

Email 

Industrivej 10 

9900 Frederikshavn 

1898 

2006 

139 

Industrivej 10 

Uffe Hansen 

9900 Frederikshavn 

Telefon xxxxxx 

Note 

El installationsrapport 

Version 1.2 

Dato: 19.02.2013 Side 16 af 16 
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DET SKAL DU VIDE OM 

ELINSTALLATIONSRAPPORTEN 
-

Elinstallationsrapporten 

beskriver ulovlige forhold og 

funktionsfejl ved 

elinstallationen. En installation 

er ulovlig, hvis den ikke lever 

op til de standarder og lovkrav, 

der var gældende, da 

installationen blev udført. 

Ulovlige forhold fremgår af 

fejloversigten på side 6. 

Funktionsfejl i den lovlige del 

af elinstallationen, fremgår 

ikke af fejloversigten, 

"Elinstallatørvirksomhedens 

oplysning om 

funktionsdygtighed" på side 4. 

Version: 10.0 

Den autoriserede 

elinstallatørvirksomhed 

foretager en visuel 

gennemgang og udfører 

stikprøver på baggrund af 

erfaring og en professionel 

faglig vurdering. Fagpersonen 

undersøger installationer. som 

vækker opmærksomhed, eller 

hvor der erfaringsmæssigt ofte 

vil være fejl. 

Stikprøver udvælges 

systematisk, og alle typer 

installationer undersøges, Da 

det er stikprøver, kan der være 

ulovlige og farlige 

installationer i boligen, som 

ikke er fundet og derfor ikke er 

beskrevet i rapporten. 

2/20 

Som boligejer er det dit ansvar 

at få udbedret ulovlige 

elinstallationer. De fleste fejl i 

installationerne skal udbedres 

af en autoriseret 

elinstallatørvirksomhed. Du 

kan se. hvilke fejl, du selv må 

udbedre, på 

Sikkerhedsstyrelsens 

hjemmeside www.sik.dk. 

171 

De ulovlige fejl i installationen 

vurderes ud fra, hvor farlig den 

ulovlige fejl er. 

Der er ikke nødvendigvis 

sammenhæng mellem, hvor 

farlig en fejl er, og hvor dyrt 

det er at udbedre fejlen. Der 

kan være fejl, som hurtigt og 

billigt kan udbedres. men som 

kan indebære en alvorlig risiko 

for elektrisk stød eller brand. 

hvis der ikke gøres noget. 

Rapporten forholder sig ikke 

til. hvad det koster at udbedre 

et ulovligt forhold. 



SÅDAN FUNGERER VUROERINGSSYSTEMET 

Hver konstateret fejl under gennemgangen får en vurdering. Alle fejl i elinstallationerne er ulovlige. Nogle er 

udelukkende ulovlige. mens andre både er ulovlige og indebærer risiko for brand og/eller stød. AUe fejl i 

oversigten kan have betydning for funktionsdygtigheden. 

I elinstallationsrapporten kan du læse om følgende typer fejl: 

Version: 10.0 

Risiko for stød 

Ulovlige elinstallationer. der indebærer risiko for elektrisk stød. 

Risiko for brand 

Ulovlige elinstallationer. der indebærer risiko for brand. 

Ulovlige elinstallationer 

Elinstallationer. der ikke lever op til de standarder og lovkrav, der gjaldt. da installationen blev udført. 

Undersøges nærmere 

Forhold ved elinstallationerne. der bør undersøges nærmere for at afklare. om der er en fejl Det kan 

være en fejl med risiko for brand eller stød. og derfor bør du undersøge forholdet nærmere. Hvis du 

vælger at købe ejendommen. uden at forholdet er undersøgt nærmere, bærer du selv risikoen. 

3/20 
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OPLYSNINGER OM FUNKTIONSDYGTIGHED 

SÆLGERS OPL VSNINGER 

I 

I 

F0l'1:1d for giennem�angen har den utør1 erede elinst�llatørvir ernhed l!>ed sælger om at oply om 
in talla løne�n unktionsdygt1ghed ælger sv rer ud fra sit kendskab il in tallatlonen Der kan der or væte tal 
om man§ltend funktlonsdygtlgM�d i båG!e tovlig og ulovlig 1nstaUatl0ner 

Pa næst Ide kan du t.:ese eLinstall tørvirk otnh d.ens øpl n1nger om unkt1onsfejl i d n lovlige d la 

!hs,lallatlon n I rejtoverslgten på ide 6 kan u læ e om fejl I installationen, om er ulovlige O!1J amtid1g 1<a11 have

betydning for funktiøn ygtigheden

SÆLGERS OPLYSNINGER OM FUNKTIONSDYGTIGHED: 

Har du kendskab til, at dele af elinstallationen ikke fungerer eller at der tidligere 

har været problemer med elinstallationen? 

Nej 

Har du kendskab til at der er udført reparationer eller ændringer af 

elinstallationen? 

Nej 

Har du kendskab til at dele af elinstallationen er udført af personer uden 

autorisation? 

Nej 

Har du kendskab til, at RCD'en (HFI/HPFl-afbryderen) selv har afbrudt for 

strømmen inden for de seneste 12 måndeder? 

Nej 

Hvis huset er forsynet med elvarme, har du så kendskab til, at der er eller har 

været problemer med elvarmen? 

Nej 

SÆLGER: 

Pia Susanne Thorø 

Industrivej 10 

vangen 

9900 Frederikshavn 

Version: 10.0 4/20 
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OPLYSNINGER OM FUNKTIONSDYGTIGHED 

ELINSTALLATØRVIRKSOMHEDENS OPLYSNINGER 

ELINSTALLATØRVIRKSOMHEDENS OPLYSNING OM FUNKTIONSDYGTIGHED: 

Viste gennemgangen, at der var Lovlige dele af elinstallationerne, der ikke fungerede? 

nej 

Stemmer sælgers oplysning om funktionsdygtighed overens med gennemgangen? 

ja 

BEMÆRKNINGER FRA BESØGET: 

Kabler mangler aflastning i forfradaser flere steder 

BLEV ALLE RUM GENNEMGÅET? 

Elinstallatørvirksomheden kunne ikke gennemgå følgende rum: 

Udhus/ Stueplan / Depotrum Ø: ingen installation 

Version: 10.0 5/20 
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FEJLOVERSIGT 

I dette afsnit finder du en oversigt over de fejl. der er fundet i elinstallationerne 

Fejloversigten er dannet ud fra elinstallatørvirksomhedens gennemgang af 

installationer og installationsdele 

De fejl i elinstallationerne. der indgår i fejloversigten. er ulovlige forhold Nogle er 

udelukkende ulovlige, mens andre derudover udgør en risiko for brand eller stød 

Alle fejl i oversigten kan have betydning for. om installationen fungerer korrekt Men 

en funktionsfejl nævnes kun. hvis den samtidig udgør en ulovlig del af installationen 

Du kan finde oplysninger om eventuelle funktionsfejl i den lovlige del af installationen 

i afsnittet "Oplysninger om funktionsfejl" på side 3 

Vær opmærksom på, at ejerskifteforsikringen ikke dækker de anførte fejl. 

FEJL INDE I BEBOELSE 

BEBOELSE - 1. SAL - BADEVÆRELSE. 

Nr. Vurdering Fejl 

1 

ø 
Dåser bag stikkontakter eller afbrydere er ikke installeret efter fabrikantens anvisninger. 

- Den medfølgende aflastning mangler i dåsen.

BEBOELSE - 1. SAL -VÆRELSE Ø 

Nr. Vurdering Fejl 

2 

ø 
Dåser bag stikkontakter og afbrydere er ikke installeret efter fabrikantens anvisninger. 

- Den medfølgende aflastning mangler i dåsen.

BEBOELSE-STUEPLAN-BADEVÆRELSEVEDENTRE 

Nr. Vurdering Fejl 

3 Det bør undersøges nærmere, om der er dåser bag lampeudtag og de er installeret korrekt. da: 

'Udtag bag spejl' 

BEBOELSE - STUEPLAN - GANG 

Version: 10.0 6/20 
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Nr. Vurdering Fejl 

4 

5 

ø 

ø 

• Dåser bag/over lampeudtag er ikke installeret efter fabrikantens anvisninger.

- Den medfølgende aflastning mangler i dåsen.

Dåser bag/over lampeudtag er ikke installeret efter fabrikantens anvisninger. 

- Den medfølgende aflastning mangler i dåsen.

6 Der er en dåse, roset eller lampeudtag, der mangler låg. 

BEBOELSE-STUEPLAN-TAVLEN N 

Nr. Vurdering Fej� 

7 ø 
Opmærkning af eltavlen mangler delvist. 

BEBOELSE - STUEPLAN - STUE 

Nr. Vurde11ing Fejl 

8 
ø Dåser bag/over lampeudtag er ikke installeret efter fabrikantens anvisninger. 

- Den medfølgende aflastning mangler i dåsen.

BEBOELSE -STUEPLAN - GILDESAL 

Nr. Vurdering Fejl 

9 0 Der mangler faste tilslutningsklemmer for ikke fastmonterede lamper. 

BEBOELSE - STUEPLAN - TAVLEN V 

Nr. \t:urderlng Fejl 

10 ø Eltavlen mangler mærkning om max. sikringsstørrelse. 

11 

ø 
Eltavlen mangler mærkning om tilhørsforhold. 

Version: 10.0 7/20 
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I 

12 Der er en dåse, roset eller lampeudtag, der mangler låg. 

BEBOELSE - STUEPLAN - VÆRELSE SV 

Nr. Vurdering Fejl 

13 ø 
Enkelte kabler mangler fastgørelse. 

Nr. Vurdering Fejl 

14 ø 
Enkelte kabler mangler fastgørelse. 

BEBOELSE - STUEPLAN - UDEN PÅ BYGNINGEN 

Nr. Vurdering Fejl 

15 

16 

17 

ø 

ø 

0 

Enkelte kabler mangler fastgørelse. 

Der er enkelte steder anvendt ulovlig, bøjelig ledning som fast installation 

Kabel mangler mekanisk beskyttelse ved opføring fra jord. 

FEJL INDE I UDHUS 

UDHUS-STUEPLAN-KONTOR 

Nr. Vurdering Fejl 

18 ø Enkelte kabler mangler fastgørelse. 

UDHUS- STUEPLAN - TAVLEN 

Nr. Vurdering Fejl 

Version: 10.0 8120 

7 



19 
ø Eltavlen mangler mærkning om max. sikringsstørrelse. 

20 
ø 

• Eltavlen mangler mærkning om tilhørsforhold

UDHUS - STUEPLAN - LAGER 

Nt. Vurderlng Fejl 

21 
ø 

22 
ø 

Dåser bag stikkontakter og afbrydere er ikke installeret efter fabrikantens anvisninger. 

- Den medfølgende aflastning mangler i dåsen.

Der er en afbryder, stikkontakt. som ikke er fastgjort. 

UDHUS - STUEPLAN - OPHOLDSRUM 

Nr. Vurdering F-ejt 

23 
ø 

Dåser bag stikkontakter og afbrydere er ikke installeret efter fabrikantens anvisninger. 

- Den medfølgende aflastning mangler i dåsen

UDHUS - STUEPLAN - VÆRKSTED 

Nr. Vurdering Fejl 

24 
ø Enkelte kabler mangler fastgørelse. 

25 
ø Der er enkelte steder anvendt ulovlig, bøjelig ledning som fast installation. 

Version: 10.0 g/20 
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OVERSIGT OVER GENNEMGANGEN 
-

Den autoriserede elinstallatørvirksomhed foretager en visuel gennemgang af bygningernes 

elinstallationer og udfører stikprøver på baggrund af sin erfaring og en professionel. faglig 

vurdering. 

Nedenfor kan du se, hvor elinstallatørvirksomheden ingen bemærkninger har haft ved den 

visuelle gennemgang. Her kan du også se, hvilke installationer elinstallatørvirksomheden 

har valgt at adskille og undersøge nærmere. 

Hvis der er fundet fejl i elinstallationen, fremgår de af fejloversigten fra side 6 og frem. 

Hvis der er fundet lovlige elinstallationer. som ikke fungerer, fremgår de af rubrikken 

"ElinstallatøNirksomhedens oplysninger om funktionsdygtighed" på side 4. 

BEBOELSE- INDE 

179 

Hvis der er fundet en 

fejl i elinstallatior,eme, 

fremgår det af 

fejloversigten. 

RUM ELINSTALlATØRVIRKSOMHEPEN HAR INGEN BEMÆRKNINGER TIL DETTE HAR VÆRET ADSKILT 

Beboelse • 1. sal • Repos / 

Soveværelse 

Beboelse • 1. sal • Repos / 

Soveværelse • 230 volt 

indbygningsarmaturer 

li'ØLGENDE 

- Er der det krævede antal 220 / 250 V stikkontakter? 

- Er der virksom beskyttelsesleder i stikkontakter og andre 

tilslutningssteder? 

- Er der dåser bag stikkontakter og afbrydere. og er de installeret 

korrekt? 

- Er der dåser bag/over lampeudtag. og er de installeret korrekt? 

- Er al materiel fastgjort? 

- Er der låg på dåser. rosetter og lampeudtag? 

- Er der anvendt korrekt ledningsmateriel som fast installation? 

- Er installationen beskyttet mod mekanisk overlast? 

- Er samlinger anbragt i dåser? 

- Er belysningsarmaturer anvendt og placeret korrekt. jf. 

fabrikantanvisning? 

- Er ledningssamlinger foretaget korrekt? 

- Er loftet ved lamperne fri for brandtilløb? 

- Er der virksom beskyttelsesleder til tilslutningsstederne/lamperne? 

- Er der anvendt korrekt ledningsmateriel og tværsnit? 

Beboelse • 1. sal• Badeværelse. - Er der virksom beskyttelsesleder i stikkontakter og andre 

tilslutningssteder? 

Beboelse - 1. sal • 

Badeværelse. - 230 volt 

indbygningsarmaturer 

Version: 10.0 

- Er installationen og brugsgenstande korrekt placeret i forhold til 

beskyttelsen mod vand? 

- Er alt materiel fastgjort? 

- Er der anvendt korrekt ledningsmateriel som fast installation? 

- Er installationen beskyttet mod mekanisk overlast? 

- Er belysningsarmaturer anvendt og placeret korrekt.jf. 

fabrikantanvisning? 

- Er ledningssamlinger foretaget korrekt? 

- Er loftet ved lamperne fri for brandtilløb? 

- Er der virksom beskyttelsesleder til tilslutningsstederne/lamperne? 

- Er der anvendt korrekt ledningsmateriel og tværsnit? 

10/20 

- Indbygningslampe loftet mod 

trappen 

- Lampeudtag loftet ved trappen 

- Stikkontakt væggen ved 

vasken 



RUM 

Beboelse - 1. sal - Værelse N 

Beboelse - 1. sal - Værelse Ø 

Beboelse - Stueplan - Entre 

Beboelse - Stueplan 

Badeværelse ved entre 

Beboelse - Stueplan - Gang 

EUNST,'l;LLA'JTØR:VIRKSØMHEOEN HAR INGEN BEMÆRKNINGER TIL D'E'TTE HAR VÆRET ADSKILT 

FØLGENDE 

- Er der det krævede antal 220 / 250 V stikkontakter? - Lampeudtag midt i lo�et 

- Er der virksom beskyttelsesleder i stikkontakter og andre 

tilslutningssteder? 

- Er der dåser bag stikkontakter og afbrydere, og er de installeret 

korrekt? 

- Er der dåser bag/over lampeudtag, og er de installeret korrekt? 

- Er al materiel fastgjort? 

- Er der låg pa daser. rosetter og lampeudtag? 

- Er installationen beskyttet mod mekanisk overlast? 

- Er der anvendt korrekt ledningsmateriel som fast installation? 

- Er samlinger anbragt i daser? 

- Er der det krævede antal 220 / 250 V stikkontakter? 

- Er der virksom beskyttelsesleder i stikkontakter og andre 

tilslutningssteder? 

- Er der dåser bag/over lampeudtag, og er de installeret korrekt? 

- Er al materiel fastgjort? 

- Er der låg på dåser. rosetter og lampeudtag? 

- Er der anvendt korrekt ledningsmateriel som fast installation? 

- Er installationen beskyttet mod mekanisk overlast? 

- Er samlinger anbragt i dåser? 

- Er der det krævede antal 220 / 250 V stikkontakter? 

- Er der daser bag stikkontakter og afbrydere. og er de installeret 

korrekt? 

- Er der dåser bag/over lampeudtag, og er de installeret korrekt? 

- Er al materiel fastgjort? 

- Er der låg på dåser. rosetter og lampeudtag? 

- Er der anvendt korrekt ledningsmateriel som fast installation? 

- Er installationen beskyttet mod mekanisk overlast? 

- Er samlinger anbragt i dåser' 

- Er installationen og brugsgenstande korrekt placeret i forhold til 

beskyttelsen mod vand' 

- Er alt materiel fastgjort? 

- Er der anvendt korrekt ledningsmateriel som fast installation? 

- Er installationen beskyttet mod mekanisk overlast? 

- Er der det krævede antal 220 / 250 V stikkontakter' 

- Er der dåser bag stikkontakter og afbrydere. og er de installeret 

korrekt? 

- Er al materiel fastgjort? 

- Er der låg på dåser. rosetter og lampeudtag? 

- Er der anvendt korrekt ledningsmateriel som fast installation? 

- Er installationen beskyttet mod mekanisk overlast' 

- Er samlinger anbragt i dåser? 

- Afbryder og stikkontakt 

væggen ved døren 

- Afbryder og stikkontakt 

væggen ved døren 

- Lampeudtag lo�et mod vest 

Beboelse - Stueplan - Bryggers - Er der dåser bag stikkontakter og afbrydere, og er de installeret 

korrekt? 

- Er alt materiel fastgjort? 

- Er der anvendt korrekt ledningsmateriel som fast installation? 

- Er installationen beskyttet mod mekanisk overlast? 

- Er samlinger anbragt i dåser' 
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ELINSTALLATØRVIRKSOMHEDEN HAR INGEN BENIÆRKNINGERTIL DETTe HAR VÆRET AOSKII.T 

FØLGENOE 

181 

Beboelse• Stueplan• Tavlen N - Er tavlen let tilgængelig for beljening? 

Beboelse - Stueplan - Køkken 

Beboelse - Stueplan 

Spiseplads 

Beboelse - Stueplan - Stue 

Beboelse - Stueplan - Kontor 

Version: 10 o 

- Er tavlekapslingen intakt? 

- Er der det krævede antal lysgrupper? 

- Er der RCD (HFI- eller HPFl-afbryderl? 

- Fungerer RCD'er korrekt ved kontrolmåling' 

- Slår RCD'er fra ved påvirkning af testknappen? 

- Er hele installationen fejlbeskyttet? 

- Er der en virksomjordforbindelse? 

- Er der anvendt sikringer svarende til elinstallationen? 

- Er der virksom beskyttelsesleder i stikkontakter og andre 

tilslutningssteder? 

- Er fastmonterede og stationære brugsgenstande forbundet til

beskyttelseslederen? 

- Er der det krævede antal 220/250 V stikkontakter? 

- Er der dåser bag stikkontakter og afbrydere. og er de installeret 

korrekt? 

- Er der dåser bag/over lampeudtag. og er de installeret korrekt? 

- Er alt materiel fastgjort? 

- Er der låg på dåser. rosetter og lampeudtag? 

- Er der anvendt korrekt ledningsmateriel som fast installation? 

- Er installationen beskyttet mod mekanisk overlast? 

- Er samlinger anbragt i dåser? 

- Er der det krævede antal 220 / 250 V stikkontakter? 

- Er der dåser bag stikkontakter og afbrydere. og er de installeret 

korrekt? 

- Er der dåser bag/over lampeudtag. og er de installeret korrekt? 

- Er al materiel fastgjort? 

- Er der låg på dåser. rosetter og lampeudtag? 

- Er der anvendt korrekt ledningsmateriel som fast installation' 

- Er installationen beskyttet mod mekanisk overlast? 

- Er samlinger anbragt i dåser? 

- Er der det krævede antal 220 / 250 V stikkontakter? 

- Er der dåser bag stikkontakter og afbrydere. og er de installeret 

korrekt? 

- Er al materiel fastgjort? 

- Er der låg på dåser. rosetter og lampeudtag? 

- Er der anvendt korrekt ledningsmateriel som fast installation? 

- Er installationen beskyttet mod mekanisk overlast? 

- Er samlinger anbragt i dåser? 

- Er der det krævede antal 220 / 250 V stikkontakter? 

- Er der dåser bag stikkontakter og afbrydere. og er de installeret 

korrekt? 

- Er der dåser bag/over lampeudtag. og er de installeret korrekt? 

- Er al materiel fastgjort? 

- Er der låg på dåser. rosetter og lampeudtag' 

- Er der anvendt korrekt ledningsmateriel som fast installation' 

- Er installationen beskyttet mod mekanisk overlast? 

- Er samlinger anbragt i dåser' 

12/20 

- Stikkontakt væggen til højre for 

vasken 

- Afbryder og stikkontakt 

væggen ved døren 

- Lampeudtag loijet mod vest 
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RUM EWNSTALLA-TØRVl8KSOMHEOEN HAR IMGl:N BEMÆRKNINGER TIL DETIE HAR VÆRET ADSKILT 

FØLGEN8E 

Beboelse - Stueplan - Gildesal - Er der det krævede antal 220 I 250 V stikkontakter? 

- Er der dåser bag stikkontakter og afbrydere. og er de installeret 

korrekt? 

- Er al materiel fastgjort? 

- Er der låg på dåser. rosetter og lampeudtag? 

- Er der anvendt korrekt ledningsmateriel som fast installation? 

- Er installationen beskyttet mod mekanisk overlast? 

- Er samlinger anbragt i dåser? 

Beboelse - Stueplan - Gildesal - - Er brugsgenstandene intakte og ubeskadigede?

elvarme - Varmepumpe 

Beboelse - Stueplan - Forstue 

Beboelse - Stueplan - Tavlen V 

Beboelse - Stueplan 

Badeværelse V 

Beboelse - Stueplan - Toilet 

Beboelse - Stueplan - Gang 

mod syd 

Beboelse - Stueplan - Gang 

mod syd - elvarme 

Varmepumpe 
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- Er der det krævede antal 220 I 250 V stikkontakter? 

- Er der virksom beskyttelsesleder i stikkontakter og andre 

tilslutningssteder? 

- Er der dåser bag stikkontakter og afbrydere. og er de installeret 

korrekt? 

- Er der dåser bag/over lampeudtag, og er de installeret korrekt? 

- Er al materiel fastgjort? 

- Er der låg på dåser, rosetter og lampeudtag?

- Er der anvendt korrekt ledningsmateriel som fast installation? 

- Er installationen beskyttet mod mekanisk overlast? 

- Er samlinger anbragt i dåser? 

- Er tavlen let tilgængelig for betjening? 

- Er tavlekapslingen intakt' 

- Er der RCD (HFI- eller HPFl-afbryder)? 

- Er der det krævede antal lysgrupper? 

- Fungerer RCD'er korrekt ved kontrolmåling? 

- Slår RCD'er fra ved påvirkning af testknappen? 

- Er hele installationen fejlbeskyttet? 

- Er der anvendt sikringer svarende til elinstallationen? 

- Er der en virksom jordforbindelse' 

- Er der virksom beskyttelsesleder i stikkontakter og andre 

tilslutningssteder? 

- Er der dåser bag stikkontakter og afbrydere. og er de installeret 

korrekt? 

- Er installationen og brugsgenstande korrekt placeret i forhold til 

beskyttelsen mod vand? 

- Er alt materiel fastgjort? 

- Er der anvendt korrekt ledningsmateriel som fast installation? 

- Er installationen beskyttet mod mekanisk overlast? 

- Er alt materiel fastgjort' 

- Er der anvendt korrekt ledningsmateriel som fast installation? 

- Er installationen beskyttet mod mekanisk overlast? 

- Er der dåser bag stikkontakter og afbrydere. og er de installeret 

korrekt?

- Er alt materiel fastgjort? 

- Er der anvendt korrekt ledningsmateriel som fast installation? 

- Er installationen beskyttet mod mekanisk overlast? 

- Er brugsgenstandene intakte og ubeskadigede'

13/20 

- Afbryder og stikkontakt hjørnet 

væggen 

- Afbryder og stikkontakt 

væggen ved døren 



RUM EUNSTALLATØRVIRK OMHEOEN HAA !NGO! BE�INSfiR Til" DETTE HAR VÆRET ADS!ffl..T 

FØLGENDl; 

Beboelse - Stueplan - Vinrum N - Er der det krævede antal 220 / 250 V stikkontakter? 

- Er der dåser bag stikkontakter og afbrydere, og er de installeret 

korrekt?

- Er al materiel fastgjort? 

- Er der anvendt korrekt ledningsmateriel som fast installation? 

- Er installationen beskyttet mod mekanisk overlast? 

Beboelse - Stueplan • Vinrum Ø - Er der det krævede antal 220 / 250 V stikkontakter? 

- Er der virksom beskyttelsesleder i stikkontakter og andre 

tilslutningssteder? 

- Er der dåser bag stikkontakter og afbrydere. og er de installeret 

korrekt? 

- Er al materiel fastgjort? 

- Er der anvendt korrekt ledningsmateriel som fast installation? 

- Er installationen beskyttet mod mekanisk overlast? 

Beboelse - Stueplan - Vinrum S - Er der det krævede antal 220 / 250 V stikkontakter? 

Beboelse • Stueplan • Øl-rum 

Beboelse - Stueplan - Værelse 

N 

Beboelse • Stueplan • Værelse 

NV 

Version: 10.0 

- Er der virksom beskyttelsesleder i stikkontakter og andre 

tilslutningssteder? 

- Er der dåser bag stikkontakter og afbrydere. og er de installeret 

korrekt? 

- Er der dåser bag/over lampeudtag. og er de installeret korrekt? 

- Er al materiel fastgjort? 

- Er der låg på dåser, rosetter og lampeudtag? 

- Er der anvendt korrekt ledningsmateriel som fast installation? 

- Er installationen beskyttet mod mekanisk overlast? 

- Er samlinger anbragt i dåser? 

- Er al materiel fastgjort? 

- Er der anvendt korrekt ledningsmateriel som fast installation? 

- Er installationen beskyttet mod mekanisk overlast? 

- Er samlinger anbragt i dåser? 

- Er der det krævede antal 220 / 250 V stikkontakter? 

- Er der virksom beskyttelsesleder i stikkontakter og andre 

tilslutningssteder? 

- Er der dåser bag stikkontakter og afbrydere. og er de installeret 

korrekt?

- Er al materiel fastgjort? 

- Er der anvendt korrekt ledningsmateriel som fast installation? 

- Er installationen beskyttet mod mekanisk overlast? 

- Er der det krævede antal 220 / 250 V stikkontakter? 

- Er der virksom beskyttelsesleder i stikkontakter og andre 

tilslutningssteder? 

- Er der dåser bag stikkontakter og afbrydere. og er de installeret 

korrekt? 

- Er der dåser bag/over lampeudtag. og er de installeret korrekt? 

- Er al materiel fastgjort? 

- Er der lag på dåser. rosetter og lampeudtag? 

- Er der anvendt korrekt ledningsmateriel som fast installation? 

- Er installationen beskyttet mod mekanisk overlast? 

- Er samlinger anbragt i dåser? 

14/zo 

- Afbryder og stikkontakt midt 

på væggen 

- Lampeudtag loftet mod syd 
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I 

I 

RUM 

Beboelse - Stueplan - Værelse 

SV 

Beboelse - Stueplan - Værelse 

s 

Beboelse - Stueplan - Uden på 

bygningen 

UDHUS- INDE 

RUM 

Udhus - Stueplan - Entre / 

Gang 

Udhus - Stueplan - Grilkøkken 

Version: 10.0 

El,.INSTALLATØRltlRl<SØMHEDEN HAR INGEN BEMÆRKNINGER TIL DETTE HAR VÆRET ADSKILT 

FØLGENDE 

- Er der det krævede antal 220 / 250 V stikkontakter? 

- Er der virksom beskyttelsesleder i stikkontakter og andre 

tilslutningssteder? 

- Er der dåser bag stikkontakter og afbrydere, og er de installeret 

korrekt? 

- Er der dåser bag/over lampeudtag. og er de installeret korrekt? 

- Er der låg på dåser. rosetter og lampeudtag? 

- Er der anvendt korrekt ledningsmateriel som fast installation? 

- Er installationen beskyttet mod mekanisk overlast? 

- Er samlinger anbragt i dåser? 

' - Er der det krævede antal 220 / 250 V stikkontakter? 

- Er der virksom beskyttelsesleder i stikkontakter og andre

ti�lutningssteder?

• - Er der dåser bag stlkkontakter og afbrydere, og er de installeret

korrekt?

- Er der anvendt korrekt ledningsmateriel som fast installation?

- Er installationen beskyttet mod mekanisk overlast?

- Har det elektriske materiel den korrekte kapslingsklasse? 

- Lampeudtag midt i loftet 

ELllilSTAt.L:ATØRVIRt<SO..MHEDEN HAR INGEN BEMÆRKNINGER TIL DETTE HAR VÆRET ADSKILT 

FØLGENQE 

- Er der det krævede antal 220 I 250 V stikkontakter? 

- Er der virksom beskyttelsesleder i stikkontakter og andre 

tilslutningssteder? 

• Er der dåser bag stikkontakter og afbrydere, og er de installeret 

korrekt? 

- Er der dåser bag/over lampeudtag, og er de installeret korrekt? 

- Er al materiel fastgjort? 

• Er der låg på dåser, rosetter og lampeudtag? 

- Er der anvendt korrekt ledningsmateriel som fast installation? 

- Er installationen beskyttet mod mekanisk overlast? 

• Er samlinger anbragt i dåser? 

- Er der virksom beskyttelsesleder i stikkontakter og andre 

tilslutningssteder? 

- Er der det fornødne antal tilslutningssteder? 

- Er der dåser bag stikkontakter og afbrydere. og er de installeret 

korrekt? 

- Er alt materiel fastgjort? 

- Er der anvendt korrekt ledningsmateriel som fast installation? 

- Er installationen beskyttet mod mekanisk overlast? 
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- Stikkontakt midt på væggen 
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RUM 

Udhus - Stueplan - Kontor 

Udhus - Stueplan - Kontor -

elvarme 

Udhus - Stueplan - Tavlen 

Udhus - Stueplan - lager 

EUNSTALLATØRVIRKSOMHEOEN !,¾AR ll)IGEN BEMÆRKNINGER l'IL DEliE HAR VÆRET ADSKILT 

FØl:.GENDE 

- Er der det krævede antal 220 / 250 V stikkontakter?

- Er der virksom beskyttelsesleder i stikkontakter og andre

tilslutningssteder? 

- Er der dåser bag stikkontakter og afbrydere. og er de installeret 

korrekt? 

- Er der dåser bag/ over lampeudtag. og er de installeret korrekt? 

- Er der låg på dåser. rosetter og lampeudtag? 

- Er der anvendt korrekt ledningsmateriel som fast installation? 

- Er installationen beskyttet mod mekanisk overlast? 

- Er samlinger anbragt i dåser? 

- Er brugsgenstande forbundet til virksom beskyttelsesleder? 

- Er brugsgenstandene intakte og ubeskadigede? 

- Er tavlen let tilgængelig for betjening?

- Er tavlekapslingen intakt?

- Er der det krævede antal lysgrupper?

- Er der RCD (HFI- eller HPFl-afbryder)?

- Fungerer RCD'er korrekt ved kontrolmåling? 

- Slår RCD'er fra ved påvirkning af testknappen?

- Er hele installationen fejlbeskyttet?

- Er der anvendt sikringer svarende til elinstallationen?

- Er der en virksom jordforbindelse? 

- Er der virksom beskyttelsesleder i stikkontakter og andre

tilslutningssteder? 

- Er der det fornødne antal tilslutningssteder?

- Er der anvendt korrekt ledningsmateriel som fast installation?

- Er installationen beskyttet mod mekanisk overlast?

- Afbryder og stikkontakt

væggen ved døren 
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Udhus• Stueplan - Opholdsrum - Er der det krævede antal 220 / 250 V stikkontakter? - Stikkontakt væggen ved døren

Udhus - Stueplan -

Opholdsrum - elvarme 

Udhus - Stueplan - Baggang 

Udhus - Stueplan - Loftrum 

Version: 10.0 

- Er der virksom beskyttelsesleder i stikkontakter og andre

tilslutningssteder? 

- Er al materiel fastgjort? 

- Er der anvendt korrekt ledningsmateriel som fast installation?

- Er installationen beskyttet mod mekanisk overlast? 

- Er brugsgenstandene intakte og ubeskadigede?

- Er der det krævede antal 220 / 250 V stikkontakter? 

- Er der dåser bag stikkontakter og afbrydere. og er de installeret 

korrekt? 

- Er al materiel fastgjort? 

- Er der anvendt korrekt ledningsmateriel som fast installation?

- Er installationen beskyttet mod mekanisk overlast? 

- Er installationen beskyttet mod mekanisk overlast?
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Udhus • Stueplan • Lager 

Udhus - Stueplan - Værksted 

'EU ALL.AT-øR IF!KSOMHEDE.N HAR IMGErN BEMÆRKNlN'G!iR Ti,i DETTE HAR VÆRET ADSKILT 

l<ØLGENQ!i 

- Er der virksom beskyttelsesleder i stikkontakter og andre 

tilslutningssteder? 

- Er der det fornødne antal tilslutningssteder? 

- Er der dåser bag stikkontakter og afbrydere. og er de installeret 

korrekt? 

- Er alt materiel fastgjort? 

- Er der anvendt korrekt ledningsmateriel som fast installation? 

- Er installationen beskyttet mod mekanisk overlast?

- Er der låg på dåser. rosetter og tampeudtag? 

- Er samlinger anbragt i dåser? 

- Er der det krævede antal 220 / 250 V stikkontakter? 

- Er der virksom beskyttelsesleder i stikkontakter og andre 

tilslutningssteder?

- Er der dåser bag stikkontakter og afbrydere. og er de installeret 

korrekt? 

- Er installationen beskyttet mod mekanisk overlast? 

- Afbryder og stikkontakt 

væggen bag døren 

Udhus• Stueplan - Depotrum S - Er alt materiel fastgjort? 

Udhus - Stueplan - Uden på 

bygningen 

Version: 10.0 

- Er der anvendt korrekt ledningsmateriel som fast installation?

- Er installationen beskyttet mod mekanisk overlast? 

- Har det elektriske materiel den korrekte kapslingsklasse? 

- Er alt materiel fastgjort? 

- Er der anvendt korrekt ledningsmateriel som fast installation?

- Er installationen beskyttet mod mekanisk overlast?

17/20 
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OM HUSEFTERSYNSORDNIGEN 

Huseftersynsordningen omfatter en gennemgang af bygningernes tilstand og elinstallationer, Det resulterer i en 

tilstandsrapport og en elinstallationsrapport, som er en forudsætning for at tegne en ejerskifteforsikring Når sælger 

gør brug af huseRersynsordningen, er sælger fritaget for det normale 10-årige sælgeransvar. Det vil sige, at der skal 

udarbejdes en elinstallationsrapport og en tilstandsrapport, og sælger skal give køber et tilbud om ejerskifteforsikring 

samt tilbyde at betale halvdelen af den tilbudte ejerskifteforsikring. 

Er huset ikke solgt inden rapporternes udløbsdato, skal bygningerne gennemgås på ny, og der skal laves nye 

rapporter . 

• 
BYGNINGSEFTERSVN 

Tilstandsrapport 

Bestilles og betales af sælger 

Gyldighedsperiode: 6 måneder 

ELEFTERSYN 

EUnstallationsrapport 

Bestilles og betales af sælger 

Gyldighedsperiode 12 måneder 

ELEFTERSVNET 

Hvordan er eleftersynet udført? 

EJERSKIFTEFORSIKRING 

Sælger bestiller rapporter og ind­

henter forsikringstilbud 

Køber vælger og bes ilter foi-s,knng. 

Sælger betaler halvdelen af si frem­
lagte forsikrrngsUlbud Køber betaler 

det resterende betob 

Sælger fritages herefter for det 

normale 10-ange sælgeransvar 

Eleftersynet bliver udført af en autoriseret elinstallatørvirksomhed. Elinstallationerne vurderes visuelt og ud fra 

stikprøver, hvor dele af elinstallationen undersøges for lovlighed og funktionsdygtighed. Fagpersonen 

undersøger kun de dele af installationen, som der er adgang til. Der kan derfor være ulovlige forhold eller 

funktionsfejl, som ikke bliver opdaget og som ikke fremgår af elinstallationsrapporten, 

Gennemgangen af elinstallationerne tager udgangspunkt i, om elinstallationerne var lovlige på 

udførelsestidspunktet - altså om de er udført efter de regler, der var gældende, da elinstallationerne blev 

udført. Du skal derfor være opmærksom på, at elinstallationer i ældre huse ikke bliver bedømt efter de regler, 

der gælder for elinstallationer i huse, der opføres nu. 

Hvad omfatter eleftersynet ikke? 

Bagatelagtige forhold, herunder sædvanligt slid og ælde, som er normale for en elinstallation med den 

pågældende alder, og som ikke påvirker elinstallationernes funktionsdygtighed nævneværdigt • dele af 

elinstallationen, der var utilgængelige • hårde hvidevarer • andre elektriske apparater 
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OM HUSEFTERSYNSORDNIGEN 

Hvordan tegnes en ejerskifteforsikring? 

Når du køber et hus, kan du købe en ejerskifteforsikring. hvis der er udarbejdet en elinstallationsrapport og en 

tilstandsrapport. Rapporterne er altså grundlaget for ejerskifteforsikringen. 

Det er køber. der afgør, om der skal købes en forsikring. Sælger skal fremskaffe et tilbud på en 

ejerskifteforsikring og tilbyde at betale halvdelen af det fremlagte tilbud. 

Du kan, som køber, indhente tilbud fra andre forsikringsselskaber, men uanset om du vælger et dyrere eller 

billigere tilbud, skal sælger betale halvdelen af præmien i det oprindelige tilbud. 

Hvad sker der, hvis der ikke tegnes en ejerskifteforsikring? 

Hvis du som køber ikke tegner en ejerskifteforsikring, skal du normalt selv betale alle udgifter til udbedring af 

husets skader. hvad enten de er nævnt i en rapport eller ej. 

Sælger kan i visse tilfælde stadig have et ansvar - se afsnittet om "sælgeransvar", 

Hvad dækker ejerskifteforsikringen? 

Skader og fysiske forhold 

Ejerskifteforsikringen dækker udbedringen af aktuelle skader samt fysiske forhold ved bygningen. der giver 

nærliggende risiko for skader. Såvel skader som de fysiske forhold skal afvige nævneværdigt fra tilsvarende 

ejendomme af samme alder og type, for at forsikringen dækker. Størrelsen på erstatningen afhænger af 

bygningsdelens alder og forsikringsbetingelserne. Det er dog en forudsætning, at skaden var tilstede inden du 

som køber ovetog ejendommen, og at du ikke kendte til skaden på overtagelsestidspunktet. 

VVS-installationer 

Udbedring af manglende eller væsentligt nedsat funktion af VVS-installationer i og under de forsikrede 

bygninger ud til ydersiden af bygningens fundament samt lovliggørelse af ulovlige forhold ved sådanne 

installationer. 

Elinstallationer 

Udbedring af manglende eller nedsat funktion af elinstallationer i og på de forsikrede bygninger, samt 

lovliggørelse af ulovlige forhold ved sådanne installationer. 

Der kan være forskel på, hvad forsikringen dækker - men det fremgår af tilbuddet og betingelserne fra 

forsikringsselskabet. Det er derfor en god ide at læse disse betingelser Lovgivningen fastsætter dog nogle 

minimumskrav for dækningens omfang. herunder en forsikringsperiode på minimum 5 år Du kan læse mere 

om ejerskifteforsikring på www.forsikringsoplysningen.dk 

Hvad dækker ejerskifteforsikringen ikke? 

Skader og fysiske forhold. der er nævnt i elinstallationsrapporten eller tilstandsrapporten. er ikke dækket. 

medmindre disse forhold er klart forkert beskrevet i rapporten. Det fremgår af forsikringsbetingelserne, hvornår 

et forhold anses for klart forkert beskrevet. Hvis det fremgår af en af rapporterne, at der er forhold. som er gjort 

utilgængelige. vil de ikke være omfattet af forsikringen. Herudover kan der være andre undtagelser for 

dækningen, som fremgår af forsikringsbetingelserne og bekendtgørelsen om ejerskifteforsikringens 

dækningsomfang. Eventuelle forbehold for forsikringens dækning vil fremgå af forsikringspolicen. 

Når man køber et brugt hus, må man forvente. at huset er præget af alder og brug. Derfor vil 

ejerskifteforsikringen ikke dække forhold, der alene består i slid og manglende vedligeholdelse, forhold der er 

normale for husets type og alder. eller forhold. som køber havde kendskab til ved handlens indgåelse 

Ejerskifteforsikringen dækker ikke købers individuelle ønsker om en særlig anvendelse af ejendommen, eller 

det forhold i sig selv. at en bygningsdel består af et andet materiale end beskrevet i tilstandsrapporten eller 

elinstallationsrapporten. 

Version: 10.0 
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Rapportens gyldighedsperiode 

Elinstallationsrapporten har en gyldighedsperiode på 12 måneder, og herefter skal der laves en ny. 

Tilstandsrapporten er gyldig i 6 måneder, og herefter skal der laves en ny. 

Sælgeransvar 

Sælger kan blive fritaget for det normale 10-årige sælgeransvar, hvis sælger præsenterer en gyldig 

elinstallationsrapport og tilstandsrapport for køber sammen med et tilbud om en ejerskifteforsikring, 

inden køber underskriver købsaftalen. 

Sælger skal sikre sig, at køber er klar over, at det 10-årige sælgeransvar er bortfaldet. 

Sælger kan fortsat komme til at hæfte for: 

• Forhold uden for bygningen (eksempelvis for:.irenet Jord)

• Ulovligheder (eksempelvis bygninger eller bygningsdele. der er opført i scrid med gældende regler)

• Hvis sælger bevidst eller groft uagtsomt har givet ukorrekte oplysninger i forbindelse med huseftersynet
(eksempelvis ved at fortie skjulte skader, som sælger har kendskab til)

KLAGER 

Hvor kan jeg klage over elinstallationsrapporten? 

Du kan klage, hvis elinstallatørvirksomheden har begået fejl. så elinstallationsrapporten giver et 

forkert indtryk af elinstallationerne. 

Du kan klage til Ankenævnet for Tekniske Installationer. Læs mere på www el-vvs-anke.dk. Her kan 

du også finde et klageskema. 

Du skal forelægge din klage for elinstallatørvirksomheden, som har udarbejdet 

elinstallationsrapporten, inden du klager til Ankenævnet. 

VIL DU VIDE MERE? 

Vil du vide mere om huseftersynsordningen generelt og om eleftersynet. kan du finde flere 

informationer og detaUer på www.boligejer.dk sammen med de digitale rapporter. 

Besigtigelsesdato: 28.09.2022 

Version: 10.0 20120 

189 



•
• 

� • Energistyrelsen 
••

•

ENERGIMÆRKNINGSRAPPORT 

ENERGIMÆRKE OG FORSLAG TIL ENERGI FORBEDRINGER 

Industrivej 10 

9900 Frederikshavn 

DIT ÅRLIGE BESPARELSESPOTENTIALE* 

Naturgas 
El til ancet 
El til opvarmning 
Overskud fra solceller 

Samlet energiudgift 
Saml.et CO,-udledning 

I DAG 

73.700 kr 
l 8.900 kr

0 kr. 
600 kr. 

93.200 kr 
5, 19 ton 

EFTER RENTABLE DU SPARER 

TILTAG ÅRLIGT 

0 kr 73.700 kr. 
21 700 kr -2.800 kr. 
22.600 kr -22.600 kr. 

600 kr 0 kr. 

44. 900 kr 48.300 kr. 
1,89 ton 3.10 ton 

DIN BOLIG HAR 

ENERGIMÆRKE 

]Jl90 

Du betaler hvert år48.300 kr. 

mere, end du behøver i energiudgifter* 

ENERGI KONSULENTENS BEDSTE 

ANBEFALINGER 

1
Installation af ny luft/vand 

varmepumpe og ny

varmtvandsbeholder 

Årlig besparelse: 
Investering: 

48.400 kr. 

140.000 kr. 

FORBEDRING AF ENERGIMÆRKET VED 

GENNEMFØRSEL AF ALLE RENTABLE FORSLAG: 

(i)� m llllE 

• Tallene er ::iaseret oå en star.darCiseret :irug 3f byg:.ingei""! Se siden ;:oR�ÅLi:T :v1ED ENERGIMÆRKNI\JGEN 

Adresse 

lncustrivej 1 C 
9900 Frecer1<shavn 

Energimærkningsnummer Gyldighedsperiode 

3:; 6321: '. 30. september 2022 • 30. seoternber 2C32 
Udarbejdet af 

Hstandscappo0t-n�.dk ApS 
CVR•nr,: J586C'. 69 



På denne side får du hjælp til at igangsætte de 
energiforbedringer, som energikonsulenten har fremhævet. 
Du kan sammenligne tiltagene på tværs af økonomi, klima 
og praktiske forhold, ligesom der til hvert forslag er en 
trinvis guide til at komme i gang med energiforbedringerne. 

På de følgende sider i rapporten finder du detaljeret 
information om energikonsulentens forbedringsforslag. 

INSTALLATION AF NY LUFT/VAND VARMEPUMPE OG NY 

VARMTVANDSBEHOLDER 

1 

2 

3 

4 

Find en håndværker eller anden relevant fagperson som kan hjælpe dig 
med planlægning og udførelse af din energiforbedring 

På Sparenergi.dk kan du få inspiration til energiforbedringen om "Skift til 
luft til vand-varmepumpe" 

Læs mere om den konkrete energiforbedring på www sparenergi dk/skift­
ti l-luft-til-vandvarmepum pe 

Indhent et eller flere tilbud på energiforbedringen, udvælg den løsning, der 
passer dig bedst, og begynd din energiforbedring 
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ENERGIMÆRKNINGSRAPPORT 
STATUS OG FORBEDRINGER 

• 
Besparelse 

48.400 kr./årligt 

..... 
C02-reduktion 

3.297 kg./årligt 

• Investering

e 140.000 kr.

0 
Renoveringstid 

Fra 2 dage til 1 uge 

ENERGIPRISER HJÆLP TIL GENNEMFØRELSE AF ENERGIBESPARELSER OG RÅD OM FINANSIERING 

Svingende energiprise; nar ik;(e betydning for 
oygni:,gens energimærke, men har indtlyde1.se oå 
energiøkonor�iien 3nført på forsiden \Jog le 
ene:-girnærker er uaarbejdet i pei-ioder, hvor 
ener-g1oriser1e ha,-været betydeligt !løje"e end 3ric --e 
Ved Møje ener-gipriser kan værdien af 

• besparetsesforsLai; blive s:ørre. hvilke[ oetyder, at JeI 
:.(an giv'= ø!.<.Jf'\:Jr.":isK mening at gennemføre �l.�re 
!crsiag 

1 Ene:gi�orisulenten kan fortætte ::lig, hvil.ke forudsæi:ninger der tigger til grund for de 
enkeHe forbejr1ngs7orslag. På ;pare!'le--gi.dk: '.<an dt! .æse mere :lrf\ energirenoveringer 
og find2 !ns�ir3c:on og njælp tit at igangsætte en energ1renover:ng Fi11d f.o:ks 
Bygningsguideri, nvo"" •/J har samlet vr;:ien om 'Je r1est 3[r11rndelige hustyoer • Janriar\\ -
så d:.i :.:an få cverb'.i�. cve--. hvor:an nan opnår en bedre, bo,ig. der nåde 2: 
energief!elc:v, iar e: god: ndek�ima og er tidssv3re!"tde 

Kontak� Cm oan.c,: ctere banker tilby·::rnr �i.i'.Tia- cg �ne--g1effeKriv1ser:'lgs�ån med 'av 
:-enie R=ng ti. d;� baril< og ;1ør nvac de kar. �iloyde 

Adresse 

lndustrive; 1G 

Energimærkningsnummer Gyldighedspericde Udarbejdet af 

f,tstar.ds-appo�t--ic dk ApS 
CVR-nr: 3586C'. 69 99CO Freder;<shavn 

3116321 ''. 30. seote11be� 2022 • 30, seote'llber 2C32 



ALLE RAPPORTENS ANBEFALINGER ENERGIMÆRKNINGSRAPPORf 
9 2 

STATUS OG FORBEDRINGER 

På denne side kan du sammenligne økonomi og 
klimaeffekt for alle rapportens forbedringsforslag. 

RENTABLE RENOVERINGSFORSLAG 

SIDE 3 • BILAG 

RENOVERINGSFORSLAG ÅRLIG 
BESPARELSE* 

INVESTERING REDUKTION I 
ÅRLIGT UDLEDT 

C02 

VARMEPUMPER 

Installation af ny luft/vand varmepumpe og ny varmtvandsbeholder 48 400 kr 140.000kr 3.297 kg C02 

ANDRE FORSLAG DER KAN VÆRE RENTABLE, HVIS DE UDFØRES SAMMEN MED ANDRE RENOVERINGER 

FACAOEVINOUER 

Udskiftning af døre og vinduer 4. 700 kr.

• 1.;Cene er basere� på en standardiseret brug af bygningen Se s:der\ FORMÅLEI ME9 CNERGIMÆRKNll'IGCN 

Adresse 

Industrivej 1 C 

9900 Fr"ae0:kshavr, 

Energimærkningsnummer Gyldighedsperiode 

3� i 6321 '. 1 JO. seotember 2022 - 30 september 2032 

322 kg C02 

Udarbejdet af 

T;\standscapport-nL dk ApS 

CVR-nr: 358601 69 



FORMALET MED 

ENERGIMÆRKNINGEN 

Energimærkning af bygninger har to formål: 
Mærkningen synliggør bygningens beregnede 
energibehov og er derfor en form for varedeklaration, når 
en bygning sælges eller udlejes. På baggrund af det 
beregnede energibehov tildeles boligen en karakter på 
energimærkningsskalaen fra .ll.2020 til G. 

DERFOR SKAL DU GENNEMFØRE ENERGI FORBEDRINGER: 

BEDRE INDEKLIMA 

Når du energilorbedrer kan del 
have en positiv betydning for 

indeklimaet 

VARMERE OVERFLADER 

Dit hus bliver bedre til at holde 
på varmen. så du får mere gavn 
af de dele af huset, der før var 

for kolde til al bruge i 
hverdagen 

Det beregnede energibehov er en ret præcis indikator for 
bygningens energimæssige kvalitet - i modsætning til det 
faktiske forbrug, som naturligvis er stærkt afhængigt 
både af vejret og af de vaner, som bygningens brugere 
har Nogle sparer på varmen, mens andre fyr·er for åbne 
vinduer eller bruger store mængder varmt vand. 
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ENERGIMÆRKNINGSRAPPORT 
STATUS OG FORBEDRINGER 

SIDE 4 - BILAG 

Rapporten giver et overblik over de energimæssige 
forbedringer af boligen, som er rentable at gennemføre 
eller kan være rentable, hvis de udføres sammen med 
andre renoveringer. Rapporten beskriver hvad 
forbedringerne går ud på, hvad de koster at gennemføre. 
hvor meget energi og C02 man sparer, og hvor stor 
besparelse der kan opnås på el- og varmeregninger ud 
fra det beregnede energibehov 

8 
ØGET KOMFORT 

Du fir nemmere ved at holde 
dan rette temperatur i boligen, 
så den bliver rarere at være i. 

MINDRE TRÆK 

Din bolig bliver tættere, så del 
ikke længe re trækker fra de 

steder. hvor du før var generet 
af kulde og træk 

For at kunne sammenligne bygningers energimæssrge 
kvalitet, beregnes bygningens beregnede energibehov ud 
fra en række standardantagelser for vejr. 
familiestørrelse, indendørstemperatur, adfærd m.v. 
Nedenfor ses de mest centrale antagelser for det 
beregnede energibehov_ 

FIRE ÅRSAGER TIL AT HUSETS FAKTISKE VARMEREGNING KAN AFVIGE FRA 
DET BEREGNEDE ENERGIBEHOV I RAPPORTEN: 

� 
FAMILIESTØRRELSE 

Der antages en gennemsnitlig 
familiestørrelse relativt til 

husets størrelse Den faktiske 
varmeregning kan afvige. hvis 

der bo flere eller færre end 
antaget 

Adresse 

lnciustrive' IC 

9900 F:�der::.:.shavn 

INDENDØRSTEMPERATUR 

Der antages en konstant 
opvarmning af huset til 20°C. 

Den faktiske varmeregning kan 
afvige, hvis beboerne ønsker en 
hl!ljere eller lavere temperatur 

VARMTVANDSFORBRUG 

Der antages et gennemsnitligt 
forbrug af varmt vand relativt til 
husets størrelse Den faktiske 
varmeregning kan afvige, hvis 
beboerne bruger mere eller 

mindre varmt vand 

Energimærkningsnummer Gyldighedsperiode 

J1; 6J21 '. i 30 se:iten,ber 2022 - JO seotember 2CJ2 

VEJRFORHOLD 

Der ,intages gennemsnitlige 
••irlorhold Den raxllske 

varm�n:gn,og kan fvig . hvis 
vinteren er særlig varm eller 

kold 

Udarbejdet af 

Pstandsrappoct-nu.dx ApS 

CVR.-nr: 35860-.6� 



BAGGRUNDSINFORMATION 

BYGNINGSBESKRIVELSE / Industrivej 10, 9900 Frederikshavn 

ADRESSE 

Industrivej 10, 9900 Frederikshavn 
BYGNINGENS ANVENDELSE I FØLGE BBR 

Fritliggende enfamilieshus (parcelhus! (1201 
ÅR FOR VÆSENTLIG RENOVERING 

Ikke angivet 
VARMEFORSYNING 

Kedel 
SUPPLERENDE VARME 

Ingen 
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STATUS OG FORBEDRINGER 

I BBR NR. 

813-35049-1

BOLIGAREAL I BBR 

221 m2 

SIDE 5 • BILAG 

I BFE NR. 

8948289 
OPFØREL5ESÅR 

1898 
ERHVERVSAREAL I BBR 

i O m2 

OPVARMET BYGNINGSAREAL 

221 m2 

HERAFTAGETAGE OPVARMET 

82 m2 

HERAF KÆLDERETAGE OPVARMET 

IO m2 
l UOPVARMET KÆLDERETAGE 

0 m2 

ENERGIMÆRKE ENERGIMÆRKE EFTER RENTABLE BESPARELSESFORSLAG ENERGIMÆRKE EFTER ALLE BESPARELSESFORSLAG 

BYGNINGENS BEREGNEDE ENERGIBEHOV 

Opvarmning 

FDRSYNINGSFORM 

l\laturgas 

Adresse 

lnc'ustriveJ 1 C 

9900 Fiecier;kshavn 

I VARMEBEHOV I kWh 
I 

OMREGNET TIL ENERGI ENHED FOR FORSYNINGSFORM 

24.900 2.263.6 m3 naturgas 

Energimærkningsnummer Gyldighedsperiade 

Andre energibehov 

EL TIL ANDET" I kWh 

El til bygningsdrift I 186 

El til forbrug j 4.533 

VE-PRODUKTION I kWh 

Overskudsproduktion 4.163 
�:::, 11l Jygr:mgsor:ft er ce� �,7oror:.,g, J�r :,�regninger, JJ: ti! 
1f'st3L::1t•onl:!i. f e-<s 'lt:!rrne;arde!111gspumce� 12f"'(:i3c10,- -v �1 tit 
;orbr;..:g dækker over el st;;;ncard1ser':t. gei':1e·�s,mt1c;i:: 2::ar-br ..-':I '.ii 
: ei<s --v•G�•,ar?r, tv :-nv ::i til :::;.-:}ri.Jg ::iåvi··:(e: :ki-.2 
2r.er91�2r:<.�K.3�3!'.'.e"ian me• der, var:-ne .Jer afgives ir::. �tioron.,�cF•dfc 
udS!'/:'" '""!ducer:;r byg�1r,gens :J"!r"!g:iecie ·12r•r.ei:J�hov 

Udarbejdet af 

3·· 1 cJ2' • '. JO. seoternber 2G22 - 30 seotemDer 2C'J2 f lstandsrapport nL. dk ApS 

CVR-nr: 35860' 69 



ANVENDTE ENERGIPRISER INKL. AFGIFTER VED 
BEREGNING AF BESPARELSER 

Anvendte energipriser ved beregning af 
energibesparelserne i denne rapport: 

Naturgas 

32,5 kr. pr. m3 

Elektricitet til andet end op-..armning 

4,00 kr. pr kWh 

Alle anvendte priser er inkl. moms, medmindre andet er 
angivet. 

OPLYST FORBRUG INKL. MOMS OG AFGIFTER 

Denne rapport er udskrevet fra www.boligejer.dk, og er 
derfor tilgængelig for offentligheden. Hvis det faktiske 
energiforbrug i bygningen og omkostningerne til dækning 
af det. er registeret ved energimærkningen, fremgår det 
ikke i denne rapport, da oplysningerne er· fortrolige for 
enfamiliehuse. 

FORBEHOLD FOR PRISER PÅ INVESTERING I 
ENERGIBESPARELSE 

Energimærkets besparelsesforslag er baseret på 
energikonsulentens erfaring og vurdering. Før 
energibesparelsesforslagene iværksættes, bør der altid 
indhentes tilbud fra flere leverandører, da de angivne 
pr·iser alene skal betragtes som vejledende Desuden bør 
del: undersøges om energiforbedringen kræver 
mynd ighedsg odke nd else 

Årligt abonnement for salg af el bør undersøges nærmere. 
da dette variere meget på det frie el marked. 

For en konkret vurdering af ejendommens 
isoleringsmæssige tilstand, skal der udføres destruktive 
indgreb i klimaskærmen. 

DESTRUKTIVE UNDERSØGELSER 

Der er i forbindelse med bygningsbesigtigelsen ikke givet 
tilladelse til at foretage destruktive undersøgelser 
Oplysning om isolering beror derfor pa 
energikonsulentens skøn. tegningsrnateriale og byggeskik 
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ENERGIMÆRKNINGSRAPPORT 
STATUS OG FORBEDRINGER 

FIRMA 

Firmanummer: 600437 
CVR-nummer: 35860169 

Tilstandsrapport-nu.dk ApS 
lndkildevej 6 A 
9210 Aalborg SØ 

info@pe-marcussen dk 
tlf. 96300393 

Ved energikonsulent 
Lars Knudsen 

RAPPORTENS GYLDIGHED 

SIDE 6 • BILAG 

Gyldig fra 30. september 2022 til den 30. september 2032 

KLAGEMULIGHEDER 
Tror du, der er fejl i rapporten, eller ønsker du at klage 
over energimærkningen, skal du rette henvendelse til det 
certificerede energimærkningsfirma, der har udarbejdet 
mærkningen 
Ejeren af bygningen eller enheden kan klage Klagen skal 
være modtaget hos det certificerede 
energimærkningsfirma, senest: 

• 1 år efter energimærkningsrappor-tens dato. eller 
• I år efter bygningens overtagelsesdag. som er aftalt

mellem sælger og køber, hvis bygningen efter 
indberetningen af energimærkningsrapporten har 
fået ny ejer· dog senest 6 år efter
energimærkningsrapportens datering. 

Reglerne om klageadgang står i gældende bekendtgørelse 
om energimærkning af bygninger. Klik ind på linket og læs 
mere om, hvordan du indgiver en klage 

www. ens, d k/a nsva rsom raad er/ e nerg imaerk ni n g -af -
byg ni nger/klagevej ledning 

Det certificerede energimærkningsfir·ma behandler klagen 
og bør meddele sin skriftlige afgørelse af klager, inden for 
4 uger. 

BEHANDLING AF OPLYSNINGER 

Energistyrelsen er ansvarlig for behandlingen af 
oplysninger om bygningen, herunder affentliggør·else af 
energimærkningsrapporten. Du kan læse mere om 
reglerne. samt hvordan vi behandler oplysninger på vores 
hjemmeside. 

www .ens .d k/a nsva rsomraader/energ imaerkni ng-af­
byg ni nger/lovg ivn i ng-om-e nerg i ma erkni ng 

Adresse 

lncust-i-,1e: 10 

Energimærkningsnummer Gyldighedsperiode Udarbejdet af 

PstanJ5·aoo,J·r-•,L,d< A,iS 

Ci/P-r,,·: 35360 69 99CO Fr�cie..-:�shavn 

·2: '632':: 30, seote·nb<:" 2022 • JO seJte:nber 2CJ2 



ENERGI KONSULENTENS 

SUPPLERENDE KOMMENTARER 

ENERGIMÆRKNINGSRAPPORf 
9 6 

STATUS OG FORBEDRINGER 

Boligen er opført i 1898, og gennemgribende renoveret senest i skønnet omkring år 2000-2006. 

Der er et enkelt forslag til energimæssigt rentable forbedringer. 

SIDE 7 - BILAG 

Der kan udføres yderligere forbedringer, men dette vil ikke være rentabelt når de nuværende energipriser tages i 
betragtning Disse bør dog overvejes i forbindelse med en evt. renovering eller ombygning af ejendommen. Forbedringerne 
kan have betydning og interesse for fremtidige købere, og højne gensalgsværdien. 

Ligeledes vil man være bedre "klædt på" til at kunne imødegå de stigende energipriser og evt. 
fremtidige miljø- og energiafgifter. 

Under alle omstændigheder vil en realisering af forslaget her og nu, medføre en energibesparelse og 
kan medføre kornfortforbedring af boligen 

Der foreligger ingen tegninger på ejendommen. Konstruktionsopbygninger beror derfor på et skøn ud fra byggeskikken på 
ejendommens opførelse/istandsættelse, samt opmåling og visuel inspektion. 
Nuværende ejer har ikke kendskab til bygningens konstruktive/isoleringsmæssige forhold. 

KOMMENTARER TIL BYGNINGSBESKRIVELSEN 

Det registrerede areal svarer fint overens med oplysningerne i BBR-ejeroplysningsskemaet/www.ois.dk 

Adresse 

Industrivej 1 C 

9900 Fred eri K;havn 

Energimærkningsnummer Gyldighedsperiode 

3'.1632; 1 ': 30 seotember 2022 - 30 september 2C32 

Udarbejdet af 

,,lstandsrapport-�u d� !,pS 

CVR-nr: 35860169 



GENNEMGANG AF 

BOLIGENS ENERGITILSTAND 

På de følgende sider kan du se en detaljeret beskrivelse 
af energitilstanden af din bolig, energikonsulentens 
forslag til energiforbedringer og tilhørende 
energiløsninger. 

Nogle forbedringsforslag er rentable. Det betyder, at du 
spar·er mere på dit energiforbrug inden for 
energiforbedringens levetid, end energiforbedringen 
koster at gennemføre. 

TAG OG LOFT 

UDNYTTET TAGRUM 

STATUS 

ENERGIMÆRKNINGSRAPPORf 9 7
STATUS OG FORBEDRINGER 

SIDE 8 - BILAG 

De rentable forslag fremgår med en investeringspris, 

Nogle forbedringsforslag kan med fordel overvejes ved 
renoveringer, eller hvis der er bygningsdele, der alligevel 
skal udskiftes. Investeringsprisen til forbedringsforslag 
ved renovering, er ikke angivet da investeringen vil 
afhænge af den konkrete renovering, som skal ske i 
forbindelse med besparelsesforslaget. 

Skråvægge skønnes isoleret med 200 mm mineraluld [skønnet fra kip til tagfod]. 
Konstruktions- og isoleringsforhold er skønnet ud fra renoveringstidspunkt. 

YDERVÆGGE 

MASSIVE YDERVÆGGE 

STATUS 

Ydervægge skønnes at bestå af 24 cm massiv teglvæg med indvendig pladebeklædning og skønnet 100-150 mm isolering. 
Mod udestue skønnes mur delvist massiv. 
Konstruktions- og isoleringsforhold er skønnet ud fra renoveringstidspunkt. 

LETTE YDERVÆGGE 

STATUS 

Kviste er udført som let konstruktion med beklædning ud- og indvendig. Hulrum mellem beklædninger skønnes isoleret 
med 150 mm mineraluld. 
Konstruktions- og isoleringsforhold er skønnet ud fra renoveringslidspunkt. 

VINDUER, OVENLYS OG DØRE 

FACAOEVINDUER 

STATUS 

Vinduer og døre er i træ, og der er energiruder i vinduer fra 2004 og 2006 på 1. sal. bortset fra vindue i gavl. mod vest som 
skønnes nyere med energirude og koblet ramme. I stueplan skønnes vinduer og døre hovedsageligt fra år 2000, med 
skønnet den tids energiruder. Terr-assedørsparti i gavl mod øst er med energiruder af nyere dato. 

Adresse 

lndustrivei lC 

9900 F,edul«shavn 

Energimærkningsnummer Gyldighedsperiode 

311632"·:; 30. se:itember 2022 • 30 september 2032 

Udarbejdet af 

filstandscappoct-nu dk ApS 

CVR-nr.: 3586C'. 69 



I 

RENOVERINGSFORSLAG 

ENERGIMÆRKNINGSRAPPORf 9 8
STATUS OG FORBEDRINGER 

SIDE 'I - BILAG 

ÅRLIG BESPARELSE INVESTERING 

Alle døre og vinduer, bortset fra vindue i gavl mod vest på 1. sal og terrassedørsparti i 4. 700 kr.
gavl mod øst, foreslås udskiftet til nye med energiruder, energiklasse A. 

GULVE 

TERRÆN DÆK 

STATUS 

Terrændæk er udført i beton med gulvvarme, og gulvet skønnes isoleret med 200 mm isolering. 
Konstruktions- og isoleringsforhold er skønnet ud fra renoveringstidspunkt. 

VENTILATION 

VENTILATION 

STATUS 

Der er naturlig ventilation i hele bygningen i form af oplukkelige vinduer og klapventil i vaskerum og el-ventilator i 
badeværelse på 1. sal, samt mekanisk udsugning fra emhætte i køkken. Bygningen er normal tæt, da 
konstruktionssamlinger og fuger ved vindues- og døråbninger, samt tætningslister i vinduer og udvendige døre er rimelig 
intakte. 

VARMEANLÆG 

KEDLER 

STATUS 

Ejendommen opvarmes med en 13,3 kW Gastech Geminox 2-13 tvl75. Gaskedlen er placeret i vaskerum Kedlen er 
tilsluttet bygningens centralvarmesystem. og opvarmer til både brugsvand og rumopvarmning. 

VARMEPUMPER 

STATUS 

Der er ingen varmepumpe i bygningen 

RENOVERINGSFORSLAG ÅRLIG BESPARELSE INVESTERING 

Der foreslås installation af ny luft/vand varmepumpe 
Anlægget består af en inde- og udedel, som veksler energi I luften om til varme. der 
via indedelen leverer varme til både rumopvarmning og varmt brugsvand 
Selve indedelen kan placeres i vaskerum. 

Det anbefales altid at få udført en konkret beregning ud fra en leverandørs- eller 

Adresse 

Industrivej ! 0 

9900 Frederikshavn 

Energimærkningsnummer Gyldighedsperiode 

31 ·, 6J2',: 1 30. seoterr;ber 2022 - 30 seot<ember 2C32 

48.400 kr 140.000 kr 

Udarbejdet al 

Hstandscapport-nu dk ApS 

C\/R-nr: 35860·, 69 



producents specifikke beregningsdata, inden arbejdet igangsættes. Ligeledes er det 
altid en god ide at indhente et samlet tilbud fra en leverandør/montør Begge dele vil 
ofte kunne medvirke til en endnu bedre rentabilitet 

Der foreslas installation af ny varmtv3ndsbeholder Det varme brugsvand produceres 
1 en ny, præisoleret varmtvandsbeholder Beholderen er en del af et samlet 
kombimodul 

SOLVARME 

STATUS 

199 

ENERGIMÆRKNINGSRAPPORT 
STATUS OG FORBEDRINGER 

SIDE 10 - BILAG 

Der er intet solvarmeanlæg på bygningen, og det vil ikke være rentabelt at etablere med de nuværende energipriser. 

VARMEFORDELING 

VARMEFORDELING 

STATUS 

Opvarmning 3f ejendommen sker dels via radiatorer på 1. sal, dels gulvvarme i stueplan.Varmefordelingsrør er udført 
som to-strengs anlæg. 

VARMERØR 

STATUS 

Varmerørene i bygningen skønnes ført indenfor klimaskærmen 

AUTOMATIK 

STATUS 

Der er monteret termostatventiler [rum termostater] på alle radiatorer til regulering af korrekt rumtemperatur. På 
gulvvarmen styres varmen fra termostat på gasfyret. 

VARMT BRUGSVAND 

VARMT BRUGSVAND 

STATUS 

I beregningen er der indregnet et varmtvandsforbrug på 250 liter pr. m2 opvarmet etageareal pr. år 

Adresse 

lnoustrive: \ C 

9900 Frece-:�shavn 

Energimærkningsnummer Gyldighedsperiode 

]11632 ·.' '. 3C. sectember 2022 30, seoternber 2C32 

Udarbejdet af 

Ustandsrappo 0t-r,L.dk ApS 

C:\/R-nr: 3586C '69 



I 

VARMTVANDSRØR 

STATUS 

200 

ENERGIMÆRKNINGSRAPPORT 
STATUS OG FORBEDRINGER 

SIDE 11 - BILAG 

Varmetabet fra tilslutningsrør under 5 meter indregnes med et standard værdisæt for rørlængde og isoleringsniveau 
svarende til 4 meter med 30 mm isolering. Dette udføres iht. gældende Håndbog for Energikonsulenter. 

VARMTVANDSBEHOLDER 

STATUS 

Varmt brugsvand produceres i præisoleret vandvar-mer i gasfyret. 

EL 

SOLCELLER 

STATUS 

Der er monteret solceller til produktion af strøm på tagfl.ade mod syd på udhus. Solcellearealet er ca. 37,5 m2. 

Adresse 

lncustrive; 1 C 

9900 Frecie 0 iksha,r, 

Energimærkningsnummer 

3 1 '632'.'.; 

Gyldighedsperiode 

JO. seotember 2022 - 30 seotember 2CJ2 

Udarbejdet af 

T lstands1apport-nu dk ApS 

CVR-nr: 35860169 



IKONFORKLARING 
201 

ENERGIMÆRKNINGSRAPPORT 
STATUS OG FORBEDRINGER 

SIDE 12 - BILAG 

En bygning består af mange dele, der har betydning for bygningens energibehov. Figuren herunder giver en forklaring af de 
væsentligste dele på tværs af konstruktioner og installationer. 

0 
Tag og loft 

3ygningens øvei-sre del 3f kt::11askæ;rnen, f �k3. 
er lof:;um, et �:adt :3g e�le-- al ..ldny:�e� t3gi"urn. 

• 
Ydervægge 

3ygni'igens vægg2 ud mod det��; e:.�er rnod 
uopvarmede orvåder Vægge, kan •1ære hule, 
mass:ve el�ar leFe yaervæg;!e 

ø 
Etageadskillelse og gulv 
3ygningens :ieåa;ste ,jeL 3f :..�i:naskærr.en. 
; e!.<s. t:=rræncæi<.. g:.,lv i:"'OC kryoekætaer eller 
e�ageadskrlle�se 'TiOd ·."0011ar'1ie� kælder 

ø 
Vinduer/døre 
9ygningens facadevinduer og yderdøre 

ø 
Ovenlys 
�ygnirrgens ::;ve,Hysv1nd��er 

0 
Ventilation 

3ygninge�s ven:ila,;onsanlæg og 
ve nti La�' a nska na ler 

Varmt brugsvand 

3ygni�gens :Somponen:er :il varrit orGgsvanc, 
bl a 113r'llt·,anasrør og •1arrn�vandsbe;iolder 

0 
Varmeanlæg 

aygnhgens var:-neanlæg, i eks. k2dte; 
fjernvar�e. ovne og varmepumpe:--

0 
Varmefordeling 
3ygrtingens varmefordelingsanlæg, ot a. 
1,a:ri�anlægget. varmerør ,Jg 3�torriatik. 

Solenergi 

Bygningens s0Le:ierg1, f eks solvarme og 
solceLler 

Energimærkningsnummer Gyldighedsperiode 

(D 
El og teknik 

Bygni:-igens dr!ftsrelate:ede 1:1. og teknik, f eks 
var-rnefordeungsoumper, varM:varidsCH..:r'"loer og 
vi!"'ldmøt:_er 

Adresse 

Industrivej 10 3'.1632: 1' 30. september 2022 - 30. seplember 2032 

Udarbejdet af 

Tilstands;appo-t-nu.dk ApS 
CVR-nr.: 35860169 99GO Frece,;�sha,m 



ENERGIMÆRKE 

FOR BOLIGEN 

Industrivej 10 
9900 Frederikshavn 

Energimærkningen er baseret på beregnet forbrug 

1111m 

•
• 

Ø • Energistyrelsen
• 

Gyldig fra den 30. september 2022 til den 30. september 2032 
Energimærkningsnummer: 311632111 

202 



EJENDOMS 
DATA 
RAPPORT 

Oversigt over vejforsyning 

Berørende matr. 13h Den nordøstlige Del, Understed 
Oplysningeromvejforsyning er indhentet d. 02-08-2024. 

180 m. 

Signaturforklaring: 

Offentlig 

Privat fælles 

Øvrige (privaValmen/udlagt privat fælles) 

Planlagt nedklassificering 

Matriklens placering 

I ...._ 

Kortet viser med farvemarkering de veje og stier, som vejmyndigheden har registreret som værende hhv. offentlige, private fælles eller 
private/almene/udlagte private fælles. Status for veje/stier uden farvemarkering er ikke oplyst. Kontakt kommunen for oplysning om disse. 
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Danmarks Miljøportal 204 

Data om miljøet i Danmark Den 02-08-2024, kl. 13:44 

Jordforureningsattest 
Denne jordforureningsattest er baseret på de informationer, der er registreret i den fællesoffentlige 
landsdækkende database på jordforureningsområdet, D Kjord. 

Attesten er baseret på en søgning om en specifik matrikel. I attesten bruges også begrebet 
"lokalitet", der kan dække over flere matrikler eller eventuelt en mindre del af en matrikel. Der er flere 
oplysninger omkring lokaliteten, som ikke nødvendigvis også gælder for matriklen. Se derfor på 
kortmaterialet, hvor meget af matriklen der berøres af lokaliteten. 

Attestens kort er baseret på data fra Danmarks Arealinformation og Geodatastyrelsen. Ansvaret for 
de registrerede data ligger hos regionen og kommunen, hvor den aktuelle matrikel er beliggende. 
Bemærk, at denne attest omhandler alene oplysninger om jordforurening. 

Der er søgt på følgende matrikel: 
Ejerlavsnavn 

Matrikelnummer 

Region 

Kommune 

Beregningsdato 

Kort 

Den nordøstlige Del, Understed 

13h 

Region Nordjylland 

Frederikshavn Kommune 

[Manglende Beregningsdato] 

Placeringen af den søgte matrikel kan ses nedenfor (her kan de også se om der er jordforureninger i 
nærheden af det søgte). 

Va11ger1 

-- ...... 

/1"' - ....._..., 

10m 

� 

I 

I 
--

--

--

Forureningsstatus 

..... 

--

Matrikel status: Matriklen er ikke kortlagt. 

,,
..... , 

I :.:� 
�:f 

J
,, 

Region Nordjylland har for nuværende ingen oplysninger om jordforurening på den pågældende 
matrikel. 

Matriklen er ikke omfattet af områdeklassificering. 

Der er på denne matrikel ikke igangværende påbud efter jordforureningsloven. 

• Udg6e! Efter KMlægnrng 

■ Udg6et Fix Kortlægnrng 

■ JCTdforurening. V2 

■ FO NuBnceret 

F·  l lliuencerel 

li} F2 Nuanc"'""1 

■ Jc,dfururening. Vl 

Lokaliseret (ua!Waret} 

§1 Pob<.!d -Aktiv 

� Pebud -længervorende•,ilkor 

Danmarks Miljøportal, Nyropsgade 30, 1780 København V, 
www.miljoeportal.dk 

ec089a8a-0e17-4a7a-91c2-0c97217e2321 
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Danmarks Miljøportal 
Data om miljøet i Danmark 

Kontaktoplysninger 

Adresse Niels Bohrs Vej 30, 9220 Aalborg Øst 

Mail region@rn.dk 

Web www.rn.dk 

Den 02-08-2024, kl. 13:44 

Bemærkning Man bør tillige danne en attest fra Region Nordjyllands hjemmeside da der 

her findes oplysninger om lokaliteter, der er under sagsbehandling i 

forbindelse med kortlægning. Disse lokaliteter kan først findes på 

Danmarks Miljøportal når der er truffet afgørelse om kortlægning. 

Adresse Rådhus Alle 100 / 9900 Frederikshavn 

Mai I post@frederikshavn.dk 

Web http ://www. fred eri kshavn.d k/d a/menu/B o rg er/natur _mi ljoe/F orure net_jord/#jordforureni ng 

Bemærkning Hvis din grund ikke er omfattet af områdeklassificering i denne attest, kan det skyldes 

at din kommune endnu ikke har gjort data tilgængelige på Danmarks Miljøportal eller at 

data ikke er opdateret. 
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Danmarks Miljøportal, Nyropsgade 30, 1780 København V, 
www.miljoeportal.dk 
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Danmarks Mi!jøportal 
206 

Data om miljøet i Danmark Den 02-08-2024, kl. 13:44 

Bilag 

Jordforurening, V1 
Et areal betegnes som kortlagt på vi densniveau 1 (V1 ), hvis der er tilvejebragt en faktisk viden om aktiviteter på arealet eller 

aktiviteter på andre arealer, der kan have været kilde til jordforurening på arealet. 

Jordforurening, V2 
Et areal betegnes som kortlagt på vi densniveau 2 (V2), hvis der er tilvejebragt et dokumentationsgrundlag, der gør, at det med 

høj grad af sikkerhed kan lægges til grund, at der på arealet er en jordforurening af en sådan art og koncentration, at forurening 

kan have skadelig virkning på mennesker og miljø. 

Lokaliseret (uafklaret) 
Et areal betegnes som lokaliseret (uafklaret), hvis der er oplysninger, som endnu ikke er i vurderet i forhold til kortlægning. 

Uafklarede oplysninger kan eksempelvis være historiske oplysninger vedrørende tidligere aktiviteter på en grund eller 

oplysninger om fund af forurening. Uafklarede oplysninger kan dermed efter yderligere gennemgang af eksempelvis arkiver og 

sagsbehandling resultere i en kortlægning af en grund eller i en status som "Udgået før kortlægning" 

Nuancering 
Nuancering af kortlægning på V2, på baggrund af den risiko, den kortlagte forurening udgør eller kan udgøre for den aktuelle 

anvendelse til boligformål 

Udgået Efter Kortlægning 
Forureninger, som har været kortlagt på vi densniveau 1 eller 2, men som er udgået af kortlægningen 

Udgået Før Kortlægning 
Lokaliteter, hvor der er foretaget en oprensning så de ikke bliver kortlagt som forurenet (V2). Desuden findes der lokaliteter i 

denne kategori, hvor det har været vurderet om de skulle kortlægges som mulig forurenet (V1) men hvor lokaliteten frikendes på 

baggrund af de historiske oplysninger. 

Områdeklassificering 
Område, hvor jorden antages at være lettere forurenet, udpeget jf. jordforureningslovens § 50a. Byzone klassificeres som 

udgangspunkt som område, hvor jorden antages at være lettere forurenet. Oplysning om områdeklassificering stammer fra en 

tegning af matriklen på kort. I enkelte til fælde kan unøjagtigheder eller ændringer i matrikeltegningen resultere i, at matriklen 

fejlagtig overlapper en anden matrikel og påvirker informationer om områdeklassificering herpå. Hvis attesten indeholder 

oplysning om områdeklassificering, inkl. analysefrie områder, som forekommer ukorrekt, så kan du få et overblik over matriklen 

på http://arealinformation.miljoeportal.dk/distribution/. Ellers kan den aktuelle kommune kontaktes. 

Igangværende påbud - JFL 
Areal, hvor kommunen har meddelt et påbud efter jordforureningsloven. Det kan være enten et aktivt påbud eller et påbud, hvor 

der alene er længerevarende vilkår (f.eks. belægning eller monitering). Når et påbud er helt opfyldt, oplyses det ikke i 

jordforureningsattesten. Kommunen skal oplyse om påbud efter jordforureningsloven jf. reglerne i Bekendtgørelse om 

indberetning og registrering af jordforureningsdata, dvs. påbud meddelt efter 1. juli 2014 efter de hjemler, der er fastsat. 

Kommunen kan oplyse om påbud efter andre hjemler og påbud, som er meddelt tidligere, når de er igangværende. 

Danmarks Miljøportal, Nyropsgade 30, 1780 København V, 
www.miljoeportal.dk 

ec089a8a-0e17-4a7a-91c2-0c97217e2321 
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Udskrevet: 

Ejendom: 

Adresse: 

BFE-nummer: 

Dato: 
Landsejerlav: 
Matrikelnummer: 
Areal: 
Heraf vej: 
Matr.nr. notering: 

Hovednotering: 

Hovednotering: 

Dokument: 

Dokumenttype: 
Dato/løbenummer: 

Adkomsthavere: 

Navn: 
Cpr-nr.: 
Ejerandel: 

Købesum: 

Ting bogsattest 

02.07.2024 10:35:30 

Industrivej 10 
9900 Frederikshavn 

8948289 

09.09.2022 
Den Nordøstlige Del, Understed 
0013h 
5250 m2 

cc660d07-e2e3-4cf9-8e3e-c85317354d58 

Samlet ejendom 

Adkomster 

Skøde 
24.06.2013-1004646769 

Pia Susanne Thorø 
070458-**** 
1 / 1 

Kontant købesum: 2.400.000 DKK 
Købesummen omfatter beløb 
til arv/gave: 0 DKK 
Købesummen omfatter 
overtagne restancer af skatter 
og afgifter eller af andre 
ydelser.: 0 DKK 
Købesummen omfatter 
servitutter, tinglyst på det 
købte, der kan forlanges afløst 
af en pengeydelse: 0 DKK 
Købesummen omfatter beløb 

02.07,2024 10 35:30 Side 1 af 10 



til anlægsbidrag til vej mv., der 
er forfaldent til betaling på 
tidspunktet for ejerskiftet: 
Købesum i alt: 

Dato for overtagelse: 

Dokument: 

Dato/løbenummer: 
Prioritet: 
Dokumenttype: 
Hovedstol: 
Rentesats: 
Låntype: 
Særlige lånevilkår: 

Senest påtegnet: 

Dato: 

Også tinglyst på: 

Antal: 

Kreditorer: 

Navn: 
Cvr-nr.: 

Debitorer: 

Navn: 
Cpr-nr.: 

Dokument: 

Dato/løbenummer: 
Prioritet: 
Dokumenttype: 
Hovedstol: 
Rentesats: 

Senest påtegnet: 

Dato: 

02 07.2024 10 35:30 

0 DKK 
2.400.000 DKK 

01.06.2013 

Hæftelser 

28.01.2020-1011568420 
4 
Realkreditpantebrev 
2.427.000 DKK 
1 % 
Obligationslån 
Mulighed for afdragsfrihed 

12.08.2022 12:33:22 

1 

TOTALKREDIT A/S 
21832278 

Pia Susanne Thorø 
070458-**** 

02.07.2013-1004654694 
5 
Ejerpantebrev 
600.000 DKK 
0% 

16.08.2022 13:14:01 

208 
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Også tinglyst på: 

Antal: 

Kreditorer: 

Navn: 
Cpr-nr.: 

Debitorer: 

Navn: 
Cpr-nr.: 

Underpant: 

Dato/løbenummer: 
Prioritet: 
Underpantsbeløb: 
U nderpanthavere: 

Dokument: 

Dato/løbenummer: 
Prioritet: 
Dokumenttype: 
Hovedstol: 
Rentesats: 

Kreditorer: 

Navn: 
Cvr-nr.: 

Debitorer: 

Navn: 
Cpr-nr.: 

Anmærkninger: 

Dato/løbenummer: 
Servitut: 

Dato/løbenummer: 
Servitut: 

Dato/løbenummer: 
Servitut: 

02 07.2024 10 35 30 

1 

Pia Susanne Thorø 
070458-**** 

Pia Susanne Thorø 
070458-**** 

22.10.2015-1006808722 
1 
600.000 DKK 
Sparekassen Vendsyssel 
64806815 

19.01.2023-1014561029 
6 
Udlæg 
586.132 DKK 
0% 

S katteforvaltningen 
19552101 

Pia Susanne Thorø 
070458-**** 

18711221-925990-80 
Servitut 

19680911-925998-80 
Servitut 

19960208-926002-80 
Servitut 

209 
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Dato/løbenummer: 
Prioritet: 
Dokumenttype: 
Hovedstol: 
Rentesats: 
Låntype: 
Særlige lånevilkår: 
Kreditor: 

Dato/løbenummer: 
Prioritet: 
Dokumenttype: 
Hovedstol: 
Rentesats: 
Kreditor: 

Dokument: 

Dato/løbenummer: 
Prioritet: 
Dokumenttype: 
Hovedstol: 
Rentesats: 

Kreditorer: 

Navn: 
Cvr-nr.: 

Debitorer: 

Navn: 
Cpr-nr.: 

Anmærkninger: 

Dato/løbenummer: 
Servitut: 

Dato/løbenummer: 
Servitut: 

Dato/løbenummer: 
Servitut: 

Dato/løbenummer: 
Prioritet: 
Dokumenttype: 
Hovedstol: 
Rentesats: 
Låntype: 
Særlige lånevilkår: 

02 07.2024 -, 0:35:30 

28.01.2020-1011568420 
4 
Realkreditpantebrev 
2.427.000 DKK 
1 % 
Obligationslån 
Mulighed for afdragsfrihed 
TOT ALKREDIT A/S 

02 .07.2013-1004654694 
5 
Ejerpantebrev 
600.000 DKK 
0% 
Pia Susanne Thorø 

16.03.2023-1014691923 
7 
Udlæg 
197.648 DKK 
0% 

Qred, filial af Qred AB, Sverige 
38972294 

Pia Susanne Thorø 
070458-**** 

18711221-925990-80 
Servitut 

19680911-925998-80 
Servitut 

19960208-926002-80 
Servitut 

28.01.2020-1011568420 
4 
Realkreditpantebrev 
2.427.000 DKK 
1% 
Obligationslån 
Mulighed for afdragsfrihed 

210 
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Kreditor: 

Dato/løbenummer: 
Prioritet: 
Dokumenttype: 
Hovedstol: 
Rentesats: 
Kreditor: 

Dato/løbenummer: 
Prioritet: 
Hovedstol: 
Kreditor: 

Dokument 

Dato/løbenummer: 
Prioritet: 
Dokumenttype: 
Hovedstol: 
Rentesats: 

Kreditorer: 

Navn: 
Cvr-nr.: 

Debitorer: 

TOTALKREDIT A/S 

02.07.2013-1004654694 
5 
Ejerpantebrev 
600.000 DKK 
0% 
Pia Susanne Thorø 

19.01.2023-1014561029 
6 
586.132 DKK 
Skatteforvaltningen 

09.01.2024-1015399833 
8 
Udlæg 
422.721 DKK 
0% 

Thorøs Skade- og Marineservice ApS 
35480765 

Navn: Pia Susanne Thorø 
Cpr-nr.: 070458-**** 

Anmærkninger: 

Dato/løbenummer: 
Servitut: 

Dato/løbenummer: 
Servitut: 

Dato/løbenummer: 
Servitut: 

Dato/løbenummer: 
Prioritet: 
Dokumenttype: 
Hovedstol: 
Rentesats: 
Låntype: 
Særlige lånevilkår: 
Kreditor: 

02.07.2024 10 35:30 

18711221-925990-80 
Servitut 

19680911-925998-80 
Servitut 

19960208-926002-80 
Servitut 

28.01.2020-1011568420 
4 
Real kreditpantebrev 
2.427.000 DKK 
1 % 
Obligationslån 
Mulighed for afdragsfrihed 
TOTALKREDIT A/S 
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Dato/løbenummer: 
Prioritet: 
Dokumenttype: 
Hovedstol: 
Rentesats: 
Kreditor: 

Dato/løbenummer: 
Prioritet: 
Hovedstol: 
Kreditor: 

Dato/løbenummer: 
Prioritet: 
Hovedstol: 
Kreditor: 

Dokument: 

Dato/løbenummer: 
Prioritet: 
Dokumenttype: 
Hovedstol: 
Rentesats: 

Kreditorer: 

Navn: 
Cvr-nr.: 

Debitorer: 

Navn: 
Cpr-nr.: 

Anmærkninger: 

Dato/løbenummer: 
Servitut: 

Dato/løbenummer: 
Servitut: 

Dato/løbenummer: 
Servitut: 

Dato/løbenummer: 
Prioritet: 
Dokumenttype: 
Hovedstol: 
Rentesats: 
Låntype: 

02.07.2024 10 35 30 

02.07.2013-1004654694 
5 
Ejerpantebrev 
600.000 DKK 
0% 
Pia Susanne Thorø 

19.01.2023-1014561029 
6 
586.132 DKK 
Skatteforvaltningen 

16.03.2023-1014691923 
7 
197.648 DKK 
Qred, filial af Qred AB, Sverige 

23.04.2024-1015631613 
9 
Udlæg 
16.216 DKK 
0% 

DANSKE BOWLINGCENTRE ApS 
27286933 

Pia Susanne Thorø 
070458-**** 

18711221-925990-80 
Servitut 

19680911-925998-80 
Servitut 

19960208-926002-80 
Servitut 

28.01.2020-1011568420 
4 
Realkreditpantebrev 
2.427.000 DKK 
1% 
Obligationslån 
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Særlige lånevilkår: 
Kreditor: 

Dato/løbenummer: 
Prioritet: 
Dokumenttype: 
Hovedstol: 
Rentesats: 
Kreditor: 

Dato/løbenummer: 
Prioritet: 
Hovedstol: 
Kreditor: 

Dato/løbenummer: 
Prioritet: 
Hovedstol: 
Kreditor: 

Dato/løbenummer: 
Prioritet: 
Hovedstol: 
Kreditor: 

Dokument: 

Dato/løbenummer: 
Prioritet: 
Dokumenttype: 
Hovedstol: 
Rentesats: 

Kreditorer: 

Navn: 
Cvr-nr.: 

Debitorer: 

Mulighed for afdragsfrihed 
TOTALKREDIT A/S 

02.07.2013-1004654694 
5 
Ejerpantebrev 
600.000 DKK 
0% 
Pia Susanne Thorø 

19.01.2023-1014561029 
6 
586.132 DKK 
Skatteforvaltningen 

16.03.2023-1014691923 
7 
197.648 DKK 
Qred, filial af Qred AB, Sverige 

09.01.2024-1015399833 
8 
422.721 DKK 
Thorøs Skade- og Marineservice ApS 

25.04.2024-1015641068 
10 
Udlæg 
107.092 DKK 
0% 

LØNMODTAGERNES GARANTIFOND 
11043739 

Navn: Pia Susanne Thorø 
Cpr-nr.: 070458-**** 

Anmærkninger: 

Dato/løbenummer: 
Servitut: 

Dato/løbenummer: 
Servitut: 

Dato/løbenummer: 

02 07.2024 10 35:30 

18711221-925990-80 
Servitut 

19680911-925998-80 
Servitut 

19960208-926002-80 
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Servitut: 

Dato/løbenummer: 
Prioritet: 
Dokumenttype: 
Hovedstol: 
Rentesats: 
Låntype: 
Særlige lånevilkår: 
Kreditor: 

Dato/løbenummer: 
Prioritet: 
Dokumenttype: 
Hovedstol: 
Rentesats: 
Kreditor: 

Dato/løbenummer: 
Prioritet: 
Hovedstol: 
Kreditor: 

Dato/løbenummer: 
Prioritet: 
Hovedstol: 
Kreditor: 

Dato/løbenummer: 
Prioritet: 
Hovedstol: 
Kreditor: 

Dato/løbenummer: 
Prioritet: 
Hovedstol: 
Kreditor: 

Dokument: 

Dato/løbenummer: 
Prioritet: 
Dokumenttype: 

Akt nr: 

Færdsel: 

02.07.2024 10:35:30 

Servitut 

28.01.2020-1011568420 
4 
Realkreditpantebrev 
2.427.000 DKK 
1 % 
Obligationslån 
Mulighed for afdragsfrihed 
TOT ALKREDIT A/S 

02.07.2013-1004654694 
5 
Ejerpantebrev 
600.000 DKK 
0% 
Pia Susanne Thorø 

19.01.2023-1014561029 
6 
586.132 DKK 
Skatteforvaltningen 

16.03.2023-1014691923 
7 
197.648 DKK 
Qred, filial af Qred AB, Sverige 

09.01.2024-1015399833 
8 
422.721 DKK 
Thorøs Skade- og Marineservice ApS 

23.04.2024-1015631613 
9 
16.216 DKK 
DANSKE BOWLINGCENTRE ApS 

Servitutter 

21.12.1871-925990-80 
1 
Servitut 

80 N-F 610 
- -

Vej 
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Andet: 

Ti 11 ægstekst: 

Dokument: 

Dato/løbenummer: 
Prioritet: 
Dokumenttype: 

Ledninger: 

Andet: 

Ti Hægstekst: 

Dokument: 

Dato/løbenummer: 
Prioritet: 
Dokumenttype: 

Også tinglyst på: 

Antal: 

Akt nr: 

Tillægstekst. 

02 07.2024 10 35:30 

Andet 

Til lægstekst 
Dok om vej mv 

11.09.1968-925998-80 
2 
Servitut 

Forsyning / afløb 

Andet 

Tillægstekst 
Dok om forsynings-/afløbsledninger mv 

08.02.1996-926002-80 
3 
Servitut 

1 

80 AB-F 3 
- -

Tillægstekst 
Lokalplan nr. 09.03.02 

Øvrige oplysninger 
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Ejendomsvurdering: 

Ejendomsværdi: 
Grundværdi: 
Vurderingsdato: 
Kommunekode: 
Ejendomsnummer (BBR-nr.): 

lndskannet akt: 

Akt nr: 

02 07.2024 10:35:30 

1.300.000 DKK 
65.900 DKK 
01.10.2020 
0813 
035049 

80_N-F _610 
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Totalkredit 

Advokaterne Amtmandstoften 

Amtmandstoften 3 

9800 Hjørring 

Auktionsopgørelse pr. 25. september 2024 

Hermed fremsendes auktionsopgørelse for lån i ovenstående ejendom.

Totalkredits tilgodehavende er følgende: 

Dato 13. august 2024 

Deres ref. Sag 27-58634-44 

Kunde Pia Susanne Thorø 
Ejendomsnr. 1414000 

Beliggenhed Industrivej 10 

9900 Frederikshavn 

Matr.nr. 0013 h m.fl. 

Ejerlav Den nordøstlige Del, 

Understed 

Lånenummer Hovedstol i kr. Restgæld i kr. Obligations­
restgæld i kr. 

Skyldige beløb i kr. 

141400010 1.140.998,00 981.464,71 11.866,07 

I alt 1.140.998,00 981.464,71 11.866,07 

Specifikation af lånet findes på efterfølgende side.

Når salgsopstilling er udarbejdet, skal kopi fremsendes til Sparekassen Danmark.

Hvis auktionen bliver tilbagekaldt, skal dette meddeles til Sparekassen Danmark 

Der er kautionist på lån i ejendommen, og det er:

Claus Thorø 

Sorgenfrigårdsvej 75, st. th

2800 Kgs. Lyngby 

Der beregnes yderligere morarenter på pt. 10,0000 % p.a. af det forfaldne beløb regnet fra

forfaldsdagen, hvis det betales efter 25. september 2024. Hvis der er en ydelse, som forfalder til 

betaling i indeværende måned, og sidste rettidige indbetalingsdato overskrides, så beregnes der

morarente fra den 11. i indeværende måned regnet fra forfaldsdagen til betaling finder sted.

Der henvises iøvrigt til "Tillæg til salgsopstilling", som er vedlagt denne auktionsopgørelse. 

Venlig hilsen 

Kasper Skoven 

Totalkredit A/S • Sundkrogsgade 25 • 2150 Nordhavn • Tlf. 44 SS 54 00 • CVR 21 83 22 78 1/4 
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Auktionsopgørelse pr. 25. september 2024 på lånenr. 141400010 

Specifikation af skyldige beløb pr. 25. september 2024 

Restgæld pr. 1. oktober 2024 ....................................................................... kr. 
Rente (incl. bidrag og KundeKroner) fra 25. september 2024 - 30. september kr. 

2024 ........................................................................................................ . 
Terminsydelse ............................................................................................ kr. 

Heraf pr. 11. september 2024 ................................. kr. 11.866,07 

I alt .......................................................................................................... kr. 

Efter auktionen skal følgende betales: 

Terminsydelse ............................................................................................ kr. 

I alt .......................................................................................................... kr. 

Specifikation af lånet 

Lån type: Obligationslån 

Hovedstol .................................................................................................. kr. 
Restgæld pr. 1. oktober 2024 ....................................................................... kr. 

Lånet er udbetalt den 23. december 2019 og udløber den 31. december 2049. 

Specifikation af obligationer 

218 

Totalkredit 

981.464,71 
-216,68

11.866,07 

993.114,10 

11.866,07 

11.866,07 

1.140. 998,00 
981.464,71 

Forening Serie Afdeling Procent Årgang Fondskode 

Nykredit 01 Ead 1,00 2050 0952281 

Specifikation af terminsydelsen 

Ydelsen betales kvartalsvist og forfalder 11. marts, 11. juni, 11. september og 11. december. 

Ydelse for perioden 1. juli 2024 til 30. september 2024: 

Ydelse (excl. bidrag) 0,9657 % af hovedstol ................................................... kr. 
Heraf rente 0,2500 % af restgæld ............................. kr. 2.475,02 
- afdrag ................................................................. kr. 8.543,60 

Bidrag 0,1356 % af restgæld ....................................................................... kr. 
KundeKroner ............................................................................................. kr. 

I alt .......................................................................................................... kr. 

Bemærkninger 

Der er afgivet indeståelse for lånet. 
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Totalkredit 

Tillæg til salgsopstillingen vedrørende lån i Totalkredit A/S 

Totalkredits lån forfalder ved ejerskifte. En auktionskøber kan ikke påregne gældsovertagelse af 
lånene. 

Ansøgning om gældsovertagelse skal ske gennem et af vores samarbejdende pengeinstitutter. 
På totalkredit.dk er der en oversigt over de pågældende pengeinstitutter. 

Auktionskøber opfordres til hurtigst muligt efter tvangsauktionen at tage stilling til, om lånene skal 
indfries eller der søges om gældsovertagelse. 

Hvis formålet er erhvervsmæssig udlejning 

Hvis ejendommen købes på tvangsauktionen med erhvervsmæssig udlejning som formål, vil 
gældsovertagelse normalt blive afslået, når auktionskøber har andre udlejede ejendomm. 

Hvis formålet er videresalg 

Hvis ejendommen købes med henblik på videresalg, er gældovertagelse ikke en mulighed. 

Hvis auktionskøber er et selskab 

Totalkredit yder kun i ganske få situationer gældsovertagelse til selskaber, og i de tilfælde, vil der 
være krav om supplerende personlig hæftelse fra selskabets ejer. 

Indfrielse af lånene 

Hvis der ikke bevilges gældsovertagelse, vil lånene blive krævet indfriet efter tvangsauktionen. 

Indfrielse skal ske i overensstemmelse med de vilkår og opsigelsesbestemmelser, der gælder for 
de enkelte låntyper. For kontantlån, tilpasningslån og indekslån skal eventuel indfrielse foretages 
på baggrund af obligationsrestgælden. Der kan være særlige indfrielsesvilkår for lånene, herunder 
en særlig indfrielseskurs. 

Frem til indfrielsen skal auktionskøber betale ydelse på lånene i overensstemmelse med lånenes 
vilkår. 

Betaling af eventuelle morarenter 

Uanset tvangsauktionsvilkårenes punkt 6 A.a. skal auktionskøber betale morarenter, der måtte 
påløbe ved at restancer mv. betales senere end datoen for første auktion. 

Ret til ændring af bidragssatser 

Totalkredit A/S forbeholder sig ret til at foretage ændring af bidragssatser på de lån, som 
overtages af en auktionskøber. 

Udstedelse af auktionsskøde 

Totalkredit A/S forbeholder sig ret til ikke at ville udstede samtykkeerklæring til udstedelse af 
auktionsskøde, før restancer er betalt, og Totalkredits lån enten er indfriet, eller gældsovertagelse 
er bevilget. 
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Bekæmpelse af Hvidvask og terrorfinansiering 

Auktionskøber skal i henhold til Lovgivningen omkring Hvidvask og Terrorfinansiering legitimere sig 

over for Totalkredit A/5. 

Privatpersoner skal udlevere farvekopi af sundhedskort samt farvekopi af pas eller kørekort. 

Selskaber skal udlevere tegningsdokumentation i form af udskrift fra Erhvervs- og 

Selskabsstyrelsen, kopi af selskabets ejerbog samt legitimation for selskabets reelle ejere 

(privatpersoner) og tegningsberettigede personer. 
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Leif H. Pedersen - Advokaterne Amtmandstoften 

Fra: 

Sendt: 

Til: 

Emne: 

Vedhæftede filer: 

Hej Leif 

Kasper Skoven < ks@spard.dk> 

13. august 2024 11 :29

Leif H. Pedersen - Advokaterne Amtmandstoften

SV: Sag: 27-58634-44 - Tvangsauktion over ejendommen Industrivej 10, 9900

Frederikshavn, tilhørende Pia Susanne Thorø.

Totalkredit.pdf; Ejerpant 600 tkr.pdf

Sparekassens tilgodehavende udgør pr. 25.09.24: 

Ejerpantebrev 600 tkr. 

1. Fordring

2. Restgæld

3. Restancer

4. Hæftelser

582.464,48 kr. 

0,00 kr. 

0,00 kr. 

582.464,48 kr. 

Totalkredit vedhæftet. 

Venlig hilsen 

j 
Kasper Skoven 

Inkassospecialist 

T 8222 9588 

ks@spard.dk 

Sparekassen 
DANMARK 
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Fra: Leif H. Pedersen - Advokaterne Amtmandstoften <lhp@amtmandstoften.dk> 

Sendt: 2. august 2024 13:26 
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Leif H. Pedersen - Advokaterne Amtmandstoften 

Fra: 

Sendt: 

Til: 

Emne: 

Vedhæftede filer: 

Minna Pedersen <MIPE@frederikshavn.dk> 

5. august 2024 13:53

Leif H. Pedersen - Advokaterne Amtmandstoften

SV: Sag: 27-58634-44 - ejendomsnr. 035049 - tvangsauktion over ejendommen

matr.nr. 13 h Den Nordøstlige Del, Understed, beliggende Industrivej 10, 9900

Frederikshavn, tilhørende Pia Susanne Thorø.

Ejendomsbidrag 2024 Industrivej 10 Frh.pdf

Der er ingen restance på ejendomsbidrag, som er indbetalt rettidigt. 

Der er ingen restance på indefrysning eller ejendomsskattelån. 

Mange hilsner fra 
Økonomikonsulent 
Minna Pedersen 
Økonomiafdelingen - Betalingskontoret 

FREOERlKSHAVN KOMMUNE 

��.wa 
Frederikshavn Kommune Telefon 9845 5000 
Rådhusalle 100 Direkte 9845 8624 
9900 Frederikshavn E-mail mipe@frederikshavn.dk 

Send almindelig e-post til Frederikshavn Kommune på adressen: post@frederikshavn.dk 
Send fortrolig e-post til Frederikshavn Kommune på adressen: sikkerpost@frederikshavn.dk 

Hvis du har modtaget denne e-post ved en fejl, vil jeg gerne have, at du informerer mig og sletter den. 

Fra: Minna Pedersen <MIPE@frederikshavn.dk> På vegne af Taxon Betal 

Sendt: 5. august 2024 13:02 

Til: Minna Pedersen <MIPE@frederikshavn.dk> 
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Emne: VS: Sag: 27-58634-44 - ejendomsnr. 035049 - tvangsauktion over ejendommen matr.nr. 13 h Den Nordøstlige 

Del, Understed, beliggende Industrivej 10, 9900 Frederikshavn, tilhørende Pia Susanne Thorø. 

Mange hilsner fra 
Økonomikonsulent 
Minna Pedersen 
Økonomiafdelingen - Betalingskontoret 

fREDERlKSHAVN KOMMUNE 

�å•W& 
Frederikshavn Kommune Telefon 9845 5000 
Rådhusalle 100 Direkte 9845 8624 
9900 Frederikshavn E-mail mipe@frederikshavn.dk

Send almindelig e-post til Frederikshavn Kommune på adressen: post@frederikshavn.dk 
Send fortrolig e-post til Frederikshavn Kommune på adressen: sikkerpost@frederikshavn.dk 

Hvis du har modtaget denne e-post ved en fejl, vil jeg gerne have, at du informerer mig og sletter den. 

Fra: TaxonMail3_noreply <TaxonMail3 noreply@frederikshavn.dk> 

Sendt: 2. august 2024 13:47 

Til: Taxon Betal <taxon betal@frederikshavn.dk> 



Vejledning i brug af salgsopstilling 
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Prioritetsopgørelsen 

1. Kolonne
Fordring opgjort pr.
auktionsdato.

2. Kolonne
Restgæld på hæftelser. der kan
forventes overtaget med tillæg
af uforfaldne renter

3. Kolonne
Restancer og evt. ejerskifte­
afdrag på hæftelser, der kan
forventes overtaget.

4. Kolonne
Hæftelser, der kræves indfriet.

Bemærk: 

Afgifter m_ v. til det offentlige, 
jfr vilkårenes pkt. 6C: 

Indeholder en opgørelse af den pågældende fordringshavers tilgodehavende pr. auk­
tionsdagen med renter samt evt. påløbne omkostninger i forbindelse med inkasso, 
udlæg m.v., jfr vilkårenes pk. 6A. Hvis beløbet er ansat skønsmæssigt, skal det 
fremgå af bemærkningerne til hæftelsen. 
Kolonne 1 er enten lig summen af kolonnerne 2 og 3 eller lig summen af kolonne 4. 

Indeholder restgæld. der kan overtages ar auktionskøberen, såfremt denne ikke er 
pantlaver eller på anden måde berettiget. idet disse rettighedshavere ka ·n have en 
særlig retsstllling, f.eks. i henhold til tvangsauktlonsklausul. Realkreditlån kan principielt 
kræves indfriet, men l<øber vil normalt få tilladelse til at overtage disse lån. Disse lån 
skal derfor medtages i denne kolonne. 

Indeholder beløb. der skal betales rnden 4 uger efter auktionens slutnrng. jfr. 1o1lkårenes 
pkt. 6A. Betaling af ejerskifteafdrag i anledning af auktionssalg skal ske inden 4 uger 
efter auktionen. Er betalingsfristen I pantebrevet længere. anvendes denne frist. 
TIisvarende regler anvendes ved betaling af restancer eller andre ydelser i henhold til 
tvangsauktionsklausuler, der kan påberåbes. 

Indeholder beløb, der skal betales inden 6 måneder efter auktionens slutning. 

På auktionen foretages en endelig opgørelse af kravene. Såfremt der på auktionen 
fremkommer andre oplysninger end de i salgsopstillingen anførte. skal opstillingen æn­
dres i overensstemmelse med de nye oplysninger. 

Auktionskøberen skal efter erhvervelse af ejendommen på endelig auktion uden 
hensyn til de i auktionsvilkårene anførte frister betale fremtidige terminsydelser på 
hæftelser, der overtages i overensstemmelse med de for disse hæftelser gældende 
vilkår. 

Auktionsafgiften udgør 0,5%. Afgiften beregnes af auktionsbuddet med tillæg af, 
hvad der skal udredes udover auktionsbuddet samt værdren af privatretlige 
byrder og servitutter. Afgiften forfalder ved auktionens slutning. 

Udstedelsen af auktionsskødet er afgiftsfri. 

Ved indlevering til tinglysning betales en registreringsafgift, som udgør 0,6% + kr. 
1.750. Afgiften forhøjes til nærmeste 100 kr. 

Disse afgifter m.v. er ikke medtaget i størstebeløbet. der skal erlægges udover 
auktionsbuddet i henhold til salgsopstillingen. 



BEK nr. 652 af 15/12/1978 Justitsministeriet 

Bekendtgørelse om tvangsauktionsvilkår (fast ejendom) 

I medfør af§ 570, stk. 1, i lov om rettens pleje, jfr. lovbekendtgørelse nr. 488 af 2. oktober 1978, 
fastsættes: 

§ 1. Tvangsauktion over fast ejendom skal afholdes på justitsministeriets tvangsauktionsvilkår, jfr.
bilaget til bekendtgørelsen.

§ 2. Bekendtgørelsen træder i kraft den 1. januar 1979 og får virkning for tvangsauktioner, der
afholdes i henhold til anmodninger indgivet til fogedretten efter den 1. januar 1979.

justitsministeriet, den 15. december 1978. 

Nathalie Lind 

/ Ebbe Nielsen 

Bilag 

Tvangsauktionsvilkår 

(fast ejendom) 

1. Auktionen omfatter

a. Auktionen omfatter ejendommen med eventuelle bygninger og - hvis fogedretten ikke tilkende­
giver andet - driftsinventar og driftsmateriel, derunder maskiner og tekniske anlæg af enhver art,
der hører til ejendommen, og ved landbrugsejendomme tillige ejendommens besætning, gødning,
afgrøder m.v.

Ejendommen m.v. sælges, som den er ved auktionen med de rettigheder og forpligtelser, hvormed 
den tilhører den nuværende ejer. 

b. Hvis ejendommen eller en del af denne er udlejet, kan køber efter ejendommens overtagelse
kræve den leje, der ikke er betalt på auktionstidspunktet.

Køberen kan ikke gøre krav på forudbetalt leje, der er omfattet af tinglysningslovens§ 3, stk. 2. 

2. Salgsopstilling

Ejendommen og det tilbehør, der følger med, beskrives i en særlig salgsopstilling. Salgsopstillin­
gen indeholder oplysning om ejendommens hæftelser og byrder og oplyser endvidere om andre 
forhold vedrørende ejendommen og auktionen, som må antages at være af væsentlig betydning 
for køber. 

Salgsopstillingen udleveres på fogedrettens kontor. 

224 



BEK nr. 652 af 15/12/1978 Justitsministeriet 

3. Servitutter m. v.

Fogedretten angiver under auktionen, i hvilket omfang de bydende ud over auktionsbudet skal 
overtage eller opfylde servitutter, brugsrettigheder, aftægts-, livrente- eller lignende forpligtelser. 

4. Auktionsbudet m. v.

Enhver kan byde på auktionen, men fogedretten kan forlange, at en bydende straks sandsynliggør, 
at han kan opfylde sit bud. 

Minimum for overbudene fastsættes af fogedretten. 

Ejendommen sælges til den højstbydende, hvis dennes bud antages (se pkt. 7), medmindre det be­
sluttes, at en ny auktion skal afholdes. 

Enhver, der har afgivet bud på første auktion, er bundet af sit bud, indtil auktionen er sluttet. Med­
deles der i henhold til pkt. 7 udsættelse med henblik på tilvejebringelse af sikkerhed, gælder bun­
detheden, indtil sikkerheden er stillet. Skal der afholdes ny auktion i henhold til retsplejelovens § 
576, er samtlige bydende på første auktion bundet indtil slutningen af den nye auktion, dog højst i 
6 uger efter første auktion. På den nye auktion er kun det bud bindende, der får hammerslag. 

5. Ejendommens overtagelse

Køberen overtager straks ejendommen. Har køberen fået udsættelse til at stille sikkerhed for op­
fyldelse af auktionsvilkårene, overtages ej en dommen dog først, når sikkerheden er stillet. 

Køberen sørger selv for - om nødvendigt ad retslig vej - at blive indsat i besiddelsen af det solgte. 

Fra det tidspunkt, køberen skal overtage ejendommen, henligger den for hans regning og risiko i 
enhver henseende. 

6. Køberens forpligtelser

A. 

Opfyldelse af auktionsbudet 

Auktionsbudet anvendes, så langt det rækker, til dækning af hæftelserne i prioritetsordenen. Hæf­
telsernes nøjagtige størrelse oplyses under auktionen. 

Auktionsbudet opfyldes således: 

a. Køberen overtager de hæftelser, der ikke kan kræves udbetalt. Overtagelsen er dog betinget af,
at restancer og eventuelle særlige afdrag betales inden 4 uger efter auktionens slutning.

b. Køberen betaler de hæftelser, der kan kræves udbetalt.

Beløb, der skal betales efter pkt. b, betales inden 6 måneder efter auktionens slutning. 
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Eventuel kursgevinst ved indfrielse af lånene tilfalder køberen, ligesom han bærer eventuelt kurs­
tab samt tab ved, at kontantlån med særlige indfrielsesvilkår må indfries med et større beløb end 
lånets kontante pålydende. 

Andele i reserve- og administrationsfonde tilfalder køberen, når der bliver fuld dækning til de på­
gældende lån. 

Pantegælden forrentes fra datoen for den første auktion med den rente, der tilkommer hver en­
kelt panthaver. 

Overstiger auktionsbudet, hvad der kræves til dækning af panthaverne, tilfalder det overskydende 
beløb den hidtidige ejer af ejendommen. Beløbet forrentes med en årlig rente, der svarer til den til 
enhver tid fastsatte officielle diskonto med et tillæg af 2 pct. 

B. 

Beløb, der skal betales ud over auktionsbudet 

Under auktionen oplyses arten og størrelsen af de omkostninger, som køberen skal betale ud over 
auktionsbudet. Det samme gælder skatter, afgifter, byrder, hæftelser og andre pligter, som købe­
ren skal betale eller overtage ud over auktionsbudet. 

På auktionen oplyses et størstebeløb for, hvad der skal betales, og hvilke krav og pligter, der kan 
overtages. 

Af krav, der typisk skal udredes eller overtages ud over auktionsbudet, kan særligt nævnes: 

a. Auktionsrekvirentens udlægsomkostninger og omkostninger ved gernn:emførelse af auktionen,
herunder salær til advokat samt honorar til en af fogedretten antaget sagkyndig.

b. Salær og rejseomkostninger til repræsentanterne for de andre i ejendommen berettigede. Ved­
rørende a og b er det en betingelse, at de pågældende rettighedshavere får andel i auktionsbudet.
Ved delvis dækning nedsættes salærkravet forholdsmæssigt. Er auktionen rekvireret af et kon­
kursbo eller et dødsbo, hvori gælden ikke er vedgået, betales dog altid fuldt rekvirent salær. c.
Ejendomsskatterestancer.

d. Brandforsikringsbidrag. e. Gade-, vej- og fortovsbidrag. f. Spildevands- og kloakbidrag.

g. Restancer for forbrug af vand, leveret af offentlige almene vandforsyningsanlæg.

h. Brugspanthavers underskud efter afholdelse af nødvendige udgifter ved bestyrelse, drift og
vedligeholdelse m.v. af ejendommen. Overskud afskrives i brugspanthaverens fordring og deref­
ter i den i øvrigt bedst berettigedes fordring. i. Nødvendige udgifter til ejendommens bestyrelse,
drift og vedligeholdelse m.v., som er afholdt af auktionsrekvirenten, selv om ejendommen ikke
har været taget til brugeligt pant. j. Krav, der i henhold til lejelovgivningen, brandsikringslovgiv­
ningen og bygningslovgivningen er gældende mod enhver uden tinglysning.

Beløb, der skal betales ud over auktionsbudet, udredes inden 4 uger efter auktionens slutning til 
rette vedkommende. 
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C. 

Afgifter m.v. til det offentlige i anledning af auktionen 

a. Fogedrettens udgifter.

b. Auktionsafgift. c. Stempelafgift.

De under a-c nævnte udgifter m.v. betales ved auktionens slutning. Købes ejendommen af en ufyl­
destgjort panthaver, skal stempelafgiften dog først betales ved udstedelsen af auktionsskødet. 

d. Køberen betaler eventuel merværdiafgift (»moms«) af det med ejendommen følgende løsøre m.
v. efter nærmere aftale med toldvæsenet

7. Køberens sikkerhedsstillelse

Efter hammerslaget skal køberen straks over for fogedretten stille sikkerhed for opfyldelse af auk­
tionsvilkårene. 

Sikkerheden kan stilles ved deponering af penge eller børsnoterede værdipapirer, ved bankga­
ranti eller på anden måde, som godkendes af fogedretten. 

Sikkerhedens størrelse skal svare til: 

a. Restancer m.v., jfr. pkt. 6.A litra a,

b. 1/ 4 af de hæftelser, der kan kræves udbetalt, jfr. pkt. 6.A litra b, og c. størstebeløbet, der skal be­
tales ud over auktionsbudet, jfr. pkt. 6.B.

Sikkerheden kan dog hverken være mindre end et års renteudgift af de overtagne prioriteter eller 
mindre end værdien af det tilbehør, der medfølger ejendommen, med tillæg af 1/2 års lejeindtægt, 
hvis ejendommen helt eller delvis er udlejet. Ved bortforpagtede landbrugsejendomme dog med 
tillæg af 1 års forpagtningsafgift. 

Enhver, der opnår dækning ved auktionen, kan for sit vedkommende både før og efter denne give 
afkald på sikkerhedsstillelse. Gives der afkald fra nogle, men ikke fra alle, kan fogedretten fast­
sætte en mindre sikkerhedsstillelse end ovenfor nævnt. Sikkerheden kan dog ikke være mindre 
end 1 års renteudgih af de overtagne prioriteter. 

Stilles den krævede sikkerhed ikke, ·ses der bort fra budet, og hammerslaget annulleres, hvorefter 
auktionen straks genoptages. Fogedretten kan dog i stedet udsætte auktionen og give højstby­
dende en frist på ikke over 7 dage til at stille sikkerheden, forudsat at der straks stilles sikkerhed 
for de omkostninger, der vil være forbundet med afholdelse af nyt auktionsmøde. 

8. Køberens misligholdelse

Hvis køberen ikke opfylder auktionsvilkårene, kan enhver, der i anledning af auktionen kan rette 
krav mod køberen, kræve, at det solgte sættes til en ny og eneste auktion (misligholdelsesauktion) 
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for køberens risiko, således at køberen skal tilsvare, hvad der måtte bydes mindre på den ny auk­
tion, uden at have krav på, hvad der måtte bydes mere. 

I stedet for at kræve misligholdelsesauktion kan enhver, der ikke har givet afkald på sikkerheds­
stillelse, kræve, at den af køberen stillede sikkerhed af fogedretten realiseres og fordeles blandt de 
berettigede i den rækkefølge, de har krav på at blive fyldestgjort. Bringer dette ikke køberens mis­
ligholdelse til ophør, kan der herefter kræves afholdt misligholdelsesauktion. 

Begæres sikkerheden først realiseret efter afholdelse af misligholdelsesauktion, kan sikkerheden 
alene benyttes til dækning af det tab, der er opstået ved, at der er budt mindre på misligholdelses­
auktionen. 

9. Auktionsskøde

Når køberen godtgør, at auktionsvilkårene er opfyldt, kan han kræve, at fogeden udsteder aukti­
onsskøde til ham. Køberen skal tage skøde på ejendommen inden 1 år efter auktionen. 

Køberen betaler selv de omkostninger, der måtte være forbundet med udstedelse af skødet, dettes 
tinglysning, overtagelse af hæftelser samt slettelse af tingbogen af de rettigheder, der ikke opnå­
ede dækning på auktionen. 

10. Auktionsvilkårenes fravigelighed

Foranstående vilkår kan ikke fraviges til ugunst for køberen, medmindre auktionen angår en for­
retnings-, industri-, landbrugs- eller udlejningsejendom. 

11. Særlige vilkår


